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Sarskilt yttrande angaende —
Exploateringsavtal tillhérande detaljplan for
Trygghetsboende vid Bjérkbacken

S 2009-05-26 - §85

Vi foreslog 1 april 1 kommunstyrelsen att Trygghetsboendet skulle utrustats med ett
friskvirdscentrum. Vi skrev di i reservationen till majoritetens avslag att;

"Kommunstyrelsen behandlade vid detta kommunstyrelsesammantriide fragan om Pplanering for det
nya irygghetsboendet vid Bjorkbacken. Vi socialdemofkrater vilkomnar att det dntligen byegs
hyresritler med Gkad trygghet for dldre i centrum. Vi delar i allt véisentligt ocksd tnnebdllet i det
underlag som kommunityrelsen i och med detta stallt sig bakom.

Ddiremot anser vi att fragan om ett friskvdrdscentrum for dldre skulle ha inbegripits i denna
planering. Vi ar dvertygade om att behovet av ett sidant finns och dr stort, Att en sidan insats
dérigenom bidrar til] battre folkhilsa och ¢ forldngningen ligre kostnader for ohilsa ar hara en

tterligare faktor som talar for forslaget.

Mayoriteten var inte beredd att bifalla vart forslag utan hanvisade till det mindre utrymme som nu
Jinns sonr i grunden dr otillrickligt for att motsvara onskemdlen och behoven.

Ddirmed riskerar et angeldget bebov att behiva tillgodoses 1 ett senare skede och i/l en hogre
kostnad. Mot detta reserverar vi 055.”

Detra skulle naturhgtvis ha paverkat exploateringsavtalet om vi hade varit 1 majotitet.

For soci , demokraterna 1 kommunstyrelsen

2z toy AN

Martin Nilsson
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Ersittaryttrande till kommunstyrelsen 26 maj 2009

§ 84 och 85 Detaljplan for Trygghetsboende vid Bjorkbacken — beslut om antagande,
samt det tillhorande exploateringsavtalet.

Milj6partiet de Grona i Tyresd ser positivt pd trygghetsboendet vid Bjorkbacken. MiljSpartiet
antar detaljplanen och exploateringsavtalet dértill, men om vi hade haft yrkanderitt hade vi
ocksé yrkat pa att arbeta in foljande i detaljplanen och exploateringsavtalet;

1.

[\

I

Miljépartiet anser att bostadsndra grénomraden dr oerhdrt viktiga for manniskors hélsa
och vilbefinnande och darfor maste skyddas och stdrkas. Vi vill att Tyresé kommun ska
planera och arbeta utifrdn en balanseringsprincip —en etisk princip, planeringsmetod och
ett styrmedel. Principen bygger pa att den som exploaterar ett omrade ocksé ansvarar for
att de virden som gér forlorade, &terskapas p& samma eller en nirbeldgen plats. Det
handlar om att balansera virden — ekologiska och rekreativa funktioner, inte att
automatiskt ersitta befintliga objekt.

[ detaljplanen for trygghetsboendet tas en hel del park- och naturmark i ansprék for och
det #r dirfor av stor vikt att &terskapa funktionerna i dess narhet. Var onskan ér att buskar
och trid planteras pé en del av parkeringsytorna i Tyresd Centrum, mitt emot
trygghetsboendet. Det gér stor skillnad fér vélbefinnandet att ha gronska utanfor fonstren,
istillet for att bara titta ut dver en stor parkeringsplats.

[ Tyskland ingér balanseringsprincipen i naturvérdslagen och byggnadslagen. Aven i
Sverige anvinds principen, exempelvis har flera Skanekommuner i sin stadsplanering
tillampat denna. Genom policyn fortydligas ansvaret for kompensatoriska atgirder 1
detaljplaner och avtal.

Miljopartiet forordar energisnal bebyggelse. Vi anser att fastigheterna ska uppforas utifrdn
ett 1angsiktigt perspektiv, dvs byggnaderna ska vara energieffektiva— passivhus,
energisnala hus med extra god isolering och ny energiteknik som tillvaratar solinstradlning.
Byggprocessen kraver langre avrakningstider, men sett till fastighetens livsldngd blir
totalkostnaderna lagre. I exploateringsavtalet ska krav om energieffektivitet stdllas;
passivhus eller 14genergihus, krav om installation av solceller for eltillforsel, solfdngare
f5r uppvirmning av vatten och individuell métning av vdrme och vatten.

Miljpartiet anser att parkeringsplatserna i detaljplanen och exploateringsavtalet ska
begrinsas till max 0,3 parkeringsplatser per bostad. Kommunen ska inte uppmuntra till ett
fortsatt bilberoende.

Miljopartiet anser att mdjligheten att inférskaffa en eller flera bilpoolsbilar ska undersdkas
(eventuellt kopplat till Stockholms bilbool). Forutom att miljén och klimatet paverkas i
mindre grad, frigors parkeringsytor. Det dr inte omdjligt att intresse f6r bilpool finns bland
dem som redan bor i omradet.



5. Miljopartiet anser att det ska sékerstillas att bullernivderna inte kommer att dverstiga
tilldtna nivaer. Buller 4r en hilsofraga med betydande ménskliga tragedier och
samhilleliga kostnader som f5ljd. Det eskalerande samhalisproblemet har drivit fram
nationella, regionala och kommunala mél och 4taganden om att antalet bullerutsatta
bostidder ska minska.

Léinsstyrelsen menar att man alltid bor efterstrava att krav pa hogsta trafikbullernivaer

inomhus ska vara bittre 4n riktvirdena i Svensk Standard, ljudklass C (ekv. 30/max 45
dB(A)) da detta inte alltid upplevs som tillréckligt. Riktvérdena enligt ljudklass B d.v.s.
hogst 26 dB(A) ekvivalentniva och hégst 41dB(A) maximalnivé bor darfor efterstrivas.

%ﬂﬂf—/ /
Marie Akesdotter
for Miljopartiet de Grona 1 Tyresd



EXPLOATERINGSAVTAL

Trygghetsboende vid Bjorkbacken

Fsljande avtal om exploatering av delar av fastigheterna Bollmora 2:588 och 2:1 1 Tyreso
kommun har triaffats mellan kommunen och exploatéren.

Kommunei

Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Tyres6 Bostdder AB
Box 235

135 27 Tyreso
Org.nr. 556482-8787

Bakgrund

Forutsidttningar

Markoverlatelse

§1

Exploatéren dger fastigheten Bollmora 2:588 och kommunen
4ger fastigheten Bollmora 2:1. Till grund for avtalet ligger
forslag till ny detaljplan for Trygghetsboende vid Bjorkbacken

(bilaga 1).

§2
Parterna forutsitter
dels att Tyresd kommunfullmiktige godkinner detta avtal

genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresé kommunfullmiktige antar en detaljplan som 1
huvudsak 6verensstimmer med bifogat férslag genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att exploatdrens styrelse godkédnner detta avtal.

Om nédgon av dessa forutsittningar inte uppfylls ar detta avtal
till alla delar forfallet utan ersittningsskyldighet {6r ndgondera
parten.

§3

Kommunen dverlater hirmed till exploatéren med full
dganderitt den del av fastigheten Bollmora 2:1 som utgors av
kvartersmark och dr markerad med bla linje pa bifogad
kartbilaga (bilaga 2).



Tilltrade och betalning

Fastigchetsbildning

2(6)

Exploatéren 6verlater hirmed till kommunen med full
dganderitt den del av fastigheten Bollmora 2:588 som utgdrs av
mark for lokalgata och dr markerad med réda kantstreck pa
bifogad kartbilaga (bilaga 2).

I mellanskillnad och som ersittning f6r kommunens
exploateringskostnader ska exploatéren till kommunen betala
totalt:

NIOMILJONER (9 000 000:-) KRONOR

Ersdttningen 4r berdknad pé en exploateringsgrad om 7 500 kvm
ljus BTA. Parterna kan komma Gverens om mindre justeringar i
antalet kvm BTA. For det fallet att antalet kvm ljus BTA
dédrigenom Sverstiger ovan angivna antal kvm jus BTA ska
ersattningen 6kas med 1200 kronor per kvm ljus BTA.

§4
Ersittningen enligt ovan ska erldggas senast en manad efter det
att fastighetsbildning enligt § 5 vunnit laga kraft. Tilltrdde sker

dé ersittningen erlagts.

§5
Detta exploateringsavtal giller som ansSkan och ¢verens-
kommelse om fastighetsreglering och servitutsupplatelse.

Kommunen anséker om och exploatéren bekostar de fastighets -
bildningsdtgirder som &r erforderliga fér genomftrandet av
detta avtal, vilka 4r:

- Fastighetsreglering mellan Bollmora 2:588 och Bollmora
2:1.

- Parterna dr Sverens om att den del av Bollmora 2:1, 2998
kvm, som enligt blivande detaljplan for Trygghetsboende
vid Bj6rkbacken skall utgéra kvartersmark och som
markerats med bla kantfdrg pa den bifogade kartbilagan
(bilaga 2) skall 6verforas till exploatdrens fastighet
Bollmora 2:588.

- Parterna idr 8verens om att den del av Bollmora 2:588, 733
kvm, som enligt blivande detaljplan for Trygghetsboende
vid Bjorkbacken skall utgéra allmén platsmark och som
markerats med réda kantstreck pa den bifogade kartbilagan
(bilaga 2) skall 6verforas till kommunens fastighet Bollmora
2:1.



Bebyggelse

Kvalitetsprogram

Tillgdnglighet

- Exploatéren medger utan erséttning ombildning av befintligt
servitut fér gng- och cykeltrafik sd servitutet stimmer med
den nya bebyggelsen och med detaljplanens krav pd allmén
gang- och cykeltrafik mellan markeringarna X1-3.

Exploatéren dr dven ansvarig for och bekostar 6vriga
fastighetsbildningsatgdrder som &r erforderliga for
genomférande enligt detaljplanen, t.ex. bildande av nya
fastigheter, servitut eller gemensamhetsanldggning.

§6

Exploatoren ska uppféra flerbostadshus med ca 70
hyresrittsligenheter for dldre och gemensamhetsutrymmen med
mera 1 enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3) och
bifogad tillgidnglighetshandbok (bilaga 4) pa totalt ca 11 000
kvm BTA. Vidare ska exploatéren uppfora restaurang/matsal i
nytt ldge enligt kvalitetsprogrammet med kommunen som
bestiillare och hyresgist. Kostnaden for restaurang/matsal ska
sdrredovisas i entreprenaden infor hyresférhandlingen.

Exploatdren ska uppfora butikslokaler i suterrdngplanet med
entréer fran Dalgrind i huvudsaklig 6verensstdimmelse med
kvalitetsprogrammet.

Exploatéren ska uppfora garageplatser i suterrdngplanet med
infart frdn Dalgrind efter en parkeringsnorm pd 0,5 platser per
lagenhet.

§7
Exploatdren ska folja gdllande kvalitetsprogram for
Trygghetsboende vid Bjoérkbacken (se bilaga 3).

Kvalitetsprogramansvarig vid Stadsbyggnadskontoret ska 1
samband med slutbesiktningen skriftligen godkénna att
exploatéren fullfsljt sina dtagande enligt kvalitetsprogrammet.

Handlingar som visar att exploatoren uppfyllt kvalitets-
programmet ska i god tid innan slutbesiktningen tillstéllas
kommunen. Detta ingdr som en del av exploatérens ataganden
som ska godkdnnas innan slutbevis utférdas.

§8

Exploatéren ska f6lja géllande tillgénglighetshandbok (se bilaga
4) vid byggnation av byggnader och utemilj. Kommunens
tillganglighetsradgivare ska skriftligen godkénna att exploatdren
foljt handboken. Handlingar som visar att exploatdren uppfylit
handboken ska i god tid innan slutbesiktningen tillstillas
kommunen.



Exploateringsbidrag

Gatukostnader

VA-anliggningsavgift

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/storning

Uppviarmning

Killsortering mm

Skydd

4(8)

§9

[ ersdttningen i § 3 ingdr exploateringsbidrag till kommunen f6r
de exploateringskostnader kommunen far vid Tyresé Centrums
ombyggnad och da friamst for lokalgatans utbyggnad.

§10

Har exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska exploatdren anses ha erlagt pd omradet
beldpande ersittning for gatukostnad enligt detaljplanen for
Trygghetsboende vid Bjorkbacken. Detta géller inte kostnader
for framtida forbittringar av gator eller andra allméinna platser
med dartill hérande anordningar.

§11

Exploatdren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§12

Exploat6ren forbinder sig att utan kostnad {6r kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan 1 projektet.

§1i3

Exploatdren ska ersitta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vignitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploatdren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sd att
nirboende stors sé lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska 1
storsta mojliga utstrickning begréansas till ordinarie arbetstid.

§ 14

[ férsta hand ska samtliga byggnader inom omradet anslutas till
fjarrvirme. Om annan energikilla anvinds ska det vara fossilfri
uppvirmningskilla samt att sarskilt skil for detta maste pavisas.

§ 15
Exploatéren forbinder sig att utféra bebyggelsen si att
killsortering av sopor och avfall blir mojlig.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.
§ 16

Exploatsren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skvdd mot intrang for obehdriga.



Brandskydd

Byggetablering/upplag

Bevarande av natur/vite

Skadestandsansvar

Avtalets fullgbrande

Overlatelse

Tvist

§17

Det aligger exploatdren att undersoka och efterfélja Sédertorns
brandférsvarsforbunds krav pa utformning av omréadet.
Framkomligheten for riddningstjanstens fordon ska av
exploatéren sikerstillas inom och till omrddet.

Med hinvisning till blivande ligenhetsinnehavares alder bor

ligenheterna forses med fdrenklat sprinklersystem sd kallade
bostadssprinkler enligt amerikansk standard NFPA. Trapphus
forses med dorrar enligt klass Tr 2.

§18

Innan exploatering pabérjas skall exploatdren ta kontakt med
Tekniska kontoret for att sikerstilla framkomlighet for trafik
och tillginglighet till allménna anldggningar samt att tillse att
trafiksikerhet kan uppritthallas. Se " Atgirder under
byggskedet” 1 kvalitetsprogrammet.

§19

Naturmark och vegetation ska bevaras pé sitt som framgér av
kvalitetsprogrammet. Exploatéren ska utge ett vite om 50 000
kronor per trid som skadas inom pé detaljplanen markerade
omraden nl och n2 samt inom parkomradet.

§20

Exploatdren dr gentemot kommunen ansvarig for atgérder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
exploatdrens anstdllda samt av exploatérens anlitade entre-
prenérer och leverantorer.

§ 21
Exploatdren svarar solidariskt med senare dgare gentemot
kommunen f6r avtalets rdtta fullgérande

22
Detta avtal far inte 6verlatas av exploatdren till annan utan
kommunens skriftliga godkdnnande.

Vid 6verlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska exploatdren forbinda den nye dgaren att 1akttaga
vad som avilar exploatdren enligt detta avtal, sa att detta blir
gillande mot varje kommande dgare av omradet eller del dérav.

§23
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmédn domstol.



Avtalsexemplar

6(6)

§ 24
Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

Tyreso 2009- Tyresd 2009-

For Tyres6 kommun: For Tyresd Bostdader AB
Berit Assarsson Bj6rn Andersson
Elisabeth Argus

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan
Bilaga 2 Kartbilaga
Bilaga 3 Kvalitetsprogram

Bilaga 4 Tillgdnglighetshandbok
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