Sida

TYRESO KOMMUN BOWHO N SAMMANTRADESPROTOKOLL 10
V & Sy i Sammantrdadesdatum
Kommunstyrelsen 2011-02-01
§9 Dnr 2008/KSM 0347

Detaljplan for Slinbacken etapp 13 - beslut om antagande
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

- Detaljplan for Slanbacken etapp 13 antas

Siérskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) ldimnar sérskilt yttrande.

Arendebeskrivning
Tyrests stadsbyggnadskontor (nu samhéllsbyggnadsforvaltning) uppréttade

i oktober 2010 ett forslag till detaljplan f5r permanent bebyggelse i
Slanbacken i Tyreso Strand. Planens syfte 4r att modernisera det &ldre
fritidshusomradet och gora det m&jligt att bygga permanentbostéder i
omrédet. Planen gér det ocksa méjligt att bygga ut kommunalt vatten och
avlopp samt héja standarden pé végarna i omradet.

Tyresé Strands Mark#garforening har under planprocessen framstllt
onskemal om att tillskapa villafastigheter pa naturmarken pé den del av
fastigheten Strand 1:1 dér befintlig hdgspénningsledning och
transformatorstation ligger. Kommunen har tidigare under planprocessen
haft som princip att naturmarken skulle planldggas som allmén platsmark.
Kommunen har efter en forsta utstéllning beslutat att tillmotesg
arkagarfbremngen i fragan varfor forslaget till detaljplanen har dndrats
och stillts ut p& nytt. Beslutet om ny utstéllning fattades av
kommunstyrelsen den 26 oktober 2010, § 156. Martin Nilsson (S) limnade
d4 sirskilt yttrande och Marie Akesdotter (Mp) samt Inger Gemicioglu (V)

limnade erséttaryttranden, se bilagor.

Forslaget har varit ute pa en andra utstéllning under tiden 23 november — 14
december 2010. Utstéillningshandlingama har funnits tillgédngliga pé
kommunens servicecenter, pd kommunens bibliotek samt kommunens
hemsida. Utstillningen har dven annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyreso

och i Dagens Nyheter.

Under utstillningstiden har fyra yttranden inkommit. Ett yttrande inkom
efter utstillningstidens slut. Tvé #ndringar har gjorts i forslaget efter

utstéllningen.
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Sirskilt yttrande till kommunstyrelsen 1 februari 2011
§ 9 Detaljplan for Slanbacken, etapp 13 — beslut om antagande

Detaljplanen for Slanbacken har omgestaltats. Det #r bra dr att uppgifterna om en eventuell
entré till Erstaviksomradet nu har tydliggjorts. Erstaviks mark#gare har inte haft samma
intention som Tyrest kommun att tillgingliggéra omradet, vilket kommunen nu inser och har
avbrutit samarbetet. Aven uppgifiterna om att det planeras en skola och forskola pé fre detta
*Bridgardstomten” har tydliggjorts, dvs att det stér inskrivet i en detaljplan. Men vad
Miljspartiet forstar 4r den borgerliga majoritetens avsikt nu att istéllet bygga ut Strandskolan.

Milj6partiet vill vi framfSra nigra ytterligare aspekier som borde ha beaktats i planen.

Klimatet
MiljSpartiet understryker vikten av att detaljplanera i ett langsiktigt perspekiiv, med ténkbara

effekter av klimatfSrindringar i tanken. Bebyggelse i laglénta omriden med
dversvimningsrisk ska ej tillatas. Detta i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL, 2 kap. 3 §

Bebyggelse skall lokaliseras till mark som &r limpad for &ndamélet med hénsyn till

1. de boendes och Gvrigas hiilsa och s#ikerhet,

2. jord, berg- ach vattenforhatlandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsdrjning och avlopp samt annan samhillsservice,

4. mbjligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, Sversvimning och erosion.

Det 4r bra att kommunen i planbeskrivningen uppmanar till anvéindning av fornyelsebara
energikillor. Men Miljopartiet vill lyfta fram S6dertdrns miljo- och hilsoskyddstorbunds
tidigare synpunkter; att hoga krav pa energieffektivitet bor stéllas i planbestimmelserna och
att energisnil bebyggelse ska forordas. Solinstralning ska tillvaratas pa ett effektivt sétt och

byggnaderna ska ha extra god isolering.

P4 Tyresd kommun vilar ett stort ansvar i att minska koldioxidutslippen inom kommunens
geografiska omride. Det handlar om att medvetandegdra och att forsoka uppna attItyd- och
beteendeforindringar. Kommunens krav till minst tvé biluppstéllningsplatser till varje bostad
uppmuntrar till ett fortsatt ohallbart samhélle. Upp till hur ménga parkeringsplatser kommer

Tyres6 kommun att acceptera?

Strandskydd
Tyrests kust och skérgérd dr av riksintresse. 1 Lansstyrelsens rapport 2004:05

(Strandexploatering i Stockholms tédn, Mélaren och Ostersjonstudie) stér att Tyresd kommun
har en mycket stor andel strinder med mycket kraftig exploatering, bade i inner- och
mellanskérgarden. Detta gilier hus och bryggor i synnerhet i mellanskérgérden, jamfort med
andra kommuners mellanskirgardsomraden. Rapporten har négra &r pd nacken och det &r
mycket troligt att exploateringen av kusten 4r énnu mer omfattande idag. For Ostersjons
dverlevnad, den biologiska mangfalden och medborgarnas tillgang till oexploaterade strdnder

méste det bli ett slut pa strandexploateringen.
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Miljépartiet anser att eftersom ett dvergtipande planeringsmal for Tyresd Strand, 4r att bevara
omradets karaktir bor speciella begrinsningar i omradets planer inforas. Om m&jligt bbr
eventuellt tillkommande bryggors storlek begrinsas med hénsyn till att omradet ingfr i
riksintresset och att strandskyddet ska gélla inom vattenomrédet.

Strandskyddet &r dubbelt, dvs det ska trygga goda livsvillkor for djur och véixter och tillvarata
frilufislivet. Att marken #r privat och ianspraktagen innebdr att tillgéingligheten for
allménheten #r begrinsad, men utgdr dérmed inte undantag i héinsyn till djur- och véxtliv. Nar
det giller upphivande av strandskydd dér marken redan &r ianspraktagen, undrar vi om det
dirmed &r fritt fram for nya byggnader och bryggor? Tillkommer det ytterligare byggnader

eller #r det friga om en utvixling av befintliga hus?

Strilning
Sédertérns Miljé- och hélsoskyddsforbund foreslar (med stod av miljomaélet Saker stralmiljo)

en magnetfiltsundersskning, eftersom tillkommande bostéder ska uppforas i narheten av en
kraftledning. Detta kommer dock inte Tyresé kommun att géra. Milj6partiet anser dock aft
kommunen méste sikerstilla att strilningen frén kraftledningen inte medfor nagra hélsorisker.

/Lo %{%Eﬁ'}zﬂ/
Marie Akesdotter
for Miljopartiet de Grona i Tyres6
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Samhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling

Sophia Norrman Winter, planarkitekt Januari 2011
2008KSM0347

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Slanbacken etapp 13

OMRADE FOR VILLABEBYGGELSE

Fastigheterna Strand 1:3, 1:183-1:187, 1:242, 1:243, 1:246-1:248, 1:251,
1: 252, 1:540, 1:544-1:548 samt del av fastigheterna Strand 1:1 och
Strand 1:543 inom Tyresé kommun, Stockholms lan.
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INLEDNING Till detta detaljplanefdrslag hor féljande handlingar:

+ en plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser

e denna planbeskrivning

¢ en bilaga till planbeskrivningen med foton for att
askadliggéra markférhallanden i de kuperade delarna

* genomférandebeskrivning

 fastighetsférteckning (finns pa
samhallsbyggnadsforvaltningen)

o férdelning av gatukostnader

» fastighetsplaner

» information om vad en detaljplan &r och hur
detaljplaneprocessen gar till.

Som ett kunskapsunderlag har en geoteknisk
forundersokning fér delar av kv. Sldnéngen gjorts av Sweco
Infrastructure AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Sedan 1930-talet har Tyres® Strand varit bebyggt med sméa
fritidshus, men med aren har fler och fler kommit att bo
permanent i omradet. | bérjan av 1990-talet pabérjade darfor
kommunen arbetet med att modernisera planerna fér hela
Tyresd Strand. Omradet vid Slanbacken &r den sista i
etappen i det arbetet.

Kommunstyrelsens planberedning gav darfér 2008-09-03
stadsbyggnadskontoret | uppdrag att upprétta detaljplan vid
Slanbacken, etapp 13, i Tyres6 Strand med normalt
planférfarande.

De boende inom omradet bjods den 16 september 2009 in
till ett startmote om det kommande detaljplanearbetet.
Detaljplanen stalldes ut fér samréd 18 november, 2009 till 7
januari, 2010. En forsta utstélining holls den 8 juni — 2 juli,
2010. En andra utstalining holls under 23 november — 14
december 2010. Anledningen till att detaljplanen stéllts ut en
andra gang ar att kvartersmarken utokats sa att ytterligare
tva villafastigheter kan avstyckas fran naturmarken pa
fastigheten Strand 1:1. Allmanhetens méjlighet att rora sig
runt i omradet pa naturmark har anda sékerstélits genom att
ett smalt naturslapp bibehalls pa fastigheten.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som reglerar
anvandning av mark och vatten. Planprocessen dvs. hur en
detaljplan tas fram, regleras i plan- och bygglagen.
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Planen syftar till att modernisera det aldre fritidshusomradet
och géra det méjligt att bygga permanentbostader i omradet.
For detta kravs en utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar samt en ombyggnad och standardh&jning
av vagnatet i omradet. En viss fortatning ska bli mgjlig
genom att vissa fastigheter ges ratt till avstyckning. Véagarna
i omradet breddas och férses med belysning och gangbana.

Planomrédet gransar i norr mot Erstaviken och i séder till
befintliga villaomraden samt skogomraden. | vaster gransar
planomradet till Erstavik i Nacka kommun med skog och
ang. | oster fortsétter villaomradet langs med Strandvagen.

Planomradet har en areal pa ca 7,5 ha.

Planomradet omfattar 19 fastigheter for villabebyggelse,
varav 18 &gs av privatpersoner och 1 dgs av Tyreso
kommun. De enskilda fastigheterna som ingar i planomradet
ar: Strand 1:3, 1:183-1:187, 1:242, 1:243, 1:246-1:248,
1:251, 1:252, 1:540, 1:544-1:548. Fastighet Strand 1:548
tillhér Tyresd kommun.

Delar av fastigheten Strand 1:1 ingar i planomradet. Dessa
delar bestar av omradets vagar samt tre naturomraden
beldget mellan bebyggda villafastigheter. Fastigheten tillhor
Tyresé Strands Markagareforening.

£n mindre del av fastigheten Strand 1:543 som &ags av
Tyres6 kommun ingdr ocksa i planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Kusten och skargarden i Stockholm &r med hansyn till natur-
och kulturvardena, enligt Miljdbalken, i sin helhet klassade
som ett riksintresse. Har ska turismen och friluftslivet sarskilt
tas tillvara.

| dversiktsplanen for Tyresé kommun, antagen av kommun-
fullmaktige varen 2008, anges att hela Tyrest Strand ska
detaljplaneras for att ge majlighet till permanentboende. En
etappindelning for utbyggnaden i omradet redovisades.
Tyresd Strand delades in i 13 etapper dar Slanbacken &r
angiven som etapp 13. Det ar den sista etappen for Tyreso
Strand.

Oversiktsplanen klargor att karaktaren i omradet kommer att
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forandras i och med detaljplanelaggningen. Vagarna
kommer att byggas om och forses med gatubelysning,
andelen stora tomter minskar och andelen
permanentboende ¢kar i omradet. Hojdlagena i Tyreso
Strand ska bevaras med hansyn till paverkan pa
landskapsbilden, fér rekreation och fér mgjlighet till
utsiktspunkter.

Oversiktsplanen ligger till grund fér detaljplanen och ersatter
formellt programskede enligt plan- och bygglagen, PBL.

Den 17 januari 1991 upphévdes tidigare planer i vantan pa
denna planldggning. Syftet med de gamla planerna fran
1930- och 40- talet avsag att tillskapa omraden for
sportstugebebyggelse.

Strandskydd 100 meter fran Erstavikens strandlinje rader
inom planomradet. Syftet med strandskyddet ar att trygga
forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och bevara goda
livsbetingelser for djur- och véxtliv.

Enligt plan- och bygglagen (PBL}) ska en miljsbedémning
upprattas om en detaljplan medfér en betydande paverkan
pa miljén, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt
lagstiftningen genomgé en behovsbedémning dar det
bedéms om planen kan medféra betydande miljopaverkan
eller inte.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebé&ra nagon
betydande miljépéverkan som avses i miljdbalkens 6 kap. 11
§, med beaktande av férordningen 1998:905, bitaga 2 och 4.

Genomfsrandet av detaljplanen ger en férnyelse av
planomradet samt medger ett antal nya avstyckade
fastigheter. Samtliga fastigheter savél befintliga som
nytillkomna &r enbart avsedda for bostadséndamal. Planens
syfte ar att bibehdlla relativt stora tomter och den medfor sma
forandringar vad avser infrastruktur, trafikldsningar och
paverkan pa landskapsbilden. Befintliga omoderna enskilda
VA-lésningar ersétts av kommunalt vatten och aviopp.
Tidigare héga miljébelastningar pa grundvattenresurser fran
naringsamnen fran enskilda avlopp pa Erstavikens
vattenmiljé minskar dé radikalt. Miljisbelastande @mnen fran
vag- och tomtmark kvarstar dock med samma nivaer som
idag.
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Omradet bestar av stora naturtomter med en blandning av
mindre sommarstugor och storre villor. Sédra delarna ligger i
en stark norrsluttning medan omradena nérmare Erstaviken
ar relativt flacka. De vagar som gar genom omradet ar
Strandallén, Slanbacken och Strandvagen. De mer kuperade
fastigheterna i séder har i hégre grad fritidshusbebyggelsen
bevarad. Dessa fastigheter har generellt sett mer naturlig
skogsvegetation pa tomterna, medan fastigheterna i de
flackare partierna narmare Erstaviken bestér av storre villor
och tomter med anlagda tréadgardar.

Omradet éster om planomradet har de senaste aren
planlagts for tatare bebyggelse. Sammanlagt kommer ca 220
bostader uppféras. Bebyggelsen kommer att besta av
flerfamiljshus i form av stadsvillor, avlanga brygghus och
mindre flerfamiljshus. Vaningsantalet varierar mellan 2 och 4
vaningar. Kommunen beraknar att omradet kommer ha ca
500 boende. Parkeringsldsningar kommer att anordnas inom
kvartersmarken. Detaljplanerna for Strandangarna etapp |
och etapp Il vann laga kraft i november 2010.

En del av planen omfattar en strandlinje mot Erstaviken.
Strandlinjen omfattas idag av tva privata fastigheter, Strand
1:3 och 1:540, som nar ut i vattnet. Fastigheterna ar
ianspraktagna och bebyggda med privata bostadshus,
forrad, garage och brygganlaggningar.

Strandskyddet rader inom planomradet 100 meter fran
Erstavikens strandlinje. Lokalgatan Strandallén och
férlangningen av denna gata in mot Nackareservatet och
Erstavik omfattas ocksa av strandskyddet. Gatan &r idag
asfalterad och knappt 3 meter bred. Syftet med
strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for véxt-
och djurliv. Las vidare under "Planférslag, Strand och vatten”
nedan.

Omradet har stora héjdskilinader fran berget i séder pa +40
m ned till Erstavikens niva.

Langst i séder dominerar bergknallar med barrskog med
blabarsris som undervegetation. Barrskogen &ar har och var
gles och bjuder glimtvis pa utblickar mot Saltsjobaden och
Erstaviken. Langre ned i sluttningen mot Strandvagen okar
inslaget av Ivtrad. En del av fastigheten Strand 1:1 bestar
av ett tradbevuxet naturslapp dar en hégspénningsledning
gar.
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N R o
Karta 6ver strandskyddet Skrafferat omréde har strandskydd

| kanten mellan morankullarna och de flackare omradena
finns grova ekar med vida kronor som fatt utvecklas i
solbelysta lagen.

Lagpunkten i omradet bestar av en flack yta. Den flacka ytan
&r pa vissa partier bevuxen med &lggrés, vide och nasslor
medan den i vissa partier bestar av kortklippt grdsmatta och
enstaka trad och buskar. Genom den flacka ytan leder ett
dike frdn Nacka som avvattnar delar av Slumnésberget och
Erstavik och rinner vidare ut i Erstaviken.

Geotekniska forhallanden Det hégre beldgna, sédra omradet bestar mest av
skogbevuxet berg och berg i dagen som dvergar i moran i de
lagre partierna. Se bilaga till planbeskrivningen med bilder
for att beskriva markférhallandena i detta omrade. Ett parti
med berg i dagen finns ocksa narmast Erstaviken. | dessa
partier bedéms grundlaggningsforhallandena vara goda.

| de flackaste partierna mitt i planomradet ar det postglacial
lera mellan berg- och morankullarna. En geoteknisk
forundersokning &r gjord av SWECO Infrastructures AB pa
fastigheterna Strand 1:548, 1:546 och pa delar av 1:251 i
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detta omrade. | korthet visar undersokningen att omradet
langs med diket vid fastigheten 1:548 bestér av |6s lera med
nagot inslag av silt som &verlagrar berggrunden. Lerlagrets
maktighet varierar mellan 0 och 10 meter. Leran innehaller
sulfid vilket bor beaktas vid dimensionering av palar eftersom
det kan leda till korrosion pa betong och stal.
Grundvattenytan lag vid undersékningstilifallet (mars 2010)
straxt under markytan. Lerlagret ar sattningskénsligt och
grundférhallandena dr komplicerade. Den geotekniska
forundersokningen visar att omradet kan bebyggas med
foreslagna byggratter och att svarigheterna kan bemastras
med traditionella geotekniska metoder. De metoder som
avses ar markstabilisering och palning.

Tyres® Strand omnamns i "Tyres® kulturhistoriska miljéer”,
Peter Bratt 1989, som en del i ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade. Bolaget Tyrest forvaltning AB inledde
tomtforsalining av omréadet for sportstugebebyggelse pa
1930-talet. Sportstugeomradet i Strand &r ett av fyra
sportstugeomraden som exploaterades under 1930-talet.
Sportstugorna fran 1930- och 1940-talen byggdes
huvudsakligen som sma, enkla rektanguléra trébyggnader
med flacka sadeltak, ofta med en inglasad veranda pa ena
langsidan. | Slanbacken finns &nnu négra exempel pa dessa
enkla sportstugor.

En dokumentation av sportstugebebyggelsen for hela Tyresd
Strand har gjorts av Stockholms Byggnadsantikvarier AB i
samarbete med Nyréns arkitektkontor AB 2000.

inom planomréadet, pa fastigheten Strand 1:546, finns en
registrerad fornlamning, Tyresd 26:1. Den beskrivs som en
ovrig kulturhistorisk lamning och bestar av odlingssten. Infor
bygglov pa fastigheten bor Lansstyrelsens kulturmiljdenhet
kontaktas.

Patraffas fler fornlamningar, vid gravning eller markarbeten
som inte tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt
enligt fornminneslagen.

Omradet 3r ett l&griskomrade fér radon och varken marken
eller grundvattnet bedéms utgéra nagon halsorisk.
Radonundersékning bér géras i samband med bygglov for
att ge underlag for val av grundlaggningsmetod.
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Slanbacken i riktning mot séder sommaren 2008

Elektromagnetiska falt

En hogspanningsledning gar i omradets sddra delar, dels i
Strandvagen och dels i naturomradet mellan fastigheterna
Strand 1:184 och 1:185, déar det ocksa finns en
transformatorstation. Ledningen &r belagen pa delar av
fastigheten Strand 1:1.
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| planbestammelserna féreslas att det ska bli mgjligt att fa
bygglov fér friliggande villor i en eller tva vaningar.

Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 160 kvm fér
envaningshus med inredd vind och 120 kvm byggnadsarea
for tvavaningshus utan vind.

Storsta byggnadsarea for uthus ar 40 kvm.

Alternativt vid byggnation av ett envaningshus far 1/7 av
tomten bebyggas och vid byggnation av ett tvavaningshus
far 1/10 av tomten bebyggas. Av 1/7 respektive 1/10 far
byggnadsarean for uthus vara maximalt 40 kvm.

Suterrangvaning far anordnas dar terrdngen medger detta.

Byggnadshajden for fristdende uthus &r reglerad till 3,0
meter samt 4,5 meter upp till taknock. Uthus far endast
uppféras i en vaning.

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och tva uthus
uppféras for att byggnationen ska vara proportionerlig i
jamférelse med tomterna.

Varje huvudbyggnad far inrymma hogst tva
bostadslagenheter, varav en far uppta hogst 1/3 del av den
totala ytan i byggnaden. Avsikten &r att den mindre lagen-
heten kan anvandas for generationsboende eller som
uthyrningsrum.

En mindre, icke storande verksamhet fér omgivningen,
medges i en begransad del, (1/3 del) av bostaden. Syftet
med detta ar att forenkla fér de som vill ha en kontors-
arbetsplats, en ateljé eller nagot liknande i sin villa.

Bebyggelsen far inte placeras narmare tomtgréns &n 4,5
meter.

For strandtomter ar eft korsprickat omrade markerat invid
stranden. Detta betyder att inom det korsprickade omradet
far endast uthus och garage uppfoéras. Skalet till detta &r att
forhindra att huvudbyggnader placerade sa néara in pa
stranden pa grund av risk for éversvdmning samt att
forhindra ett alltfor "bebyggt” intryck fran sjosidan.

Sprangning, schaktning och utfyllnadsarbeten ska
minimeras. Byggnaderna ska anpassas till terrangen sa
mycket som mojligt for att smélta in i landskapet pa basta
satt.
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P& vissa fastigheter inom omradet ar méjligheten att placera
byggnader begransad av sa kallad prickmark, dvs mark som
inte far bebyggas. Denna prickmark finns dels i en zon 6
meter narmast gatan, dels dar det &r s& pass brant terréng
att byggnation inte ar lamplig. Syftet med prickmarken kan
ockséa vara att bevara landskapsbilden och naturmiljén, se
nedan.

Utvandiga farger kréaver bygglov. Avsikten ar att fa en
fargsattning som &r traditionell och varierad och som upplevs
harmonisk inom hela omradet. Foér att underlatta valet av
fasadfarg har kommunen tagit fram en fargplan. Fargptanen
innehaller ett hundratal olika farger att vélja mellan.

Inom omréadet finns 19 stycken fastigheter for
villabebyggelse. Medelstorleken pa dessa fastigheter ar ca
3400 m2. Enligt kommunens riktlinjer fér Tyresd Strand ska
en fastighet vara minst 3000 m? fér att styckas. Tomten ska
ocksd vara sa beskaffad att ett nytt bostadshus med tamplig
infart kan placeras utan att alltfér stora ingrepp (spréangning,
schaktning, uppfylinad) i natur och topografi behdver géras. |
vissa omraden dar terrangen ar starkt kuperad ar det
lampligt att ta hansyn till terrdngen nar en ny grans for
avstyckning gérs. Befintlig bebyggelses placering kan ocksa
paverka var gransen for avstyckning kan dras. | dessa fall
kan en fastighet styckas i tva olika stora lotter. Vid styckning
ska den mindre delen da vara minst 1200 m?.

| detta utstaliningsférslag visar kommunen ett forslag till
avstyckningar med ny fastighetsindelning fér omradet.
Kommunen har foreslagit styckningar av fastigheter som ar
mer &n 3000 m? stora och dar terrdng och
infartsforhallandena &r lampliga.

Fastigheterna Strand 1:548 och 1:251 forslas tillsammans
bilda fyra fastigheter. | samma omraden féreslas en
avstyckning av Strand 1:248. En gemensamhetsantdggning
(g pa detaljplanekartan) féreslas betjéna dessa nya och
befintliga fastigheter samt Strand 1:546 med infart och
ledningar fér vatten och avlopp. Fastigheten Strand 1:251
kan genom servitut dver den nya avstyckningen géra sin VA-
anslutning mot gemensamhetsanléaggningen som beskrivs
ovan.

Fastigheterna Strand 1:183 och 1:184 féreslas varsin
avstyckning. En gemensamhetsanlaggning (g pa
detaljplanekartan) foreslas betjgna dessa nya och befintliga
fastigheter. Gemensamhetsanlaggningen forslas ligga helt
pa Strand 1:183 fér att Strand 1:184 lampligare ska kunna
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styckas.

Den del av fastigheten Strand 1:1 som &r belagen mellan
Strand 1:184 och 1:185 (naturslappet med
hégspanningsledning) foreslds avstyckas i tva fastigheter.
Den sédra fastigheten far mojlighet till infart och ledningar |
gemensamhetsanléggning belidgen pé fastigheten Strand
1:185. Innan bygglov far ges for dessa fastigheter ska
transformatorstationen flyttas vasterut och
hégspanningsledningen markforlaggas i den smala delen av
naturmarken. Se dndrad lovplikt, a1, pa plankartan. Se ocksa
Teknisk forsorjning, El, nedan.

Fastigheten Strand 1:185 ges majlighet till en avstyckning.
En gemensamhetsanlaggning féreslas betjana dessa bada
fastigheter samt den stdra avstyckningen fran Strand 1:1
med infart, tedningar, plats for biluppstélining och
sophantering.

Fastigheten Strand 1:187 ges mgjlighet till en avstyckning.
En gemensamhetsanlaggning féreslas betjana dessa bada
fastigheter med infart, plats fér biluppstélining och
sophantering. Ett servitut féreslas bildas for befintliga
ledningar tver avstyckningen fram till stamfastigheten.

Fastigheten Strand1:243 foreslas kopa till del av fastigheten
Strand 1:543 som &gs av kommunen. Den nya fastigheten
kan da lampligt avstyckas i tva tomter.

Fastigheten Strand 1:247 ges mojlighet till en avstyckning.

Med detta ovan beskrivna planforslag tillkommer 11 nya
fastigheter i Slanbacken. Fér att sékerstélla infarter och
ledningar fér vatten och avlopp har kommunen bedémt att
fastighetsplaner for omradet ska goras. Fastighetsplaner for
kvarteret Slanangen, del av kv. Hallen och del av kvarteret
Ekangen gérs darfor i samband med detaljplanarbetet.
Fastighetsplanen utgér ett separat dokument som ar juridiskt
bindande vid sidan av detaljplanen.

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning av
stadigvarande betydelse, som ar gemensam for flera
fastigheter och som férvaltas av fastighetsagarna.
Gemensambhetsanldggningar inrattas av
lantmaterimyndigheten. Alla gemensamhetsanlaggningar
inom planomradet ska nyttjas for infart och ledningar for
vatten och avlopp.
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Landskapsbilden i omradet karaktariseras av de skogiga
norrsluttningarna med utblickar dver Erstavik och de lagre
beldgna omradena med mer 6ppen och halvppen mark
med ekar i brynen. Enligt miljdkonsekvensbedémning som
kommunen lat gora infor detaljplaneldggningen av Tyresd
Strand 2004 ar detta kvalitéer i omradet som kommunen ska
strava efter att bevara.

Landskapsbilden i detaljplanen skyddas genom
bestammelserna "mark far inte bebyggas” (prickad mark) i
kombination med n1-bestammelsen "omrade med naturmark
och vegetation ska bevaras, markens hojd far inte &ndras’,

Solitara ekar ar skyddade genom bestdmmelsen n; "marklov
kravs for fallning av trad”. Nar det galler n-bestéammelsen
gors en avvagning mellan intresset att bevara dessa solitara
trad och placering av ny bebyggelse i samband med
bygglovprévningen.

Den del av fastigheten Strand 1:1 dar Vattenfalls
hégspanningsledning gar &r i detaljplaneférslaget utlagd som
kvartersmark med en 5 — 20 meter remsa allmén platsmark,
NATUR. Forslaget ger allmanheten méjlighet att nyttja
marken for en stig mellan Sldnbacken och Tjarnstigen.
Hogspanningsledningen ska markférlaggas i den smalare
delen av naturslappet, se vidare under Teknisk forsorjning,
El, nedan.

Omradet mellan Strandvagens slut och Nacka kommun
foreslas ocksa planlaggas som natur.

P4 sikt kan dessa naturslépp 6ka majligheten till promenader
och rekreation i omradet.

Fran Strandalléns slut gar en stig som leder in pa Erstaviks
agor i Nacka kommun. Genom att planlagga omradet som
parkmark (PARK) blir det méjligt att pa sikt satta upp en skylt
med karta och information och i anslutning till det ordna t ex
en bank och en papperskorg. Omradet &r inte avsett for
parkering for besokare till Erstavikomradet.

Omradet langs med diket meltan fastigheterna Strand 1:545
och 1:547 foreslas ocksa att planlaggas som park. Se mer
nedan vid "Avvattning genom Sppet dike”.
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Fastigheterna Strand 1:3 och 1:540 som ligger inom
strandskyddat omrade ar redan ianspraktagna for fritids-
eller permanentbebyggelse med tillhdrande uthus,
tradgardsanlaggningar och bryggor. Kommunen anser att
fastigheterna i sin helhet kan definieras som hemfridszon for
befintlig bebyggelse och ar darfor inte tillgangliga for
friluftslivet.

Lokalgatan Strandallén som berérs av strandskyddet ligger
aven de pa redan ianspraktagen mark och beh&vs for
omradets utbyggnad.

Parkmarken som utgor entrén till Erstavik, Nacka kommun
syftar till att 6ka allmanhetens rorliga friluftsliv i det
strandnara omradet. Parkmarken bestar idag av ¢j
ianspraktagen mark. Kommunen foreslar darfor att
strandskyddet ligger kvar i detta omrade.

Férutsattningar for att strandskydd ska kunna upphéavas ar
att atgarden inte patagligt forsamrar allmanhetens tilltréde il
omradet och att véxt- och djurlivet inte paverkas patagligt.
Kommunen bedémer att dessa forutsattningar géller fér de
privatagda fastigheterna. Strandskyddet foreslas darfor
upphavas pa land for de privata fastigheterna samt for
lokalgatan i samband med att detaljplanen antas, pa
liknande satt som skett for intilliggande detaljplaner. En
begéran om upphavande av strandskyddsforordningen stélls
till lansstyrelsen i samband med utstallningen.
Strandskyddet i vattnet och pa den blivande parkmarken
foreslas ligga kvar.



Planbeskrivning Antagandehandling 14/19
Januari 2011

) ) ? ,,"‘.:" ; 7
III‘ | .‘ i ‘_' A .F'
L\ o 54, oy .
b 4 ¢
Ry N
ABEm: ;4 'l : ¥, SR RN 3

Bild for att skadliggéra lagt beldgna omraden.
Fet bla linje = 1 meterskurvan

Mellanfet bla linje = 2-meterskurvan

Tunn bla linje = 3-meterskurva

Risk for hoga vattenstand Delar av planomradet ar lagt belagna. For att sékerstalla att
vatten inte tranger in i byggnader har dessa fastigheter
belagts med kallarforbud, "by”, pa plankartan. Detta galler
omraden lagre belagna an +3.00 m éver nollplanet RHOO.
Se bild ovan. Fér dessa lagt belagna omraden inom
planomradet galler en teknisk anvisning som stér angiven pa
detaljplanekartan. Enligt denna ska kompletterande
geoteknisk undersokning goras infor val av grundlaggning av
tillkommande bebyggelse.

Kommunens riktlinjer kring hur 1agt ny bebyggelse far ligga
ska foljas. Fér narvarande galler foljande nivaer:
Bottenplanets niva ska forldggas med betryggande sakerhet
mot Erstavikens hégsta hogvatten som ligger pa +0,8 m 6ver
RHO00. Lagsta niva pa fardigt golv ska ligga minst 1,2 m Gver
hégsta hégvatten, dvs. pa +2,0 m éver RHOO.
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RHO0 #r det hojdsystem som Tyresé kommun anvénder vid
métning av hojder i kommunen. RHOO utgér fran den
medelvattenyta som radde i Stockholm vid Riddarholmen ar
1900.

Som underlag for planarbetet har Sweco Infrastructures AB
gjort en geoteknisk férundersokning pa fastigheterna Strand
1:548, 1:546 och pa delar av 1:251. Syftet med
forundersokningen var att faststalla om fastigheterna ar
lampliga att planlagga med byggratter i foreslagen storlek
och att den tekniska anvisningen i detaljplanen kan
innehallas. Byggnation och uppfylinad ger en dkad last pa
marken varvid sattningar kan uppkomma.

Den geotekniska férundersékningen visar att marken kan
bebyggas med traditionella geotekniska metoder. Marken i
undersokningsomradet bestar till stor del av 16s fera.
Lerlagrets tjocklek varierar i omradet men gar ned till 10
meters djup. For att inga sattningar ska uppsta pa dessa
fastigheter och pa angransande fastigheter i samband med
skad last bor fullstiandig projektering av markforstarkning och
grundlaggning ske i samrad med geotekniker. Speciell
hansyn ska ocksa tas vid projektering av ledningar till
bebyggelse. Projekteringen ska genomforas infér bygglov.

Generellt i hela planomradet géller att sprangning, fylining
och schaktning alltid ska minimeras.

Kommunens beddmning &r att sannolikheten fér ras och
skred i omradets branta partier ar liten, men befintlig.

Se bilaga till planbeskrivningen "Bilder for att askadliggéra
topografi och markférhallanden pé fastigheter i branta
partier”.

Om det i bygglovskedet bedéms att en risk féreligger ska
fastighetsagaren lata underséka berget och déarefter vidta
lampliga sakerhetsatgarder i samband med bygglovgivning
och infoér exploatering.

Pa detaljplanekartan finns en teknisk anvisning som galler
de branta omraden dar risk fér bergras och nedfallande
block kan foreligga.

En bestammelse om placering av bostader (py) har lagts till |
omradet vid transformatorstationen. Bostéder ska inte
placeras narmare an 6 meter ifran transformatorstationen.
Den elektromagnetiska stralningen avtar snabbt med
avstandet fran ledningen. Om ledningen skulle komma att
belastas maximalt ar ett avstand om 6 meter tillrackligt for en
saker boendemiljé oavsett om den ar markforlagd eller gar i
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luften.

Mellan Erstavik, Nacka och lokalgatan Slanbacken loper ett
oppet dike. Omradet lings med diket ar flackt och lutningen i
diket ar svag. For att avvattningen ska fungera sa effektivt
som maojligt och vatten inte ska bli stillastdende har
kommunen gjort bedémningen att diket ska vara dppet och
inte kulverteras. Diket foreslas att planlaggas som allmén
platsmark, PARK, i detaljplanen. Léngs med diket finns ett
omrade 2 meter brett avsett fér underhall och skétse! av
diket, aven det planlagt som PARK. P3 den strdcka mellan
Slanbacken (se plankartan) och de inre fastigheterna dar
infarten l6per kommer skétsel av diket ske fran infarten.
Kommunen féreslas darfér ocksa ha en andel i den
gemensamhetsanliggning som géller infarten. Syftet med
denna parkmark &r alltsa att sékerstalla dikets funktion med
kommunen som huvudman.

Vid Strandtorget i Tyres6 Strand finns bibliotek, skola och
forskola och butiker och restauranger.

| Tradgardsstaden vid Strandtorget, pa ett avstand om 2,5
km finns i dag Strandskolan fér barn i aldrarna 6 — 16 &r och
forskolan Strandpérlan. En gallande detaljplan finns fér
ytterligare en skola och forskola pa fore detta
"bradgardstomten” vid korsningen Strandallén/Tyrestévagen,
pa ett avstand om ca 1,6 km.

Vid Rotvik finns ocksa en férskola ca 2,7 km bort.

Narmaste busshallplats finns vid Strandallén ca 700 meter
bort. Efter utbyggnaden av bostadsomradet Strandangarna
finns méjlighet att denna buss forléngs till korsningen
Slanbacken/Strandallén. Bussen gar till Gullmarsplan via
Tyresd centrum, men det ar ingen snabbuss.

Direktbuss och stombuss mellan Gulimarsplan och Brevik
eller Tyresé kyrka via Tyresd centrum, gar pa Tyresdvégen
vid Strandtorget, Tyresévagen/Tjarnstigen ca 1 km bort.
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Kommunen kommer att behdva géra markinlésen pa vissa
fastigheter inom planomradet. Andra fastigheter féreslas
kopa till mark. Las vidare om detta i
genomférandebeskrivningen.

Kommunens beddmning &r att omradet i och med
planférslaget anpassas efter manniskors olika behov.
Gangbanorna gér gatorna mer trafiksékra och belysning ger
okad trygghet. Det &r nara till naturomraden éveralit inom
planen vilket 8kar mojligheten till narrekreation. Mgjligheten
att Aka med kollektivirafik &r ocksa val tillgodosedd, vilket
gynnar rérligheten for kvinnor enligt statistiken.

Tyresd kommun har antagit en tillgédnglighetshandbok vars
riktlinjer ska foljas nar detaljplanen genomfors.

P4 varje fastighet som &r avsatt for bostadséandamal ska
minst tva biluppstaliningsplatser anordnas.

Varaktig uppstéllining av tyngre fordon och upplag ar inte
tilldtet inom planomradet. Syftet med detta ar att underlatta
framkomligheten pa vagarna, forhindra olyckor och att
astadkomma en bra boendemiljé.

TEKNISK SERVICE/FORSORJNING

Vatten och avlopp

Dagvatten, LOD

Nar detaljplanen genomférs kommer vatten- och
avloppsnatet byggas ut i omradet. Dessa anlaggningar
kommer att ligga i gatorna. Nar planforslaget tas fram
kommer kommunen diskutera lampliga anslutningspunkter
med de enskilda fastighetsigarna. Fastighetsagarna svarar
sjalva fér anldggningen fran anslutningspunkten in till
bostaden.

F&r att minimera belastningen pa Erstaviken bor
fastigheter dar det ar méjligt ta hand om dagvattnet fran
h&rda ytor inom fastigheten. Detta kallas for "lokalt
omhandertagande av dagvatten”, LOD. De fastigheter dar
kommunen bedémer att det &r [ampligt anges med LOD
pa plankartan.

Ovriga fastigheter ska anslutas till kommunens
dagvattensystem.

Kommunens riktlinjer for hantering av dagvatten finns pa
kommunens hemsida.
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Uppvarmning, energi Kommunen uppmanar till anvandning av férnyelsebara
energikallor. Vattenburna system med ackumulatortank
och bergvarme alternativt franluftsvarmepump
rekommenderas. Uppvarmningskallor som anvénder icke
fornyelsebara branslen ar inte lampliga. Vid inplacering av
nya hus bor évervigas om solvarme kan vara lamplig
uppvarmning. Fjarrvarme till enskilda villor ar inte aktuellt
for narvarande.

i
[

a vid Strandvégen

El En transformatorstation finns pa fastigheten Strand 1:1 inom
planomradet. Transformatorstationen och
hoégspanningsledningen kommer behdva flyttas for att
genomfora planen. Ett nytt E-omrade fér teknisk anlaggning
finns nagot vaster om befintligt lage. Hogspénningsledningen
ska markférlaggas i den smalare delen av det strak som
planlaggs som NATUR. Vattenfalls riktlinjer kring
sakerhetsavstand kan héllas under férutsattning att
ledningen markférlaggs. Det ledningsstrék som féreskrivs for
underjordisk ledning &r 4 meter, medan en luftledning
behdver ett omrade med 10 meters bredd pga av risker med
nedfallande ledning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid For allman platsmark (LOKALGATA, PARK, NATUR),
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teknisk anlaggning (E-omrade) och z-omraden bérjar
genomférandetiden galla direkt efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft och géller sedan i 15 ar.

Genomférandetiden for kvartersmark (B4, Bostader,
friliggande villor) &r 15 ar raknat 1,5 ar (ett ar och sex
manader) frdn det datum da beslutet att anta planen har
vunnit laga kraft.

Bygglov kan ges som mindre avvikelse om vatten, aviopp
och gator blir utbyggt innan genomférandetiden for
kvartersmarken tratt i kraft. Bygglov kan i vissa fall &ven
ges fér mindre atgarder, som mindre avvikelse, innan
genomférandetiden for kvartersmarken tratt i kraft. Detta
under férutsattning att byggnationen inte stér
utbyggnaden av vatten, avlopp och gator inom
planomradet.

Faljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Sophia Norrman Winter — planarkitekt, projektledare
Jenny Holmberg — exploateringsingenjor

Camilla Engel — projekteringsingenjér

Goéran Bardun — kommunekolog

Azadeh Iranpour - bygglovschef

Viviana Munoz - kart- och méatningsingenjor

Hakan lvarsson — kart- och métningsingenjor,
fastighetsplaner

Shpra Vo AAaw teq
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phia Norrman Winter
Planarkitekt
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Bilder pa fastighet Strand 1:183 nerifran och upp (fran norr till séder)
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Bilder fran fastighet Strand 1:186 nerifran och upp
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Bilder fran fastighet Strand 1:187 nerifran och upp
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN ANTAGANDEHANDLING
Jenny Holmberg, exploateringsingenjér januari 2011

GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN
FOR

Slanbacken
OMRADE FOR VILLABEBYGGELSE

Del av fastigheten Strand 1:1 m.fl.
Inom Tyresd kommun, Stockholms l&n

ALLMAN INFORMATION

Om genomférande- Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
beskrivningen fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behdvs for att astadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara végledande vid
genomférande av detaljplanen. |

Bakgrund och Planen syftar till att férbereda omradet for

sammanfattning permanentboende enligt den malsattning som beskrivs i
oversiktsplanen. Planférslaget innebéar utbyggnad av
vatten- och avloppsledningar, ombyggnad av vagnétet i
omradet, utbyggnad av gangstrak samt stérre byggratter.
Planférslaget innebar ocksa en fortatning av omradet.

Planomradet ar ca 7,5 hektar (ha) stort, varav ca 0,2 ha
ar vattenomrade. Omradet bestar idag av 19 fastigheter
for bostadsbebyggelse samt 1 fastighet for végar och
natur.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Forfarande Planarbetet sker med séa kallat normalt férfarande (se
planbeskrivningen).

Tyresd kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen o 135 81 Tyreso

Tel 08-578291 00 « Fax 08 5782 90 45
sbf@tyreso.se » www.tyreso.se l y I eS




Tidplan

Genomférandetid

Beslut om planuppdrag 3 sep 2009
i planberedningen

Program dversiktsplanen
Beslut om samrad 4 nov 2009

i planberedningen

Samrad 18 nov — 7 jan 2010
Beslut om utstalining 25 maj 2010

i kommunstyrelsen

Utstallning 8 juni — 2 juli 2010
Beslut om ny utstélining 26 okt 2010

i kommunstyrelsen

Ny utstélining 23 nov — 14 dec 2010
Antagande feb 2011

i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast mars 2011

Inlésen av

allméan platsmark, tidigast var 2011

Byggstart fér VA-ledningar sep 2011

och gator, tidigast

Detaljplanens genomférandetid &r 15 &r réknat 1,5 &r fran det
datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.
Detta ar den langsta genomférandetid en detaljplan kan ges
och motiveras av att det fullstdndiga genomférandet av en
detaljplan for férnyelseomraden erfarenhetsmassigt tar lang
tid. Inom detaljplaneomradet kommer genomférandetiden att
inledas vid tva olika tidpunkter.

- For allman platsmark, E-omrade och z-omréden bérjar
genomférandetiden galla direkt fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft och géller sedan i 15 &r.

- For kvartersmark borjar genomférandetiden att 16pa
ett och ett halvt ar frén det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och géller sedan i 15 ar. Né&r utbyggnad av
vatten och avlopp skett ska bygglov kunna medges
som mindre avvikelse dven om genomférandetiden
annu inte tratt i kraft.

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och fram till
genomférandetidens start for kvartersmark (1,5 ar) ska
kommunen bygga ut kommunalt vatten och aviopp samt
bygga om och forbattra gatorna.



Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

Nar planens genomférandetid for kvartersmark bdrjar har
fastighetsdgarna ratt att fa bygglov enligt planen. Fére
genomférandetidens utgéng far mot berérda
fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller
upphévas endast om det &r nédvandigt pa grund av nya
farhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planldggningen. Efter genomfSrandetiden fortsatter planen
att gdlla till dess den andras eller upphavs.

Endast de avstyckningar som detaljplanen méjliggor kan
genomftras sa lange detaljplanen galler.

Tyresé kommun &r huvudman for allménna platser.
Kommunen ansvarar fér utbyggnad av gator. Gator och
naturmark &gs idag av Tyresé Strands Markédgarférening. |
samband med planens genomférande kommer kommunen
att reglera 6ver marken till en kommunégd fastighet.

Tyresé kommun &r huvudman fér de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
aliméan platsmark och kvartersmark fram till proppskap i
byggnad.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for teleledningar
pé allmén platsmark medan fastighetsagaren ansvarar for
anlaggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten. Den punkt i byggnaden dér TeliaSoneras kabel
avslutas benamns anslutningspunkt och kan vara utférd pa
olika satt.

Respektive fastighetségare ansvarar fér byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agandeférhéllanden

Fastigheten Strand 1:548 &gs av Tyresd kommun och Strand
1:1 ags av Tyres6 Strands Markégarforening. Resterade
fastigheter inom planomradet &r i privat ago.



Fastighetsbildning,
intrdng och inlésen

| detaljplanen &r vissa omraden utlagda som allmén plats
(gatumark, naturmark). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att I6sa in
och férvarva all allmén platsmark. Nér detaljplanen har vunnit
laga kraft kommer Tyresé kommun att kontakta alla
fastighetsdgare som &r berérda av intréng och férvarven sker
sedan genom fastighetsregleringar. De privata fastigheter
som berérs av dessa intrang ar Strand 1:252, Strand 1:183-
187, Strand 1:540 och Strand 1:3.

Fér att fa plats med - .
vandplanen pa K / \/ z
Strandallén &r delar RN i AN

av fastigheten Strand R // e
1:3 och Strand 1:540 /2
utlagd som allmén 7

AN A

platsmark, gata i
detaljplanen och

kommer att féras 6ver SR {0 e

till kommunens 7V \ X i

fastighet Strand 1:2. (LG ; @\/ :
g i AN L -/ﬁ.

P& kartan bredvid ar
omradet markerat vid pilarna.

Fér att kurvan vid korsningen
Slanbacken/Strandallén ska fa en
tillfredstallande utformning &r delar
av fastigheten Strand 1:252 utlagd
som allman platsmark, gata, i
detaljplanen och kommer att féras
over till kommunens fastighet

. Strand 1:2. P4 kartan bredvid ar
. omradet markerat vid pilen.

Vissa delar av planomradet &r véldigt lagt beldgna. For att
klara avrinning av dagvattnet fran angrdnsade naturomrade
4r delar av fastigheten Strand 1:548 utlagd som allmén
platsmark, park och kommer att féras 6ver till en annan
kommunégd fastighet Strand 1:2.



For att fa plats med skaftvag till Strand 1:548, Strand 1:546
och tilkommande styckningar behover intrang ske pa Strand
1:545 och Strand 1:546. P4 kartan bredvid syns parkomradet

P % B som grént och
% intranget ar
3 \ - markerat med
7,

3 rétt. Detta intrang
\ ar utokat fran
samradsférslaget
daen
noggrannare
utredning gjorts
pa skaftvdgens
bredd.

For att fa plats med gata och dike langs med Strandvégen ar
delar av fastigheterna Strand 1:185-187 utlagda som allman
platsmark, gata, i detaljplanen och kommer att féras 6ver till
kommunens fastighet Strand 1:2. Pa kartan nedan &r
omradena markerade vid pilarna.

Ytterligare en vandplan <\
kommer att anldggas i AL
slutet av Strandvéagen WS A Tk %
vilket medfor att delarav |- /_//L,\\ 2 Ei; \\ i
s k e



fastigheterna Strand 1:183 och Strand 1:184 &r utlagda som
allman platsmark, gata, i detaljplanen och kommer att féras
éver till kommunens fastighet Strand 1:2. Pa kartan ovan &r

omradet markerat vid pilarna.

Fastighetsbildning, tillkép Tre fastigheter i detaljplanen ska utokas genom tillkép av
kvartersmark.

Strand 1:242 och Strand 1:246 féreslas bada utékas genom
tillkop av mark i korsningen Strandvégen/Slanbacken.
Justeringen genomfors fér att fa en battre och mer

andamalsenlig fastighetsindelning. Omradena &r pa kartan
nedan rastrerade vid pilarna.

For att skapa en styckningsréatt pa fastigheten Strand 1:243
foreslas tillkép fran kommunens fastighet Strand 1:543 enligt
omradet rastrerat vid pilen pa kartan nedan.

SN

Vissa fastigheter omfattas av sa kallade villaservitut. Om
dessa innehaller férbud mot avstyckning kommer den delen



Fastighetsplan

Gemensamhets-
anlaggning och servitut

Ansokan

av servitutet att tas bort vid fastighetsbildning.

Tre fastighetsplaner kommer att uppréttas eftersom det finns
behov av gemensamma [osningar for flera fastigheter
gallande vdg samt vatten och aviopp inom kvartersmark.
Fastighetsplanen bestdmmer ocksa den exakta gransen for
styckningar inom omradet.

Planen ger stéd for bildande av fyra gemensamhets-
anlaggningar fér vég, dagvatten-, vatten- och
avloppsledningar samt omrade fér sophantering och
postlador. Tre av dessa &r beldgna i kv. Héllen och en i kv.
Slanangen. Se mer om detta i beskrivningen for respektive
fastighetsplan.

Utdver detta foreslas att servitut skapas for vatten- och
avloppsledningar dels for Strand 1:251 och for Strand 1:187.
Strand 1:251 behéver dra ledningar éver lotten G och
darefter ansluta till angransande gemensamhetsanlaggning.
Strand 1:187 behdver dra ledningar éver lotten H for att na
det kommunala VA-nétet.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansékan om avstyckning, markoverféring
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inlimnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

F&r anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillflle gallande VA-
taxa. Avgiften utgdrs av anldggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spilivatten
{(avlopp) och dagvatten.

Anldggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar for
narvarande till mellan 140 000 och 200 000 kronor inklusive
moms, bland annat beroende pa fastighetens storlek. | detta
ingar anslutning till bade vatten, spillvatten och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt lagen om allménna
vattentjanster debiteras nar kommunen har anvisat den
punkt (férbindelsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna. Obebyggd fastighet debiteras
anlaggningsavgift enligt VA-taxan nér fastigheten bebyggs.



Gatukostnader

Finansiering

Erséttning vid
markforvarvy

Bygglov

Fastighetsbildning

Gatukostnad fér ombyggnad av gatorna i omradet har
berdknats och férdelas pa antalet fastigheter. Med 19
befintliga och 11 nybildande fastigheter blir avgiften fér en
befintlig fastighet 101 126 kronor och for en nybildad
fastighet 151 689 kronor. Gatukostnader &r inte belagda med
moms. Se vidare i gatukostnadsutredningen.

Fastighetségare kan erhalla ett tiodrigt kommunalt an for
finansiering av gatukostnader och anslutningsavgift fér vatten
och avlopp om godtagbar pantbrevssékerhet kan stéllas.
Betraffande gatukostnaden finns eventuellt méjlighet for
nuvarande Agare fa anstand med betalningen till dess
fastigheten byter dgare, bygglov beviljas eller avstyckning
genomférs. For anstand med gatukostnaden krévs godtagbar
pantbrevssakerhet. Mer information om detta redovisas i
gatukostnadsutredningen.

Nar Tyresd kommun férvarvar (inléser) aliman platsmark
betalar kommunen erséattning dels f6r marken och dels for
tomtanlaggningar, t.ex. tréd, buskar och staket.

Nar enskild fastighetsédgare képer till kvartersmark for att
fastigheten ska stamma 6verens med detaljplanen ska
erséttning betalas till sdijaren.

Nedan foljer ett exempel pa bygglovsavgift m.m. {ér en villa i
en vaning pa 160 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40
kvm byggnadsarea:

Byaglov 8 000
Bygganmalan 8 400
Nybyggnadskarta 6 750
Utstakning 4 300
Lageskontroll 2500
Detaljplanavgift 16 000
Fastighetsplanavgift 10 000
Summa 55 950 kronor

Denna summa ar ungefar densamma for en villa i tva
vaningar pa 120 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40 kvm
byggnadsarea.

Observera att detta &r exempel och att avgiften varierar
beroende pa férhallandena och vid varje tillfélle géllande
taxa.

Lantméterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrdvande drendena &r. Kontakta
lantmaterimyndigheten for vidare information, telefon 0771
63 63 63.



El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

VA-utbyggnad

El- och teleledningar

Kommunen tar initiativ till och betalar kostnaden for
fastighetsbildningen vid inlésen av allmén platsmark.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostanden f6r att
bilda fastigheter eller gemensamhetsanldggningar enligt
detaljplanen.

Fér uppgift om elanslutningsavgift eller bestélining av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfali
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00
00.

Foér uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
Skanova Access AB, telefon 90 200.

Delar av omradet &r mycket lagt beldgna och vid mycket
regn bildas latt vattensamlingar. Kommunen har darfor
genomfért en férundersdkning av geotekniken i omradet. En
fullstandig geoteknisk undersdkning kravs infoér
grundlaggningsprojektering av tillkommande bebyggelse.

Foér att fa en battre avrinning fran omradet och for att undvika
onddigt intrang ska diket dver Strand 1:548 gravas om.
Omradet ar ocksa planlagt som park fér att kontinuerligt
underhall ska géras.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. Fér
enskild fastighet upprattas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nérhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller
dar gemensamhetsanlidggning borjar. Ledningar pa privat
mark byggs och forvaltas av respektive fastighetségare.

Allmant fér detaljptanen gaéller att det i samband med
ombyggnationen av omradet dr upp till huvudméannen fér el-
och tele att besluta om markférldggning av ledningar.
Kommunen rekommenderar att dessa férlaggs i marken
samtidigt som att VA-ledningar forldggs i gatan. Under
byggtiden ska befintliga elanldggningar hallas tillgéngliga fér
Vattenfall. Kommunen samordnar med Vattenfall sa att
utséttning av befintliga kablar pa allmdn mark sker i god tid.

Innan bygglov ges pa den del av fastigheten Strand 1:1 som
ar belagen mellan Strand 1:184 och 1:185 kommer den
befintliga hégspanningsledningen att behdévas flyttas till, och
markférldggas i, det narliggande natursléppet. Aven den
befintliga transformatorstationen kommer att behéva flyttas.
Fastighetsédgaren till Strand 1:1 ska betala kostnaderna for
fiytten och har ansvaret fér att kontakt tas med Vattenfall fér



Sléanter

Infart till fastighet

Uppvarmning

battre samordning angaende densamma.

Markférlagda kablar far inte byggas éver. For
ldgspanningsluftledningar géller ett skyddsavstand om 2
meter. Vid eventuella schaktningsarbeten ska
kabelutséattning begaéras.

Fér att kunna bygga om vdgarna samt anldgga gangvég
langst Slanbacken och stora delar av Strandvégen behover
slant mer eller mindre ga in pa varje fastighet i planomradet.
Kommunen kommer att ta kontakt med berérda
fastighetsdgare och avser att teckna frivilliga avtal om
slantintrang. | de fall frivillig verenskommelse inte uppnas
kan kommunen ans6ka om servitutsbildning hos
lantmaéterimyndigheten.

Fastigheten Strand 1:546 har idag ingen direkt infart fran
gatan och féreslas darfér inga i den féreslagna
gemensamhetsanlaggningen i kv. Slanéngen.

Lotten L i fastighetsplanen fér Slandngen har ingen direkt
anslutning till gemensamhetsanldggningen utan kommer att
behéva kéra 6ver parkmark for att ansluta till
gemensamhetsanlaggningen.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvander férnyelsebara bréanslen ar att
rekommendera dar sa ar lampligt. Vid inplacering av nya hus
bor 6vervdgas om solvdarme kan vara lamplig uppvarmning.
Fjarrvarme till enskilda villor &r inte aktuellt for nérvarande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman For planlaggningen och plangenomférande svarar

Jenny Holmberg
Exploateringsingenjor

samhallsbyggnadsférvaltningen i Tyresé kommun i samrad
med fastighetsdgarna.

Sophia Norrman Winter, planarkitekt
Jenny Holmberg, exploateringsingenjor
Hakan lvarsson, matningsingenjér
Azadeh Iranpour, bygglovschef
Camilla Engel, vagprojektér



Socialdemokraterna i
Tyreso

Tyrest 2010-10-28
Martin Nilsson
Oppositionsrad

Sérskilt yttrande angaende Detaljplan for
Slanbacken etapp 13 — beslut om ny
utstalining samt Fastighetsplan fér del av
kvarteret Hallen — beslut om utstéllning

KS 2010-10-26 - §156/157
Sedan den férra behandlingen i kommunstyrelsen har dndringar i dessa planer gjorts.

Dessa har inte behandlats i Planberedningen och vi kinner inte att vi tillrickligt fatt
konsekvenserna av dessa senaste dndringar klargjorda. Vi anmiler dirfér att vi infér
en kommande fullmiktigebehandling kommer virdeta frigan niirmare da.

For socialdemokraterna i kommunstyrelsen
- ~ -
Z L
g

Martin Nilsson
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Ersiittaryttrande till kommunstyrelsen 26 oktober 2010
§ 156 Detaljplan for Slanbacken, etapp 13 — beslut om ny utstiillning

Detaljplanen for Slanbacken har omgestaltats och borde didrmed ocksé ha behandlats i
planberedningen innan den stélls ut pa nytt.

Vi har svar att bedoma tillgénglighetsaspekten kring forandringen av detaljplanen. Ett par
andra fragor 4r ocksd oklara. Dels framstar det som att det kommer att bli en entré till
Erstaviksomradet. Detta méste vara hogts osiikert, eftersom dgaren till Erstavik inte har
samma intention som Tyresé kommun. Utstéllningshandlingen riskerar ddrmed att ge en
skenbild av verkligheten. Dels stdr det ocksa att det plancras en skola och forskola pé fére
detta "Brédgardstomten”. Sa vitt Miljdpartiet forstér har dessa planer fordndrats och det den
borgerliga majoriteten nu tittar pd dr att bygga ut Strandskolan.

Klimatperspektivet

Miljopartiet understryker vikten av att detaljplanera i ett langsiktigt perspekiiv, med tdnkbara
effekter av klimatforandringar i tanken. Bebyggelse i lagldnta omriden med
Bversviimningsrisk ska ej tilldtas. Detta i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL, 2 kap. 3 §

Bebyggelse skall lokaliseras till mark som #r limpad for &ndamailet med hinsyn till

1. de boendes och dvrigas hilsa och sikerliet,

2. jord, berg- och vattenforhillandena,

3. majligheterna att ordna trafik, vattenforsSrjning och avlopp samt annan samhéllsservice,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, versvimning och erosion,

Det iir bra att kommunen i planbeskrivningen uppmanar till anvéndning av fornyelsebara
energikillor. Men Miljopartiet vill lyfta fram Stdertdrns miljs- och hélsoskyddsforbunds
tidigare synpunkter; att hga krav pa energiefTektivitet bor stillas i planbestimmelserna och
att energisnal bebyggelse ska forordas. Solinstralning ska tillvaratas pa ett effektivt sitt och
byggnaderna ska ha exira god isolering.

P& Tyresd kommun vilar ett stort ansvar i att minska koldioxidutsldppen inom kommunens
geografiska omréade. Det handlar om att medvetandegdra och att forska uppna attityd- och
beteendeférindringar. Genom att kriiva minst tvé biluppstéllningsplatser till varje bostad
uppmuntrar planeringen till ett fortsatt ohallbart bilsamhélle,

Strandskydd

Tyresds kust och skirgard ir av riksintresse. | Lénsstyrelsens rapport 2004:05
(Strandexploatering i Stockholms 14n, Milaren och Ostersjonstudie) star att Tyrest kommun
har en mycket stor andel strinder med mycket kraflig exploatering, bade i inner- och
mellanskéirgdrden. Detta giller bade hus och bryggor, i synnerhet i mellanskérgérden, jAmfort
med andra kommuners mellanskérgardsomraden. Rapporten har ndgra &r pa nacken och det dr
mycket troligt att exploateringen av kusten dr &nnu mer omfattande idag. Fér Ostersjéns
pverlevnad, den biologiska mangfalden och medborgarnas tillgéng till oexploaterade strénder
méste det bli ett slut pa strandexploateringen.



Miljopartiet anser att eftersom ett dvergripande planeringsmal for Tyrest Strand, &r att bevara
omrédets karaktir bor speciella begriinsningar 1 omrédets planer inforas, Om mojligt bor
eventuellt tillkommande bryggors storlek begriansas med héinsyn till att omradet ingér i
riksintresset och att strandskyddet ska gilla inom vattenomrédet.

Nir det giller upphivande av strandskyddet dér marken redan &r ianspraktagen, undrar vi om
kommunen menar att det ddrmed &r fritt fram fér nya byggnader och bryggor?! Strandskyddet
sir dubbelt, dvs det ska trygga goda livsvillkor f6t djur och viixter och tillvarata friluftslivet.
Att marken &r privat och ianspriktagen innebdr att tillgéngligheten for allménheten &r
begrinsad, men utgdr ddrmed inte undantag i hdnsyn till djur- och véxtliv.,

Nori fBhdiir

Marie Akesdotter
for Miljopartiet de Grona i Tyrest



( VANSTERPARTIET I TYRESO

Vinsterpartiet

2010-03-31

ERSATTARYTTRANDE

KOMMUNSTYRELSENS SAMMANTRADE 2010-10-26
§ 156 Detaljplan for Sldnbacken etapp 13 - beslut om ny utstélining

Vinsterpartiet hade om vi haft réstratt yrkat pa foljande férandringar i detaljplanen:

e Viir emot att vi vid framtagandet av nya detaljplaner i allt hégre grad upphéver
strandskyddet. Vi vill att strandskyddet ska bevaras s3 att allmadnheten kan garanteras
tilltride till vara strander och att natur- och djurliv inte stors av nybyggnation. Detta
skulle vi vilja fora in i detaljplanen. '

e Vi ser dterigen att nir det giller uppvarmning skrivs in i detaljplanerna att - "Kommunen
uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor”. Vansterpartiet anser inte att
denna skrivning ir tillfredsstéllande. Vi anser att det 4r hog tid att borja bygga
energisndlt, d.v.s. sa kallade passivhus. Vi ser detaljplan efter detaljplan antas utan att vi
bérjar bygga energisnila hus. Vi hade om vi haft réstrétt yrkat pa att en skrivning om
energisnila hus forts in i detaljplanen och vi kommer att yrka pé detta i
kommunfullmiktige vad giller samtliga kommande detaljplaner.

e  S&vitt vi har forstatt har de nya fordndringarna i detaljplanen inte diskuterats i
planberedningen. Vi hade dnskat att en diskussion hade skett ddr innan
kommunstyrelsen fattar beslut om ny utstilining.

For Vansterpartiet i Tyreso

S é}mﬁé:/é?/e;%-f

Inger Gemiciogly, ersittare (V) i kommunstyrelsen
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Tyresd kommun

Kommunstyrelseforvaltningen

Nérvarolista kommunstyrelsen
Sammantradestid: 2011-02-01, Ki. 18.30 - 20.30

Justering: Martin Nilsson

Ordinarie ledamaoter:

Nérv. | Beslutande Komkl. | Gick kl. | Anm.

Namn
Fredrik Sawestdhl (M)

Mats Larsson (Fp)

Martin Nilsson (S)

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtsson (M)

Matilda Lundh (M)
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Mats Lindblom (FP)

Thomas Holmberg

Leif Kennerberg (Kd)

P

Susann Ronstrém (S)

Marita Bertilsson

Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (S)
Marie Akesdotter (MP)
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Ersittare:
Namn

Nérv. . Komki. | Gickkl. | Anm.

Lotta Stjernfeldt (M)

Christer Flodfilt (M)

Marianne Kronberg (M)

Martin Johem (M)

Thomas Holmberg (Fp)

Margareta Ternstedt (Fp)
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Henrik Gustavsson (C)

Anna Lund {KD)

Marita Bertiisson (S)

Marie Linder (S)

Sara Albornoz (S)

Peter Bylund (MP)
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Elisabet Hedlund (V)

Tjanstemain:
Bo Renman
Dan Nésman
Ake Skoglund
Kerstin Hedén

TS S

Maria Hagbom

Maj Ingels Fagerlund §§ 1-7
Asa Linge

Staffan Agesand
Martin Larsson §§ 1-14, 27

ara Kopparberg §§ 1-14, 27 .o &
R tyresd konmn



