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Sammantriddesdatum

2011-05-31

§ 95 Dnr 2011/KSM 0118

Detaljplan for foreningslokal vid BRF Sjotungan pi del av fastigheten
Bollmora S:9 - beslut om antagande

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmiktige

- Detaljplan for foreningslokal for brf Sjdtungan pa del av fastigheten
Bollmora S:9 antas

Jiv
Fredrik Sawestahl (M) deltar inte i handldggningen av &rendet p& grund av

jav.

Beskrivning av drendet

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett férslag till detaljplan for
foreningslokal vid Brf. Sjttungan. Planens syfte dr att gbra det m&jligt att
uppfora en ny foreningslokal med garage i souterringvéning i brf.

Sjétungans syddstra del.

Planen har varit utsind p4 samrad under tiden 13 oktober — 14 november
2010 enligt enkelt forfarande.Under samrédstiden inom 23 yttranden.
Eftersom stora forindringar gjordes i planen efter samrédet gick processen

§ver till normalt forfarande.

Det nya planforslaget har stélits ut under perioden 7 april - 8 maj 2011. Inga
fordndringar har gjorts i planforslaget efter utstéliningen.

Vid sammantridet finns méjlighet att ta del av bilagor till inkomna
yttranden.

Justerandes sign

M’k

Utdragsbestyrkande
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TYRESO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 2
Sammantridesdatum
Miljs- och samhéllsbyggandsutskottet 2011-05-11
§51 Dnr 2011 KSM 0118

Antagande av detaljplan for foreningslokal for Bri. Sjotungan pa del av
fastigheten Bolimora S:9

Milji- och samhiillsbyggnadsutskottet forslag till kommunstyrelsen

{ Kommunfullmiktige foresids anta detaljplan for for foreningsiokal for
brf Sjstungan pé del av fastigheten Bollmora S:9.

Sarskilt yttrande
Martin Nilsson (S) ldmnar ett sérskilt yitrande i drendet,

Jiv
Fredrik Sawestahl (M) deltar inte i handliggningen av drendet pa grund av
jév,

Beskrivning av firendet

Samhillsbyggnadsforvaltningen har uppratiat ett forslag till detaljplan for en
freningslokal vid Brf. Sjétungan. Planens syfte dr att gora det mojligt att
uppfdra en ny foreningslokal med garage i souterrngvéning i Brf. Sjotungans
sydgstra del.

Planen har varit p4 samrad under tiden 13 oktober — 14 november 2010 enligt
enkelt forfarande. Under samridstiden inkom 23 yttranden. Eftersom stora
forandringar gjordes i planen efter samradet gick processen dver till normalt

forfarande.

Det nya planforslaget har stéllts ut under perioden 7 april - 8 maj 2011. Inga
forandringar har gjort i planforslaget efter utstéllningen.

Eftersom utstillningstiden I5per ut den 8 maj kommer utstillningsuttatande
att delas ut pa sammantrédet.

Till irendet hérande handlingar

- Tjinsteskrivelse

—  Planbeskrivning tillhérande detaljplan for foreningslokal Brf Sjétungan
for del av Bollmora S:9

_  Genomforandebeskrivning tilihérande detaljplan for foreningslokal Brf
Sjstungan for del av Bollmora 5:9

_  Plankarta tillhérande detaljplan for freningslokal Brf Sjétungan for del
av Bollmora 5:9

_  Skrivelse fran sakédgare genom Inga Earnes

— Samradsredogdrelse

Justerandes sign

e

Litdragsbestyrkande
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Miljs- och samhillsbyggandsutskottet 2011-05-11
Plats och tid §ammantradesrammet Myggdalen, Kommunhuset, 1 tr
Torsdag den 11 maj 2011, k. 08.30 - 12.00
Beslutande

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Marita Bertilsson

Kommunhuset
2011-05-17
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Underskrifter Sekreterare
Ordftrande
Justerande /%%/( é/’é’i’ 4‘, e s
Marlta Bertilsson ©
ANSLAG/BEVIS
Protokoliet &f justerat. Justeringen har lillk&nnagivits genom anslag
Organ Kommunstyrelsens strskilda utskott

Sammantradesdatum
Datum for anslags uppsétiande

Férvaningsplats fér protokotlet

Underskrift

2011-05-11
2011-05-18 Datum for anslags nedtagande  2011-06-09

" . .
Samhillsbyggnads m?!alm,l,_r,l.gsg —

Lars- Ake Palmo )

Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadsforvaltningen

Nirvarolista miljé- och samhiéllsbyggnadsutskottet
Sammantréadestid; den 11 maj 2011 kl. 08:30 —~ 12:00
Justering: Marita Bertilsson

Ordinarie ledaméter:

Namn Nirv. | Beslutande Komkl. | Gickkl. | Anm.
Fredrik Sawestdhl (M) X, e §51

Mats Larsson (Fp)

Martin Nilsson (8)

Anki Svensson (M)
Andreas Jonsson (M)
Leif Kennerberg (Kd)
Kristjan Vaigur (S)
Marie Linder (S) -
Marie Akesdotter (MP)
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ordf § 51
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Erséttare.
Namn Narv.
Matilda Lundh (M)
Lotta Stjernfeldt (M)
Mats Lindblom (FP)
Margareta Ternstedt (Fp)
Henrik Gustavsson (C)
Marita Bertilsson (S)
Anita Mattsson (S) -
Peter Bylund (MP) -
Elisabet Hedlund (V)

Kom ki. | Gick kl. | Anm.

e e

§51

1040 | Tom§53

AR EA R

>

Tjansteman:

Ake Skoglund Anders Lind Sara Kopparberg

Bertil Eriksson Jenny Holmberg Sophia Norrman Winter
Andreas Blomstedt Jan Nilsson Martin Larsson

Lars-Ake Palmd

tyresd kommun



Tyresd 2011-05-16
Martin Nilsson
Oppositionsrad

Sarskilt yttrande angaende — antagande av
detaljplan for féreningstokal for brf
Sjstungan pa del av fastigheten Bolimora

S:9
2011-05-11, §51

Vi tycker i allt viisendigt det ir bra med métesplatser for minniskor. Det forslag som
nu foreligger om freningslokal har ocksi under processen forbittrats rejalt ur
aspekren att minimera storningsrisken fo¢ de nirboende. Darfér stddjer vi forslaget.
Samtidigt oroar det oss att det framkommit uppgifter om handlingar i irendet som

kan ha forkommit i kommunens arkivhantering, Sidant ska, om det skett, natutligtvis

inte kunna intraffa.

Ffrersom forslaget omarbetats kraftigt sedan dessa handlingar togs fram dr det dock
timligt att anta att de inte skulle pAverka besiutet. Eor de som vill pdvisa relevansen 1
dessa handlingar finns dock mdéjligheten att infér kommunstyrelsens och
kommunfullmikuges behandling inkomma med dessa. Visar sig det underlaget ha
stor betydelse for hanteringen kan det forindra vrt stillningstagande.

Fér socialdemokraterna i miljé- och samhallsbyggnadsutskotret

Martin Nilsson



Till KS miljs- och samh&lisbyggnadsutskottets ledamdter och ersittare.
Tack for att det enkla planforfarande gjordes till et normalt planférfarande.

Ber att ni om majligt bordidgger drendet Féreningsgarden Sjotungan frén 16/3 till senare
datum, Dérfor att:

- ni beslutsfattare behdver kénna till historiken. En historik om aratal av misskotsel av
likartad verksamhet fast d& i Sjstungans egna hoghustokaler. Se: Samridsredogdrelsen.

- Inga Earnest inligg daterat 2010-11-14 o. 2010-11-17. Detta #r bara en brikdel beskrivet
av de fruktansvirda oligenheter vi fick utstd frin Sj5tungans fest och
diskodansverksamhet; oljudet fran hogljudd musik, vralet fran de fulla, fylleslagsmalen,
eldning i den lilla skogsgléntan ( forddande for var yngre son, astmatiker o andra ),
nerskitningen = glantan = utedass, nedskrépning, skadegorelse pé fastigheter och
parkerade bilar mm mm Polis, stérningsjour, brandkér = inkopplade ménga génger.

- S&holl det pé i dratal frn mars/april till okt./nov fram till ca 2004-2005, dé denna
verksamhet med hot om vite flyttades till centralt beldgen lokal pa Sjétungan.

- Allt detta om historik och mer dirtill och protester frén : firdala Véstra Samf.forening,
Grepvigen, andra sidan Bondevégen &nda upp t.o.m.”hyllan” i Krusboda, aterremitter-
ing av drendet fran Lénsstyrelsen... allt detta ar borta frin kommunens arkiv!!

Har begirt in alla handlingar fran forra vindan 2008 (da var det ett byggglovsirende).
Det enda som fanns p4 kommunen var avslagen i alla instanser:
Avslag BN 23/10-08

»  L#nsstyrelsen 25/8-09

»  Forvaltningsritten 22/6-10
ndgra ritningar pa F-gérden, 27 enkiiter fr boende pa Sjot. (hilften for, hilften emot )
Absolut inget finns frin alla vi andra som protesterat!!!!!
Har pratat med Christia Niitzel, Sara Kopparberg, Anette, Gunilla Berg, Petronella Varg,
Ake Skoglund, Kristina Lauritzen (arkivarie = hon &r bra) Ingen hittar nagot!!
Ocksa pratat med Sédertdrms smohf Anita Persson o. Per Griining, men 2008 hade smobf
inte hand om det, utan plan-och miljokontoret p& kommunen.

Har ocksa ringt Linsstyrelsens arkiv — de har en hel del fran 2008 - har bett Christian
Niitzel skaffa fram dirifrin — det har inte blivit gjort. Jag hade sjalv bokat tid med
Lansstyrelsens arkiv for 2v sedan, men #r nu sjuk i bihilehinneinflammation o. Bronkit

sedan 3v och inte kunnat 8ka in sjélv.

Niir bl a Sédertens..smohf och Léansstyrelsen ombads yttra sig och s.s. inte hade nagot att
erinra,..... si visste de inte om alla avslagen {r.2008 ~2010, inte om alla véra protester nu
och att det nu r ett normalt planforfarande o inte ett enkelt sadant.... S4 nu 4r ju saken i

en annan dager.



En trygg/lugn/siker boendemiljoé maste ju alltid prioriteras fbre ett pastait behov av lokal
f5r fritidsintressen/fritidsaktiviteter och uthyrning.

Diarfor vill vi ha/att det gdrs en utforlig konsekvensbeskrivning/utredning av det
fruktansvirda buller/foljud och alla andra uppréknade oligenheter som lokal med dylik
verksamhet innebir for oss nirboende, som absolut inte kan acceptera denna lokal pé

“tennisplanen”!
En konsekvensbeskrivning som visar pd fordelar/nackdelar for protesterande sakégare
? » for Sjstungan.

» Beslut som handlar om hur och var vi bor och hur vi lever, berdr ju bara oss sjilva, sd
lange ingen annan tar skada av vart sitt att leva eller vara.” (Detta tog jag frén
" Folkpartiets tidn. Mars 2011, sista sidan. Mycket tdnkvirt och bra sagt. )

Detta blev inte sa klart och informativt som jag ville, men just nu orkar jag inte mer p.g.a

febern.
Ring mig s giirna och friga mer, jag snskar verkligen att ni gor det. Ni kan ringa nér som

helst. Skulle jag inte svara, limna namn och nummer s4 ringer jag upp.
Tack.
Vinligen

Protesterande sakiigare gm Inga Earnest  Traktorvdgen 23. 13543 Tyresd
(08) 712 99 80 ( har Telia tel. svarare)
073 804 22 57



TJANSTESKRIVELSE

Tyresé kommun 2011-04-29
Christian Niitzel 1(3)
Planarkitekt

Diarienummer

2011 KSM 0118

Kommunfullmiktige

Tyresé kommun

Beslut om antagande géllande detaljplan for
Féreningslokal Brf. Sjétungan

Férslag till beslut
Kommunfullmiktige antar detaljplanen fér Féreningslokal Brf. Sjotungan.

o M

“Ake Skoglund ra Kopparberg
Samhillsbyggnadschef Planchef
Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun har upprittat ett forslag till
detaljplan {61 en foreningslokal vid Brf. SjGtungan. Planens syfte ir att gora det
mailigt att uppfora en ay foreningslokal med gatage i souterringvining i Brf.

SjStungans syddstra del.

Planen hat varit p samrid under tiden 13 okt - 14 nov 2010 enligt enkelt
f5efarande. Under samridstiden inkom 23 yttranden, Eftersom stora
forindringar gjordes i planen efter samadet gick processen Gver il normalt
Esrfarande. Planforstaget har stillts ut under perioden 7 aptil — 8 maj 2011. Inga
f3rindringar har gjort i planforstaget efter utstillningen.
Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslae att Kommunfullmaktige antar

detaljplanen for Féreningsiokal Brf. Sjbtungan.

tyreso kommun
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Beskrivning av drendet

Btf Sjotungan kontaktade kommunen hosten 2009 med énskemal om att
uppféra en ny foreningslokal pa ett omride som idag utgdrs av en tennisbana i
bostadsomridets dstra del. Efter samridet inkom dnskemdl frin Brf, Sjotungan
om att iven uppfora ett garage i bottenviningen. Gillande detaljplan medger

garage i tvi viningar varfor en ny detaliplan méste tas fram.

Byggnadsnimnden gav 2009-12-17 i uppdrag att ta fram en detaljplan med

enkelt forfarande. Planen har varit pa samrid enligt enkelt frfarande under

tiden 13 okt. - 14 nov 2010. Eftersom samrédet gjordes et flertal forandringar

och tilligg i planen:

o Garage tillats i killarplan:

Efter dnskemdl frin Brf. Sjtungan har anvindningen garage lagts till.

¢ Ingen veranda eller terrass tillits:
Det it ] lampligt att tilldta veranda eftersom flera sakégare och grannar

uttryckt oro gillande de aktiviteter som kan forvintas i lokalen. [ det
nya forslaget méjliggdrs yta f6r en gard inom byggnadens ytterviggar.

* Inga 6ppningsbara fnster utdt frin byggnadcn:

Eér att minimera stdrningsrisken gentemot omkringliggande bebyggelse

har éppningsbara fonster it Gster och norddst férbjudits.

o Hogsta tillitna byggnadsarea okas
Det nya planforstaget tilliter att foreningslokalens byggnadsarea Skar tilk

675 kym for att kunna inrymma en ghrdsyta.

e FHogsta nockhéid;

En bestimmelse om en hogsta nockhdjd i meter Sver nollplan har lagts

till.

s Sliant och stbdmug:

En planterad slint ska anordnas for att ta upp hojdskillnaden mellan
byggnaden (som tillAtits bli hogre) och den intilliggande gatan.

» Ljstdrande verksamhet:
Ln ml-bestimmelse har lagts tll i planforslaget. Denna teglerar att

verksamheten i foreningsiokalen ej ska vara storande for omgivningen.

tyresO konmmun
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o ‘Tak/antal viningar:
Byggnaden far uppforas I tvd vanin
far utgora 30 % av den uppforda byggnadens byggnadsarea. Forutom
inom vilken garage samt infart

gat diir den andra viningen maximalt

detta fir en souterringvining uppforas
il detta och entré till byggnaden fir anordnas.
P4 grund av de storre forindtingar som gjordes i planen efter samradet
beslutade utskottet for miljp och samhillsby
ande och att utstillning av planforslaget skulle ske.

ggnad att planprocessen skulle

dvergh till normalt fefar
Detaljplanen hat stillts ut under perioden 7 aptil - 8 maj 2011. Inga
férandringar har gjorts § planforslaget efter utstallningen.

Samhillsbyggnadsforvalmingen foteslar ou att Kommunfullmiktige antar

detaljplanen for Féreningslokal Brf. Sjotungan.

tyresd kommun



Samhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling

Christian Nitzel, planarkitekt Maj 2011
Dnr: 2011 KSM 0118

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Foreningslokal Brf Sjétungan

Del av Bollmora S:9 inom Tyresé kommun, Stockholms lan

vl |
lotter

Tyresé kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 » Fax 08 5782 90 45 —
sl:f@tyrcso.se . \mvw.i:reso.se t y I eSO kOI l I l Im ‘-;:




Planbeskrivning

INLEDNING

Antagandehandling 2/16
Maj 2011

Till detta detaljplaneférslag hér féljande handlingar:

plankarta i skala 1:400 med planbestdmmelser
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
fastighetsférteckning

Information om vad en detaljplan ar och hur de-
taljplaneprocessen gar till

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

Omradet vid Myggdalsvdgen planlades i syfte att mgj-
liggéra bostadsbebyggelse i flerbostadshusform under
1960-talet. Detta gjordes i samband med den huvud-
sakliga utbyggnaden av Tyres6 centrum under samma
tid. | samband med byggandet av bostdderna i Brf Sj6-
tungan uppférdes tvattstugor och samlingslokaler fér
gemensamt utnyttjande av féreningens medlemmar.

Brf Sjotungan kontaktade kommunen hosten 2009 med
dnskemal om att uppféra en ny foreningslokal pa ett
omrade som idag utgérs av en tennisbana i bostadsom-
radets ¢stra del. Géllande detaljplan medger garage i
tva vaningar varfér en ny detaljplan maste tas fram.

Byggnadsnamnden gav 2009-12-17 i uppdrag att ta
fram en detaljplan med enkelt férfarande.

Detaljplanen inleddes med samrad enligt enkelt forfa-
rande. Samradet har inneburit att stérre férdndringar
har gjorts i planen, bl.a. har ett garage i souterréngva-
ning lagts till efter 6nskemal fran Brf. Sjétungan. Som
en féljd av detta har processen gatt dver till normalt for-
farande.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer
hur marken far anvédndas. Processen aft ta fram en de-
taljplan &r reglerad i plan- och bygglagen, lds mer om
planprocessen pa sista sidan.

Planen syftar till att g6ra det méjligt att uppféra en ny
fsreningslokal med garage i souterrangvaning i Brf. Sj6-
tungans syddstra del.



Planbeskrivning Antagandehandling 3/16
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PLANDATA

Lagesbestamning Det aktuella planomradet ligger i Bollmora som ar en av
fyra kommundelar i Tyresé kommun. Brf. Sjgtungan
bestar av flerbostadshus i 3-6 vaningar och ligger i di-
rekt anslutning till Tyresé centrum, kommundelscent-
rum i Tyreso.

Planomradet ligger i utkanten av den befintliga bebyg-
gelsen och platsen utgérs i dagslaget av en tennisplan.

Oster om omradet ligger ett ca 50 meter brett skogspar-
ti (planlagt som Natur och &gs av Tyresé kommun) som
skilier planomradet (Brf. Sjgtungan) fran radhusbebyg-
gelse som tillhor Fardala Véstra Samfallighetsférening.

Planomradets Ikh'sen'ng markeras med den vita linjen.

Areal Planomradet har en areal pa ca 1000 kvm.

Markégoférhallanden Fastigheten Bollmora S:9 &gs av Brf. Sjétungan.



Planbeskrivning

Antagandehandling 4/16
Maj 2011

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktliga planer

Gallande planer

8-

Gallande detaljplan for Myggdalsvagen

Planprogram

Behov av miljdbedémning

Det finns inga riksintressen som berér planomradet.

| kommunens 6versiktsplan (antagen i april 2008) pe-
kas omradet ut som befintlig bostadsbebyggelse.

For planomradet géller stadsplan Bollmora S:9 (nr 128),
antagen 1 februari 1968 som anger anvéndningen ga-
rage i hogst tvé vaningar. Omgivande mark &r prickad,
dvs. mark som inte far bebyggas.

Planen strider inte mot dversiktsplanens intentioner och
det ar darfér inte nddvandigt att uppréatta ett program.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebéra
nagon betydande miljiépaverkan som avses i miljsbal-
kens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 4.

Genomférandet av detaljplanen innebér att en ny bygg-
nad tillats uppféras inom den befintliga fastigheten. Det-
ta medfér ingen betydande paverkan pa mark, vatten,
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luftmiljé eller klimat.

Planférslaget beddms inte heller leda till ndgra negativa
effekter p4 manniskors hélsa och sakerhet. Hushalining
med naturresurser paverkas inte negativt. Inga kommu-
nala miljdmal &sidosétts. Detaljplanens miljckonsekven-
ser var for sig eller sammantaget, bedéms inte innebéra
nagon betydande miljispaverkan som avses i miljsbal-
kens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébeddmning enligt mil-
jobalken bedéms ddrmed inte behdva upprattas.

FORUTSATTNINGAR

Mark och Natur Omradet bestar i dag av en tennisplan i asfalt omgiven
av barr- och |évskog. Av den yta som i den befintliga
detaljplanen ar planlagd for garageandamal anvénds
idag ca tre fjardedelar som tennisplan.

oto over befr‘niig tennipn tet mo sder rn orr m planomrédet.
| sldnten mellan tennisplanen (planomradet) och miljé-
huset star i dagsldget ett antal stérre tréd (se bild ovan).

Dessa kommer att férsvinna vid uppfoérandet av fore-
ningslokalen.
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Foto mtnordvés taget fran panomédets sydostra del.

| skogspartiet till 6ster och séder om planomradet I6per
ett flertal stigar som framférallt anvénds av boende som
genvagar eller for hundpromenader. Vegetationen be-
star framst av [6v- och barrtrad. Detta skogsparti paver-
kas ej av planforslaget. Skogspartiet &r i dagslaget
planlagt som kvartersmark fér bostader med s.k. "prick-
mark” (vilket betyder att ingen bebyggelse far uppféras
har). Denna bestdmmelse kommer att férbli oférandrad.

i o o NI H W e L
Foto mot oster taget séder om planomradet.
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Geotekniska férhallanden

Moran

stgacial lera

Enligt kommunens dversiktliga jordartskarta bestar fas-
tigheten till stérsta delen av morén. Den sydvastra de-
len bestar av urberg.

Radon En markradonundersokning ska utféras fére byggnation
for att klargéra om grundldggning och byggnader beho-
ver anpassas efter radonférekomsten i marken. Vid
byggnation av enstaka hus bor en radonskyddande
grundlaggning anlaggas.

Fornldmningar Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamning-
ar som inte tidigare varit kdnda, foreligger anmalnings-
plikt enligt fornminneslagen.

Befintlig bebyggelse Brf. Sjotungan bestar av ett flertal lamellhus i 3-6 va-
ningar fran 1960-talet. Den komplementbebyggelse
som finns i omradet, dvs. sopsorteringsstationer och
tvattstugor, ar uppférda under senare ar. Dessa bestar
av hexagonala (sexkantiga) och rektangulédra rustika
tribyggnader med sedumtak (se bild nedan). Den pla-
nerade féreningslokalen ska uppféras i samma stil som

dessa.



Planbeskrivning

Offentlig och kommersiell ser-
vice

Gator och trafik

Antagandehandling
Maj 2011

Byggnad for sopsortering

Brf. Sjétungan ligger i direkt anslutning till Tyresé cent-
rum som inrymmer offentlig savdl som kommersiell ser-
vice i form av dagligvaruhandel, vardcentral samt kom-
munal verksamhet m.m.

Planomradet gransar endast till kvartersgator inom
fastigheten samt till den parkering som ligger i direkt
anslutning norr om den befintliga tennisplanen. Plan-
omradet berérs saledes inte mycket av trafiken i om-
radet.

Fér att ta sig till omradet med bil kér man i 6stlig rikt-

8/16
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Kollektivirafik

PLANFORSLAGET

Antagandehandling 9/16
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ning fran Tyresd centrum. Infarten till planomradet &r
densamma som till Brf. Sjétungan och till parkeringar
(och parkeringshus) som tilhor bostadsrattsférening-
en.

Avstandet till narmaste busshallplats, Fardala skola, ar
ca 400 meter. Avstandet till Tyresd centrum som utgor
samlingspunkt fér koltektivtrafiken i Tyresd &r ca 700
meter.

Planférslaget medger uppférandet av en ny byggnad
med en hogsta byggnadsarea av 675 kvm. Férenings-
lokalen ska uppféras pa den yta som i dagsléget utgors
av en asfalterad tennisplan. Huvudbyggnaden far upp-
féras med garage i souterrangplan. Detta ansluts till
angdringsgatans niva. Garaget far en hégsta bygg-
nadsarea om 675 kvm.

Byggnaden och dess funktioner ska utformas pa ett
s&dant satt att den verksamhet som ska rymmas inom
denna far en sé liten paverkan pa omgivningen som
mojligt. Detta innebar féljande:

« Terrass, veranda eller balkong far inte anordnas.

o Tillhérande gard/utemiljs maste anordnas under
tak och med omslutande vaggar (se skiss). Detta
har medfort att féreningsgarden tillats fa stérre
byggnadsarea.

« Oppningsbara fonster eller entréer far inte an-
ordnas mot §ster (se illustration nedan).

» Byggnaden ska uppfdras i samma stil som om-
kringliggande komplementbebyggelse (miljéhus
och tvattstugor) - se bilder ovan under stycket
"befintlig bebyggelse” samt illustration nedan.
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Planbestammelser
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Nedan féljer en férklaring till de bestdmmelser som
géller inom planomradets grans. Férklaringen fungerar
som stéd for tolkning av plankartan.

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter. Med byggnads-
area menas den area som en byggnad upptar pa mar-
ken inklusive utkragande byggnadsdelar som i hdg
grad paverkar anvandbarheten pa marken.

Hogsta nockhojd ovan mark.

Byggnaden far uppféras i hogst 2 vaningar dér den
andra vaningen far utgéra maximalt 30 % av den upp-
forda byggnadens byggnadsarea.

Veranda, balkong eller terrass far inte anordnas inom
planomradet.

Entré och garage (samt infart till detta) far anordnas i
souterréng utéver angivet antal vaningar.

Ny bebyggelse ska utformas med tré- och putsfasader
och med tak av sedum och ska ansluta till karaktérs-
drag hos komplementbebyggelse i omgivningen (milj6-
hus och tvattstuga). Se illustration pa féregdende sida
samt foton pa komplementbebyggelse pé s. 8.

Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.
Byggnadens lokalisering och utformning ska anpassas
till omgivningen pa ett satt som innebdr minsta mdjliga
stérning fér denna. Gardsyta, dvs. innegard elter ute-
gard ska anordnas under tak inom byggnaden.

Oppningsbara fénster eller dérrar far ej anordnas at
oster (dvs. i alla ¢stliga riktningar: nordéstlig, dstlig och
sydostlig enligt illustration nedan). Detta géller inte for
utgang som fungerar som utrymningsvég eller for fons-
ter som fungerar som rokluckor.
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Inga 6ppningsbara fonster tilléts i ostlig riktning (nordostlig, dstlig
och syddstlig)

Barnkonsekvenser Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s kon-
vention om barnens réttigheter. | riksdagens nationella
strategi for att genomféra barnkonventionen
(prop1997/98:182) stalls tydliga krav pd kommunen att
bland annat tydliggéra barnperspektivet i den kommu-
nala planeringen.

Det &r svart att bedéma planens konsekvenser utifran
ett barnperspektiv. Sannolikt anvander nagra barn den
befintliga tennisplanen med omnejd som lekyta aven
om planen inte &r spelbar langre. En ny féreningslokal
kommer dock att innebéra att aktiviteter for savél barn
som vuxna kan anordnas i denna.

Parkering, utfart, angdring Forslaget innebar att ett garage uppfors i bottenvaning-
en (souterrdngvaningen) pa féreningslokalen. Detta
garage kommer att rymma ca 20 parkeringsplatser.

Ett antal nya parkeringsplatser for funktionshindrade
kommer ocksa att anordnas i anslutning till den nya
féreningsgarden ldngs med den kvartersgata som an-
goér Myggdalsvéagen 106-110 (se illustration ovan).

Byggnadens 6vre vaningen nas antingen via souter-
rangvéningen, dvs. garaget, med hiss eller trappa, men
kan dven nas med trappa i anslutning till entrén. Huvud-
ingéngen &r beldgen i souterrdngplan. Se skiss ovan.
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Tillganglighet

Vatten och avlopp

Dagvatten

Varme

Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjdnsteman

Sara Kopparberg, planchef
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Tillskapandet av nya parkeringsplatser innebér en viss
8kning av trafiken till omrédet. Okningen bedéms dock
inte vara s stor att den innebér nagra betydande nega-
tiva konsekvenser fér omradet och dess omgivning.

Tyresé kommun har antagit en tillgénglighetshandbok
vars riktlinjer ska féljas nér detaljplanen genomfors.

Fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och
avioppssystemet.

Dagvattnet fran fastigheten kommer att anslutas till det
kommunala dagvattennétet. Dagvattenhanteringen
kommer dven att kompletteras genom att byggnadens
tak beklads med sedum, vilket &r positivt ur dagvatten-
synpunkt eftersom det fungerar som férdréjningsmaga-
sin fér vattnet och darigenom minskar belastningen pa
de befintliga dagvattensystemen vid kraftig nederbdrd.

Kommunen uppmanar till anvandning av férmyelse-
bara energikallor. Fjarrvarmeledningar finns i plan-
omradets omedelbara nérhet.

Narmaste atervinningsstation (miljshus) ligger i direkt
anslutning till den nya féreningslokalen.

Planliggningen sker med normalt férfarande och i Ty-
resé kommuns regi. | en sérskild genomférandebe-
skrivning behandlas bland annat tidplan och genomfd-
randefragor. Genomférandetiden &r 5 ar raknat fran det
datum da beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats med fastighetségaren och dar-
med skall ej planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Féliande tjanstemén fran Tyresé kommun har medver-
kat i projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Niitzel, planarkitekt
Jenny Holmberg, exploateringsingenjor

Christian Niitzel, planarkitekt
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvéandas.
Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
Férst ska ett program goras dar utgdngspunkter och mal for planen anges. Pro-
grammet skickas pa remiss till fastighetsdgarna, myndigheter, féreningar och évri-

ga berérda.

2, Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med programmet som underlag. Samrads-
forslaget kan innehalla bade ett detaljplaneférslag, forslag till fastighetsplan (som
reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvéndas) och forslag till gatukost-
nader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
ptanen &r tankt att innehalla. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetségare eller 6vrig berdrd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gérs en samradsredogérelse dér samtliga yttranden

besvaras.

3. Utstéllning
Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit

fram och planen tas upp i kommunstyrelsen fér besiut om utstallning. Darefter
skickas den till berérda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tilifalle att
yttra sig 6ver planen. Aven efter utstallningen gérs en sammanstallning av inkom-
na yttranden med svar fran kommunen. Efter utstélliningen kan smarre justeringar
av planen gbras.

4, Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullmaktige ska nu anta planen. Det finns
majlighet fér den som fortfarande ar missnéjd att verklaga planen till lansstyrel-
sen och i sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen &r klar vidtar genomférandet av planen. For planer med syftet
att omvandia fritidshusomraden till permanentomraden vidtar arbetet med att byg-
ga gator och dra vatten- och avloppsledningar.

Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Gors nir en fastighet, t.ex. dess grinser, ombildas/dndras.
Plankarta — Karta éver omridet med bestimmelser som visar hur marken ska anviindas enligt lagen.

Planbeskrivning — Beskriver forutsittningarna och fSrandringarna av omrédet.
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Genomfbrandebeskrivning - Redovisar hur, nir och pé vilket siitt planen #r tinkt att genom{Bras.

Sak#gare — Agare till fast egendom.

Samridskrets — Myndigheter, sakfigare, bostadsréttshavare, hyresgéster, boende, sammanslutningar och

enskilda som har viisentligt intresse av férslaget.
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Samhilisbyggnadsforvaltningen Antagandehandiing
Jenny Holmberg, exploateringsingenjor Maj 2011
Dnr: 2011 KSM 0118

GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN
FOR

Foreningslokal Brf. Sjétungan

Del av Bolmora S:9, inom Tyrest kommun, Stockholms lan

Tyresd kommun

Samhillsbyggnadsfc’jrvaltm'ngen o 135 81 Tyresd

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45 e
sbf@tyreso.se o www.tyreso.se l y I eSO kOI I l l Im
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OM GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Dokumentet

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som
behdvs for att astadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genom-
forande av detaljplanen.

BAKGRUND OCH SAMMANFATTNING

Syfte

Areal

Planen syftar till att géra det majligt att uppféra foreningsiokal
samt garage i Brf. Sjotungans sydostra del.

Planomradet ar ca 1000 kvm och &gs av Brf. Sjétungan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Férfarande

Tidplan

Genomférandetid

Planarbetet har till och med samrad skett med enkelt
forfarande. Fran och med utstélining har planarbetet gatt
gver till s& kallat normalt férfarande (se planbeskrivningen).

Beslut om planuppdrag 17 dec 2009

i byggnadsndmnden

Beslut om samrad i 17 dec 2009

i Byggnadsnamnden

Samrad 12 okt = 7 nov 2010
Beslut om utstéllining i miljo- 16 mars

och samhalisbyggnadsutskottet

Utstélining 7 apr—8 maj 2011
Antagande i kommunfuilmaktige juni 2011

Laga kraft, tidigast sommar 2011
Byggstart, tidigast sommar 2011

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar
den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att genomférandet inte kraver langre tid &n sa.

Nar planens genomftrandetid bérjar har fastighetségaren ratt
att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgéng far mot berérda fastighetségares bestridande



Huvudmannaskap
ansvarsférdeining

detaljplanen &ndras eller upphévas endast om det ar
nodvindigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planldggningen. Efter
genomférandetiden fortsétter planen att gélla till dess den
andras eller upphévs.

Endast de verksamheter som detaljplanen mdjiiggér kan
genomforas sa lange detaljplanen galler.

Vattenfall Eidistribution AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa aliman
platsmark medan fastighetsagaren ansvarar for anldggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dér Telias kabel avslutas benamns
anslutningspunkt och kan vara utférd pa olika satt.

Fastighetsagaren ansvarar for byggande av aila typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.

EASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagare

Fastighetsplan

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Bygglov

Planavgift

Fastigheten Bollmora S:9 ags av Brf. Sjotungan.

En fastighetsplan kommer inte att upprattas da omradet inte
innehaller nagra komplicerade fastighetsrattsliga fragor och
behdver darfér inte detaljbestammas utan kan avgoras av
lantmaiteriet i samband med forrattningen.

F&r anslutning till det alimanna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfélle gallande VA-
taxa. Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts tili vatten, spillvatten
(aviopp) och dagvatten.

Bygglovsavgift m.m. ska erlaggas enligt kommunens vid
varje tillfalle géllande taxa.

Fastighetsdgaren ska betala planavgift till Tyresd kommun
for framtagande av detaljplanen. Fragan regleras i ett
planavtal.



El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

Infart till fastighet

Uppvarmning

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Projektgruppen

Jenny Holmberg
Exploateringsingenjor

Fér uppgift om elanslutningsavgift eller bestalining av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Soina, telefon 020-82 00

00.

Fér uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Infart till omradet kommer att ske via befintlig vag fran
Myggdalsvégen.

Uppvarmningskallor som anvinder férnyelsebara brénslen ar
lampliga. Méjlig anslutning till fiarrvarme bér utredas.

For planlaggningen och plangenomfrande svarar
samhallsbyggnadsférvaitningen i Tyresé kommun.

Christian Nitzel, planarkitekt
Jenny Holmberg, exploateringsingen]ér



TYRESO KOMMUN

Kommunstyrelsen

Plats och tid

Beslutande

Gvriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Sida
SAMMANTRADESPROTOKOLL 1 (22)

Sammantradesdatum

2011-05-31

Kommunhuset Tyresd, sammantridesrum Bollmora
Tisdag 31 maj 2011, k1. 18:30 - 20.25

Enligt bilaga

Enligt bilaga

Martin Nilsson

Kommunstyrelsens kansli
Tisdagen den 7 juni 2011

Underskrifter Sekreterare
OrdfGrande
Justerande
Martin Nilsson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tilkannagivits genom anslag
QOrgan Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2011-05-31
2011-06-08 Daturn for anslags nedtagande 201 1-06-30

Datum fér anslags uppséttande

Farvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kansli- och personalkontoret

Asa Linge

Utdragsbestyrkande



Tyresé kommun
Kommunstyrelseforvaltningen 1(1)

Narvarolista kommunstyrelsen
Sammantradestid: 2011-05-31 ki. 18.30 - 20.25
Justering: Martin Nilsson

Ordinarie ledaméter:
Namn

Fredrik Sawestahl (M)
Mats Larsson (Fp)
Martin Nilsson (S)
Anki Svensson (M)
Andreas Jonsson (M)
Dick Bengtsson (M)
Matilda Lundh (M)
Mats Lindblom (FP)
Leif Kennerberg (Kd)
Susann Ronstrém (S)
Anita Mattsson (S)
Kristjan Vaigur (S)
Marie Akesdotter (MP)

Beslutande Kom kl. | Gickkl. | Anm.
Lotta Stjernfeldt § 95
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Marita Bertilsson
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Ersattare:

Namn

Lotta Stjernfeldt (M)
Christer Flodfilt (M)
Marianne Kronberg (M)
Martin Johem (M) ‘
Thomas Holmberg (Fp)
Margareta Ternstedt (Fp)
Henrik Gustavsson (C)
Anna Lund (KD)
Marita Bertilsson (8)
Marie Linder (S)

Sara Albornoz (S)

Peter Bylund (MP)
Elisabet Hedlund (V)

Kom kl. | Gick kl. | Anm,
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Tjdnsteman:
Bo Renman Bertil Eriksson § 91-94 Maria Hagbom

Dan Nésman Johanna Wretman Osthem § 91-94 Asa Linge
Ake Skoglund Sara Kopparberg § 95-96

Kerstin Hedén Anita Brynje [yTeSfj komﬂm



