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Byggnadsnimnden

Nasby 4:893, Langsjovagen 49b
Nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL.

For genomforandet av atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: X

Kontrollansvarig ar certifierad kontrollansvarig enligt 10 kap. 9 § PBL.

Avgift: Bygglov: 10 560 kronor
Tekniskt samrad: 12 320 kronot
Kungoérelse: 270 kronor
Summa avgifter: 23 150 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbygenadstérvaltningen

Sara Kopparberg Bjorn Pettersson
Plan- och bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnation av ett enbostadshus i fyra vaningar varav forsta vaningen bestar av
carport och forrad. Huset har en byggnadsarea, BYA, om knappt 85 m” och ir 12 m hogt. Pga. av
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fastighetens markférhallanden ar inte entréplanet tillgingligt utifran. Fastigheten ligger utanfér
detaljplanelagt omrade.

Beskrivning av drendet

Ansokan om nybyggnation av ett enbostadshus inkom till bygglovenheten 2012-04-30. Marklov
beviljades 2006-10-14 § B399 f6r en uppfartsvig och en vindplats som springdes in 1 berget i den
brant sluttande fastigheten. For fastigheten beviljades 2008-12-18 § 166 ett bygglov for ett
tvabostadshus. Det ena av husen hade en fasadlingd fran mark till nock om 17,5 m.
Fastighetsagaren valde att stycka fastigheten istallet for att genomfora forslaget.

I denna ansékan har huset placerats i den utspringda haligheten 1 bergssluttningen. Detta gor att
stora delar av tre av husets fyra fasader ligger mindre 4n tva meter ifrdn en bergssida. Huset bestar
av fyra vaningar, den forsta vaningen utgor carport och forrad. En utbyggnad pad en bergsplata pa
tredje vaningen gor att BYA ir knappt 85 m?, utan denna utbyggnad ir BYA drygt 62 m”.
Byggnadshojden édr 12 m. Pga. fastighetens markférhéillanden ar inte entréplanet tillgédngligt utifran.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan, daterad 2012-04-30

Nybygenadskarta, daterad 2012-04-30

Sektion, daterad 2012-04-30

Fasadritning nordost, daterad 2012-04-30

Fasadritning sydost, daterad 2012-04-30

Fasadritning nordvist, daterad 2012-04-30

Fasadritning sydvist, daterad 2012-04-30

Planritning férsta vaningen carport A303:002, daterad 2012-04-30
Planritning andra vaningen A303:003, daterad 2012-11-14
Planritning tredje vaningen A303:004, daterad 2012-11-14
Planritning fjirde vaningen A303:005, daterad 2012-04-30

Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt omrade. Fastigheten dr brant sluttande och svar att
bebygga. Huset har placerats i en sen tidigare utspriangt hél i bergssidan. Detta gor att stora delar av
tre av husets fyra fasader befinner sig mindre 4n tva meter ifran en bergssida. Trots att huset ar fyra
vaningar inklusive fOrsta vaningen som bestar av carport och forrad dr dess bostadsarea relativt
liten. En utbyggnad pa tredje viningen gor att BYA ir knappt 85 m®, utan denna utbyggnad ir
BYA drygt 62 m”. Byggnadshéjden tillika nockhéjd 4r 12 m. Trots husets relativt héga hojd dr taket
beldget cirka 4,5 m ldgre dn fastighetens hogsta punkt. For att utan omfattande markarbeten fa in
ljusinsldpp och en modern storlek pa bostadsarean bedémer bygglovenheten att ett hogre hus och
fler vaningar 4n omgivande hus ir nédvindigt. Omradet pa fastigheten som kan bebyggas utan
omfattande markarbeten ir begrinsat, dels av bergssluttningen och uppfartsvigen som dven ér en

skaftvig till grannfastigheten.
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Enligt Boverkets byggregler, BBR, 3:512 ska nivaskillnader till huvudentréer 6verbryggas om det
inte finns synnerliga skl for avsteg, markférhallandena pa fastigheten bedéms utgéra ett sadant
skal.

Forslaget bedoms uppfylla utformningskraven 1 tillimpliga delar i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § PBL.
Dirmed kan bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § PBL.

Forutsittningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten har en area om 994 m’.

Yttranden

Berorda sakigare har fatt tillfille att yttra sig 6ver férslaget. En erinran har inkommit fran
fastighetsagaren till X, aktbilaga. Fastighetsigaren motsitter sig forslaget da det kraftigt avviker fran
omradets karaktir i Ovrigt, dir de viktigaste synpunkterna ar byggnadens héjd och antalet
vaningsplan. Detaljplanerna runtom omradet reglerar byggritten till 1 plan plus vind och eventuellt
killarplan i souterring. Antalet vaningsplan dr 3 plan plus killarplan med bara en sida motfylld.
Fran X kommer man se ett hus med fasadhéjden 9,7 m pa langsidan respektive 12 m pa kortsidan.

Bygglovenheten konstaterar att fastigheten inte 4r inom detaljplanerat omrade. Det stimmer att
detaljplanerna reglerar fastigheterna i nairomradet till att bygga 1 en vaning med inredd vind, men
karaktiren pa husen dr mycket varierad. Med en takvinkel pa 45 grader kan man teoretiskt sitt
bygga hus med en nockhéjd pa 12 m pa fastigheter i grannskapet.

Storre delen av X ligger pa en plushdjd mellan 50 och 52 m, hégsta punkten pa Nisby 4:893 dr
cirka 49 m. Byggnadens tak hamnar pa cirka 44,5 m, drygt 5 m nedanfér X. Denna skillnad 1 h6jd
bor gora att X inte stors pa ett oacceptabelt sitt. Nasby 4:893 sydostra hérn grinsar mot X. En
person som star i detta hérn och tittar ner pa Nisby 4:893 kommer se byggnaden, men pé en stor
del av fastigheten bor man inte se byggnaden nimnvirt.




