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Dnr: 2013BNS0124

Byggnadsnimnden

Jarnet 11, Bollmora Gardsvag

Nybyggnad av flerbostadshus med lokaler och garage under
mark, Etapp 2, hus A, D och E

Forslag till beslut

Bygglov beviljas med liten avvikelse frin detaljplanen med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och
bygglagen, PBL.

Bostadshusen far inte uppforas forrin parkeringsgaraget (P,) har kommit till stand.

For genomforandet av atgarden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig;
Namn: XX

Adress: X
Kontrollansvarig ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Avgift: Bygglov inkl. startbesked, arbetspl. besék och slutbesked: 429 692 kronor

Grannehorande 1 780 kronor
Kungorelse 270 kronor
Summa avgifter: 431 742 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg Bjorn Pettersson
Plan- och bygglovchef Bygglovhandliggare
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Sammanfattning

Bygglovenheten foreslar att byggnadsnimnden beviljar bygglovansékan avseende nybyggnad av
flerbostadshus for hus A, D och E med tillhérande garage under mark. Forslaget avviker frin
detaljplanen dd fasader mot innergarden utfors 1 trd samt att de tva Gversta vaningarna (vaning sex
och sju) pa vistra delen av hus A utférs helt 1 trd runt om. Detaljplanebestimmelsen gar ut pa att

alla fasader ska utféras med puts utan synliga skarvar.

Beskrivning av drendet

Oscar Properties har tillsammans med arkitektfirman Jagnefilt och Milton tagit fram forslag till
bygglov t6r nybyggnad av flerbostadshus med tillhérande underjordiskt garage pa fastigheten Jarnet
11.

Bygglovet dr uppdelat i tva etapper med varsin innergard dir den andra etappen dr den norra
garden. Omradet dir husen kommer att sta utgdrs idag av markparkering till bl.a. vuxenskolan C3L.

Omrédet dr en del av Tyres6 kommuns fortitning av Tyresé centrum.

Etapp 1I bestar av bostider i hus A, D och E samt ett sammahingande underjordiskt garage med
89 p-platser for bilar och 142 platser f6r cyklar. Forraden liggs ocksa i garaget dir ligenheterna nas
med hissar. Alla trapphus i markplan dr genomgaende. Nédgra av utrymmena i markplan blir
gemensamma lokaler f6r kommande bostadsrittsférening. Lokaler f6r verksamheter sisom café,
spa/gym och deli anordnas i A-byggnaden i markplan ut mot torget mot det kommande
parkeringsgaraget (P2). Innergardarna forbereds med 400 mm planteringsjord, 650 mm dir trid ska

planteras.

Bruttoarean f6r Hus A dr 8438 kvm. Hus D, 3239 kvm. Hus E, 1144. Garaget tillh6érande dessa hus
har en bruttoarea pa 4003 kvm. Total bruttoarea for hela etapp II dr 16824 kvm.

Ligenhetsfordelningen for hela omradet (etapp I och II) dr féljande:
1 rok, 18 st (8%)

2 rok, 71 st, (30%)

3 rok, 44 st, (19%)

4 rok, 80 st, (34%)

5 rok 20 st, (9%)

Viistra delen av hus A uppf6rs i sju vaningar. De fem forsta vaningarna far samma utformning som
ovriga bygenader 1 forslaget. Vaning sex och sju utfors helt i trd med tre sidor indragna bl.a. for att
ge byggnaden en littare utformning mot Tyres6vigen. Pa gavlarna fortsitter betongbjilklagen
utanfor fasaderna, i dessa skapas stora haligheter dir man ska lata gronska vixa igenom i tva

vaningar. Hus A bryts sedan av i vinkel mot Bollmora allé dir byggnaden uppfors i fem vaningar.
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Hus D och E uppfors 1 fyra vaningar. Alla ligenheter har tillgang till uteplatser pa balkonger eller 1
markplan. Fasaderna utit mot omkringliggande gator utférs med bradriven slitputs 1 tre olika vit-
graa till graa toner. (Hus A Ostra fasaden, S 2002-Y. Hus A vister, norddst och hus E, S 1502-Y.
Hus D, S 2502-Y). Alla fasader mot innergard utférs med stiende tripanel (sibirisk lirk).

Alla ligenheter som vetter mot innergarden har sammanhingande balkongbjilklag dir varje
ligenhet avskiljs med av vantskruv uppspind industrivav. Taken utfors med plat i morkare gra ton
(S 2502-Y)

A-huset dr det hus som mest paverkas av trafikbuller. Vid fasad mot Tyresévigen uppnas ett
ckvivalent bullervirde som Overskrider riktvardet for uteplats. Detta klaras med att samtliga
ligenheter har balkonger pa bada sidor om byggnaden. Kravet pa att hilften av boningsrummen
vetter 4t tyst sida uppnas. Generell luftljudsisolering i hela omradet 4r Rw = 38 dB f6r fénster och
Rw = 35 dB for dorrar. For A-huset sd krivs hogre luftljudsisolering pé fonster och det dr minst
Rw = 43 dB.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Etapp 1L

Bygglovansokan 2013-04-03, teknisk beskrivning 2013-04-03, bullerutredning 2013-04-03,
tillgdnglighetsbeskrivning 2013-04-03, anmilan kontrollansvarig 2013-05-30,
utformningsbeskrivning 2013-04-03, for ritningar 2013-04-03, rev. 2013-05-13 se bifogad

ritningsforteckning.

Skal till beslut
Enligt 9 kap 31 b § far bygglov ges for en édtgird som avviker fran en detaljplan eller

omradesbestimmelser, om avvikelsen ir liten och forenlig med detaljplanens eller

omradesbestimmelsernas syfte.

Flerbostadshusens fasader utfors till stérsta delen i puts. Mot innergardarna utférs fasaderna med
staende trifasad (sibirisk lirk). De tva Gversta vaningarna pa den vistra delen av hus A utférs med
nimnda trautformning pa alla sidor.

Enligt detaljplanen ska fasader utformas med puts utan synliga skarvar. Syftet med bestimmelsen ar
att bebyggelsen narmast Tyresovagen ska fa en mer utmanande och spiannande arkitektur. Idag
saknas en tydlig bebyggelsestruktur i omradet och med det nya planforslaget skapas en
stadsmaissighet med tydliga kvarter och héga kvalitéer 1 materialval.

Bygglovenheten bedomer att féreslagen atgard 6verensstimmer med planens syfte och eftersom de
fasader som ar vinda utat mot allmanheten utfors 1 puts med socklar i sandsten och de fasader som
avviker fran bestimmelserna ér vinda mot innergardarna och péaverkar inte stadsmissigheten utat
av storre betydelse.

De tva 6versta vaningarna pa vistra delen av hus A har som syfte att minska ner hur volymen
uppfattas av byggnaden. Den utférs i ett annat material 4n de undre vaningarna vilket ocksd gor att
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den inte uppfattas som lika massiv. Detta tillsammans med att fasaderna ar nagot indragna och de
Oppna betongbjilklagen dir gronska kan fa mojlighet att vixa ger den delen av kvarteret en
spannande och unik utformning mot Tyresévigen och entrén till Tyres6, som har varit syftet med
detaljplanen. Avvikelsen dr darfor att betrakta som liten.

Bygglovenheten bedémer att forslaget i 6vrigt dr helt planenligt och uppfyller anpassnings- och
utformningskraven i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § plan- och bygglagen.

Forutsittningar

Planforutsdittningar

Fastigheten ligger 1 ett omrade som omfattas av detaljplan 403 (Bostider vid Bollmora allé).
Bestimmelserna for hus A véstra delen ar: "BPC, v, n, f; m; m, 20°, dB(A), ¢;, V-VIII”

vilket bl.a. innebir:

Bostidder med tillhérande underjordiskt parkeringsgarage far uppforas, dir bottenvaningen dven far
anvandas till centruméindamal. Prickad mark far inte bebyggas av annat an cykelparkering under tak
och sophus. Max 33 % av byggnaden far uppféras i 8 vaningar. Resten av byggnaden ska uppforas i
5 resp. 6 vaningar. Parkeringsgaragets firdiga innergolv far inte ligga hégre dn +25.5 m 6ver
nollplanet (RH00). Vind fér inte anordnas. Ny bebyggelse ska utformas med putsfasader utan
synliga skarvar och/eller beklids med skdrmtegel. Tak ska vara av plat, papp eller vegetation av
sedum eller annat vixtmaterial med likvirdiga egenskaper. Storsta taklutning 20°.

Bestimmelserna for hus A mittendelen ir ”KBPC, V, v, n, f, m; m, 20°, dB(A)”. vilket till stor
del innebdr samma som vistra delen av hus A med skillnaden att huset far innehalla
kontor/bostider med centrumindamal i bottenvaning. Byggnadsdelen far uppforas i max 5
vaningar. Storsta taklutning 20°.

Bestimmelserna for dstra delen av hus A ir: ”BP, V, v, n, f, 20°, dB(A)”, vilket bl.a. innebir att
hir giller bostader 1 5 vaningar och ett underjordiskt garage. Storsta taklutning 20°.

For Hus D och E giller bestimmelserna: ”BP, IV, v, n, f, 20°”, vilket bl.a. innebar att
byggnaderna far uppféras i 4 vaningar. Ny bebyggelse ska uppforas med putsfasader utan synliga
skarvar. Tak ska vara av plat. Storsta taklutning 20°.

Yttranden

Berorda sakigare har fatt tillfille att yttra sig Over férslaget. Ingen erinran har inkommit.




