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Meso kO m Kommunstyrelsen

2013-05-28

§93 > G Dnr 2011 KSM 0074 214
Detaljplan fér Ugglevigen etapp 9, Ostra
Tyreso, beslut om antagande

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige
—  Detaljplan for Ugglevigen etapp 9 i Tyresé kommun antas.

Kommunstyrelsens beslut

— Paragrafen justeras omedelbart.

Sarskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) hinvisar till sarskilt yttrande i milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet 2013-05-06 § 73 (bilaga).

Beskrivning av drendet
Sambhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
Ugglevigen etapp 9, Ostra Tyreso.

Planen it en omvandlingsplan vars syfte dr att mojliggdra permanent boende

i friliggande villor.

Omridet forses med vig och VA med kommunalt huvudmannaskap.

Omradet innehiller en tomt for forskola alternativt omsorgsboende. Denna

plats jimte tomten bredvid kan temporart anvindas som etableringsplats

under utbyggnaden i 10 dts tid.

Planen méjliggor ocksd att ett seniorboende med 12 ligenheter kan uppforas

i omradet.

Under samradet inkom 38 yttranden varav elva var frin myndigheter och
foreningar. Under utstillningen inkom 24 yttranden frin myndigheter och

foreningar. Planarbetet sker med normalt forfarande.
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Det plan Ugglevogen MSU § 73.pdf
Tjskr Ugglev det plan.pdf

Samr red Ugglev.pdf

MP sirslilt uttalande Ugglevégen.pdf
Plankarta Ugglevigen NORR.pdf
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TYRESO KOMMUN Sammaniridesprotokoll 8
o Sammantradesdatum
Miljs- och samhélisbyggnadsutskottet 2013-05-06
§73 Dar. 2011 KSM 0074.214

Beslut om att anta detaljplan for Uggleviigen etapp 9, Ostra Tyiesd

Miljé- och samhiillsbyggnadsutskottets beshut il kommunstyrelsens
forslag till knmmunfullmz‘ikﬁge

I, Detaljplan for Uggleviigen etapp 91 Tyresé kommun antas.

Sérskilt yttrande
’ Marie Akesdotter for miljBpartiet de grona fmnar ett sirskilt yitrande |

drendet (bilaga).

Beskrivning av firendet
Samhéillsbyggnadsfb‘rvaltningen i har uppriittat ett fiivslag till detaljplan for

Uggleviigen etapp 9, Ostra Tyress.

Planen #r en omvandlingsplan vars syfte 4r att mdjliggsra permanent
boende i friliggande villor.

Omrédet forses med vég och VA med kommunalt huvudmannaskap,

Omuddet innehdller en tomt for forskola & ternativt omsorgsboende. Denna
plats jamte tomten bredvid kan temporérl anvindas som etableringsplats

under utbyggnaden i 10 ars tid,

Planen méjliggsr ocksa att ett seniorboende med [ ldgenheter kan uppfaras
t omrédet.

Under samrédet inkom 38 yitranden varay elva var fian myundigheter och
fSreningar, Under utstéllningen inkom 24 ytiranden frin myndigheter och
foreningar. Planarbetet sker med normalt férfarande.

Tiil drendet hérande handling
Tjénsteskrivelse
Planbeskrivning

Plankarta Norra delen
Plankarta sédra delen
Samrddsredogérelse
Utstéliningsutiitande

Justerandes sign Uldragsbestyrkande
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TYRESO KOMMUN Sammantriidesprotokell 1 (26)
. Sammantridesdatum

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet 2013-05-06

Plats och tid Bollmora plan 1 i kommunhuset

2013-05-06, ki. 08:30 — 10.40

Beslutande
Se nérvaroforteckning

Ovriga deltagare

Utses alt justera

Justeringsns plats och tid Kommunhuset
2013-05-14

Paragrafer 68 — 76

Underskrifter Sekreterare

[?a”r:s;x.&ké“t’.almﬁ i

Ordférande s ,L’@ .............................................................................

Fr edrlk Sawestéh (M)

Amta Mattsson (S)

Justerande

ANSLAG/BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag

Organ Miljs- och samhillsbyggnadsutskottet

Sammantradesdatum 2013-05-06
2013-05-15 Dalum fér anslags neciagande 201 3-06-07

Datum f6r anslags uppsilttande

Forvaringsplats far protokollet

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Underskrift ‘
“Lars-Ake Paling

Utdragsbestyrkande




Tyresé komumun
Miljs- och sambhilisbyegnadsutskortet

(1)

Nérvarolista miljé- och sambhéllsbyggnadsutskotiot
Sammantradestid: den 6 maj 2013 K. 08.30 — 10.40
Justering:

Ordinarie ledaméter:

| Frodrik Sawestthi (M) | x|

_—-
_—-

Marie Akesdotter (MP)

Lotia Stjernfeldt (M)
Matis Lindblom (FP)
X

]

Matilda Lundh (M) ]
.
Kristjan Vaigur (S) _—-
]
| X | ]

Jerry Svensson ()

Ersiéttare:

ki, ki,
Lotta Stjernfeldt (M) X l_—-—
Mats Lindblom (FP) XX T T
Margareta Ternstedt (FP) -
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Marita Bertilsson (S)
Peter Bylund (MP)

I

!
Elisabet Hedlund (V) -
Dick Bengtson (M) I - ﬁ -
Lennart Jénsson (S) ! X ) -—

Tjansteman:

Ann-Christin Svensson (M)

R R SN B

Lars-Ake Palms Ake Skoglund Carolina Fintling Rue
Sara Kopparberg Anders Lind Ewelina Majtyke
Bertil Eriksson Géran Bardun Géran Norlin

Sophia Norrman Winter  Kent Wiklund
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Sirskilt yttrande

Miljs- och samhallsbyggnadsutskottet 6 maj 2013
§ 73 Beslut om att anta detaljplan for Uggleviigen etapp 9, Ostra Tyrest

Miljépartict har tidigare hivdat strandskyddet 1 planen. Vi anser att det dr oerhart vikligl
att kommunen &r restriktiv med nya bryggor och byggnader i omrédet. Aven om marken
redan 4r {anspraktagen kan en utvixling av gamla byggnader och bryggor goras.

Stdertoms miljo- och halsoskyddsforbund tar ocksé upp fragan om att batklubbars
verksamheter ska regleras i detaljplanen (och att svajbojar inte ska tilldtas). Det tar inte
viixa till miljéstorande verksamhet. Men enligt forvaltningen regleras detta tillréckligt i

arrendeavtalen.

Exploatering av Tyresds kust och skiirgard
Tyresds kust och skérgrd dr av riksintresse. [ Iansstyrelsens rapport 2004:05
(Strandexploatering i Stockholms ldn, Milaren och Ostersjpnsiudie) star att Tyresd
kommun har en mycket stor andel strénder med mycket keaftig exploatering, béde i inner-
och mellanskérgarden. Det géller hus och bryggor i synnerhet i mellanskdrgdrden, jamfort
med andra kommuners mellanskdrgardsomraden. Rapporten har nagra &r p& nacken och
sannolikt &r exploateringen 4n mer omfattande idag. For Ostersjons dverlevnad, den
biologiska méngfalden och medborgarnas tillgang till oexploaterade strénder bor

strinderna viirnas s langt det #r mojligt.

Vaitenkvalitet

Kalvfjirden har en fast kvalitet
méste ske senast 2021, Vi kan inte véinta utan méste vara beredda att inve

nu. Ingenting fr forsimras, tvirtom krévs en snabb forbattring. Med ytterligare
bebyggelse och exploatering tkar sannolikt belastningen pi Kalvfjdrden.

snorm som innebdr att forbittring av Kalvfjirdens vatten
stera i rent hav

for Miljopartiet de Grona i Tyresd

. Ao« At
/ﬂ&‘rfwu %T MU/L-

Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, erséttare



Tyresd komtnun 2013-04-26

Sophia Noreman Winter 1{3)
Planarkitekt

Diarienummer
2011 KSM 0074

Kommunfullmiktige
Kommunstyrelsen

Tyresd kommun

Beslut om att anta detaljplan fér Ugglevdgen etapp 9,
Ostra Tyresd

Forslag tifl beslut
Kommunstyrelsen godkdnner antagandehandlingarna f6r detaljplan Ugglevigen

etapp 9 och ger kommunfullmiktige i uppdrag att anta plaren.

ara Koppatberg
Sambhillsbyggnadschef

lan- och bygglovschef

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsférvaltningen i har upprattat ett forslag il detaljplan for
Ugglevigen etapp 9, Ostra Tyresd. Planen ir en omvandlngsplan vars syfte dr
att mbjliggéra permanent boende i friliggande villor. Omrédet forses med vig
och VA med kommunalt huvudmannaskap. Omsddet innzhiller en tomt for
forskola alternativt omsorgsboende. Denna plats jimte tomten bredvid kan
temporitt anvindas som etableringsplats under utbyggnaden i 10 s tid. Planen
mijliggor ocksd att ctt seniotboende med 12 ligenheter kan appfiias i omeddet.

Under samridet inkom 38 ytrranden varav L1 var frin myndigheter och

byresd kormun
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foreningar. Under utstallningen inkom 24 yttranden frin myndigheter och

féreningar. Planarbetet sker med nogmalt focfarande.

Beskrivning av arendet

Detaljplan Ugglevigen etapp 9 dr en omvandlingsplan vars syfte dr att
Fritidshusfastigheterna far stotre byggritter som méjliggte permanent boende.
Kommunalt vatten och aviopp dras in i omeidet och vigama ges en hogre

' standard med belysning, Vigarna fir kommunalt huvudmannaskap.

OmeAdet innefattar 88 fritidshusfastigheter samt nagra mindre naturomriden.
Planforslaget innebic att yteetligare 7 fastigheter kan bildas.

Planforslaget innehdller mjlighet att uppiora en forskola alternativ
omsotgsbocnde pi en del av fastighéten Brevik 1:1. Platsen kan dessforinnan

anvindas som etableringsplats under max 10 4r undet utbvegnadstiden.

En detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning genomfotts f6r planomridet. Med
utredningen som undetlag foreslar fevaliningen att fastigheten Brevik 1:120
inte planliggs utan limnas utanfor planen pga olimpliga geotekniska
forhallanden. Ytterligare ca 13 fastigheter kan bebyggas med den foreslagna
byggritten men enbatt med testriktioner och villkor motiverade av

markfsrhallandena, vilket anges pa plankartan.

Under och efter utstillningen har planfésslaget justerats gillande de kultur-
historiskt skyddsvirda byggnaderna och tomterna, En fastighet foreslds nu
skyddsbestimmelser (q) och dtta fastigheter fi varsamhetsbestimmelse (k).

P4 tre sammanhingande obebyggda fastigheter, Brevik 1:125, 1:126 och 1:27,
ges méjlighet att uppfdra eit seniotboende +55 med den :otala bypgnadsarean

855 kvm. Byggnadetna planetas rymma 12 ligenheter omm: 90 kvin vardera.

Detaljplanen har vatit pa utstillning under petiodett 15 januar - 12 februan
2013. Utstillningen har lete till f6ljande betydande dndringar i planforslaget:

o \WB-omridena har utkats i planen, Strandskyddet ligger kvar i WB-
omrhden. Bryggor och anliggningar i vatten kan dérmed endast lovligt
tilkormma efter dispens fran strandskyddet i enligher med miljdbalken.

tyresd kommun




o Radonskyddande grundliggning av flerbostadshus och forskola ska
goras,

o Generell bestimmelse tillagd som medger avvikeise frin detaljplanen
vid &teruppbyggnad av befindiga lovliga stora hus som fSrstorts.

o Generell bestimmelse om bebyggelse néra dversvamningsomride har
indeats frin "ligsta niva firdigt golv™ till “lagsta niva for
grundliggning™.

o Andrad dagvattenhantering f6r fastigheterna Brevik 1123, 1:124, 1125,
1:126, 1:127 och 1:28

o Borttagen vatsamhetsbestimmelse (k) pa Brevik 1:170 och 1:90

o Andead skyddsbestimmelse (q till k) pa Brevik 1:647

o Justctad byggritt for foiskolan fidn 850 -2 950 kvm bya

Slutsats
Kommunstytelsen godkinner antagandehandlingarna (6t decaljplan Ugglevigen

etapp 9 och foreslir kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

tyresG kormmin




Samhalisbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Sophia Norrman Winter, planarkitekt

Maj 2013
Dnr: 2011 KSM 0074

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Ugglevégen etapp 9, Brevik

Fér del av fastigheterna Brevik 1:1, Trinntorp 1.1 mfl.
inom Tyres6 kommun, Stockholms lan
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten
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Planbeskrivning detaljplan fér Ugglevagen etapp 9

HANDLINGAR

Till detta detaljplaneférslag hér féljande handlingar:

o en plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser, kartan
&r uppdelad pé& tva AO:or. Hojdsystem &r RH1900.
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
fastighetsforteckning (finns pd samhallsbyggnadskontoret)
Information om vad en detaljplan &r och hur detaljplanepro-
cessen gér till (langst bak i denna beskrivning).

e o 9o o

(]

Som underlag till detaljplanen finns féljande handlingar:
o  Naturinventering och landskapsanalys, Topia
o  Kulturhistorisk inventering och vardering, Stockholms lans-
museum
Trafikbullerutredning, AF-Ingemanssons
Geoteknisk férundersékning, Sweco
Detaljerad stabilitetsutredning, Bjerking
Undersokning av dagvattenledningar, Ragn-Sells
Inmétning av strandlinje, Metria

@ @ o 2 e

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Bakgrund

Uppdrag

Ugglevégen etapp 9 &r en omvandlingsplan som syftar till att
mdjliggéra permanentboende i omradet samtidigt som kom-
munal service i form av vég, vatten och aviopp byggs ut.
Byggratter och tomtstorlekar foreslas félja de riktlinjer som
anges i den férdjupade Gversiktsplanen fér dstra Tyreso.
Planen innebar en mdojlighet att uppféra en férskola/skola al-
ternativt omsorgsboende. Den férdjupade &versiktsplanen
féreskriver att utvecklingen av omradet ska ske med stor hén-
syn till natur- och kulturvérden. Den karakteristiska naturen
och de kulturhistoriskt vardefulla miljéerna och byggnaderna
ska bevaras och skyddas. Kommunen ska vara huvudman for

allmanna platser och végar.

Stora delar av Brevikshalvon styckades upp i fritidshusfastig-
heter pa 1930-talet. Allt fler fastigheter bebos nu permanent
med enskilda avlopp och brunnar och behov av stérre bygg-
ratter. Behovet av ny planldaggning har dérfér ékat. Den for-
djupade 6versiktsplanen antogs i mars 2003 och innehaller en
etappindelning for dstra Tyresos utoyggnad, varav detta om-
rade 4r etapp 9. Den férdjupade dversiktsplanen anger ut-
géngspunkter och mal for omradets utveckling och ska fun-
gera som ett program for kommande detaljplaner. Etapp 9
utékades i samband med att planarbetet pabérjades med ett

femtontal fastigheter frén etapp 11.

Kommunstyrelsens miljé- och samhéllsbyggnadsutskott gav
2011-03-16 samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att upp-
ratta detaljplan for Ugglevégen etapp 9, pa 6stra Tyresé med
normalt planférfarande.

De boende inom omradet bjods den 5 april 2011 in till ett in-
formationsmote om det kommande detaljplanearbetet.



Planbeskrivning detaljplan fér Ugglevagen etapp 9

Planen var ute pa samrad 1 december 2011 — 12 februari
2012 och var pé utstélining 15 januari — 12 februari 2013.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur
mark och vatten far anvéndas. Processen aft ta fram en de-
taliplan &r reglerad i plan- och bygglagen, (s mer om plan-
processen pa sista sidan. Detaljplanen tas fram i enlighet med
plan- och bygalagen (1987:10).



Planbeskrivning detaljplan fér Ugglevégen etapp 9

PLANDATA
Légesbestdmning

Areal

Markagoforhallanden

Planomradet ligger i dstra Tyresd pa Brevikshalvin vid Kalv-
fisrden. Omradet omfattar hela Ugglevdgen och delar av Ny-
torpsvéagen, Notskrikevégen, Finborgsvagen, Lovsangarvéagen
och Kornknarrsvégen. Omradets avgransning dr motiverat av
dagvattnets avrinning och vilka fastigheter som kan ansluta
spillvatten till de vagarna ovan.

Planomradet har en areal pa 46 ha varav 4,3 ha &r vattenom-
raden.

Fritidshusfastigheterna &r privatdgda.

Fastigheterna Trinntorp 1.1, Brevik 1:1, och 1:241 &gs av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Fordjupad dversiktsplan, FOp

Strandskydd

Hela planomradet ingar i riksintresset for kust och skérgard.
Kusten och skargarden &r med hansyn till natur- och kultur-
vérdena enligt miljisbalken i sin helhet klassat som ett riksin-
tresse. Har ska turismens och frilufislivets intressen sérskilt
tas tillvara. Kommunens tolkning av riksintresset &r, enligt den
férdjupade Gversiktsplanen, att uppratthalla ett skargards-
landskap som &r av intresse fir turism och friluftsliv.

Fér denna detaljplan bedéms skargardslandskapet kunna
uppritthalias genom en varsam omvandling av omradet till

aretruntbocende.

Detaljplanens inriktning foljer éversiktsplanens intentioner
med utbyggnaden av Ostra Tyres® och den etappindelning
som finns dér. De fastigheter som dér ingar i etapp 9 har dock
justerats for att fa lampligare tekniska I6sningar fér aviopp och
dagvatten. Det har lett till att en fastighet har fiyttats till etapp
11 och ca 15 fastigheter har flyttats fr&n etapp 11 till etapp 9.

For omradet géller den fordjupade éversiktsplanen for Ostra
Tyrest fran 2003 som dven fungerar som program f6r detalj-
planen. Till planen hir ett gestaltningsprogram som togs fram
i samband med den férdjupande dversiktsplanen fér Ostra
Tyresd. Programmet beskriver Gvergripande vilken utformning
och gestaltning som fastigheter, byggnader och vdgomraden
bor fa for att smalta in i skargardsmiljén (se vidare i gestalt-
ningsprogrammet som finns pd kommunens hemsida).

| géltande plan &r strandskyddet upph&vt pa kvartersmark,
men géller i vattenomraden.



Planbeskrivning detaliplan for Ugglevagen etapp 9

Géllande planer

Planprogram

Behov av milisbeddmning

For fastigheterna j planomradet gailer féliande
planer:

- Avstyckningsplan far Tyrest-Nas m.fl, 1932, (plan 7).
Avstyckningsplanen reglerar fastighetsindeining, vag-
omraden och natur/parkomraden.

- Andring av avstyckningsplan fér Tyress-Nas, 1937,
(plan 29)

- Andring av avstyckningspian for Tyreso-Nis, 1939,
(plan 35)

- Andring av avstyckningsplan for Tyresd-Nas, 1963,
(plan 93)

- Detaliplan fér delar ay Tyres6-Brevik, 1991, (plan
244). Sistndmnda plan reglerar byggratternas storlek
och faststaller fastighetsindelningen,

Planerna finns att ta del av pa kemmunens hemsida
Www.tyreso.se under Boende och miljé.

Ar 1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de
gamia avstyckningsplanerna bérjade gélla som detaljplaner,
dock utan byggréttsreglerands bestammelser. Ar 1989 antog
kommunfullméktige nya detaljplanebestdmmelser {plan 244) i
syfte att bibehaiia omradets karaktar, fastighetsindefning och
dess anvandning fér fritidsbebyggelse. De nya detaljplane-
bestdmmeiserna vann laga kraft, 1991-08-15, De innebar
biand annat en begrénsning av byggratten till 50 kvm huvud-
byggnad + 30 kvm uthus,

For omradet géller den fordjupade versiktsplanen for Ostra
Tyresé frdn 2003 som aven fungerar som program fér detalj-

planen.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljﬁbeddmning
Uppréttas om en detaljplan medfsr en betydande paverkan pa
miljén, hélsan och hushaiiningen med mark, vatten och andra
resurser. Nér en ny detaljplan upprattas ska den enligt iag-
stiftningen genomga en behovsbedémning dar det bedéms
om planen kan medféra betydanda miljipaverkan eller inte.

Kommunens beddmning &r att planen inte medfor
nagon betydande miljdpaverkan, Detta férutsatt att hansyn
tas till omradets natur- och kulturvérden under genomférande

av de olika delarna i detaljplanen.
Har foljier en sammanfattande behovsbedsmning:

Omvandlingen frén fritidshusbebyggerse till ett villaomrade
med kommunait vatten och aviopp férvantas medféra en
mindre miljobelastning pa planomrédet och dess ndrhet &n
idag.

o Paverkan av ndringsdmnen fran enskilda aviopp pa



Planbeskrivning detaljplan fér Uggievagen etapp 8

FORUTSATTNINGAR

Marlk och natur

grundvatten och pa Kalfjirdens vattenmiljé kommer
att minska radikalt. Miljsbelastande &mnen fran vég-
och tomtmark kvarstar dock med samma nivaer som
idag.

o Dagvatten fran omradet kommer att kunna infiltreras i
mark och befintligt dagvattenstrdk med dammar och
vatmarker kommer i stort fortsatt besta, vilket &r posi-
tivt.

o Vgarna kommer att breddas, vilket innebdr ett visst
intrdng pé privata fastigheter med bl a trédfallining som
féljd. En positiv féljd av végbreddningen &r sakrare tra-
fikforhallanden for alla trafikslag; gaende, cyklister, bi-
lister och trafikanter som aker kommunalt.

s | samband med att ny bostadshebyggelse uppférs och
végarna breddas kommer markanpassningar (sprang-
ning, schaktning och fyilning) medféra att stora in-
grepp gérs. Fér att minimera dessa ingrepp i naturmil-
jon och for att bevara omradets karaktér finns restrikt-
ioner i planen.

e Mangden trafik pa Nytorpsvégen kommer att oka med
dkad inflyttning | omradet. Trafikbullerutredningens
prognos visar dock att inga befintliga bostéder ligger
s4 till att bullerddmpande atgérder behover géras fér
att uppna riktvérdena. Ny bebyggelse kan tillkomma i
lagen utan trafikbuiier.

» Planen medger inte att verksamheter av miljéfarlig ka-
raktar kommer att kunna bedrivas.

e Planen medfér inte nagon skada pa ekologiskt kéns-
liga omréden eller riksintressen da dessa omraden

bevaras i planen.

Effekterna av férutséttningarna och risker beskrivna ovan
beddms som hanterbara utan att riktvérden 6verskrids. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljdmal asidosatts.

Cenomforandet av detaljplanen beddms ddrmed inte inne-
bara nagon betydande miljspaverkan som avses i miljgbal-
kens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hélsa och sakerhet. En mil-
jébedsmning enligt miljdbalken beddms dérmed inte behdva

upprattas.

Omradet &r typiskt for Sodertdms skargardsnéra sprickdals-
landskap som rymmer bade héjdryggar med utblickar éver
havet och djupare dalar med frodig vegetation. Den varierade
topografin och jordméanen skapar stor variation i vegetationen.
Omradet 4r mestadels lummigt, bevuxet med hdga 16v- och
barrtrad eller buskage med blandat [6v som slan, hagtorn eller
hassel. Den blandade vegetationen ger ett rikt fagelliv.
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Rekreationsomraden, natur

De hogsta partierna, mitt pa halvdn, nar upp till ca 70 m & h.
Dessa bergryggar och branter bestar delvis av berg i dagen
med gles halimarkstallskog. De ligre partierna innehailer mer
[6vskog med stora inslag av ek, hassel och andra adelldv,
men &ven grova tallar. Narmare Kalvijérden &r landskapet

mer flackt.

De laga partierna i planomréadet 4r starkt paverkade av den
tidigare brytningen av lera som péagick fran 1600-talet fram tifl
tidigt 1900-tal. Lertagen ligger som sénkor bredvid Ugglevéa-
gen, Finborgsvégen och Kornknarrsvégen. | kanterna av ler-
tagen finns ofta stora partier av sldn och ekar. Merparten av
lertagsomradena &r nu fritidshusfastigheter men ett par spe-
ciellt Aga partier 4r énnu obebyggda och har partier med

vass,

Planomradet avvattnas genom dppna diken. Ett stérre dag-
vattenstrak gar i den lagsta punkten i lertagsbottnarna delvis
oppet och delvis lagt i rér. Diketleder fram till en &ldre damm
vid Ugglevégen innan det gér vidare ut i Kalvijarden. Strand-
omradet ldngs med Kalvfjdrden &r dvervégande flackt och
lummigt med delvis nyligen uppgrundade vassbevuxna par-
tier. | ett parti lings stranden finns en bergrygg som skjuter ut
i vattnet med hdgre beldgna tomter.

Se vidare Natur- och landskapsinventering, Topia, 2010.

Inom omradet finns nagra stérre obebyggda naturmarksom-
raden som ingar i fastigheten Brevik 1:1 som &gs av kommu-
nen. Nedan féljer en beskrivning:

| det norra omradet som ligger vid Kalvfjarden &r tva batklub-
bar beldgna. Detta omrade har begrénsat varde fér rekreation
forutom pé végarna da det &r snarigt och igenvuxet. Genom
detta omrade leder en vag / gangstig som férbinder Ugglevéa-
gen med Sparvvégen. Denna vég ar skyltad som gang- och
cykelvdg i kommunens cykelkarta.

Mitt i omradet pa émse sidor om Finborgsvégen finns sénkor
som &r rester av gamla lertdkter Dessa omraden bedéms ha
begrénsat vérde for rekreation da de &r igenvéxta och delvis
fuktiga och vassbevuxna. Finborgsvéagen &r hér beldgen ca 2

meter 6ver lertagens bottnar.

Mellan Ugglevdgen och Finborgsvégen finns ett smalt slapp
mellan de privata fastigheterna. Detta slépp &r periodvis igen-
vuxet men vardefullt fér gdends som lattare kan gina genom
omradet. Boende i omradet hatler det 6ppet pa eget initiativ.

Mellan Nytorpsvédgen och Tjadervédgen finns ett smalt slapp
melian de privata fastigheterna. Slappet ar brant och det finns
inga tydliga tecken péa att det anvinds som géngforbindelse.
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Tomtmark

Befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Langst i soder finns ett stérre naturomrade som grénsar til
Kalvfjarden. Har &r tre batklubbar betégna och hér finns ocksa
rester av Tegelbrukets byggnader. Omradet bestar delvis av
éppen angsmark och delvis av [vskog. Skogen &r igenvtixen
men har kvaliteter som kérsbérstrad, bokar och lindar. Mot
vattnet finns en dei vass. Omradet &r vérdefuiit for allménhet
och boende som anvénder det f6r promenader och for att
komma ned till vattnet.

De flesta tomter har karaktdren av naturtomter. Vegetationen
&r da naturlig med trad och buskar. | det kuperade landskapet
har sportstugorna oftast placerats pa tomtens hogsta punkt
for att erhélla fina utblickar mot vattnet. Typiskt i dessa fall ar
att det finns terrasseringar och irappor fram till husen. An-
lagda tomter med trédgardskaraktar finns men &r inte domine-

rande i omradet.

Se vidare "Stockholms ldns museum rapport 2011:6 Kultur-
miliunderlag infor detaljplaneigiggning av etapp 9 och 11 pa
Brevikshalvsn, 2011" och "Natur- och landskapsinventering,

Topia, 2010"

Omradet bestar av 88 fritidshusfastigheter. Nio av dessa &r
obebyggda tomter. Bebyggelsen varierar fran sma enkla
sportstugor till stérre villor fér permanent boende. Bebyggel-
sen 4r uppford i ett tidspann fran 1930-talet nar omradet av-
styckades frén Tyreso slotts egendom tiil &r 2010. Torpet
Finnborg {Brevik 1:76) ér den ena av tvé kénda byggnader
som finns kvar fran tiden fére avstyckningarna pa 1930-talet.
Byggnaden &r dock sa ombyggd att knappast nagot aterstar
av det ursprungliga huset. Den andra &r huvudbyggnaden pa

Brevik 1:238.

Inga fornlamningar finns registrerade i fornminnesregistret for
planomradet. Om man vid grévning eller annat arbete skulle
patraffa fornldmningar som inte tidigare varit kénda, foreligger
anmalningsplikt enligt fagen (988:950) om kufturminnen.

Efter Tegelbruket, som nu &r nedlagt, finns grunder kvar.
Dessa 4r inte registrerade i fornminnasregistret. De av kom-
munen kdnda grunderna &r belégna inom fastigheten Brevik
1:1 pa omrade som planldggas som naturmark. Tegelbruket
hade ocksa bryggor dér teglet skeppades ut. Pa dessa platser

finns idag bryggor fér batkiubbar.
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1) 100 m

F
Kartéverldgg. Héradskartan, 1901 har lagts 6ver ortofoto fran idag.

Ljusare grona falten &r lertdkter.

Svarta streckade linjen &r det f.d. jarnvégssparet som i sin sédra del gick i Finborgsvagens stréckning.

Svart heldragen linje &r dldre végnét.

Fetare svarta streck &r tegelbruksbyggnader.

Det bla omradet dr dammen.

Kulturhistoriska miljéer, historik | samband med planléggning har Stockholms I&ns museum

inventerat, beskrivit och bedémt omradet. Rapporten finns att
l4sa i sin helhet pd kommunens eller [insmuseets hemsida.
Se rapport 2011:6 "Kulturmiljéunderlag infor detaljplanelédgg-
ning av etapp 9 och 11 pa Brevikshalvon". Har nedan besk-

rivs rapporten i korthet.

Omréadet har sedan stormaktstiden pa 1600-talet tillhért Ty-
reso slott. Da forlades ett tegelbruk vid Kalvfjarden for att
forse slottsbygget med tegel. Tillverkningen av tegel fortsatte
sedan fram till 1913 da leran tog slut och verksamheten upp-
hérde. Fér att transportera leran inom omradet anlades en
jarnvag. Delar av jarnvdgsbanken finns nu kvar i den sédra
delen av Finborgsvégen. Det finns inga byggnader kvar fran
Tegelbruksverksamheten, utan de spar som finns bestar av
lertagsgroparna, en &ldre damm och en del grunder efter
byggnader beldgna vid de stdra delarna av Finborgsvégen
och Tegelbruksvagen.

En ny era i omradets historia inleds med att Tyreso slotts
dgare markis Claes Lagergrens dor 1930. Arvingarna lat da
stycka upp stora delar av Brevikshalvén i tomter som séldes
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Kulturhistoriskt vérdefulla
byggnader och tomter

Brevik 1:647, Lovsangary. 7

Brevik 1:170, Loévsangarv. 5

Brevik 1:144, Finborgsy. 53
Vilia Tolvekarna

Brevik 1:145, Finborgsv. 55

Brevik 1:2586, Uggelvégen 8
Villa Ekliden

tiid sommarstugebyggare, Fastighetsindelningen fran denna
uppstyckning &r i stort den som kvarstdr. De flesta tomter har
en storlek pa ca 2500 — 4000 kv, De flesta fritidshus beva-
rade frén den férsta tiden &r forh allandevis enkla och sma
sportstugor. Nagra exempel finns dock pa stérre fritidshus
som latits uppforas av mer bemarkta personer i samhéllet, se

nedan,

Aldre védgar som fortfarande garisin gamla stréckning &r Fin-
borgsvégen och Lévsangarvagen. Ovriga végar (Ugglevigen,
Nytorpsvégen, Notskrikevagen och Kornknarrsvagen) har
tillkommit och dragits fram i ochmed at omradet styckades

upp 1932.

Karakteristiskt fér omradets kulturhistoria &r
* lertagens sankor, dammen och de grunder som &r res-
ter frén tegelbruket
fastigheternas indefning och vagarnas dragning sedan
1930-talets avstyckningar
¢ stora tomter med gles bebyggelsestruktur
* att bebyggelsen ligger langt in pa tomterna
¢ den relativt stora franvaron av hardgjord mark, lum-
mighet
* terrasseringar pa kuperade tomter

Fem bebyggda fastigheter har bedémts ha ett stort kuiturhi-
storiskt virde bade i kraft av sig sjéilva och fér att de vitinar
om den historia som Tyresé och Brevikshalvén har gatt ige-
nom. En fullstandig beskrivning med kulturhistorisk vérdering
finns i rapport 2011:5 "Kufturmiljﬁunderiag infér detaljplane-
laggning av etapp 9 och 11 pa Brevikshalvén”,

Villan uppfordes av tvd kusiner markis Lagergren. Arkitek-
ter var Holger Biom och Jan Wahlman. Fastigheten bestod
frén bérjan ocksa av Brevik 1:160 och 1:161 som fortfarande

ar obebyggda.

Funktionalistisk sportstuga. Exempel Pé valbevarat fritidshys
typiskt f6r omradets aldsta sportstugor.

Uppford av Svenskt Tenns grundare Estrid Ericsson och ritad
av Josef Franck. Trédgérdsanléggning av tradgéardsarkitek-
terna Sven A Hermelin, Eric Lundberg och Emma Lundberg.

Grindstuga ursprungligen tilthérande Villa Tolvekarna. Relativt
nybyggt hus i dldre stil.

Storre fritidshus med tillhérande terrasserad tradgardsan-
l&ggning. Takmainingar av Tyress-konstnaren Eric Stock-

lassa.
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Kulturhistoriskt intressanta
byggnader och tomter

Brevik 1:456

Brevik 1:663
Trinntorp 1:361
Brevik 1:90

Brevik 1:101

Brevik 1:658

Végar och trafik

Trafikbulier

Ytterligare 6 fastigheter har pekats ut som kulturhistoriskt in-
tressanta for att de har byggnader eller miljéer som ar goda
och vétbevarade exempel fran sin tid. Dessa ar:

Exempel pa fritidshus i herrgardsstil

Villa uppford av herrekipering Siroms dgare av arkitekt Sture
Fréhlén. Villan &r om- och tillbygga.

Exempel pa vilbevarat fritidshus typiskt fér omradets dldsta
sportstugor.

Exempel pa vélbevarat fritidshus typiskt for omréadets &ldsta
sportstugor.

Fritidshus och garagebyggnad typisk for omradets sport-
stugebebyggelse.

Gaststuga, férrad och lekstuga typiskt fér omradets sport-
stugebebyggelse.

Inom omréadet gar huvudvégen Nytorpsvégen och lokalga-
torna Finborgsvigen, Notskrikevégen, Lévsangarvigen, Ugg-
levagen och en kort bit av Kornknarrsvégen.

Huvudvigen Nytorpsvégen har en bredd pa ca 5 meter. Anta-
let fordon ett vardagsdygn &r 1536 varav andelen tung trafik

ar 9 %. Hastighetsbegrénsningen &r 50 km/h.

Ovriga végar inom omradet varierar mellan ca 3 — 4,5 meters
bredd. Alla végar saknar gangbana, cykelbana och belysning.
Det finns inga signalkorsningar elier dvergéngsstéllen inom

omradet.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikbuller vid
bostader (nyproduktion) som har faststéllts av riksdagen (In-
frastrukturinriktning for framtida transporter, prop.1996/97.53).
Dessa riktvarden &r.
o Ekvivalent liudniva hogst 55 dBA utanfér fasad och 30
dBA inomhus
o Maximal ljudniva hégst 70 dBA pa uteplats och 45

dBA inomhus nattetid
Tillampning av riktlinjerna ska ske utifran vad som &r tekniskt

mdjligt samt ekonomiskt och miljémassigt rimligt.

Det finns inga riktvérden for ljudnivaer vid befintlig bebyggelse
men Miljodverdomstolen slog fast (2008-10-03) att

atgarder vid befintlig bebyggelse inte behdvde géras vid fjud-
nivaer understigande 65 dB(A).

En trafikbullerutredning har gjorts for planomradet som ocksa
tar ocksa hansyn till den dkning av trafiken som forvantas
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Kollektivirafik

Strand och vatten

Batklubbar

Strandskydd

Risk for dversvamningar

komma under de ndrmaste 15 aren pa Brevikshalvén. Utred-
ningen visar att inga befintliga bostéder &r utsatta fér buller
vid fasad som tverstiger 65dB(A).

Buss 805 trafikerar Nytorpsvagen. Den gar i halvtimmestrafik
mitt pa dagen mellan Alimora, Brevik och Gullmarsplan,
Stockholm och passerar Tyreso centrum pa vigen.

Buss 815 gér i rusningstrafik in till Gulimarsplan, Stockhoim,
utan att passera Tyresd centrum.

Busshaliplatsen &r beldgen pa Nytorpsvégen pa dmse sidor
om Notskrikevagen.

Planomradet gransar till Kalvfjarden som &r en vik innanfér
den ldngsmala Brevikshalvtn. Stranden bestar mestadels av
flackare omréden med grund botten. Med tiden har en upp-
grundning skett vilket lett till att ny mark bildats utanfor den
sldre strandlinjen. De fastigheter som ligger vid Kalvfjérden
som tidigare haft sin fastighetsgréns i vattenomradet eller
med vattenkontakt har idag i flera fall en fastighetsgréns som

aér péa land.

Vattenomradet utanfor de enskilda fritidshusfastigheterna
tillhér den kommunala fastigheten Brevik 1:1. Kommunen har
i samband med planléggningen latit Metria méta in strandlin-
jen. Det &r denna nya strandlinje som i planférslaget utgér
gransen mellan kvartersmark f&r bostdder och kvartersmark

for vattenomrade.

Det finns fem batklubbar inom omradet. Dessa arrenderar
mark i anslutning till vattnet av kommunen. Tva &r belagna pa
den kommunala naturmarken [8ngst norrut | omrédet och tre
&r belagna pa den kommunala naturmarken léngst séderut i

omradet.

| gallande plan &r strandskyddet upphévt pa kvartersmark
men finns kvar péa naturmark och i vatten. Vid ny planl&ggning
faller strandskyddet automatiskt in igen 100 meter ut i vattnet

och 100 meter upp pa land.

Syftet med strandskyddet &r att vérna vaxt- och djurliv samt
ge allmanheten tilltréde till strand och vatten. Inom
strandskyddat omrade far inte byggnader eller staket

uppféras, trad fallas, bryggor anldggas eiler andra
anlaggningar finnas som kan utgora ett hinder for véixt- och
djurliv eller allménhet. | vissa fall kan dispens ges for att
uppfora enskilda anldggningar samtidigt som strandskyddet

ligger kvar.

Delar av strandomradet ligger under 2 5-meterskurvan.
Kommunens riktlinje ar att bebyggelse ska unadvikas i dessa
omraden da de pa sikt kan komma att bli utsatta for dver-
svamningar till foljd av kiimatféréndingar.
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Geotekniska férhallanden, ras Under planldggning ska kommunen avgéra vad som &r [amp-

och skred

- Ras

- Skred och stabilitet

- Brevik 1:120

Dagvatten

lig markanvéndning och férsdkra sig om att ingen markan-
véndning kommer till stdnd som kan vara till skada for ménni-
skors hélsa och s#kerhet. Plancriradet dr i den kommun-
tackande inventeringen KRGS 2008 (klimat, Gversvdmning,
ras och skred) utpekat som ett omrade dér 6versiktlig karte-
ring bér goras. Med anledning av det har kommunen atit gora
en detaljerad stabilitetsutredning. Rapporten i sin helhet &r
bifogad planhandlingarna.

Rapporten visar att vissa fastigheter har branta bergspartier
dér sprickbildningen | berget kan leda till att block rasar ned
som kan skada manniskor eller byggnader. Se vidare under
rubrik “Planférslag, geotekniska forhailanden”.

Delar av planomradet har instabil mark med l6sa leror. Férsik-
tighetsatgarder ska vidtas { dessa omraden infér och under
byggnation. Se vidare nedan under rubrik "Planférslag, geo-

tekniska forhallanden”.

Antaganden om att ett foréndrat klimat kommer att leda till
héjda havsvattennivéer och tkade nederbérdsmangder disku-
teras. ! den fysiska planeringen ska kommunen ta héjd for
kommande kiimatférandringar. Dock uppstar det problem nér
normer, variabler och modeller som &r underlag fér geotek-
niska stabilitetsberakningar &nnu infe anpassats till de klimat-
fordndringar som antas komma under de ndrmaste 100 aren.
| féreliggande fall kan inte den geotekniska expertisen rékna
pa den "hydrogeologiska” risk som freligger eftersom di-
mensionerande vérden (ex. grundvattennivaer, fisden mmj i
ett férandrat klimat inte finns att tillga vid planlédggningens
tidpunkt. Den beddmning som gérs &r att utifrén erfarenhet ta
héjd for de klimatférandringar som antas komma.

Den detaljerade stabilitetsutredningen visar att forsiktighets-
principen ska tillimpas pa fastighet Brevik 1:120.
Fastigheten har beddmts vara otémplig for bostadsbebyg-
gelse med den storre byggratt som planen medger. Fastig-
heten ingar darfor inte i planomradet.

Omradet bestar av relativt stora omraden med mark som inte
ar hardgjord. Det finns darfor goda mojligheter att lata dagvat-
ten fran tak och andra hardgjorda ytor infiltrera i mark inom

den egna fastigheten.

Ett dagvattenstrak stracker sig fran Nytorpsvagen, i lertagens
lagpunkt, ut mot Kalvfjarden. Dagvattnet passerar rakt dver
privata tomter och &r delvis friagt i 16r och delvis i ett dppet
dike. Diket mynnar ut i en damm nara Uggleviagen. Omradet
vid dammen &r flackt vilket gor atf dammen arligen over-
svammas. Dammen &r en aldre anldggning som kan ha varit
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Radon

en branddamm for Tegelbruksverksamheten. Nu innehailer
den néckrosor och kaveldun och ar ett uppskattat inslag i om-
radet. Dammen ingar i det omrade som utpekats som kultur-
historisk vardefulit i den kulturhistoriska inventeringen.

Omradet &r ett lagriskomrade fér radon och varken marken
eller grundvattnet beddms utgdra nagon halsorisk.
Radonundersokning ska goéras i samband med bygglov for att
ge underlag for val av grundlaggningsmetod.

PLANFORSLAG / FORANDRINGAR

Bostédder, permanent boende
med mdjlighet tili mindre
verksamhet

Utnyttiandegrad — befintliga
stora hus som avviker fran
denna plan

Tomtstorlekar, avstyckningar

Pianforslaget innebar en omvandling fran fritidshusbebyg-
gelse tilt permanentbostdder. Fastighetema inom omiadet far
stdrre byggrétter och ges mdjlighet att ha en mindre verk-
samhet jdmte bostaden. Syftet ar att forenkla fér de som dns-
kar ha Kantor, ateljé eller liknande i sin bostad. Kommunalt
vatten och avlopp dras in i omradet och vagar ges en hdgre
standard med belysning och i vissa fall gang- och cykelbana.

Planférslaget innebar ocksa att naturmark i vissa delar beva-
ras och skyddas och att kulturhistoriskt vérdefulla byggnader

skyddas.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av planférslaget.

| de fall fastigheten sedan tidigare lovligt &r bebyggd med
byggnader som &verstiger byggrétien i denna detaljplan &r
det méjligt att fa ateruppbygga den stérre byggnadsarean om
byggnaden skulle rivas eller férstéras av vadda. Byggnaderna
ska uppféras i samma form och storlek. Detta tydliggérs pa
plankartan som en generell bestammelse fér hela planomra-

det.

Kemmunens vilja &r att Brevikshalvin i huvudsak ska bevara
sin bebyggelsestruktur med stora fastigheter sdsom omradet
avstyckades pa 1930-talet.

Enligt kommunens riktlinjer for Ugglevagen etapp 9 ska en
fastighet vara minst 6000 kvm f&r att styckas. Tomtens topo-
grafi kan gdra att en tomt bést l&dmpar sig att styckas i olika
stora delar. Den minsta tomtstorlek som tillats vid styckning &ar
dock 2700 kvm. Tomten ska vara s& beskaffad att ett nytt
bostadshus med 1@mplig infart kan placeras utan att alitfér
stora ingrepp (sprangning, schaktning, uppfylinad) i natur och
topografi behéver gbras. | vissa fall kan en fastighet styckas i
tva olika stora lotter, beroende pa teirdng och befintiig bebyg-

gelse.

Forslaget innehaller sju stycken nya fastigheter. Fem stycken
av dem tillkommer genom avstyckning fran privata fastigheter.
Tvé tillkommer genom avstyckning frin kommunens fastighet
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bostidder

Brevik 1:1. Se bestammelsen €2

Planférslaget innebér att bostader kan byggas som
friliggande villor i en eller tva vaningar, se bestdmmelsen €4,

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med komple-
mentbyggnader uppféras.

Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens naturliga topo-
grafi. | de fall en sluttningstomt ska bebyggas ska ett hus av
suterrédngtyp uppforas. | de fall en plan tomt ska bebyggas
ska en plan hustyp uppforas. Ny bebyggelse ska anlédggas sa
att sprdngning, schaktning och fyllning minimeras.

En vaning med inredningsbar vind

Friliggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar
vind far hdgst uppta 160 kvm byggnadsarea. Suterrdngvaning
far inte anordnas. Takvinkeln far vara hogst 38 grader.
Hdégsta nockhéjd far vara hogst 7,5 meter.

Vindskupor far inte tillkomma i sadan grad att byggnaden kan
bedémas som en tvavaningsbyggnad. En riktlinje &r att vinds-
kupans langd 6verskrida 1,6 m.

En vaning samt en suterrdngvaning

Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangva-
ning far hégst uppta 160 kvm byggnadsarea. Vind far inte
inredas for bostadsandamal.

Hogsta nockhdjd far vara 8,0 meter.

Definitionsmaéssigt &r detta en byggnad i tva vaningar dar den
ena sidan ska vara motfylld for att det ska rdknas som en
suterrdngvaning. Denna hustyp férordas pa sluttningstomter.
Markarbeten som fyllning och schaktning for att astadkomma

en sluttningstomt &r inte tillaten.

Tva vaningar
Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 120

kvm byggnadsarea. Vind far inte inredas fér bostadsé&ndamal.
Suterrangvaning far inte anordnas.
Hogsta nockhdjd far vara 9,5 meter.

Huvudbyggnad far inrymma hégst tvd bostadslagenheter,
varav en far uppta hogst 1/3 av bruttoarean. Hogst 1/3 av
byggnadens bruttoarea far inredas till verksamheter.
Avsikten ar att den mindre ldgenheten ska kunna anvéndas
for generationsboende eller som ett uthyrningsrum. Detaljpla-
nen tillater mindre verksamheter som inte &r stérande fér om-
givningen i en begrénsad del av bostaden.

Komplementbyggnader som t ex uthus, garage ingér i be-
stammelsen €1 men ocksa i €.
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Komplementbyggnader

]

T

Seniorboende + 55

Komplementbyggnader ska vara friliggande. Varje byggnad

far max vara 40 kvm.
Komplementbyggnader far uppftras 1,5 meter fran tomtgréns.

Fastighet som &r 3000 kvm eller storre:
Komplementbyggnader far uppforas med en stérsta samman-
lagd byggnadsarea pa 80 kvm. Allt utdver 60 kvm byggnads-
area uppférs maste uppféras som carport.

Fastighet mindre &n 3000 kvm:
Komplementbyggnader far uppforas med en stérsta samman-
lagd byggnadsarea pa 60 kvm. Allt utdver 40 kvm byggnads-
area uppfors maste uppféras som carport.

Med carport menas ett garage med minst tva helt éppna vag-
gar. Syftet med bestammelsen &r att komplementbyggnader
som solida byggnader med fyra vaggar och tak inte ska
kunna uppta mer &n 60 kvm pa stora tomter och 40 kvm pa
mindre tomter.

Komplementyggnaderna far uppféras i en vaning med 4,5
meter som hogsta taknockshdéjd fran medelmarksniva.
Takvinkeln far vara htgst 27 grader. Vind far inte anordnas.

Andrad lovplikt

Ett mindre véxthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea féreslas
vara bygglovsbefriade om de uppférs med genomskinlig glas-
fasad och totalhdjden till taknock ar hégst 3,0 m.

Pa fastigheterna Brevik 1:125, 1:126 och 1:127 blir det mojligt
att uppféra lagenheter i mindre flerbostadshus for &ldre. For-
slaget innebadr att fyra Idgenheter vardera inryms i tre bo-
stadshus. Lagenheterna &r i ett vaningsplan om totalt 90 kvm
boa. | varje bostadshus finns ett ouppvarmt entrérum med
trapp och utrymme forberett for att installera hiss. Till bosté-
derna finns gemensamhetslokal och bastu.

Byggnadsarean fér huvudbyggnader i hdgst tva vaningar ar
855 kvm. Varje huvudbyggnad far hogst uppta 430 kvm. Syf-
tet med denna bestdmmelse &r att undvika att alla bostader
ligger i samma byggnad, liksom i ett radhus.

Taknockshéjd och takvinkel fér denna bebyggelse &r samma
som i planen i évrigt.

Byggnadsarean fér komplementoyggnader som gemensam-
hetslokal, carports, férradd och bastu mm i hdgst en vaning &r
490 kvm. Komplementbyggnader far placeras som narmast
1,5 m fran fastighetsgrénsen.
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Férslag pa seniorboende + 55 vid Ugglevégen / Finborgsvégen

Omstéliningen fran fritidshusomrade till omrade fér permanent
boende ska ske med hansyn till Tyresés skargardsnatur. De
kvaliteter som omradet har idag ska ses som en tillgang nér
ny bebyggelse tillkommer. Med de relativt stora tomterna
finns goda mdjligheter att bebygga omradet med permanent
villabebyggelse utan att naturvérden som bergknallar, ek-
backar och lummighet férsvinner,

Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter
tomtens naturliga beskaffenhet. Tomterna i kuperade omré-
den ska inte kunna fyllas ut for att skapa plataer fér grasmat-
tor. Schaktning eller fyllning for att tillskapa en sluttningstomt
for ett suterrdnghus ar inte heller tillatet.

Placering och utformning

Sprangning, schaktning och fylining ska undvikas s langt
som mdéjligt for att bevara omradets naturliga karaktér.
Sprangning, schaktning och fylining &r inte tilldten annat &n i
foljande fall:

o | n&ra anslutning till planerad byggnad

o For att mojliggdra infart till bostaden
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Skola, forskola,
omsorgsbhoende

Bostdder med handel

Se bestdammelsen P pa plankartan.

Denna bestdmmelse finns inte pa fastigheter som &r beldgna i
omraden som tidigare varit lertag.

| planomrédets mitt pa den norra av de kommunalt dgda ler-
tagen reserveras mark for en forskola/skola alternativt ett om-
sorgsboende, $4D(U4). Idag finns ndrmaste skola och for-
skola vid Breviks skola ca 600 m norrut. P4 tomten finns det
méjlighet att uppféra en férskola om max 4 avdelningar vilket
innebér ca 72 barn. Beroende pa behov kan &dven ett om-
sorgsboende uppféras pa tomten.

Den totala byggnadsarean , inklusive uthus, far uppta maxi-
malt 20% av fastighetans yta. (En férskola med 4 avdelningar
upptar normalt ca 950 kvm.) Byggnaden far uppféras i hégst
tva vaningar. Se bestammelsen &

Under utbyggnaden av végar, vatten och aviopp i omradet
kommer marken att kunna anvéndas fér upplag och mass-

hantering (U+). Detta far ske under en period pa som langst
10 ar.

Férslag pa forskola i 4 avdelningar

Idag saknas méjlighet till service i omradet i form av kiosk
eller mindre butik. Vid Finborgsvagen mitt emot den fére-
slagna férskolan/omsorgsboendet kan bostéder i kombination
med handelsdndamal uppforas. Fastigheten ar idag kommu-
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Landskapsbild och bebyggel-

semoinsier

Vardefull natur

Natur som &r viktig for land-
skapsbild, bebyggelsemdnster
och som har miljéskapande
varden

nalt &gd och &r en del av de ldre lertdkterna. Forslaget inne-
bér att tva fastigheter avstyckas fran Brevik 1:1.

Dessa tva fastigheter far byggratten ¢ samt e7.

Bygagratten blir lika stor som for dvriga bostéder i planen med
tilagget att hisgst halften av bruttoarean far inredas och an-
véndas for handelsdndamal.

Under utbyggnaden av vagar, vatten och aviopp i omradet
kommer marken att kunna anvandas for upplag och mass-

hantering (U4). Detta far ske under en period pa som langst
10 ar.

Fér att behalla omradets karaktar med stor lummighet och
bebyggelse langt indragen pa tomterna finns en zon ndrmast

vagen som reglerar tillkommande bebyggelss.

Narmast vagen kommer férst en zon pa 6 meter prickad mark
dar byggnader inte &r tillatna for att sikien inte ska stdras av
garage eller andra byggnader. Dérefter kommer, med vissa
undantag, en zon som 4r lika bred med kryssad mark. Prickad
mark innebar att marken inte far bebyggas. Den kryssade
marken innebér att endast komplementbyggnader (ex. uthus
och garage) far byggas inom denna zon. P4 detta vis kan
férgardsmark bevaras och bebyggeisen hallas indragen pa

fastigheten.

Omraden eller enstaka objekt som & utpekade i natur- och
landskapsinventeringen har skyddats i planen genom be-

stdmmelsen N4, Det kan vara grova ekar och tallar, partier
med &delldvskog, ekdungar, kdnslig hallmarkstallskog eller
bergskanter. Det kan ocksa vara markomraden som kontiuer-
ligt skotts och hévdats sa att de fatt en dngs- lund eller park-
karaktér. Dessa omraden skyddas av biologiska och ekolo-
giska skal. | dessa omréaden far marken inte bebyggas, mar-
ken inte hardgdras eller pa annat sétt fordndras genom mar-
kanpassningar.

Marklov krévs for félning av trdd med en stamomféng som
gverstiger 0,5 meter pa en héjd av 1,3 m. Marklov kravs
ocksé for toppkapning av frad eller beskarning av grenar
grévre an 0,5 m i diameter.

Planen innehaller ocksd omréaden vars vegetation &r viktig for
upplevelsen av omradet. Omradena skyddas i planen genom
bestammelsen N2, [ dessa omraden far marken inte bebyg-
gas, marken far inte hardgéras och markhdjden inte dndras.
Marklov krdvs for att falla trdd med stamomkrets som dversti-
ger 0,5 meter pa en hdjd av 1,3 m. Marklov kravs for topp-
kapning av trad eller beskérming av grenar grévre &n 0,5 m i
diameter. Infartsvdg som &r hardgjord far anldggas genom

omradena.
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Rekreation, park och natur

i il)

Det kommunalt dgda grénomradet i norr vid Kalvfjérden plan-
laggs som natur, NATUR och som kvartersmark fér smé-
batshamn, V. Genom omradet I6per en vég ned till bryggorna
och en vig mot Sparvvégen. Denna vag &r en del av ett al-
ternativt cykelstrak med mindre biltrafik som gar hela végen
fran Tyresd slott ut pa Brevikshalvén utefter Kalvfijdrden.

Det sddra kommunalt agda gronomradet vid Kalvfjarden plan-
laggas som park, PARK och som kvartersmark for smabats-
hamn, V. Omradet &r en tillgéng i omradet och férslas darfor
gbras mer tillgangligt. Det finns mdjlighet att forbattra befintlig
stig genom att grusa upp den och pa delar nara vattnet an-
ldgga en spang. Genom att forsiktigt roja i omradet kan befint-
liga tréd komma till sin rati,

Sléppet som férbinder Ugglevigen och Kornknarrsvégen
planlaggas som park, PARK. Kommunen kan da arligen roja
fram stigen och géra en liten bro Gver diket s& att det blir moj-
ligt att anvanda stigen som en genvég.

Slappet mellan Nytorpsvégen och Tj&derstigen planldggas
som natur, NATUR,

POl LaF 3o
da: A ooawrwme

3 ®ve wAr e

ol onitiim L
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Forslag pa parkomrade séder om Ugglevégen

Strand och vatten

| strandlinjen utefter Kalvfjarden redovisar planférslaget den
strandlinje som Metria har matt in i samband med planlagg-
ningen. Forslaget innebar att enskilda fastigheterna utskas
mot planomrédets gréns i Kalvfjsrden s3 att fastigheten
kommer att innehalla bade land och vattenomraden. Fastig-
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Batkiubbarnas omraden

hetsreglering (tillkép) kan ske i samband med att planen vin-
ner laga kraft. Se genomférandebeskrivningen avsnitt "Fas-
tighetshildning, tillkép”.

Vattenomradet dér batklubbaimas bryggor &r belégna plan-
i&ggs som omrade fér smabatsbryggor, WV, pa plankartan.
Dessa omraden ér tilltagna s markanvandningen ska kunna
fortgd men inte utékas. Antalet batplatser regleras i arrende-
avtal. Markomraden som bétklubbarna arrenderar planidggs
som kvartersmark smabéatshamn. Marken dér ska vara till-
génglig for allmanheten och far inte spérras av eller hdgnas
in. Dessa omraden &r prickade i detaijplanen, dvs marken far
inte bebyggas. Se bestdammelsen V pa plankartan.
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Strandskydd

Strandskydd som ligger kvar
- dispens

Vattenverksamhet,
Miljébalken kap 11

Kulturhistoriskt vardefulla

fastigheter -
skyddsbestdammelser

For att upphéva strandskyddet krévs sérskilda skél. For att ge
dispens fran strandskyddet kravs dels att atgarden inte strider
mot strandskyddets syften, se MB kap 7 § 13 och dels att det
finns sérskilda skal .

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet pa fél-
jande omraden:

1) Pa privata bostadsfastigheter pa land (B). Kommunen
uppger féljande skal for att upphéva strandskyddet:
Marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gér
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Pa
dessa fastigheter finns tomtanldggningar, badplatser
och i vissa fall staket. De kan darfor sdgas vara ian-
spraktagna som privata tomter sedan lang tid.

2) Pa batklubbarnas markomraden som planidggs som
kvartersmark, V. Har & marken ianspraktagen sedan
lange av grusytor och fundament till bryggor. Marken
anvands ocksa nér batarna laggs i och tas upp.

3) Pa batklubbarnas vattenomraden, WV. Vattnet &r nytt-
jas redan sedan lang tid av batklubbarna som arren-
derar omradet av kommunen.

4) Pa allmén platsmark for lokalgata samt pa mark for
teknisk anldggning, E.

Strandskyddet féreslas ligga kvar pa 6ppet vattenomrade, W,
pa privata bostadsfastigheters vattenomrade, WB, samt pa

allman platsmark park och natur.

Byggnader (dven friggebod), anldggningar och atgéarder i om-
raden déar strandskydd rader &r forbjudet enligt miljobalken
MB. Byggnader och anldggningar mm kan tillatas efter dis-
pens. For att ge dispens fran strandskyddet kravs dels att
atgarden inte strider mot strandskyddets syften, se MB kap 7
§ 13 och dels att det finns sérskilda skal. De sérskilda skal
som kan anges &r uppréknade i MB kap 7 § 18.

Dispens fran strandskydd séks hos kommunens bygglovsen-
het.

Markarbeten, anldggningar och byggnader i vattenomraden
kan vara tillstands- eller anmainingspliktig vattenverksamhet.
Som vattenomrade raknas omrade som star under vatten vid
hégsta hogvatten. Se miljébalken kap. 11.

Bedémningen “kulturhistoriskt vardefull” innebar att
byggnaden och/eller tomten har ett sarskilt stort
kulturhistoriskt varde. Byggnader och tomter ska bevaras for
framtiden och far inte rivas. Byggnader skyddas i planen bade
exteriort och interiért i enlighet med PBL kap 3 § 12.
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Brevik 1:144 och del av 1:145
Villa Tolvekarna

Kulturhistoriskt intressanta
fastigheter -
varsamhetshestammelser
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Underhaliet ska ske med metoder, material och férger som ar
anpassade efter ursprunglig stil och utformning. Eventuell
&ndring och tillbyggnad ska ske med h&nsyn till det
kulturhistoriska vérdet. For en fullstéindig beskrivning se "Kul-
turmiljsunderlag infor detaljplaneldggning av etapp 9 och 11”
Stockholms lansmuseum. Nedan fdljer en beskrivning
fastighet for fastighet:

Byggnaden pa Brevik 1:144 och tomten pa 1:144 och 1:145

skyddas i plan med bestdmmelsen (1. Det innebar att
byggnaden elier tomtanldggningar som terrasser, murar,
trappor och portik inte far rivas. Darutéver skyddas
byggnadens form och detaljutformning: Fasad- och
takmaterial, fénster och darrar fargséttning. Fast inredning
som 6ppen spis, fasta mobler mm och invéndig planlésning
far inte &@ndras eller tas bort. Omradet ska skotas sa att
tradgardsanliggningen bibehdlis. Tomtens ek- och
hasselbacke skyddas genom bestdmmelsen N1. P& ett
omréde pa tomten finns det mojlighet att uppféra

komplementbyggnader, €4, med en utformning som &r
anpassad efter befintlig bebyggelse, f1. Ingen ytterligare
byggratt ges.

Byggnader som &r kulturhistoriskt intressanta och viktiga for
miljién ska underhallas sa att de bevaras for framtiden
samtidigt som planen syftar till att géra det méjligt att bo
permanent i omradet. Underhallet ska ske med metoder,
material och férger som &r anpassade efter byggnadernas
ursprungliga stil och utformning.

Storre kulturhistoriskt intressanta byggnader som idag
fungerar som permanentbostédder ska underhallas sa att att
de bevaras och forses darfdr med varsamhetsbestdmmelser
K4. Underhall av byggnaderna ska utféras med anpassning till
det kulturhistoriska vérdet

Mindre (fritidshus, sportstugor) kulturhistoriskt
intressanta byggnader férses med varsamhets-
bestammelser K. Underhdll, cm- eller tillbyggnad av
byggnaderna ska utféras med anpassning till det
kulturhistoriska vérdet. Byggnaderna far flyttas inom
fastigheten, byggas till eller byggas samman med ny bygg-
nad, €3 Utbver byggrétt fér huvudbyggnad och
komplementbyggnader (€4) far befintlig byggnad finnas kvar.
Ny tillkommande bebyggelse ska anpassas efter befintlig
bebyggelse sé att det kulturhistoriska vardet beaktas, fy

For en fullstandig beskrivning av vilka byggnader och tomtan-
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Brevik 1:101

Brevik 1:1647
Lévsangarvégen 7

Brevik 1:238

Brevik 1:256
Villa Ekliden

Brevik 1:455
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laggningar som avses med k-bestdmmelsen hanvisas till "Kul-
turmiljsunderlag infor detaljplanelaggning av etapp 9 och 117
Stockholms lansmuseum.

Bonusbyggrétten innebér alltsa att den totala byggrétten for
fastigheten dels bestar av en ny villa och dels en bevarad
befintlig byggnad. Detta g6rs som ett incitament att bevara ett
mindre fritidshus som bedémts ha ett kulturhistoriskt intresse.

Om den k-mérkta befintiiga byggnaden rivs elier forstors av
vada far den inte byggas upp igen. (Undantag fran denna
regel beskrivs pa sidan 14 stycket ‘Utnyttiandegrad -
befintliga stora hus som avviker frn denna plan”)

Nedan féljer en beskrivning fastighet for fastighet:

Fastighetens befintliga bebyggelse sportstuga och garage
férses med varsamhetsbestammelse Ko. | dvrigt ges
fastigheten en byggratt likvardig med évriga i planomradet, €4
i kombination med €3 bonusbyggratt.

Byggnaden och tomten skyddas i plan med bestdmmelsen
K1. Det innebér att byggnaden ska underhalias varsamt med
ha&nsyn till de kulturhistoriska vérdena.

Tomtens ekbacke skyddas genom bestdmmelsen nq.
Nytillkommande bebyggelse ska ges en utformning som &r
anpassad efter befintlig bebyggelse, f4 Fastigheten omfattas
inte av bonusbyggratt.

Fastigheten forses varsamhetsbestdmmelse k4 som avser
den befintliga huvudbyggnaden. | dvrigt ges fastigheten en
byggrétt iikvérdig med bvriga i planomrédet, €4. Fastigheten
omfattas inte av bonusbyggréatt.

Fastigheten forses med varsamhetsbestdmmelsen K1 som
avser befintlig byggnader och en del av tomten. | dvrigt ges
fastigheten en byggratt fikvardig med vriga i planomradet,
e1. Fastigheten omfattas inte av bonusbyggrétt. Tomtens ek-
och hasselbacke skyddas genom bestdmmelsen n1.
Fastigheten ar tillrackligt stor for att kunna styckas och be-
doms ocksa som lamplig. En féreslagen ny
fastighetsindelning &r illustrerad pa plankartan. Lampligen
ingar hela omradet med skyddsbestammelse K4 i en fastighet
utan delning. Den avstyckade delen foreslas fa byggratt

likvardig med 6vriga omradet, €1. Befintlig infart ska fortsatt
anvandas av stamfastigheten och ligga kvar i samma lége,
eftersom den utgdr en viktig del av tomtens karaktar.

Hela fastigheten forses med varsamhetsbestdmmeise.
Varsamhetsbestammelsen K1 innebér att underhall ska
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Brevik 1:170

Brevik 1:663

Trinntorp 1:361

Brevik 1:90

Brevik 1:658

Geotekniska férhallanden

utféras med anpassning till byggnaden. | dvrigt ges
fastigheten en byggratt likvardig med 6vriga i planomrédet,

€4. Fastigheten omfattas inte av bonusbyggratt.

Fastigheten har pekats ut som kulturhistoriskt vérdefull i den
foregaende inventeringen. Befintlig byggnads skick har dock
foranlett att ingen skydds- eller varsamhetsbestdmmelse har
satts pa byggnaden. Fastigheten har ddrmed en byggrétt lika
som en vaniig fastighet i omradet.

Fastigheten férses varsamhetsbestammelse K1 som avser
den befintliga huvudbyggnaden. | dvrigt ges fastigheten en
byagratt likvardig med Gvriga i planomrédet, €4. Fastigheten
omfattas inte av bonusbyggrat.

Fastighetens befintliga bebyggelse sportstuga forses med
varsamhetsbestdmmelse Ko. | 6vrigt ges fastigheten en
byggratt likvardig med Gvriga i planomradet, €4, i kombination

med 3.

Fastigheten har pekats ut som kulturhistoriskt vardefull i den
foregaende inventeringen. Tomien innehéiler dessutom en
stor del skyddsvérd natur. Beroende pa svarigheter utnyttja
tomten pa ett andamalsenligt sétt har ingen skydds- eller var-
samhetshestdmmelse satts pa fastigheten. Fastigheten har
darmed en byggratt lika som en vanlig fastighet i omradet.

Den mindre stugan, lekstugan och férradsbyggnaden ar
forsedda med varsamhetsbestammalse ki
Varsamhetsbestdmmelsen innebar att underhall av
byggnaderna ska utféras med anpassning till ursprungligt
material och utformning. | Bvrigt ges fastigheten en byggrétt

likvardig med Svriga i omradet. €4 i kombination med €3.

Den geotekniska detaljerade stabilitetsundersékning som
gjorts i samband med planarbetet visar att delar av omradet
bestar av l83sa leror, lutande ytor och rinnande vatten. Sam-
manlagt 14 privata fastigheter inom planen &r berérda av
dessa restriktioner. Dessa omraden kan bebyggas men end-
ast med vissa restriktioner. De restriktioner och begransning-

ar ar;
Kallarférbud bestdmmeilsen, b;.

Bristfillig markstabilitet: Grundlgiggning, markférstarkning och
markarbetetn ska féregas av en kompletterande geoteknisk
projektering, bestdmmelsen, by.

Fareskriven markhojd inom ett visst intervall. {(+4,0 -+ 5,0
RHO0OQ) féreslds pa de 1agt beldgna tomterna Brevik 1,124,
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Oversvamningsrisk och
risk f6r hdga vattenstand
- l4gsta niva for grundlédggning

Risk fér bergras och nedfal-
lande block

Radon

Barn-, halso- och jamstalld-

hetskonsekvenser

Végar, gang och cykeltrafik

1:125, 1:128, 1:127, 1:128. Detta omfattar ocksa delar ay
1:122 och 1:123, Syitet &r att nytilkommen bebyggelse ska
komma pa en nagot hégre niva vilket ar fordelaktigt ur fukt-
Synpunkt och att undvika att fastigheterna fyils upp till olika
nivéer, vilket blir negativt ur landskapsbildssynpunkt. Héjden
+ 5,0 ansluter val till de hégre nivaerna mot Ugalevigen och
Finborgsvagen,

Fastigheter l&ngs med Kalvfidrden ligger s& att delar kan bii
Gversvdmmade vig hdgt vattenstand. All mark beldgen under
+2,5m RHOO ar kryssmarkerad i planférslaget, inom detta
kryssmarkerade omrade far endast komplementbyggnader
byggas. Samtliga berérda fastigheter har hdgre beldgen mark
dér huvudbyggnaden kan placerzs.

Inom hela kommunen géller en genersll riktlinje att
bebyggelse ska placeras med betryggande sakerhet mot
Kalvfjdrdens hdgsta hdgvatten som fér nérvarande ligger pa
+0,8 m enligt RHOO. Lagsta nivs pa grundidggningen ska vara
minst 1,7 m éver hdgsta hogvatten, dys. pa +2,5 m. RH 00 &
det hdjdsystem som Tyreso kommun anvinde fram tiil
februari 2013 vid matning av héjdler | kommunen,
Hojdsystemat bygger pa den medelvattenyta (0 m) som radde
i Stockholm (Riddarhoimen) ar 1900.

P4 foljande fastigheter finns risk for nedfallande stenar och
block: Trinntorp 1:339, Brevik 1:1 84 —1:188.

Fastigheterna omfattas dérfér av fdljande restriktion: Bosts-
der, huvudbyggnader och gastbostader, ska utformas pa ett
sdkert s&tt vad géller risken fér stenrag och biocknedfall, be-

stémmelsen, bs.

Marken bedéms ha lag risk fér radon. For flerbostadshus och
forskola/omsorgshoende géller et radonundersﬁkning bér
goras i samband med bygglov fér att ge underlag fér val ay
grundldggningsmetod, Undersokningsresultatet ska rapporte-
ras till Sédertérns miljé- och héisoskyddsfsrbung.

Sedan 1990 &r Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barns réttigheter. | riksdagens nationella strategi fér aft
genomféra barnkonventionen {prop1 997/98:182) stills tydliga
krav pa kommunen aft bland anrat tydliggéra barnperspekii-
vet i den kommunala planeringen,

Fastighsterna ligger néra till dagis, skolor och rekreation.

Inom omradet gar huvudgatan Nytorpsvagen och lokalgatorna
Finborgsvégen, Notskrikevagen, Lévsangarvigen, Uggleva-
gen och en kort bit ay Kornknarrsvagen,

26
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Planbeskrivning detaljplan fér Ugglevagen etapp 9

Huvudmannaskap

Parkering, utfart, angdring

Gemensamhetsanldggningar
och servitut

Kollektivtrafik

Huvudgatan Nytorpsvégen foreslas fa en kérbanan pa 6,5
meter samt langs den sédra sidan en kombinerad gang- och
cykelbana om 2,3 m. Vaderskydd for busshaliplats far uppfé-

ras pa huvudgatan.

Lokalgatan Notskrikevagen fdreslas fa en kérbana pa 4,5
meter och langs dstra sidan en ganghana om 1,5 m.

Lokalgatan Finborgsvagen foreslas fa en kérbana pa 4,5 m
utan gangbana.

Lévsangarvagen, Ugglevagen och Kornknarrsvagen féreslas
fa krbana pa 4,0 m utan ganghana.

Nytorpsvégen féreslas fa utfartsforbud dels vid korsningen
med Notskrikevdgen dér det finns busshallplats och dels
langst norrut i backen nérmast skolan. Utfartsférbudet i back-

en motiveras av att vigen ligger avsevért hdgre &n intillig-
gande tomter och det backiga léget gor att det &r svart att
ordna sékra infarter med sikt.

Langs med vigarna finns ibland zoner med bestdmmelsen Z,
vilket innebar att marken ska vara tillgénglig for sléntintrang.
Denna mark kan behdva tas i ansprak av kommunen som
slant for att ta upp hojdskillnader mellan den nya végen och

befintlig tomtmark.

Allman platsmark (gator, park och natur) féreslas fa kommu-
nalt huvudmannaskap i samband med att planen vinner laga

kraft.

Ingen gatuparkering féreslas vara tillaten i omréadet. Pa varje
fastighet som &r avsedd fér bostadséndamal ska

minst tva biluppstallningsplatser anordnas.

Varaktig uppstallning av tyngre fordon och upplag &r inte
tillatet inom planomréadet. Syftet med detta &r att underltta
framkomligheten pa végarna, férhindra olyckor och att
astadkomma en bra boendemiljd.

Under samradet kommer det forydligas vilka réttigheter som
behdver sdkerstallas fér vissa fastigheter i form av gemen-
samhetsanladggningar och servitut, t ex infart, ledningar och

plats for avfaliskarl. Se bestdmmelsen ¥ eller g pa plankar-
tan.

For att skapa sékrare férhallanden for kollektivirafiksresendrer
och gaende i omradet féreslas ait hastighetsddmpande at-
gérder med ett overgangsstélle ordnas i ansiutning till buss-
hélliplatsen vid Notskrikevagen

Omedelbart norr om korsningen ach séder om sjélva buss-
hallplatsen anl&ggs en lang upphdjning som kommer ha en
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Gatubelysning

Tillgénglighet och sédkerhet

Gestaltningsprogram

Etableringsomraden

Inlésen av mark

Végtrafikbuller

Vatien och avlopp

Dagvatten

mittrefug. Mitt p& upphéjningen kommer ett dvergangsstalle
finnas. Den langa upphdjningen &r tankt att dels fungera has-
tighetsdampande och dels férhindra omkdrning av bussen nar
den star pa busshallplatsen. Refugen i mitten gér det mdjligt
att som gdende stanna pa ett sékert sétt och se sig for nar
halva vagbanan &r passerad. Atgdrden utférs i enlighet med
SL:s rekommendationer i "RIBUSS".

Belysning ldngs med vagarna sétts upp i samband med om-
byggnaden. Fér att fa ett enhetligt intryck pa Brevikshalvén
kommer samma armaturer som i tidigare etapper anvéndas.

Tyresd kommuns tillgénglighetshandbok som antogs 2009 ska
titampas under utbyggnaden av de allménna platserna i om-
radet.

Till den férdjupade tversiktsplanen togs ett gestaltningspro-
gram fram fér hela 6stra Tyresé. Det finns att 14sa pa kommu-
nens hemsida. Utbyggnaden av omradet foreslas félja gestalt-
ningsprogrammet och de principer som tillimpats i de redan
utbyggda etapperna pa Ostra Tyresd: Véstra Nytorpsvéagen
och Sparvvégens detaljplan.

Under utbyggnaden av vigarna kommer de kommunalt &gda
omraden vid Finborgsvégen att anvéndas. Dar kommer bygg-
bodar och maskiner sta uppstéilda och material fdrvaras och

hanteras. Dessa omraden far en tillfallig markanvandning U
under 10 ar.

Se genomfdrandebeskrivningen.

Planférslaget medger inga nya bostéder i det omrade som ar
utsatt for trafikbuller upp till 55 dB(A). Det omrade dar trafik-
bullernivaer gar upp mot 55 dB(A} ldngs med Nytorpsvéagen
kommer att vara kryssrnark, dvs endast komplementbyggna-
der kan uppfdras dar.

Inga atgérder kommer att goras inom planen for att minska
vagtrafikbuliret mot befintliga bostéder. Riksdagens kvalitets-
mal fér buller mot nya och befintliga bostéder beréknas att

inte dverskridas.

Fastigheterna inom planen kommer att kunna ansluta sig till
det kommunala vatten- och avioppssystemet som gar i
véagarna inom omrédet. Inom planomradet blir det méjfigt att
uppfora tre pumpstationer fér avioppsvatten se E;.

| Tyresé kommun géller att dagvatten i forsta hand ska om-
handertas lokalt och infiltreras i mark (LOD) inom den egna
fastigheten. For fastigheter dér méjligheter saknas att lata
dagvattnet infiltreras kan det ledas till det kommunala dagvat-
tennatet och anslutas dit. Generellt inom planomradet géller
att LOD kan tillampas. Fastigheter dér kommunen bedémer

att LOD inte kan tillimpas har bestdmmelsen b4 pa plankar-
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Vérme och energi

El

Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
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fan.

Ett dagvattenstrak gar frén Nytorpsvagen mot Kalvfjarden.
Principen &r att dagvattenstraket ska ga kvar i sift ursprung-
liga lage och inte férlaggas i ror i vigarna. | dagsléget gar
straket delvis som ett 8ppet dike och delvis i rér av skiftande
kvalitet tvéirs 6ver kommunala och privata fastigheter.

For att sdkerstilla funktionen pa dagvattenstraket kommer
omrédet planldggas som ett u-cmradet i planen. Omradet
bestar av prickmark och kan inte bebyggas. Omradet kommer
skétas av kommunen som s&kerstiller en god funktion. Lés
mer i genomfdrandebeskrivningen.

Kommunen uppmuntrar férnybara energikéllor s& som berg-
varme eller liknande. Energisnal teknik ska anvéndas om det
ar majligt. Fjarrvérme planeras fér narvarande inte till omra-

det.

Elledningar &r férlagda i {gataivigen) Eftedningarna tilthor
Vattenfall.

Den befintliga transformatorstationen i korsningen Finborgs-
végen / Notskrikevagen foreslas flyttas ca 100 meter sydost
till korsningen Finborsgvagen / Lévsangarvagen till formén for
den planerade férskolan/skolan.

Ett E-omrade for en ny transformatorstation ligger meftan
Ugglevagen 8 och 10.

Avfalishantering sker pa konventionellt sétt med enskilda av-
fallskarl vid tomtgréns.

Narmaste atervinningsstation dér glas, tidningar och plast kan
lamnas ligger vid Trinntorp korsningen Breviksvégen / Tegel-

bruksvégen.

Mottagning av stérre grovsopor och samtiiga fraktioner finns
vid kretsloppscentralen Petterboda i Oringe.

Planlaggningen sker med normalt férfarande och i Tyreso
kommuns regi. | en sérskild genomférandebeskrivning be-
handlas bland annat tidplan och genomférandefragor. Ge-
nomférandetiden &r 15 ar réknat frén det datum da beslutet

att anta planen har vunnit laga kraft.

Fér alimén platsmark (gata, park , natur), kvartersmark fér

teknisk anlaggning (E), upplagsplats (U), u- och z-omraden
bérjar genomférandetiden att gélia direkt fran det att detalj-
pianen har vunnit laga kraft och géller sedan i 15 ar.

For kvartersmark och vattenomraden bérjar genomférandeti-
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den att gélla 3,5 &r efter det att planen vunnit laga kraft och
géller sedan i 15 &r.

For kvartersmark for flerbostadhuis, seniorboende hérjar ge-
nomfdrandetiden att galia 3.5 4r efter det att planen vunnit
laga kraft och gélier sedan i5ar

Bygglov under utbyggnad av Samtliga fastigheter omfattas av en bestdmmelse om férskju-
vagar och VA mm. ten genomférandetid. Syftet med bestdmmelsen ar underlétta
genomférandet av de allmanna anléggningarna, Bestammel-
sen syftar dock inte till aft hindrg mindre tillbyggnader (exem-
pelvis ett hygienrum eller motsvarande) eller en komplement-
byggnad. Sadana bygglov kan medges som en mindre avvi-
kelse fran detaliplanen direkt n&r ptanen vunnit laga kraft. En
férutsattning ar att fastigheten har en godkand va-anlaggning
och atgérden inte stor utbyggnaden av vatten, aviopp och
gator inom planomradet. Lov skafl ges i enlighet med byggratt
i detaljplanen. | samtliga fall far bygglov med mindre avvikelse
endast godkannas om det inte strider mot detaljplanens syfte.

Andrad lovplikt géller for vaxthus om hégst 15 kvm bygg-
nadsarea.

Strandskydd Strandskyddet upphavs p& land inom kvartersmark for bosté4-
der, lokalgata om omraden fér teknisk anlaggning. | vattnet
inom vattenomrade for smabatshamn,

Medverkande tjsnsteman Faliande tjansteman fran Tyress kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Sophia Norrman Winter — planarkitekt, projektledare
Jenny Linné ~ exploateringsingenjsr

Caroline Eriksson — projekteringsingenjc‘ir

Regina Lindberg — projekteringsingen;jér

Thomas Lagerwall - dagvattenfragor

Gdran Bardun ~ kommunekolog

Bjdrn Pettersson - bygglovshand.'éggare

Borje Buss — kart- och matningsingen;jér

Sophia Norrman Winter

Sara Kopparberg Planarkite ki
anarkite

Planchef
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
¢essen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
Farst ska ett program gdras dar utgdngspunkter och ma| far planen anges. Programmet

skickas pa remiss tii| fastighetségama, myndigheter, f&re ningar och dvriga berérda,

2. Samrad
Kommunen tar fram ett samradsférsiag med programmet som underlag. Samradsfsr-

slaget kan innehalla bade eit detaljplanefc‘irslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i
detalj hur marken inom kvarteret ska anvéndas) och forslag till gatukostnader.
Samrédshandfingarna skickas pa remiss till berérda. | handiingarna beskrivs vad planen
ar ténkt att innehalla. Inom angiven tid finns mdéjlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsédgare eller dvrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gérs en samradsredogérelse dar samtliga yitranden besvaras.

3. Utstéilning .
Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter ach annat som kommit fram

4. Antagande och genomférande
Kommunstyrelsen och efter det kommunfullmaktige ska ny anta planen. Det finns maj-

lighet fér den som fortfarande &r missnojd att overklaga planen til| lansstyrelsen och |
sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen 4r kiar vidtar genomférandet ay planen. Fér planer med syftet att
omvandla fritidshusomraden #ill permanentomraden vidtar arbetet med att bygga gator
och dra vatten- och avloppsledningar.
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Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Goirs ndr en fastighet, t.ex, dess grénser, ombildas/dndras.

Plankarta - Karta ver omradet med bestimmelser som visar hur marken ska anvindas enligt lagen.

Planbeskrivning - Beskriver torutsittningarna och foréindringarna av omradet.

Genomfﬁrandebeskrivning - Redovisar hur, ndr och p4 vilket séitt planen & tinkt att genomforas.
Sakiigare - Agare till fast egendom.

Samridskrets — Myndigheter, sakiigare, bostadsréttshavare, hyres

giister. boende, sammanslutningar och enskilda
som har visentligt intresse av firslaget.
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Samhalisbyggnadsforvaltningen December 2012
Sophia Norrman Winter, planarkitekt Arendetyp: 214 Dnr: 2011 KSM 0074
Jenny Linné, exploateringsingenjor

SAMRADSREDOGORELSE

tillhérande detaljplan och gatukostnadsutredning for
Ugglevagen etapp 9, Brevik.

Tyres¢s samhéllsbyggnadsférvaltning uppréttade i november 2011 ett forslag till detalj-
plan for Ugglevégen etapp 9, Brevik.

Ugglevagen etapp 9 &r en omvandiingsplan som syftar till att méjliggora pemanentboende i
omréadet samtidigt som kommunal service i form av vég, vatten och aviopp byggs ut.

Forslaget har varit ute pad samrad under perioden 1 december - 12 februari 2012.
Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa
hemsidan. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresé 29 november 2011.
Sammanlagt har sex samradsméten hallits med fastighetsédgare i omradet.

Under samradstiden har 39 myndigheter, féreningar och privatpersoner yttrat sig, vissa har
ytirat sig flera ganger. Tre yitranden inkom efter det att samradstiden avslutats. Av
yitrandena ar 11 st fran remissinstanser i form av myndigheter eller féreningar. Alla yttranden
samt kommunens svar redovisas i detta dokument. En del av synpunkterna har behovt
sammanfattas eller fortydligas. Alla yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgangliga pa

samhaélisbyggnadsfdrvaltningen.

Foljande dndringar har gjorts i férslaget efter samradet:

Plankartan och planbestdmmelserna har kompletterats med informationen att plan-
och bygglagen (1987:10) tillampas.

o Ett nytt omrade for transformatorstation (E) har lagts tll i planen.

o Bestimmelser for hur nara fastighetsgrans huvudbyggnad respektive
kompiementbyggnad kan uppféras har lagts till i planen.

Lagsta niva for fardigt golv i bostéder har skarpts tilt + 2,5m RH 00. En generell
bestammelse om detta har lagts till pa ptankartan.

Pa grund av instabil mark har delar av planomradet belagts med restriktioner for
anldggning och byggnation. Det géller schaktning, fyllning, grundldggning och behov
av geoteknisk forprojektering infor anlaggningsarbeten.

P4 grund av instabila markférhallanden mm har en fastighet uteslutits ur planen,
Brevik 1:120. Den ingar dock fortfarande i gatukostnadsomradet.

En teknisk anvisning har lagts till pa plankartan om att arbeten i vatten sasam
muddring, fyfining mm. ska féregas av en geoteknisk utredning med anledning av
riskerna fér erosion och skred.

En byggnadsteknisk utformningsbestdmmelse har lagts till i planforslaget.
Bostadsbebyggelse ska utformas pa ett sakert sétt avseende ras och blocknedfall.
o Lagt belagna fastigheter har belagts med kallarférbud.

En bestammelse som reglerar minsta tomtstorlek har lagts till pa plankartan.
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Samhdllsbyggnadsfdrvaltningen
Planenheten « 13581 Tyresb

Tel 08-5782 91 00 . Fax08-798 95 &4 aa
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Yiterligare en fastighet kan tillkomma genom styckning.

P4 tre fastigheter féreslas eft seniorboende + 55 med sammanlagt 12 l4genheter
kunna uppféras. En sarskild gatukostnadsandel har getts expioateringen.
Bestdmmelsen om sndrad lovplikt fér véxthus har flyttats fill ratt plats pa plankartan.
Trafikbullerstérda omraden planen har kryssats bort fér att férhindra nya bostéder
dar "marken far endast bebyggas med komplementbyggnader” .

Utfartsforbud har markerats pa ett tydligare satt pa plankartan genom pilar och
planbestammelser.

Utfarten f&r Brevik 1:90 (utanfér planomradet) har fatt x-omrade |
planbestdmmelserna

Gemensamhetsanléggning g har lagts till pa Trinntorp 1:348-351
Servitutsomraden har gatts igenom och justerats

Kolumnerna for teckenférkiaring har férbattrats pa plankartan

Dagvattendiket: u-omradet féreslas uppiatas med sevitut.

Strédckningen pa dagvattendiket (u-omrade) &r nagot andrat
Varsamhetsbestammelser och skyddsbestdmmelser for kulturhistoriskt vardeful|
bebyggelse har reviderats och det har paverkat alla inbiandade fastigheter.
Fastigheter med skyddsbestammelser for kulturvérden har fatt byggratt for nya

komplementbyggnader.
Finborgsvigens vigomrads har justerats sa att skyddade tomtanlaggningar pa Brevik

1:145 kan bevaras.

En geoteknisk utredning for vagar och VA har gjorts viket har paverkat
vagprojekteringen som i sin tur har paverkat intréngen efter végarna.
Vattenomrade och strandskydd: W, WB och WV-omraden har gatts igenom och
justerats. Strandskyddet féreslas bli upphévt i WB-omraden.,

Omraden med skyddad natur har justerats i samrad med fastighetsagarna,



Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter och féreningar
1. Lansstyrelsen 2012-02-24 | Erinran
2. Sveriges Geologiska Institut, SGI 2011-12-06  |Erinran
3. Tyresd vagférening 2011-12-21 (Ingen erinran
4. Vasspirens Batklubb 2012-01-13 | Synpunkt
5. Ugglevikens & Vasspirens Batklubb 2012-01-31 | Synpunkt
6. Vattenfall Eldistribution AB, 2012-02-07 | Synpunkt
7. Telia Skanova Access 2012-02-08 | Synpunkt
8. Storstockholms Lokaltrafik AB, SL 2012-02-08 | Synpunkt
9. Sodertérns miljé- och halsoskyddsférbund 2012-02-09 | Synpunkt
10. Lantmateriverket 2012-02-10 | Synpunkt
11. Trafikverket 2012-04-05 |Ingen erinran
Privatpersoner
12: Jan Lindberg J Marie-Louise Kain, Ugglevdgen 19 {2011-12-12 | Synpunkt
13. Tomas Lindhagen, Norrbackagatan 25A, 2011-12-20 | Erinran
14. Nils Malmkvist, Finborgsvéagen 57, 2012-12-27 | Erinran
15. Gunilla Lindhagen och Carl Lindhagen, 2012-01-02, |Erinran
Lévsangarv. 7, 2012-01-03,

2012-01-31,

2012-02-11,

2012-02-12
16.Kaj Lindhagen, Lovsangarv. 9 2012-01-05 |Erinran
17 Bert & Birgitta Fahlstedt, Lévsangarvédgen 6 2012-01-11 | Synpunkt
18. Gun Jacobson, Finborgsvdgen och Ugglevagen 2012-01-16 | Erinran
(Brevik 1:144, 1:145; 1:125, 1:126 och 1:127)
19.Leffe Augustsson, Nytorpsvégen 36 2012-01-18 | Synpunkt
20.Bj6érn Backman, Nytorpsvagen 33 2012-01-31
21.Daniel och Pia Driving, Lévsangarvégen 10 2012-02-05 |Erinran
22. Lasse och Carina Runsala, Nytorpsvédgen 35 2012-02-05 | Erinran
23. Lars och Lena Engdahl, samt Solveig Engdahl, 2012-02-06 | Synpunkt
Ugglevagen 26 & 28,

2012-02-08 | Synpunkt

24. Thomas Sonander, Nytorpsvégen 43




25. Anders och Monica Roxenhed, Lévséngarvéagen 4 [2012-02-09 | Synpunkt
26. Imbi Loonurme, Nétskrikevigen 24, 2012-02-10, |[Erinran
2012-02-12
27. Bjérn Sundberg, Ugglevégen 1 2012-02-10 |Erinran
28. Carina Haggstrém, Ugglevagen 10-12, 2012-02-10 |Erinran
29. Mats Andersson, Ugglevagen 22 2012-02-10 | Synpunkt
ggéReine Haglund och Maria Erixon, Nytorpsvégen 2012-02-11 | Synpunkt
31. Allan & Caroline Ljungstedt, Finborgsvigen 24 2012-02-11 | Synpunkt
32. Mats Lundberg, Gunilla Guillén, Harriet Lundberg, [2012-02-12 |Erinran
Ugglevagen 8
gg Anders Clarhé&ll och Sara Cousins, Finborgsvégen |2012-02-12 | Synpunkt
34. Catharina och Conny Hallin, Sparvvéagen 13 2012-02-12 | Synpunkt
36. Magnus Nordin & Maria Willix, Finborgsvégen 36 |2012-02-12 | Synpunkt
35. Bertil Calissendorff, Ugglevdgen 18 2012-02-13  |Erinran
37. Susanne Déhmers, Ugglevagen 23 och 25 2012-02-13 |Erinran
38. Stefan Eriksson, Ugglevégen 7 2012-02-22 | Synpunkt
2012-02-12 | Synpunkt

39. Johan Blomster, Ugglevdgen 32




Svar pa ytiranden under samradsskedet

Myndigheter och remissinstanser:

1. Lénsstyrelsen, 2012-02-24/28

Sammanfattande beddmning

Lansstyrelsen anser att det &r bra att kommunen avser att lata bygga ut kommunalt vatten
och avlopp | omradet samt att kommunen majliggér kollektivtrafik till omradet och att
végstandarden i évrigt forbéttras.

Lansstyrelsen bedémer utifrén nu kénda férutsatiningar att detinte finns skél att anta att
Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphéva detaljplanen med stod av
12 kap. 3 § APBL. Denna beddimning forutsétter att kommunen beaktar de synpunkter som
framfors nedan avseende geoteknik och &versvamningsrisker.

Forutsattningar

Av 12 kap. 3 § APBL foljer att Lansstyreisen ska upphéva en kommuns beslut att anta, andra
eller upphéva en detaljplan om det kan befaras att beslutet innebar bl.a. att strandskydd
upphavs i stiid med géllande bestdmmelser eller om en bebyggelse kan bli oldmplig med
hansyn till de boendes och dvrigas hélsa eller sékerhet eller till risken fér olyckor,

dversvamning eller erosion.

Lansstyrelsen har i sin rolf att samordna statens intressen tagit emot synpunkter frAn Statens
geotekniska institut, SGI, samt Lantméteriet.

Grund for dverprévning enligt 12 kap. APBL

Hilsa och sakerhet m.m.

Till grund fér planarbetet har kommunen latit Sweco Infrastructure AB genomféra en
sversiktlig riskanalys, Oversiktlig riskanalys rérande ras och skred inom detaljplaneomradet
Ugglevagen, etapp 9, Tyresd. Lansstyrelsen anser att kommunen har arbetat ambitidst med
riskfragorna, men att ytterligare arbete krévs infor ut-stéliningen for att sékerstélla att planen
inte blir olamplig med hansyn till risker avseende hélsa och sdkerhet.

Geoteknik

Lansstyrelsen delar riskanalysens rekommendationer om att detaljerade stabili-
tetsutredningar behdver utféras for de omréden dér stabiliteten dnnu inte kan anses vara

tillfredsstéllande.

Av bestammelsen b1 framgar att marken inom vissa omraden &r instabil och att det finns risk
t&r skred. Bestammelsen anger att "bygg- och grundléggningsférhalianden kommer att
undersokas vidare under planarbetet". N&r de detaljerade stabilitetsutredningarna har
genomforts och fragan &r tillrackligt utredd behéver planforslaget, inklusive bestammelsen
b1, revideras i syfte att sakerstélla att vare sig befintlig eller p'anerad bebyggeise blir

olamplig med avseende pa risken for skred.



Svar: Kommunen har Iatit géra en detaljerad stabilitetsutredning infor
utstéliningen av planen. Den visar att st6rre delen av planomradet har
tiflfrodsstéftande stabilitet for att genomfora planforsiaget. Den visar ocksé att
det finns fastigheter dér stabiliteten &r ofillfredsstillande men att planfirsiaget
kan genomf6ras efter restriktioner. En fastighet anses inte kunna bebyggas for
permanentbebyggelse med hdnsyn till geotekniska risker och framtida
klimatforéndringar. Denna fastighet har dérfor tagits ut ur detaljplanen och
dérmed f6reslds denna inte f& ndgon ny byggrétt. Planforslaget har
kompletterats med bestdmmelser som anger vitka restriktioner som géller for
ofika fastigheter. Bestdmmelserna reglerar schakining, fyfining, foreskriven
markhdjd, férdjupad geoteknisk utredning infér mark- och bygglov, kéllarférbud
respektive grundidggningsmetod. Stabilitetsutredningen visar all hela planen
kan genomféras om restriktionerna féifs.

Av bestdmmelsen a1 framgar att bygglov inte far ges férrén losa block har skrotats ned. I en
detaljpian far kommunen bestdmma att byggiov inte ska ges till algéarder som innebér en
vasentlig andring av markens anvandning f6rrén vissa villkor & uppfylida. Vilka villkor som
kan komma i fraga framgar av 5 kap. 8 § APBL. Den i lagrummet angivna upprékningen ar
uttdmmande och omfattar inte det angivna villkoret. Den féreslagna planbestdammelsen
saknar dérigenom stéd i APBL. SGI har patalat att det kan finnas behov av att se Gver risken
fér blocknedfall dven fér befintlig bebyggelse och hur dessa risker i s4 fall ska Iosas.

Lansstyrelsen delar denna bedémning.

Svar: Kommunen har tagit bort bestdmmelsen a1. Kommunens uppfattning &r
det finns en risk for blocknedfall men aif risken kan atgérdas pé elf rimfigt séft
s& att fastigheterna blir limpliga for bostadsbebyggelse. Sa ldnge risken
kvarstar pa fastigheterna kan bostadsbebyggelse uppféras under forutséttning
att de utfors pa eft sékert sétt avseende ras och blocknedfall. Detta har
reglerats i utstaliningsférsfaget med en byggnadsteknisk
utformningsbestiammelse.

Mot bakgrund av vad som nu har anfarts anser Lansstyrelsen att planforslaget behdver ses
dver for att sakerstélla att vare sig tilkommande eller befintlig bebyggelse blir olémplig med
avseende pa risken fér blocknedfall samt att bestammelserna &r férenliga med reglerna i
APBL. Hur befintlig bebyggelse ska skyddas mot blocknedfall bér framgé av

genomférandebeskrivningen.
Svar: Kommunen ska informera privata fastighetsagare med befintlig
bebyggelse i riskomréaden sa att dessa biir varse risken och kan genomféra
atgérder.

| Swecos utredning anges att muddring i Kalvijarden kan paverka stabiliteten inom strand-

omradet. Eftersom det inte dr majligt att férbjuda muddringsarbeten genom bestdmmelserna

i APBL &r det lampligt att inféra en upplysning pa plankartan med innebérden att risken fér
skred maste beaktas vid muddringsarbeten i vattenomradet.

Svar: Uppgiften har lagts till p& plankartan som en teknisk anvisning infor
utstéliningen.
Risken for skred kan paverkas om fylining sker. Planfdrslaget kan behdva kompletteras med
bestammelser med inneborden att fyllning eller schaktning inte far ske i vissa omraden i syfte
att forhindra skred.



Svar: infér utstéliningen har kommunen kompletterat planfsrsiaget med
restriktioner géllande fylining, Schaktning och markhtjder pé vissa fastigheter,

Oversvimning

Mot bakgrund av pagéende kiimatforandringar kan havsytans niva férvantas stiga i fram-
tiden. Detaljplanen saknar bestammelser om lagsta grundidggningsniva och planen behéver

L &nsstyrelsen anser att bebyggelse inte bér tillatas under den niva som anges i den
regionala utvecklingsplanen for Stockhoimsregionen, dys. lagst +1,8-2,5 m tver medel-
vattenstand (se RUFS 2010 s. 82). Bestdmmelsen bér formuleras sa att den ges innebérden
att bebyggelsen ska utféras pa sddant satt att denna inte skadas eller p& annat s&tt paverkas
Negativt av hdgvatten upp till denna niva, forslagsvis +2,5 m. Avsikien med bestammelsen &r
att varken byggnadskonstruktionen eller den verksamhet som bedrivs (tex. boende) ska
paverkas negativt i handelse av en eventuell Gversvamning som medfér att havet stiger till

Uthus och andra byggnader av ringa vérde bor kunna fillatas under den niva som
rekommenderas i RUFS, Utgangspunkten bér dock vara att planen utformas s3 att dven
dessa byggnader placeras P& sadan hsjd att byggnaderna inte kommer att Gversvammas.

Svar: En bestammelse som reglerar aft ldgsta nivg f5r fardigt golv pa
huvudbyggnader inte far understiga +2,5 m RHOQ har lagts till pa plankartan.

I sammanhanget bor namnas att Lansstyrelsen fér ndrvarande arbetar med att se dver
rekommendationerna fér ldgsta grundlsggningsniva kring Ostersjon med hénsyn till
pagaende klimatférandringar. Lénsstyrelsens rekommendationar kan dérmed komma att
andras inom kort, och kommer sannolikt att ha en higre sékerhetsmarginal an vad som
anges | RUFS. De nya rekommendationerna kommer sannolikt att bii klara under varen

2012,

Miljdkvalitetsnormer

VA-situationen i Ostra Tyreso &r otillfredsstallande. Kalvfjérden har problem med
dvergddning och har mattlig ekologisk status. Enligt géltande miljékvalitetsnormer {(MKN} ska
Kalvfjdrden ha god ekologisk status senast ar 2021. For detta krévs bl.a. att mangden

naringsdmnen som tiliférs fidrden begrénsas.

Lénsstyrelsen anser att det &r bra att Kommunen avser att 1ata bygga ut kommunait vatten
och avlopp i omradet, vilket kan antas bidra till att miljésituationen i Kalv-fidrden kommer att
forbattras. Planforsiaget far anses bidra till att miljékvalitets-normen kan uppnas.

Strandskydd

N&r den féreslagna detaljplanen ersatter befintlig plan kommer sfrandskydd att aterintrada i
omradet. Enligt féreslagen planbestammelse kommer strandskydd att upphavas inom
kvartersmark fér bostider och smabéatshamnsomraden, medan det kommer att ligga kvar pa

alimén platsmark och vattenomraden.



Lansstyreisen anser, utifran ny kénda férutssittningar, att det inte finns anledning att befara
att strandskyddet kommer atf upphavas pa ett s#itt som strider mot be-stdmmelserna i 7 kap.

miiébalken,

Svar: Kommunen har infor utstéliningen gjort andringar av planférsiaget
géllande vattenomréden och strandskydd. Kommunen féreslar nu aft plantdgga
valtnet som WB-omrade (bryggor och bad fér intiliggande bostadsfastighet)

strandskyddet gira det mdjligt att uppfora icke b ygglovpliktiga bryggor inom

'idvriga grunder som kan féranleda Gverprévning

befara att pianen kommer att bii olamplig med hansyn tiil att ett riksintresse inie tiligodoses
eller att regleringen av sédana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som
angar flera kommuner inte har samordnats p3 ett lampligt satt.

Lénsstyrelsen beddmer, utifran ny kénda férutsattningar, att det inte finns anledning aft

Rad om tilldmpningen av 2-3 kap. APBL Kulturmilje

radet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljévarden men omrédet har &nda stora
urhistoriska vérden. Lansstyrelsen anser att det ar positivt att de kulturhistoriska vardeng
har utretts av Stockholms Lansmuseum och att skydds- och var-samhetsféreskrifter inférs i

planen.

Om
kuit

Ovriga rad av betydelse fé¢ planens genomférande Planhestimmelser m.m.

minsta storlek.

Svar: En bestdmmelse som reglerar minsta tomtstorlek har lagts till pa
plankartan.

markstabiliteten dventyras.

Svar: Enfigt kommunens bedomning ar WV-omrddena sa stora s3 att
nuvarande funktion kan bibehallas men inte utbkas i nagon stérre grad.
Anfedningen til ait det norra omrédet &r forhdliandevis brett beror pa att det &r
utsatt for uppgrundning. Kommunen har for avsikt att gora en versyn dver
omradena fér batklubbar i Kalviiérden som helhet ; samband med att ny
versikiplan tas fram. Med den bakgrunden avstar kommunen fran att satta ett



specifikt antal batplatser inom ett omrade i detaljplan. Antal batplatser &r avtalat
i de arrendeavtal for omradena som kommunen har uppréftat.

En teknisk bestémmelse har lagts till pa pfankartan som restriktion mot
muddring och schaktning i de ndmnda omrédena

Bestammelser om hur byggnader ska placeras i forhallande til tomtgrans saknas. | syfte att
fsrebygga konflikter melian grannar, férhindra brandspridning 0.d. &r det [ampligt att planen
innehaller bestdmmelser om att huvudbyggnad respektive komplementbyggnader ska
férlaggas pa visst angivet minsta avstand fran tomt-grans.

Svar: Kommunen har lagt till bestdmmelser fér hur néra tomtgréns
huvudbyggnad respektive komplementbyggnad Kan uppforas.

Enligt bestdmmelsen n2 krévs marklov for fallning av vissa trad. Med tanke pa hur 9 kap. 35
§ i nya plan- och bygglagen (2010:900) &r utformad kan det vara svért att hdvda att vege-
tationen ska bevaras om inte planen innehaller nagra bestdmmelser i detta avseende. Det
kan darfar vara lampligt att se éver planbestdmmelsen sa att det blir méjligt att neka markiov

i den man kommunen énskar bevara vissa trad.

Svar: Kommunens intention &r att n2-bestémmefsen ska vara ett mjukare
bevarande &n n1-bestdmmelsen.

Under rubriken utnyttjiandegrad aterfinns en bestdmmelse om andrad lovplikt. Mot bakgrund
av Boverkets allmanna rad 1996:1, dndrad genom 2002:1, bor denna bestdammelse

lampligen placeras under rubriken andrad lovplikt.
Svar: Kommunen har &éndraf detta till utstéliningen

Lansstyrelsen har tagit del av Lantméteriets ytirande. Lansstyrelsen delar uppfattningen att
planférslaget behover ses dver i de delar som Lantméteriet pekar pa.

Svar: Kommunen noterar synpunkten

Behovsbeddmning

Kommunen har beddmt att ett genomférande av planen inte kan antas medftra betydande
miljiopaverkan. Lansstyrelsen delar denna beddmning.

Svar: Kommunen noterar synpunkten

Upplysningar
Lansstyrelsen har ovan framfort synpunkter angéende den formelia tiflAmpningen av APBL.
Lansstyreisens granskning omfattar inte att planen &r formellt korrekt och Lansstyrelsen

patar sig darfor inget ansvar f&r att det i planen inte kan finnas andra brister av juridisk

karaltar.
2. Statens geotekniska institut, SGt, 2011-12-06

SGl:s granskning begréansas til geotekniska sékerhetsfragor som ras, skred, erosion och
tversvamning. Fragestaliningar rorande grundlaggning och makmiljo inkl markradon ingar

inte.



Planforslaget innebér i huvudsak att fastigheterna i omradet far uttkade byggratter.
| handlingarna redovisas att det finns omraden med ras-, skrec- och Gversvdmningsrisk i

planomradet.

Ras
Swecos rapport visar att det finns omraden med risk for blocknedfall/lbergras. Swecos

bergbesiktning anges vara utférd under de férutsattningar som gélier i nuldget. Vidare
framgar att vissa bergpartier inte kunnat besiktigas pga. aft de varit svariligéngliga. SGI
anser att vid bedomning av marks lamplighet for exploatering maste lampligheten provas i ett
tidsperspektiv som svarar minst mot bebyggelsen férvéntade livslangd. Nuldgesvardering &r
saledes inte tillr4cklig utan att sakerstélla aterkommande kontroller och skyddsatgérder om
detta visar sig vara nédvéndigt. Vidare rekommenderar vi att besiktningen kompletteras s&
att hela omradet (dven svartillgangliga omraden) técks. En planbestdmmelse a1 med
innebérden att bygglov inte far ges forrén 16sa block har skrotats ned har inforts pa

plankartan.

Svar- Kommunen har infor utsidfiningen [atit ta fram en foibéttrad utrediing av
rasrisk, se PM Stabilitetsutredning — utredning ev rastisk pa naturbergssiténter.
Utredningen tar hdnsyn tilf lampligheten i ett tidlsparspektiv som motsvarar
bebyggelsens férvantade livsidngd. Alla riskomraden har ingatt i utredningen.

Villkorsbestdmmelsen om bygglov (a1) stéds inle av APBL och har dérfor
ersafts med en byggnadsteknisk utformningsbestimmeise. Se svar pa

lansstyrelsens yttrande ovan.

Planbestammelsen reglerar endast tillkommande bebyggelse. Vivill darfor vacka fragan om
det inte dven kan finnas risker for befintlig bebyggelse och hur dessa risker i sa fall avses
lésas. Vid ny planldggning maste ldmpligheten varderas fér planen i sin helhet, dvs, aven

den befintliga bebyggelsen.

Svar- Kommunen har utrett eft flertal alternativ om hur riskerna mot befintlig
bebyggelse kan hanteras och vilket ansvar kommunen har.
Sammanfatiningsvis har kommunen inget ansvar f0r risker av den hdr arten pa
privata fastigheter. Eftersom kommunen nu dnda kanner till riskerna finns dnda
oft moraliskt ansvar. Kommunen kommer dérfor att informera fastighetségarna

om vad som framkommit under planprocessen.

Skred
| Swecos Gversiktliga utredning visas att det finns relativt stora omraden dér stabiliteten &r

oklar, SGI anser att en detaljerad stabilitetsutredning maste genomféras i planskedet for att
klarlagga forhallanden och eventuella behov av restriktioner/atgarder. Utredningen bor
genomfaras enligt IEG:s Rapport 4:20 10 med minst detaljerad utredningsniva och baseras
pa planforslaget med de utbyggnader, laster, uppfylinader etc. som planforslaget medger.
Kravs restriktioner/atgarder bor dessa sékerstéllas i planen pa lampligt satt. Som anges |
Swecos utredning paverkas stabiliteten av muddring i Kalvfjarden. Eventuell muddring/
fordjupning i vattenomradet maste darfor beaktas i stabilitetsutredningen. Restriktioner
rérande muddring/fordjupning i vattenomradet kan behdva regleras/sakerstéllas i planen.

Svar: Kommunen har latit ta fram en detaljerad stabilifetsutredning infér
utstéliningen. Se svar pa lansstyrelsens yttranden ovan.



Oversvimning
SGI har inga uppgifter om l&mpliga nivaer for skydd mot versvAmning. Vi finner det dock

angelaget att lagsta nivaer klarldggs och regleras i planen. Eventuell uppfylinad av mark for
att erhalla lémpliga nivaer maste visa sig var mojlig att genomfdra med tanke pa
stabilitetsférhallandena. Uppfylinad av mark maste saledes inkluderas i stabilitetsanalysen,

se ovan.

Svar: Kommunen har foljt linsstyrelsens rekommendation om lagsta niva for
planlaggning av bostéder om +2,5 m RHOO. | samrddsforslaget fanns en
fastighet, Brevik 1:120, vars marknivéer mestadels Idg under den
rekxommenderade nivan. Denna fastighet har utesitits ur planomradet i
utstéliningsforslaget. Ingen fastighet behéver darmed fyflas upp for att kunna
bebyggas p& en niva éver +2,5 m RHOO.

Erosion
Erosionsférhallandena har inte belysts. Vi rekommenderar att erosionsférhallanden och
eventuella behov av erosionsskydd klarlaggs i det fortsatta planarbetet. Kravs erosionskydd

bodr dessa sékerstéllas i planen liksom fragan om tillatiighet for utt&ggning.

Svar: Erosionsfragan &r belyst i den detaljerade stabilitetsutredningen som
fagits fram. Kommunen anser darmed att det dr Klarlagt att erosionsskydd inte
behéver anldggas for att kunna genomféra planen.

Sammanfaitande rekommendation
Sammanfattningsvis finner vi att det med befintligt underiag irte ar klarlagt att planfsrslaget
blir iampligt med hénsyn till sékerhetsfragor. Vi rekommenderar darfor att ovanstaende
kompletterande utredningar genomférs i planskedet fér att i detalj klarlagga férhallanden och
behov av eventuella restriktioner och atgarder. Nodvéndiga restriktioner och atgarder bor
sdkerstallas [ planen. Om det féreligger risker for befintlig bebyggelse finns upplysningsvis
bidragsmedel fér férebyggande atgérder mot natur- olyckor att séka hos Myndigheten fér

samhadllsskydd och beredskap (MSB).

3. Tyresd Végférening genom ordféranden Nils Grund, 2041-12-21

Tyresé Vagforening har inget att erinra mot rubricerad detaljplen utan ser positivt pa den
fortsatta utbyggnaden av végar och va pa Brevikshalvén.

Svar: Kommunen noterar yttrandet.
4. Vasspirens batklubb genom ordféranden Folke Meijer, 2012-01-13

Vi ser mycket positivt pd det som sker med vatten och aviepp samt forbattrade végar. Vi
arrenderar ju marken av kemmunen och darfér undrar jag hur man léser det med den
vagkostnad som batklubben féranleder. Ska den tas ut direkt fran batklubben elier 4r det
arrendeavgiften som ska justeras sa att kommunen vartefter f&r betalt fér kostnaderna?
Sedan undrar jag om vatten- och aviopp. Vi har ett visst infresse av att kunna ha vatten
sommartid. Ddremot aviopp har vi inget intresse av da detta forutsatter att man bygger hus
med dusch och toalett. Vad jag forstar sa viil inte kommunen att man ska uppféra nagon
byggnad som dérigenom blir mycket strandnéra, vilket vi mycket val férstar. Vi dr nog inte
heller intresserade av det da det har ett antal nackdelar. Det skulle ocksd medféra en

anslutningsavgift som kan bli tung for batklubben att béara.



Det skulle vara intressant hur kommunen ser p4 dessa fragor? Om det &r battre att métas
och samtala om detta s& kommer jag gérna.

Svar: Kommunen kommer sésom fastighetségare atf debiteras gatukostnaden
for batklubbarna. Batklubbarna upplats idag med arrendeavtal och kommer att
helastas med en avgift motsvarande gatukostnaden enligt utrecningen.
Betalningsviltkor for denna avgift regleras vid omfsrhandling av befintliga
arrendeavtal.

Kommunen kommer enligt dnskemal att erbjuda Ugglevikens och Vasspirens
batklubbar en vattenservis med anslutningspunkti Ugglevégen. Batklubbarna
kommer vid omfdrhandiing av arrendet att belastas med en avgift motsvarande
ansfutning for vatten. | arrendet kommer &ven nyfjanderétt for nedlédggning av
ledningar fran ansfutningspunkten att behandias. Brukningsavgift kommer att
debiteras Ipande i enlighet med férbrukad vatte nméngd.

D4 det inte finns nagot énskemal om anslulning tit avioppsvatien kommer inte
kommunen att anvisa négon sddan. Témning av avioppstank kan ske i den
flytande anfdggning som finns i Kalviidrden.

Avseende byggnader pa batklubbarnas omraden &r det riktigt aft kommunen
genom att pricka marken vill férhindra att byggnader uppfers dér

5. Ugglevikens och Vasspirens batkiubb, 2012-01-31

Vi &r tva batkiubbar Ugglevikens Batklubb och Vasspirens Batkiubb som ligger intill varandra
och arrenderar mark av kommunen. | den nya detaljplanen for Ugglevagen kommer en
pumpstation att forldggas i dvre delen av det grénomrade som i sin nedre del gransar till

batklubbarna.

Vart 6nskemal &r att fran den pumpstationen f4 ansluta en sommarvattenledning. Vi lagger
garna ner den i marken frén pumpstationen och till tappstallet. Vi atar oss dven att skéta
service och underhali pa den av oss nergrévda ledningen.

Svar: Se svar pa Vasspirens Vfirande ovan.

6. Vattenfall Eldistribution AB, 2012-02-07

Vattenfall har elanléggningar inom och i n&rheten av planomradet vilket visas av bifogad
karta. Ledningarnas l&ge i kartan ar ungeférligt.

Befintligt elnat &r dimensionerat fér nuvarande bebyggelse och ett antagande av detaljpian
medfér att eldistributionsnatet kommer att behdva forstarkas. En fGrstarkning kommer da att
omfatta nya natstationer samt nya ledningar som férldggs i mark. Nya kablar kommer att
forldggas i gatumark eller i mark som &j far bebyggas. Till Vaitenfalls hdgspénningskabiar,
befintliga och tillkommande, géller ett avstand pa 2 meter pa vardera sidan om kabeln till

narmaste byggnad.

De tva E-omraden Vattenfall har enligt tidigare &r bra utpiacerade, men Vattenfall yrkar p3 ett
E-omrade 6r var tillkommande station i enlighet med bifogad karia (se pdf-plankarta). Nar E-
omradet (minst 10x10 meter) for transformatorstationen planeras ska det horisontella
avstandet mellan natstation och brénnbar byggnadsdel! eller brannbart upplag uppga tiit
minst fem (5) meter, enligt g4ltande starkstromsforeskrifter. Dessutom maste tillfartsvag for



arbetsfordon finnas. Eventuell fiytt/férandring av vid tillfallet befintiga el-anlaggningar utfors
av Vattenfail men bekostas av exploatdren.

Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas over och alla Vattenfalls anldggningar méaste
uppfyila det sékerhetsavstadnd som framgar av Els#kerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Svar: Kommunen ber Vattenfall att notera alt en av de befintfiga
transformatorstationermna kommer att flyttas ca 100 meler syddst. Yiterligare ott
E-omrade i enlighet med Vattenfalls férslag kommer alt lédggas till i planen.

7. Skanova Access 2012-02-08
Skanova har till storre delen luftiedningar inom berért omréde.

Bredbandsutbyggnad med fiberkablar pagar inom kommunen. Skanova dnskar att i planlagg-
ningen fa delta i samordningen vid framtida utbyggnader av gator och VA fér att sakerstélla
kanalisation fér bredband. For att faststilla omfattningen av atgérder bér en besiktnings-
rapport upprattas i ett tidigt skede. Tvingas Skanova vidta undanfiytiningsatgarder eller
skydda teiekabiar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova generellt att den part
som initierar atgarden &ven bekostar den. Skanova utgar fran att nddvandiga atgérder i
telenat till f&ljd av planférsiaget kommer att framgé av planhandlingama.

Svar- Kommunen dr medvetna om alt Skanova har luftledningar inom berdrt
omrade och kommer aft se Gver eventuell flytt av dessa infor en upphandling av

entreprenaden.

8. Storstockholms Lokaltrafik 2012-02-08

Allmant
Erfarenhetsmassigt medfor permanentning av fritidshusomraden med tiden stdrre krav pa

offentlig service, exempelvis kollektivtrafik, fran boende. Det 4r av stor vikt att fortsatt
samordning mellan kommunen och SL s&kerstélls for att mota resandebehov och andra

fragor kopplade till kollektivtrafikens funktionalitet.

Kollektivtrafik, framkomlighet, bussar, gang- och cykeltrafik
Det &r viktigt att hansyn tas till SL:s riktlinjer i Ri-Buss vad géller lutningar och gatubredder

samt utformningar av hallplatser nér dessa projekteras. SL vill delta i det fortsatta
planeringsarbetet nar det géller de namnda fragorna.

De in- och utfarter som planeras till omradet bér studeras noggrant sa att det inte uppstar
framkomlighets- och trafiksakerhetsproblem fér forbipasserande busstrafik. Gang- och
cykelvagar till SL-trafiken ska utformas sékra, trygga, gena, attraktiva och tillgéngliga for

personer med funktionsnedséttning.

Svar: Kommunen har beaktat SLs riktlinjer vid projekteringen, men fatt gora
vissa avsteg pa grund av fopografin i omradet. For att riktlinjerna for
siktférhallanden helt ska kunna f6ljas behdver en hastighetsGversyn goras. En
framticda hastighetséversyn kan eventuellt medfdra att Nytorpsvagen
hastighetsbegréansas till 40km/h. Detta kommer i sadana fall att genomfdras i

samrad med SL.

Till utstéliningen av planen har kommunen lagt till byggrétter fér véderskydd vid
busshéaliplatser.



Vibrationer
Fér SL:s del &r det viktigt att eventuella storingar fran busstrafik beaktas. Vibrationer fran

busstrafik bor beaktas, i synnerhet dé delar av planomradet &r riskomraden for skred. SL
forutsatter att det till utstaliningsskedet har klargjorts hur skredrisker ska hanteras inom
planomradet. Eventuell tilkommande byggnation med medfdljande tkad skredrisk far inte

inverka negativt pa busstrafikens funktionalitet.

Svar: Kommunen ska se till att utbyggnad och framtida busstrafik kan ske pa ett
sékert saft.

Férskola/skola alternativt omsorgshoende
Vid den férskola som planeras ska atgarder vidtas sa att nyetableringsriktvérdena avseende

ekvivalentnivaer for trafikbuller innehalls pa hela skolgarden/iekplatsen. Sékra gangvagar
mellan fastigheten for férskola/skola alternativt omsorgsboende och busshallplats forutsatts.

Svar: Meffan planerad forskola/skola och busshallplatsen anfdggs géngbana
samt upphojd dvergang pa Nytorpsvégen det norra haflpiatsiéget.

9. Sodertdrns miljé- och hélsoskyddsférbund, 2012-02-09

Sammanfattning
nat bidrar till att miljskvalitetsnormen or Kalvijérden inom

1. Utbyggnaden av kommunalt VA-
Tyresans avrinningsomrade ska kunna innehallas till &r 2021. samt att belastningen pa

grundvattnet minskar.

2 Batklubbarnas verksamhet inom omradet bor inte tillatas véxa obegrénsat.

3. Begransningar av svajbojar, batplatser, byggnader och verksamhet bor dvervagas f
planbestdmmelserna.

4. Strandskyddsdispenser fér aniéggande av bryggor bor behandlas restrikfivt.

5. Energieffektiv koldioxidneutral uppvarmning boér rekommenderas i planbestammelserna.

Syfte
Planforslaget ger majlighet till villabebyggelse
forskola eller skola. Alternativt kan ett omsorgs

férskola/skola.

fér permanentboende och tiil uppférande av en
boende medges inom planomradet i stallet for

Riksintressen och strandskydd
Planomradet ingar i riksintresset for ku
livets intressen sérskilt ska tas tillvara.
strandlinjen.

st och skargard. Det innebar att turismens och frilufts-
Strandskydd kommer att rada inom 100 meter fran

Trafik
AF s trafikbullerutredning visar att dagens och framtidens ljudnivaer kommer att vara under

55 dBA vid fasad vid samtliga bostadshus. Langs Nytorpsvagen kommer bullernivaerna
narma sig 55 dB(A). Dessa omraden kommer darfor att markeras som kryssmark pa
plankartan. | vissa fall kan bullerskarm erfordras for att uteplatser med hogst 55 ekvivalent

och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas.



Busstraflk finns langs Nytorpsvagen. Vagen kommer att goras sékrare som bussgata.
Gatubelysning ska infdras | omradet och hastighetsdampande &tgarder kommer att vidtas vid
busshallplatser och dvergangsstallen. Nytorpsvégen far en kombinerad gang- och
cykelbana, Noétskrikevégen far en gangbana.

Miljostorande verksamhet
Enligt férstaget kommer miljdstérande verksamhet inte att kunna bedrivas. Flera batklubbar

finns dock inom planomradet. Enligt planbeskrivningen kommer ekologiskt kénsliga omréden
och riksintressen inte att skadas eftersom de bevaras i planen.

Skred, ras och radon
Kommunen har 1atit understka risken fér skred. Skredrisken kan komma att medfora

begransningar i byggratt enligt detaljplanen. Rasrisk finns pd vissa branta fastigheter.
Omradet betraktas som ett lagriskomrade fér markradon.

Vardefull natur
Omraden med #deliovskog, grova ekar och omréden som &r viktiga for landskapsbilgen ska

skyddas s att de inte far bebyggas eller férandras. De kommunala grénomradena ska
planlaggas som Natur respektive Park. Batklubbar ska fortsattningsvis kunna ha verksamhet
har samtidigt som omradena ska vara tillgéngliga for allmanheten, vissa delar av marken
avses dock bli kvartersmark och f& upphdvt strandskydd for att batar ska kunna [aggas upp

etc.

Beddmning
Férbundet delar kommunens beddmning att planens genomférande inte medfor en

betydande paverkan pa miljon och att en miljiskonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas
i planprocessen.

Batklubbars verksamheter bor regleras i detaljplanen for att inte véxa till att bli en milj6-
stsrande verksamhet. De bér med stéd av Sveriges miljsmal "Hav i balans”, "Levande kust
och skérgard” och "En giftfri miljo" vara smaskaliga for att passa in i miljén. Enligt den
fordjupade 6versiktsplanen ska konsekvenser utredas i samband med utvidgning av

brygganlaggningar och upplaggningsplatser.

Fiskeriverkets habitatsmodell BLANCE har pekat ut omradets grunda mjukbottnar som ett
viktigt rekryterings- och uppvéaxtomrade fér gadda, gés och abborre. Restriktivitet bor darfor
iakttas vid behandling av strandskyddsdispenser for brygganiaggningar. Svajbojar bor dérfor

inte heller tillatas inom detaljplaneomradet.

Energieffektiv koldioxidneutral uppvarmning bér rekommenderas i planbestdammelserna med
stod av Sveriges och dversiktsplanens miljsmal. Berg-, jord- och sjévarme rekommenderas

gérna i kombination med solfangare.

Information
Eventuella tillkommande anordningar for rening av dagvatten fran flera fastigheter ska

anmiilas till Sédertdrns miljd- och halsoskyddsférbund.

Svar: Kommunens avsikt dr inte att planen ska leda till en utvidgning av
brygganigggningar och uppléggningsplatser. Se fylligare svar pa ldnsstyrelsens

yttrande ovan.
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10. Lantméteriverket, 2012-02-10

F
Planbestdmmelserna saknar teckenfSrkiaring for infartsfarbud
pilar som visar var utfartsférbudet borjar och siutar.

Svar: Kommunen har réttat plankarta pa dessa punkter i utstéliningsforstaget.

Marken som utgor kvartersmark i anslutning till Brevik 1:99 forutsatts I6sas in, omradet bor
dérfér endast markeras med X. Teckenforklaring saknas fér x-omrédet,

Svar: Kommunen &r ay uppfattningen at marken bér fortsétta tillhéra den
kommunala fastigheten Brovik 11, Brevik 1:99 har servitut pé omridet och
dérmed &r vinsterna med alt reglera 6ver marken fiten. | utstéillningsférsfaget

Kommer dérfor planbestimmelsen Y alt ligga kvar

Kommunen har lagt till teckenf6rilaring for x-omriden i planbestimmelserna

Géller utfartsforbud idngs hela Brevik 1:184 eller bara f6r en del ay fastigheten? Om
utfartsférbud galier ldngs hela fastigheten maste utfartsfragan tydliggoras.

Svar: Kommunen har réttat och fértydligat plankartan pé dessa puniter i
utstéliningsforsiaget.

Hur ska utfartsfragan lsas for den bakre fastigheten om Brevik 1:258 avstyckas?

Svar: | utstéliningen kompletteras plankartan och genomfdrandebeskrivnmgen
med elt forslag pa hur utfartsfrgan ska i6sas om Bre vik 1:258 avstyckas,

Plankarta med bestimmelser:
Inom y-omrade, servitut avseende vag fir Trinntorp 1:348-351. bor dven ett g ldggas till for

att eventuellt i framtiden mdjliggéra bildande av gemensamhetsanidggning.

Svar: | utstafiningsfsrsiaget har plankartan komplstterats med
planbestémmelsen g.

Teckenférklaringen och tillhérande text kan sammanfogas ytterigare, se hégst antal tomter
samt e3-e5 med forklarande text.

Svar: Plankartans teckenforiiaring har fusterats sé den &r mer fattlast

Genomf&irandebeskrivningen:
Texten om servitut f6r Brevik 1:89i genomfc‘jrandebeskrivningen bor skrivas om, se

anmarkning ovan under rubriken viktiga fragor som maste forbatiras.

Svar: Kommunen anser inte att texten bor skrivas om, Se kommunens svar
gallande Brevik 1:99 ovan.

Information saknas om att befintlig gemensamhetsanldggning, Tyresé ga:3, bor omprivas d3

allman platsmark dvergar till kommunalt huvudmannaskap.

Svar: Kommunen har kompletierat med information om detfa i
genomfdrandebeskrivningen.



Fértydliga vem som ska sta for kostnaden av ombildning av fastigheter nér kvartermark
dverfors till privatégda fastigheter.

Svar: Kommunen har kompletterat med information om detta i
genomfGrandebeskrivningen.

Under rubriken “Genomfdrandetid” redovisas att avstyckningar endast kan genomftras sa
lange detaljplanen géller. Formuleringen kan misstolkas som att avstyckningar endast kan

genomféras under genomférandetiden.
Svar: Kommunen har tydiiggjort detta i genomférandebeskrivningen.

Under rubriken "Fastighetsbildning, tillkép” féreslar kommunen sist | avsnittet att fastig-
heterna kan képa till vatten och mark som uppgrundats. Information bér ldggas till att detta &r

en fraga som provas genom lantméateriférrattning.

Svar: Kommunen har tydiiggjort detta i genomforandebeskrivningen.

| avsnittet “Erséttning vid markforvary” 2 st redovisas att ersattning ska betalas tiil séljaren.
Detta bér dndras till “ska erséttning normalt betalas ill séljaren’.

Svar: Kommunen har dndrat i formuleringen enligt Lantmateriets 6nskemal.

Ovrigt:
Enligt planen ska u-omraden vara tifigéngliga for allmént dagvattenstrak. Om dagvatten-
straken utgors av diken kan Lantméteriet inte bilda ledningsrétt utan rattigheten maste i 58

fall sakerstallas genom servitut.

Svar; Dagvattenstréket utgérs dels av diken dels av ledningar. Tilf utstéllningen
har kommunen dock &ndrat i planforsiaget sa atf u-omrédet nu féreslas

upplatas med servitut.

Ar fastighetsagaren till Brevik 1:488 och 2:261 medvetna om att avstyckning efter
sammanldggning av fastigheterna ej &r mdjlig?

Svar: Kommunen har under samradet upplyst fastighetségarna om detta men
fastighetsdgaren har valt alt dnda sammaniégga fastigheterna. Defta framgér

av utstéliningshandlingarna.

Varfor ytterligare egenskapsgrans inom kryssmark berérande Trinntorp 1:257-258 samt
1:.2387

Svar: Kommunen har tagit bort egenskapsgrénsen / utstaliningsforsiaget
11. Trafikverket, 2012-04-05
Trafikverket har inga synpunkter pa planforslaget.

Svar: Kommunen noterar ytirandet.



Svar till privatpersoner:

12.Jan Lindberg & Marie-Louise Kain, Brevik 1:121, Ugglevégen 19
Vi har i utskickat underlag fill samrad tagit del av forslaget till detaljplan for Ugglevagen etapp
9, Brevik, Ostra Tyresé. | detta underlag finns férsiag till markinldsen och végstrackning for
Ugglevagen, som berér var fastighet Brevik 1:121.

Vi vill med detta brev framféra synpunkter mot férsiaget, vilket vi menar inte tar hénsyn till
naturens specifika karaktédr. Da det for var fastighet skulle innebéra att férslaget a ena sidan
huset énskar bevara "natur viktig fér landskapsbild”, & andra sidan huset gor foréndringar
som kan komma att innebdr att averkan pa berget.

Som framgar av hojdkurvorna pa kartan (nr E2) bestér fastigheten till storsta delen av en
bergknalle. Vi menar att hdjdkurvorna pa kartan inte ger en réftvisande bild av tomtens
beskaffenhet. Avstandet mellan tomtgransen vid vigen och berget varierar idag meltan 5 och

7 meter.

P& omradet mellan tomtgrénsen och berget har vi idag tva “infarter” varav en med carport.
Vid den dvre infarten ar avstandet idag ca 7 meter mellan tomtgrdnsen och berget. Berget

stiger sedan brant upp till huset, som ligger ca 5 meter hdgre &n vagen. Nér carporten
byggdes, vid den nedre infarten, kréivdes i bygglovet att det skulle vara 5 meter till
tomtgransen, vilket medforde viss averkan pé berget fér att rymmas.

Vi bor pa ett vackert bergsparti med ett orort slétt béljande berg. Det vore mycket olyckligt
om vi tvingas spranga sénder detta berg for att rymma infart och utrymme for bil, pga av
inlésning av tomtmark och dirmed kortare avstand mellan ny tomtgréns och befintligt berg.
Bifogar foton, men bést &r att géra bedémningen av markinldsen pa plats.

Fastigheterna pa andra/vastra sidan om végen har stora och plana grasmattor samt har

husen beldgna langt in fran végen. -

Mot bakgrund av ovan beskrivning finner vi det markligt att gora markinldsningarna pa den
nu foreslagna sidan om végen, nér det tillsynes finns utrymme pa andra sidan végen utan att

detta medfér averkan pa naturen.

Svar: Kommunen har justerat projekteringen av végen sa att den befintliga
fastighetsgransen ligger kvar. Med det nya forslaget blir det mdjligt fér er aft

behalla nuvarande infart,

13.Tomas Lindhagen, Brevik 1:160, Norrbackagatan 25A, 2011-12-20

Med anledning av forslaget till detaljplan vill jag framféra féljande synpunkter i egenskap av
dgare till Brevik 1:160.

1. Detaljplanforslaget innebar att arean av Brevik 1:160 minskar fran 3024 kvm till 2879 kvm
(3024 - 208 (markinlssen) + 63 (marktillkop) = 2879). Effekten skulle bli en avgérande
forsamring av utnyttjandegraden: komplementbyggnader kommer endast att fa uppféras med
en byggnadsarea av 40 kvm, mot 60 kvm om fastigheten hade varit strre &n 3000 kvm.

Svar: Kommunen har sett éver vagprojekteringen och dérmed
markregleringarna infor utstéliningen. Ytorna har dndrats lite grann vilket
framgar av genomforandebeskrivningen, dock inte tilliéickligt mycket for att
fastigheten ska bli storre &n 3 000 kvm. Kommunen anser inte att
fastighetségare inom omradet ska drabbas av mindre byggrafter pga.



markintréng. Kommunen har till utstafiningen dérfor lagt tif en byggratt-
shestémmelse for din fastighet som ger dig réitt alf uppféra komplement-
byggnader pa samma sétt som om fastigheten vore storre &n 3000 kvm.

2. Detaljplanen foreslar begransningar av markens bebyggande pé den véstra delen av
fastigheten: “Marken far endast bebyggas med uthus och garage’. En sadan bestdmmelse
skulle vasentligt &ndra férutsattningarna for ny bebyggelse pé Brevik 1:160. Den tomiyta som
terstar for nybyggnation skulle bli starkt begrénsad. En framtida huvudbyggnad skulle med
all sannolikhet placeras i 6st-vastlig riktning, med langsidorna mot séder och norr, pa den
gvre delen av tomten. En strikt tillampning av den féreslagna bestammelsen skulle
antagligen omdjliggora att huset fick basta mdjliga lage.

Svar: Kommunen har dragit ned begrénsningen i kryssad mark sa att
huvudbyggnaden kan placeras med langsidan mot séder.

3. Den foreslagna markinldsen utmed Finborgsvéigen &r avsevard (knappt 200 kvm), men
utgors eniigt kartan huvudsakiigen av markomraden melian den fastighetsréltsliga
tomtgransen och rosenhécken. Den bildar fastighetens gréns utmed Finborgsvégen och
fortsatter langs med Brevik 1:161. Forslaget tycks #nda innebéra att en stor def av den
halvsekelgamla rosenhacken maste férstras och g4 till spillo. Detta borde kunna undvikas
med relativt smé justeringar av planforslaget. Rosenhécken &r otvivelaktigt en betydelsefull
del av landskapsbilden i det omrade som planforsiaget anger som vérdefullt (i ansiutning till
Brevik 1:647). Darfér bér den sjaivfallet kunna bevaras.

Svar: Den befintliga fastighetsgransen mot Finborgsvégen ligger delvis i det
nya vdgomrédet varfor en justering behéver goras. For att kunna mdjliggéra en
VA-schakt och sjélviall p4 avioppsledningar behdver vi sénka vdgen en strécka
vilket bidrar till markinisen, sldntintrang och borttagande av tomtanléggningar
s&som rosenhécken. Breddningen av Finborgsvégen péverkar ocksa
végomradets storfek. Kommunen avser alltid att forséka minimera intrangen sé
gott det &r méjligt. | defta fall kan tyvérr inte rosenhécken rdddas helt.

4. Det foreslagna marktillkdpet i hornet av Lovsangarvégen och Finborgsvéagen verkar rimligt
under aktuella férutséttningar. Déremot méaste bakgrunden till markinlésen langs med
Lévsangarvagen sokas langre tillbaka i tiden. Lovsangarvagen fick sin nuvarande, raka
stréickning i anslutning till att vagservitutet dver Brevik 1:160 upphdrde nagon gang i mitten
av 1960-talet. Vid denna tidpunkt gick den nedre delen av Lévsangarvagen ungefér fran
infarten till Lévsangarvagen 7, éver Brevik 1:160, till i niva med infarten till Finborgsvégen 26.
Under anléggandet av den nya végstrackan blev vasentliga delar av Brevik 1:160, och
nérliggande mark, bortspréangda. Resultatet har blivit att Brevik 1:160 och Lévsangarvégen
fortfarande idag delar samma mark. Férmodligen var detta oavsiktligt, men kommunen
méste anses ha ansvaret for att konsekvenserna i detaljplanen blir s& sméa som majligt for

Brevik 1:160.

Jag férvantar mig att den detaljplan som kommer att antas av kommunen har tagit hansyn till
de synpunkter som jag hér har framfort. Jag forutsatter

att den totala arean av Brevik 1:160 inte kommer att underskrida 3000 kvm
(alternativt att garantier ges att komplementbyggnader pa 60 kvm far uppféras).

a

att begrinsningarna av markens bebyggande tas bort &tminstone fér den dvre delen
av Brevik 1:160 - att markiniésen- och marktillképsfragorna far en tilifredsstallande

|Gsning.



o att rosenhécken utmed Finborgsvagen bevaras i sin nuvarande léngd.

Se svar ovan.

Yttrande 2012-01-24

Jag besokte fr ndgra dagar sedan min tomt, Brevik 1:160, och gjorde da négra iakttagelser
betraffande tomtens grans mot Lévsangarvagen. Jag har utgatt frén att den nya
fastighetsgransen mot Lovsangarvégen kommer att fa ungefar samma stréckning som det
befintliga staketet har. Staketet star nu néra branten mot diket 18ngs Lovsangarvagen. Nar
jag jamfér kommunens kartor (planforslaget) med mina iakitageiser av tomten férefaller det
som om den nya fastighetsgréansen till stora delar kommer att lopa i branten eller i diket.
Dessutom verkar det som om det ena hérnet i marktillkpet, dvs hérnet mot Lovsangar-
végen, ocksa kommer att hamna i diket. Bygger mitt resonemeng pa ett missforstand?

Svar: Den nya végprojekteringen baseras bade pa hur befintlig vag och diken
gér och pa vilket végomréade som behdvs féi den nya vagens bredd och
jutningar. Det dr méjligt att den nya fastighetsgransen kommer att hamna i det
hefinfliga diket just pé den har platsen.

14.Nils Malmkvist, Brevik 1:146, Finborgsvégen 57, 2012-12-27

Av plankarta B framgar att en pumpstation planeras byggas pe parkmarken nedanfér min
fastighet 1:146. Finborgsvéagen 57.

Jag onskar att pumpstationen placeras narmare befintlig elstatroni hérnan Finborgsvagen/
Tegelbruksvigen. Mitt nskema! grundar sig pa att:

o Tyresd kommun kan ej garantera att pumpstationen ej avger avioppsiukt.

 Jag har muntligt framfért intresse av att férvarva den kommunalagda hdman [
anslutning till min fastighet. Ledningsforlaggningarna i etapp 11 till pumpstationen
kommer att passera denna yta, vilket medfdr ett hinder till férvar.

¢ Pumpstationens placering &r mitt i synféltet mot Kakvfjarden fran min fastighat.

s De tekniska byggnaderna ger en samlad bild i parkmarken.

Svar: Pumpstationen maste tyvérr ligga kvar enligt isrslaget | samrads-
handlingarna. Detta beror pé atf pumpstationen betdver ligga i omradets

lagpunkt.

Storleken pa den kommande pumpstationen blirca25mx 2,6 m.

Méjligheten till férvérv av den kommundgda ytan i hrnet pa fastigheten &r en
fraga som far behandlas ndrmare vid planldggningen ietapp 11. Denna yta ingar
e | plantdggningen av efapp 9 och ett kip maste végas mot andra
fragestéliningar, till exempel végutformningen i korsningen.
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15.Gunilla Lindhagen och Cart Lindhagen, Brevik 1:647, Lévsangarv. 7, for
tomt och hus 201 2-01-02, 2012-01-03 och 2012-01 -31 och fér vigen 2012-

02-11 och 2012-02-12

1. Vi stéller oss fragande till pa vilken grund ni tagit beslut om att kulturmérka hela
fastigheten Brevik 1:647 och vill se det underlag ni utgar ifran. Detta med tanke pa att haiva

Svar: Kommunen baserar beslutet p4 det Kultummilidunderiag som tagits fram
av Stockholms ldnsmuseum i samband med planarbetet Kommunen var |
kontakt med er September 2011 | avsikt att skaffa oss en uppfaftning om
byggnader och tomt Samréadsforslaget och samradet &r til fr att presentera
planforsiaget och hdmta in de berdrdas synpunkter pé det.

2. Vivill dven ha ett eget mate med er i fragan da vi inte anser aft detta pa nagot satt bersr
andra fastighetsagare pa samma sitt.

Svar: Kommunen fog emot er p& enskilt méte 13 Jjanuari 2012,

3. Av detaljplanen framgar att den stora fina och gamia eken utanfér Brevik 1:647 troligen
ska bort. Det kanns markligt att kommunen ger oss fastighetsigare restriktioner om att inte
félla ekar (se Rekommendationer f&r kulturmilj$ s. 16: Ekar och andra trad av vikt for
omradet ska skyddas, Lansmuseets utredning) ndr ni sjalva inte ar for bevarandet.

Den rekommendationen gor att jag inte férstar varfor kommunen valjer denna sida av
Lovsangarvéigen p4 just denna strack ) 3 i mi :

Minnesanteckningar och ibland nya yrkanden angaende Brevik 1:647

1. Tomten.
Vivill gérna bevara tomten i sitt nuvarande skick, dvs som naturtomt och har inget att

invénda mot en s4 kallad n-markning men motsétter oss en q-markning. Vi vill g&irma bevara
det ni ser men ha mdjlighet aterstilla med tigeriilior, négra fler barbuskar t ex svarta vinbar
mm. Vi vill ocksa kunna gora exempelvis foljande: En infart till vig grinden, grusbelagd,
ganska néra fastigheten 1:170, vore att 6nska samt en ny ytterddrr i gavein mot densamma
och en dverbyggnad liknande vara altaner mot baksidan. En carport som &r anpassad efter
dagens behov av flera bilar ar en framtida och eventuell ny &gares kray. Vi vill, utifran
méjligheten till generationsboende, dven kunna bygga en lekstuga pa tomten. Vi vill ha rtt

till en 60 kvm sidobyggnad.
Svar: Kommunen anser aif byggnadens ldge pa naturfomten och den
arkitektoniska gestaltningen i ansiutningen mellan Lévsangarvagen och
bostadshuset ar av vikt for fastighetens kulturhistoriska vérde, varfér defta

omrade dven fortséttningsvis foreslas SKkydd i planen, Déremot anser
kommunen aft g-omradet séder om bostaden kan tas bort och istéllet endast

omfattas av prickmark.
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En ny infart i det laget som tidigare funnits &r rimligt, liksom en mdjlighet att
uppféra ytterligare komplementbyggnader. Detta mojliggors genom att n1-
omradet minskas i utstéliningsforslaget.

2. Huskroppen:
Murstocken i det nya huset har aldrig varit i bruk och &r nu igensatt av ventilationstekniska

skal. Detta pa grund av att byggmastaren gick i konkurs och allting inte blev utfért enligt
ritningar mm. | samband med murstocken vill vi ocksa erinra om det Sigvard L framfort till
oss efter motet att det finns en narliggande trabalk som gjorde att han inte ville testa om den

fungerade.

Den gamia murstocken &r sannolikt inte brukbar i nulaget eftersom den anvants till
ursprungligen kokseldning och dérefter oljeeldning. Det gar troligen att sétta in en braskamin
inne i huset, men den p& uteplatsen kommer att vara obrukbar cm man inte river/reparerar

den gamla som vi inte i dagsldget kan gissa kostnaden for.

Isoleringen av huset &r inte i nivd med nuvarande krav och méstei en framtid férbéttras,
speciellt galler det den gamla huskroppen. En isolering &r delvis gjord tidigare sa den
ursprungliga byggnadens ytterkonstruktion &r férdndrad nagot. Detta gjordes | samband med
att fonster byttes och i vart minne &r det ndgon gang i mitten av 1980-talet. Det &r inte den

ursprungliga panelen.

Fargen pa huset &r inte ursprunglig - det var lejongult med gréna fénsterkarmar och
tilthérande luckor. Inget av det finns bevarat. Vi har nu ingen nskan att &ndra nuvarande
farg men det har kanske en kommande &gare synpunkter pa. Alitsa &r det inget ursprungligt
att bevara men vi vill inte gérna att huskroppen férvanskas men att en yttre isolering dnda

maste till inom en snar framtid.

3. Innandémet sist men inte minst:

Nya delen av huset &r konstruerat och byggt for att méta framtidens behov d.v.s.
$vervaningen innehaller inga bédrande véggar for att det skulle kunna anpassas efter de
behov som kommer | framtiden. Vi vill kunna gora dvervaningen i huset till en vaning som

innebér bl. a ett fungerande kik och andra oméndringar efter behov.

Poolen i undervaningen har inte anvénts sen 1973 ach kan vad vi vet inte med Iatthet startas
om med den befintliga utrustningen. Ventilationen &r troligen inte i niva med dagens krav.
Poolen fyller alltsd ingen funktion. Vi vill kunna disponera den ytan utan inblandning av
kommunen oberoende av vad Linsmuseet tyckte om detta i sitt ytirande da de troligen inte
visste om att den varken ar ursprunglig eller i nuvarande skick gar att anvénda. Som jag
papekade vi vart mote ar det i det gamla huset inga originaldetaljer kvar fran ursprungligt
badrum. Det &r inte disponerat p& samma sétt bortsatt fran toalettens placering. Det &r det
inte heller ett ursprungligt kok. Dér har det infogats ett mindre fonster dar det lag ett skafferi.
Dar nuvarande hall ansiuter till den nya huskroppen lag tidigare en jungfrukammare. Kdket,
badrummet, jungfrukammaren som nu &r anslutande hall kan alltsa inte kallas ursprungligt.
All ursprunglig inredning ar utbytt och férandringar i planeringen har utforts. Vaggar har
flyttats och rivits varfor detta utrymme inte kan kallas ursprungligt.

Vi anser att ert planforslag for det aktuella omrédet inte ar genomtankt. Vi motsatter oss en
g-markning av den nya huskroppen men kan ténka oss en skrivning dér den smakfullt yttre
arkitektoniska anpassningen till den gamla huskroppen och naturen bor skyddas. Vad géller
den gamita huskroppen motsétter vi oss en g-méarkning som begrénsar dgarnas disposition
men gérna en skrivning med bibehéilande av vad som finns kvar av en arkitekts dvergrip-
ande tankar géllande byggnadens inre disposition. Vi utgar ifran att ni allvarligt omprévar ert
planférslag vad galler Brevik 1:647 och pa basis av det nya planférslaget vill vi ytterligare

utveckla vara synpunkter och eventuella invéndningar.
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Svar om g-mérkning av byggnaden: Kommunen anser aft b yggnaden pa
fastigheten bor ha SKyddshestdmmelser fér extericren. Vid mote med er den
13/1 2012 framiom att huset vid tillbyggnaden pé 1960-talet har inretts med tvé
lagenheter for att mdjligg6ra generationsboende. Med den bakgrunden tycker
kommunen att det 4r rimiigt att bostadshuset éven fortséttningsvis kan
anvéndas med den funktionen. Med bakgrund av vad som framkommit under
Samradet om interisr och planidsning anser kommunen att planen bér dndras
vad det géller skyddsbestimmelser for intericren. For aft byggnaden
dndamalsenligt ska kunna anvéndas som bostad ska det vara méjligt aft
modernisera badrum, kék och att ta bort den icke fungerande
poolanidggningen. Kommunen avsiar dock Onskan om ait ta upp dnny en
entrédorr i byggnaden da det redan finns tva enfréer il huset.

Vi vill aterigen ta upp Lovsangarvagens utformning i liggande planforslag. Med hénvisning till
att ni i nuvarande planférslag vill gbra ett. innanfér Lévséngarvagen, pa fastigheten 1:647, et
8im intréang pa tomten. Utanfor tomten finns s0m redan pdpskals en gammal ek som vi anser
maste kunna bevaras. Innanfér den aktuella tomtgrénsen finns minst tva lika gamla ekar
mycket néra tomtgrénsen och ett antal ekar med varierad alder med en snittdider pa minst
30 ar som ni till defar vill n-mérka som vi anser ska bevaras. Vi har dessutom en stor

plantering med rhodedendron och en azalea inom denna 6meters gréns som vi givetvis
anser ska bevaras,

Gors averkan pa nuvarande staket ska det naturligtvis aterstillas Vi tycker att Lovsangar-
vagen i sitt nuvarande naturskéna skick ska vi bevaras. En breddning tycks onddig och
tedningar for avlopp mm bér kunna gravas ner i kdrbanan utan att detta méste behéva att ni
maste gora intrdng pa kringliggande mark. Hénsyn bér tas och sprangning bér undvikas med
avseende pa ekar mm véxtlighet. P4 detta satt bor dven grannen mittemot kunna bevara
sina hasselhéckar. Vi vill ocksa protestera mot den orimligt hdga kostnad ni beldgger oss
hus&gare med i samband med detta végbygge som bor begransas till kostnaden av vatten

och aviopp enbart,

Svar: | planférsiaget foreslas att Lévsdngarvdgens stréckning justeras och
breddas norrut. Detta medfor bland annat att denndmnda eken inte ska
behéva tas ner i samband med véagbygget. Kommunen delar asikten att denna

ek &r viktig for landskapshitden.

Svar om gatukostnader: | detta omrade, liksom i dvriga fomyelseomraden i
kommunen, har kommunen beslutat att gatukostnader ska tas ut av
fastighetségarna i omrédet. Gatukostnader tas ut fér de aliménna platser och
anordningar som kommer fastighetségarna till nytta. Att dessa allméanna platser
och anordningar kommer till stand &r en forutséitning for att omradet ska
planléggas for permanentbebyggelse och for att kommunen ska ansvara for
desamma. Kostnader fér kommunalt vatten och aviopp tas ut enligt den
kommunala v/a-taxan och kan inte ersétta de kostnader som uppstér vid

byggandet av vég.
Enligt den projektering som &r gjord for Finborgsvégen sa gors bedémningen
altinga av era tomtanidggningar ska behova tas bort Om staket eller

planteringar &nda skulle paverkas kommer kommunen att kontakta er och
erbjuda en erséttning for denna dverkan men har inte mdjlighet alt aterstslia

enstaka tomtanldggningar.
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Sammanfaftningsvis:

1) Vi anser att Lévsangarvigen ska bevaras i sitt naturskdna skick.

2) Vi invander oss mot den hoga kostnaden som fastighetsagaren ska betala i samband med
véigarbetet. Kostnaden for fastighetsagaren bér istaliet begransas till det som enbart avser
projektering och installation av kommunalt vatten och aviopp.

3) Att om vagarbetet innebér averkan pa staketet, sa ska staketet aterstéllas.

4) Att om vagarbetet innebér dverkan pa planteringar, sa ska planteringar aterstétlas.

Svar: Se ovan.

16.Kaj Lindhagen, Brevik 1:170, Ldvsangarv. 9, 2012-01-05

Omvandlingen till permanentbebyggelse innebér otviveiaktigt att omradets karaktar och miljo
kommer att férandras pa ett genomgripande sétt. De flesta fastighetsagare ar formodligen —
i likhet med mig — medvetna om omradets vérden i form av hebyggelse, landskap, natur
mm. Ddremot anser nog manga att kommunen i planférslaget har gétt alldeles for langt nar
det géller ambitionerna att skydda och bevara byggnader och tornier, Jag tanker da narmast

pa bestammelserna g, k1 och k2.

Stockholms ldns museum har i rapport 2011:16, “Kulturmiljéunderlag infor detaljplane-
laggning av etapp 9 och 11 pa Brevikshalvén”, pekat ut flera byggnader och tomter som
kulturhistoriskt vardefulla eller intressanta. Tyreso kommun har féreslagit att dessa
byggnader ska skyddas i detaljplanen med beteckningen qs, k,eller ko. Det kan inte uteslutas
att rapportforfattarens subjektiva vérderingar har spelat en vasentlig roll fér slutsatserna.
Lansmuseets urval och bedémningar tycks inte ha ifragasatts i planforsiaget. Dessutom har
fastighetségarnas legitima intressen helt [amnats darhan. Brevik 1:170 har bl a forsetts med

bestdmmelsen k1.

Byggnaden pa Brevik 1:170 &r i praktiken tvé: originaldelen fran 1930-talet (“funktionalistisk
sportstuga”) och en tillbyggnad frén cirka 1970. Huset har en mycket lag teknisk standard, et
minimalt (ej fungerande} kék, enkelt aviopp, s4 gott som obefintlig isolering, undermaliga
elinstallationer och begynnande rét- och fuktskador. Upprustningsbehovet maste bedémas

som mycket omfattande och kostnadskrévande.

Tomtytan &r relativt kuperad, med berg i dagen och en stor sanka nara végen, som tydliggor
hojdskillnaderna i terrangen. Huset star pa den hogsta nivan, ur alla tankbara aspekter det
basta laget pa tomten. En annan placering av en ny bostadsbyggnad med den foreslagna
byggréatten, et, skulle fa ansenliga estetiska, byggnadstekniska och ekonomiska konse-
kvenser. Byggnaden maste placeras langt in pa tomten, langt fran vagen. Det skulle
resultera i avsevirda merkostnader, bland annat pa grund av att omfattande markarbeten blir
nodvandiga (vilket ocksé skulle strida mot bestdammelsen p1). Tl detta kommer

begrénsningarna fér marken, n2, och byggnadens utseende, f1.

Det ar |4tt att se att vissa fastigheter inom etapp 9 drabbas hardare av planférsiaget. For
Brevik 1:170 blir konsekvenserna langtgéende och negativa och innebér betydande
inskréinkningar i dganderatten. Planforslaget karaktariseras, i denna del, av ett betydande
matt av réttsosakerhet och godtycke. Forslaget att forse Brevik 1:170 med varsamhets-
bestammelsen k1 ar darfér oacceptabelt och maste avvisas. Detsamma gdller dven

bestdammelserna n2 och f1.
Bevarandeférslagen i detaljplanen forefaller ogenomténkta och ofullstédndiga.

Konsekvenserna for fastighetsédgarna har gverhuvudtaget inte utretts eller uppmérksammats.
Det finns sakerligen andra, béttre sétt och metoder att skydda och bevara kulturhistoriska

miljser i samarbete med berdrda fastighetsédgare.
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Svar: Kommunen har efter samradet gjort en ny bedémning av er fastighet. Med
tanke pa byggnadens skick kan funktionen och den framtida anvéndningen som
bostad ifragaséttas. Kommunen har samtidigt ett hyggnadsantikveriskt
expertutidtande att ta hdnsyn till. Kommunen avser darfor att som eff incitament
for att bevara den befintliga byggnaden ge mdjligheten att bygga samman den
med ny permanentbostad. Om den k-mérkta befintiga byggnaden rivs efler
forstors av vada far den inte byggas upp igen. Att bevara den befintliga
byggnaden innebér en bonusbyggrétt utéver géngse byggratt.

17.Bert & Birgitta Fahlstedt, Lévsangarvigen 6, Brevik 1:658
Tack for ett bra méte 11 jan -12.

| forslaget till genomférandebeskrivning &r fastigheterna Brevik 1:658, 1:178 och 1:181
markerade for intrang och 16sen. Med tanke pa att bredden mellan staketen pé Lévsanga-
rvigen inte nagonstans understiger 8 meter verkar det lite onddigt med rasering av staket
och hackar som faljd. | vart fall en ca 40 meter lang och 70 &r gammai hasselh&ck pius

gérdesgdrd.

Om det nu &r nddvandigt varfér har man da valt att gora intrang bara pa den sidan av
Lévsangarvagen dar det idag ar fastboende och dér det gor mest skada. Vi har forstatt efter
vart forsta samradsmote att anledningen till forslaget &r en “ei’, som stér i vagrenen. Den
biev redan vid tidigare vagarbete skadad (1964) och stora delar av eken fick kapas. Fragan
ar vAl om eken kommer att dverleva nagon langre tid med det stora ingrepp som aven
liggande forslaget innebér. Tacksam om ni kan ta en lite ndrmare titt innan siutgiltig plan
laggs. Fragan &r om den har eken &r sa unik att den &r vard att bevaras.

Svar: Nér vdgarna breddas till kommunal standard behdver ibland intrang gdras
pa enskilda tomter. Sjélvklart forsGker kommunen att rétta sig efter de befinfliga
forutsétiningarna men i detta fallet &r Lovsangarvégen for smal for aft intréng inte
ska behéva géras. Kommunen har gjort bedomningen att intrang bor ske pa er
sida av Lovsangarvdgen. Bedomningen &r gjord dels ulifran att kommunen anser
alt eken pa motstdende sida fréan er fastighet &r viktig for fandskapsbilden, dels
ulifrén att er hasselhdck anses ha goda forutséftningar ait klara stérningar i
rotzonen och vid behov &ven kunna flyttas. Gardesgérd finns pa bdgge sidor av
Lévsangarvégen idag varfor val av den ena sidan framfér den andra inte ar béttre
ur den aspekten. Da detaljplanen vinner faga kraft kommer kommunen aft
kontakia de fastighetségare som ber6rs av intrang for att komma Gverens om
erséttningsniva och fastighetsreglering. Erséitningen inbegriper dven de
tomtanlaggningar som paverkar fastighetsvirdet och som behdver tas ned som

en folid av intréanget.

18.Gun Jacobson, Brevik 1:144, 1:145; 1:125, 1:126 och 1:127,
Finborgsvigen och Ugglevégen, 2012-01-16

Jag vill bérja med att framhélla att jag verlag &r positiv till detaljplanen och framf6rallt
kommunens ambition att behalla karaktéren pa omrédet, att detafjplanen majliggér stora
fastigheter med utdkad byggratt, att det blir kommunala gator och att kemmunalt vatten och
avlopp inférs samt att ett parkomrade antéggs. Mer i detalj har jag ett par fragor och
dnskemal angdende fastigheterna 1:144, 1:145; 1:125, 1:126 och 1:127 som redogérs for

nedan, uppdelat per fastighet.
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Fastigheten 1:144
Att fastighet 1:144 blivit Q-markt &r jag i grunden positiv til. Min ambition &r att bevara

huvudbyggnaden och tradgérdsomradet | sitt ursprungliga skick.

Pa den mark som #4r markerad med 11 finns idag ett forrad, tidigare utedass som &r byggt pa
1940-talet. Detta 4r & markerat i plankartan vilket jag tycker att det borde vara for att inte
byggratten ska ga forlorad. Utedasset bér dock inte omfattas av Q-markningen (utedasset 4r
inte heller med i den kulturhistoriska inventeringen som Stockhoims léns museum
genomfért). Det finns dven en frapp i sluttningen i backen vilken jag anser bér markeras,

Svar: Kommunen har 1atit méta in dasset s§ att det i ulstéliningsforsiaget finns
med som en befintlig byggnad.

Jag anser att de tva forrad (dessa hanger samman i en byggnad) som ligger hakom (norr
om) huvudbyggnaden inte bér omfattas av Q-mérkningen eftersom det knappast kan anses
ha et kulturhistoriskt vérde. Det ursprungliga férrad som uppférdes i samband med
Tolvekarna, byggdes till och renoverades under 90-talet. Eftersom férradet endast anvands
som férvaringsplats/vedbod och utsalts ior slitage skulle det bij omoiiverat kostsaint att

underhalla detta enligt Q-markningen,

Svar: Kommunen delar bedémningen att forrsden inte ska inga f g-mérkningen.
Kommunen har ocksé lagt in en byggritt for komplementbyggnader i omrédet
s4 alf det ska vara mdjligt att uppfora uthus mm om 40 kvm.

Eniigt bestammelserna kring mark markerad med n1 ar majligheten att hatta undan sly och
nat vaxtverk begransat. Sedan jag fiyttade in p4 Tolvekarna har jag vartannat &r foppat de

stora ekarna pa fastigheterna 1:144 och 1 1145 for att uppratthalla sfoutsikten fran huvud-

Det n1-markerade omrédet j nuvarande férslag gar for nara huvudbyggnaden. Runt huset
gar ett promenadstrak belagt med skiffersten vilket kontinuerligt maste underhallas fér att
goras framkomligt. Jag onskar darfsr att n1 markeringen fiyttas nagra meter ner mot slanten.

Svar: Kommunen har efter besdk pa platsen minskat pa omrédet med
Skyddsvérd natur. Kommunen har ocksa sett Gver begrénsningarna fér hur
grova grenar och stammar som kan avverkas for att skota omradet
Kommunens uppfatining 4r att afitfor grova grenar som kapas dr svara att l8ka
for tréden och kan pa lang sikt medféra att triden adr. Kontinuerligt underhail
av trdden ska dock vara mdjligt att géra utan markioy Gradnsen fér vitka grenar
som kan kapas utan markilov &r ny satt till 0,5 meler i omféng, vilket kommunen
anser bor récka for att bade skota triden 54 alt de 6verlever och for att
underhélla den fria sikten. Gransen &r densamma som i kommunens "Riktlinjer

for irdd och trddféfining” som finns P& winw. tyreso, se.

Kammunen bér dven mata in de tréd som inte far tas ner och markera det pa kartan. P3 s4
vis vet jag vilka trad som inte far roras och vilka som kan tas ner

Svar: Kommunen anser att backen med ekar, hassel och askar ar eft vérdefultr
naturomrade i sin helhet och avser darfér inte att markera vissa trad. De trid
som far tas ned utan marklov &r de med stamomfang < 0.5m.
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Eftersom tradgarden pa fastigheterna 1:144 och 1:145 enligt plankartan 4r Q-markt anser jag
det vore mer lampiligt att pa denna strécka bredda Finborgsvigen pa andra sidan vagen.
Motstaende sida &r parkmarkerad (fastighet Brevik 1:1) och bestar i dvrigt av snar och sly
(fastighet Brevik 1 :126) vilket inte kan vara sarskilt skyddsvért och darfér ber ianspraktas i

Kulturmiljén, se sida 18 av den Kulturhistoriska inventeringen -~ “Vigarnas stréckning och
karaktar med vagrenar bevaras. Sarskild h&nsyn tas till Finborgsvédgens stréckning.”.

Om det & majligt att bredda végen pd motsatt sida énskar jag &ven undersoka méjligheten
attkdpa in den mark grénsande mot fastigheten 1:145 pa vilken staketet idag gar.

Svar: Planférsiaget &r dndrat tilf utstaliningsskedet s4 att staket och
trédgérdsan!éggningar forstas ingé i Brevik 1:145 och dérmed ocks4 inga fg-
mérkningen. Finborgsvégens Strdckning har justerats sa att vdgmark istéllet tas
frén 1:126 enligt fastighetsdgarens férsiag. Genomfdrandebeskrivnmgen ar
kompletterad med omrade for infésen och omréde for tillk6p enligt detta.

Fastigheten 1:145
Angaende Q-mérkningen av fastigheten 1:145 &r jag positiv til att tradgarden Q-marks men

har svart att forsta varfor kommunen énskar Q-marka byggnaden p3 fastigheten, Jag vill
aven att ett omrade kring huset pa 1:145 ska 14 ordinarie byggratt.

Tidigare stod en grindstuga pa 30 kvadratmeter beléigen pa den plats dar dagens hus star,
grindstugan revs fér ca 20 ar sedan. Det hus som star pa fastigheten idag har jag sjélv ritat
90-talet. Lansmuseet ndmner inte heller i den kulturhistoriska
skulle vara skyddsvart. Jag har darfor syart ait se att det finns nagon

endast uppféras norrut fran huset sett. Detta omrade ari forsiaget markt n1. Fer att
mdjliggora en eventuell pa-fombyggnad av huset vill jag att nl-markeringen minskas nagot,
Omradet som &r Z-markerat gentemot fastigheten 1:145 gér enligt plankartan intrang p&
husets hérn. Jag férmodar och &nskar att detta dndras.

Svar: Kommunen defar synpunkterna kring denna fastighet och denna &r i
utstaliningsforsiaget inte léngre q-méarkt. Omradet med Skyddsvdrd natur har
0cksa minskats s& alf det ska vara mdjligt att utnytija gangse byggratt for villa.

Fastighet 1:125, 1:126 samt 1:127
Jag tycker att det &r positivt att den damm som i dagslaget firns inom fastigheten 1:125

bevaras och fortsattningsvis kommer att anvandas. Daremot ar jag tveksam till férslaget med
ett s.k. u-omrade inom de delar av mina fastigheter som paverkas 4r den ratta [6sningen.
Eftersom dagvattenmzngden med stor sannolikhet kommer att ska som ett resultat av kad
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exploatering och klimatfﬁréndringar (kortare intervaller mellan stora regnmangder) innebar
FJet att det foreslagna u-omradet tidvis kommer att Sversvammas. Som jag ser det, tvingas

Svar: Som en folfd av den geotekniska utredningen kommer kommunen sétta
en féreskriven markhéjd péd 4 - 5m 6 h pa fastigheterna som grénsar till
dammen och Oversilningsytan. Pa det séttef kommer den nya bebyggelsen i de
gamla lertagen komma p4 en nagot hégre nivé samtidigt som det &r positivt ut

stabilitetssynpunit.

Utifran ovanstaende anser jag att det vore mycket lampligt att anligga ytterligare en damm
m det parkomrade som ar foreslaget i plankartan séder om de fastigheter jag ager. Om
den foreslagna dammen som idag figger inom fastigheten i:125 dversvammas s4 théaste

r for 0ss som g&rna vill bo kvar pa Brevik men som vill slippa
skdta stora villor och tradgardar. Eftersom fastigheterna 1-1 25, 1:126 och 1:127 | dagslaget
pa eft naturligt satt hénger ihop (inga hojdskillnader eller vegetation som separerar dessa)
skulle de passa mycket bra for en mer sammanhéngande bebyggelse. Som jag ser det

Huruvida jag énskar dndra de befintiiga tomtgranserna fér de tre fastigheterna ar avhéngigt
av vad den geotekniska analysen av omradet visar, Jag vill vanta med att skicka in ett

eventuelit forslag for andring av gransdragning tills analysen &r férdig.
Jag har dven en fundering kring végkostnaden fér mina obebyggda fastigheter, Ett alternativt

tilvdgagangssatt till radande férslag &r att denna kostnad debiteras vid beviljande av
bygglov. | dagslaget innebér dessa obebyggda fastigheter ingen skad belastning for vagen,
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Svar: Kommunen har tittat pa stréckningen for dagvattendiket och bedomer aft
stréckningen 6ver dessa fastigheter inte bér dndras jamfort med
samradsfrsiaget dé diket idag ligger i omradets lagpunkt. Omrédet dri
utstaliningsforslaget utlagt som ett u-omrade dér servitut freslas till forman for
en kommunalédgd fastighet. Diket som finns idag kommer att anpassas nagot
efter de vattenméngder som antas rinna genom omradet. Pé detta sétt ska
dversvémning ej ske utanfor u-omradets grénser. Kommunen anser inte att
dikets strickning i utstéliningsférsiaget forsvérar bebyggeise inom fastigheterna
jamfért med nuvarande forutsétining.

Kommunen anser att parkomradet Iémpar sig béttre fér ett 6versilningsomrade
istallet for dnnu en damm. D& kommunen iordningsstéller dike ochi
dagvattenledningar inom omradet s& &r férhoppningen ait avrinningen ska
fungera battre och sdledes minska risken fér att dammen ska dversvdmma.
Den befintliga dagvattendammen kommer att ingé | kommunens
dagvattendammplan och dérmed underhélilas kontinuerfigi.

Under planarbetet har stt forslag till byggnation av seniorligenheter pa platsen
diskuterats. Kommunen har stéllt sig positivt till férslaget och byggrétt for defia
ges i utstéliningsforsiaget. | planforslaget féresias de tre fastigheterna
sammanslas fill en, det &r dock upp till Lantmdéteriet aft avgdra huruvida en

sddan fastighetsbildningsétgérd &r {Amplig.
19. Leffe Augustsson, Trinntorp 1:140, Nytorpsvégen 36

Vi var pa det forsta informationsmétet angaende detaljplanen for detta omrade.
D& uppmanades vi ta upp fragor som bland annat VA-ansiutningspunkt redan pa motet. Det
gjorde vi, jag hoppas det togs omhand, men eftersom vi inte fatt nagon respons sedan dess

s4 vill jag aven skriva detta.

N&r detalipianen fér Brevik skola gjordes s fick vi en forsakran av planansvarig att vi
kommer att Kunna géra var VA-anslutning dar vi idag har var lokala anlaggning, avioppsrar,
3-kammarbrunn mm d.v.s. vid var “kéksutgang” mot gang- och cykelbanan mot skolan
(ungefar mitt emellan Nytorpsvégen och Finborgsvagen). Dér 4r ju nya befintiig VA redan

dragen i gédngvégen.

Och vad jag férstod gjordes en anslutningspunkt fér 0ss dér da, eller sa forsékrade man bara
att den kommer hamna dar?

Sker ingen vidare dialog alls med oss mera per fastighet innan utstélining nu? Det fanns ju
inget utrymme for sadana detaljer pa informationsmotet | december.

Svar: Mot gang— och cykelbanan finns en VA-anslutning till fastigheten, den &r
dock inte framdragen till fastighetsgrédns men detta gors i samband med
utbyggnaden av detaljplanen. | samband med utstéllningen kommer en karta
skickas ut dar férestagen anslutningspunkt dr markerad. Om det finns
synpunkter pa det &r ni vilkomna att kontakta kommunen.

20.Bjérn Backman, Trinntorp 1:314, Nytorpsvégen 33
1. Ni har vid min tomtgéns som &r mot Nytorpsvégen ritat in att jag ska kopa in tomtmark.

Jag vill diskutera och utreda detta mer da jag anser att min tomt gar anda ut till den linje som
Nytorpsvagen kommer att bli. Jag vill dven diskutera den del ni ska képa in och hur det gar

med var infart och vart staket.

29



Svar: Enligt fastighetsregistret finns en végfastighet ldngs Nytorpsvagen med
fastighetsbeteckning Trinntorp 1:366. Det verkar som att denna del har
avstyckats for vagandamaf ar 1970 i samband med att elt flertal andra
fastigheter bildades. Kommunen har | samrédsforslaget inte anseft att marken
behdvs for vigindamal varfor ni féreslas kopa till en del som kvartersmark
genom fastighetsreglering hos Lantméteriet. Fastigheten Trinntorp 1:366 ar

idag i privat dgo.

For att stabilisera vagkroppen kommer kommunen att behéva en réttighet for
alt upprétta slént inom er fastighet. Sammantaget kommer en del av ert
gunnebostdngsel samt néagot trad atf behdva tas bort. Ert staket kommer inte
alt paverkas av intranget. Végkanten vid infarten har juslerats nagot i
utstaliningsforsiaget vitket innebdr att tiiganglig yla antas blica 1,5 meter
kortare. Detta ska dock inte paverka funktionen som infart.

2. Jag vill att ni tar bort den prickade marken, n1 och n2 som tacker halva min tomt.

Svar: Kommunen har justerat den prickade marken i utstéliningsforsiaget effer
nya 6verviganden och bestk pa plats i samrad med er.

21.Daniel och Pia Driving, Brevik 1:181 Lévsangasvégen 10, 2012-02-05

Féliande vill vi beaktas géllande det fortsatta planarbetet som beror var fastighet.
1. | férsta utkastet till detaliplanen klassades var tomt som b1 (risk fér skred). Vi vill absolut
att en ytterst noggrann undersdkning genomfars och fastigheten omklassas. Vi har vid

flertalet fall vid gravning stott pa berg ytligt.

Svar: Den detaljerade stabilitetsutredningen som kommunen har Iatit géra visar
alt inga restriktioner behovs pa er fastighet.

2. Vi ifragasétter att en sé stor del av tomten tas i ansprak. Vi vill att det undersdks noga hur .
stor del som behover tas i ansprak for att skapa en funktionsduglig vag.

Svar Om det &r sfdntintrénget som avses sa kommer kormunen korrigera
intranget effer en forbéattrad végprojektering till utstéliningshandlingarna. Det
omrade for slantintrang (z) som markerats i samradshandlingarna &r en 6
meterszon utlagd for att visa det bredast mdjliga infranget efter en grov

végprojektering.

3. Anlaggande av park och dess paverkan pa vart aviopp. Vi&r radda for att nar lergropen
bredvid oss bérjar fyllas upp mm kommer det att paverka vart avloppsvatten med stora
konsekvenser innan kommunalt aviopp/ vatten fungerar. Vi vill att detta undersdks och tas i

beaktande.
Svar: Kommunen férstar inte hur er nuvarande VA-anldggning skulle kunna
paverkas av anldggningsarbeten i lertaget. Kontakta gédrna YA-enheten pa
kommunen med er fraga.

v massor pa grannfastigheten. Eftersom grannfastigheten skall utgéra upplag f6r

4. Upplag a
r vill vi att kommunen utreder ev buller och hur det skall

fyllnadsmassor mm under ca 10 a
losas. Mojlighet till ev "bullerplank”.

Svar: | planforslaget frar kommunens fastighet pa tva sidor av Finborgsvédgen
utpekats som lampliga for etablering och upplag under 10 &r. Generellt sétt &r
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det svart ait hitta [amplig mark f6r etablering och upplag inom kommunen.
Samtidigt finns det ett stort behov av just detta. Omvandlingen av
fritidshusomréden till refruntboende pa Ostra Tyresé innebdr elt arbete som
kommer att pdga under lang tid p& stora omraden. Det &r dérfor viktigt att
férscka hitta omraden inom varje etapp som kan anvéndas for etablering och
masshantering, bland annat for att inte samma fastighetsdgare ska bli

drabbade av stérning under orimligt 1ang tid.

Lokala upplags- och etableringsplatser innebér mijoméassiga, ekonomiska och
arbetsmiljéméssiga vinster. Generellt sé innebér inte etablering och upplag en
s.k. bullrande verksamhet. Eft fatal dagar om &rel kan kommunen dock komma
alt anvénda sig av bergkross inom omrédet. En bergkross innebdr att ca 70 %
av massorna kan atervinnas lokalt istéllet for ca 30 % i det fallet inte bergkross
anvénds. Infér anvéndandet av bergkross kommer kontakt alt tas med
grannama for aft stdmma av hur det detta ska ske och nér. Bergkross anvénds

endast under dagfid.

Kommunen anser alt fordelarna med etablerings- och upplagsplatsen vid
Finborgsvégen uppvéger de stémingar detfa innebér for de kringboende.
Sjélvklart &r det dock viktigt att hdnsyn ftas till er som bor dédr och kommunen
har f6ér avsikt att samrada med grannarna infor att omradet borjar anvéndas for

etablering.

Inom Ugglevégens detaljplan kommer en fbrsta elablering aft ske pa sédra
sidan av Finborgsvégen da denna yta delvis redan &r uppfylld. Resterande
omride kommer alt borja anvéndas allt eftersom aft omrédet iordningsstalls.
For aft minska storningar planeras iordningsstéfiande av bullervallar inom
omradena. Dessa utg6rs av massor fran entreprenaden och kommer att fyllas
pé under entreprenadens géng. Malsétiningen ér alitid att omrédet ska bullra sa

lite som mdjligt.

22.Lasse och Carina Runsala, Trinntorp 1:133, Nytorpsvigen 35, 2012-02-05

Vi tycker att det &r konstigt att 1/3 av var tomt har blivit naturreservat och att vi inte far bygga
ett garage vid varan uppfart ddr det redan finns en fardigstélid markplats for det. Men
daremot skall vagen breddas dér ni tycker att det skall vara ett naturreservat, vi far inte ihop
det, och d4r vi enligt er far bygga ett garage dar star det en mkt gammal ek som sakert &r
mellan 300- 500 som vi sakerligen skulle férstora om vi skulle géra markarbeten dér. Vi vill
ha kvar var naturtomt som den dr men ocksa kunna anvanda den pa bésta sétt. Vi vill att
naturekologen och nagon véagansvarig kommer ut och fittar och pratar med oss om dom
forutsatiningar som finns. Tillaggas bdr att vi har bott hér | 24 ar och verkiigen tankt pa att
varna om och vara radda om den unika naturen och dom gamla fina traden & da frémst
ekarna. Vi har endast fallt trad nar dom varit i mycket daligt skick.

Svar: Efter bestik pa er fastighet tillsammans med kommunekologen har
kommunen bestdmt aff det gar bra aft minska pa omradet som &dr bortprickad
naturmark. Kommunen defar er uppfatining aft det dri&mpligare att bygga ett
garage néra vag och infart dn ldngre in pa tomtfen dér den sfora eken stér.
Infor utstalining av planen har vagstrickningen justerats vilket gor alt det blir ett

mindre intrang pa er fastighet &n i samrédsférslaget
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23.Lars och Lena Engdahl, Brevik 1:455 samt Solvelg Engdahl Brevik 1:456,
Ugglevégen 26 & 28, 2012-02-06

Fastighetségare till Brevik 1:455 vill harmed komma med foljande synpunkter
géllande detaljplanen for etapp 9 Ugglevégen:

o Viénskar ha VA-anslutning tiil Brevik 4:155 vid infart till fastighet Brevik 4:156 och
pa sa vis nyttia samma VA ledning som densamma (med servitut). Detta kommer
att géra anslutningen mer effektiy da planerad anslutning till 1:455 innebar att VA
ledningen méste dras sver ett berg vilket skulle skapa stora och onddiga
kostnader.

° att betéckningen W tas bort fran fastigheten da ingen sittbryggsaniaggning for
allménheten ar mgjlig elier planerad.

¢ att anslutningsvag till 1:455 som gar éver 1:456 inskrivs som servitut.

Svar: Kommunen avsétter en gemensam VA-anslutning for de bada
fastigheterna, samt férestar att 1:455 och 1:456 genom bildande av en
gemensamhetsanldggning hos Lantméteriat bildar en réttighet for gemensam

infart och va-ledningar.

Beteckningen W i vattenomradet dndras tilf WB, Bad och bryggor for
intifliggande bostadsfastighet.

24.Thomas Sonander, Trinntorp 1:349 , Nytorpsvigen 43, 2012-02-08

Jag har tagit del av forsiaget till detaljplan for Ugglevégen etapp 9, och dar noterat att vagen
upp tili fastigheterna pa Nytorpsvéigen 41, 43, 45 & 47 inte &r markerad som allméan vég.
Denna vég &r inte agd av nagon av fastighetsdgarna pa Nytorpsvagen 41, 43, 45 och 47,
men ar vital for att komma &t dessa fastigheter. Jag yrkar pa aitden gérs till en del av

Kommunens v&gnit.

Svar: Kommunen anser att denna VEg inte utnyttjas for alimént ndaméi utan
endast av de fastighetsdgare som du ovan namner. Kommunens instéfining &r
darfor att végen ska planfdggas som kvartersmark och inte som alimén plats
eller alimén vég. | dagslaget finns ett servitut for Trinntorp 1:348-351 som ger
en réttighet att anvénda végen for in- och utfart ! utstéfiningstorsiaget har
kommunen fértydligat majligheten att inrétta en gemensamhetsanléggning for
fastigheterna. Med denna typ av fastighetsrittsiig 16sning &r det bland annat
mojiigt att fordela kostnader for drift och undernal mellan fastighetsdgarna som
har nytta av védgen. | en forréittning om bildande av gemensamhetsanldggning
ar det ocksa mdjligt att ta upp fragan géfiande agandefdrhéilandena for végen,
Ansckan om inréttande av gemensamhetsantagoning gérs hos Lantméteriet.

25. Anders och Monica Roxenhed, Brevik 1:178, Lévsangarvigen 4, 2012-
02-09

Lévsdngarvigen
Enligt nuvarande férslag ar slédntintrang med tilihSrande markinlosen féreslaget p& den norra

sidan av Lovsangarvagen. Bredden melian fastigheterna &r i dag ca 8 m l&ngs hela
stréckningen, vilket borde mdjliggora att lokaigatan kan & den foreslagna bredden 3,75-4 m
utan markiniésen. Maste markinlésen goras foreslds att det i 54 fall gérs p& stdra sidan som
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Lévséngarvigen | sin nuvarande stréckning, tillsammans med F inborgsvagen, 4r en av de f4
vagar som fanns innan omradet styckades 1932, Vidare blir det dyrare med slantintrang och
markinldsen pa& den norra sidan eftersom den bitvis har en betydande héjdskilinad samt
pakostade staket, stenséttningar samt gérdesgardar,

Svar: Kommunen har beaktat afia de Synpunkter som framfors av er och ocksa
vagt in landskapsbilden i def n va planforsiaget. Kommunen strévar ajltid efter
att gora s& sma infrang som méjligt. Lovsangarvégen behéver dock breddas for

betydelse fir de miféméssiga vérdena pa platsen. Vi gor beddmningen atf inga
tomtantdggningar hos er berdrs av intrdnget. Se ocksa svar pa yttrande nr. 15

Lindhagen ovan,

Lertaget Nﬁtskrikevﬁgeaninborgsvégen (Brevik 1:1)

lertékten istailet ska ses som kulturhistoriskt intressant? Den har ju bl.a. tillkommit genom att
lermassor tagits for att bygga bade Tyreso Slott och Tyreso Kyrka.

av de fa trad som redan finns i den inritade parkmarken, (Utan borrprov &r det svart ait med
Nagon stérre noggrannhet avgora tallens alder, men diameterm ca 80 cm, vilket ger en

fingervisning om att aidern bér vara runt 100 ar).

Svar: Den vackra tallen i korsningen kommer inte hehdva fallas i samband med
végbygget eller pga transformatorstationen.
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Fastighet Brevik 1:170, Lb'vsa'ngarvéigen 5 (k1)
Dgnna fastighet &r inte skott pé ménga decennier, samt att huset har byggts till och &r i daligt

med fa likheter fran den tid da stugan byggdes. Férsiag: fastighaten mérks inte med k.
Notera att eftersom byggnaden pa fastigheten &r relativt liten kan den flyttas och kanske
kunna anvéndas i Mmuseidndamal pa annan plats dar sven alimdnhetan skulle kunna f&
tilitrdde till den (med fastighetsdgarens tiltatelse forstas).

Svar: se yttranden nr. 16 ovan fran Lindhagen.

Végbeliaggningar
For att vdrna om skérgardskaraktaren ar va huvarande oljegrusbetéggning en lampligare yta

an en asfalterad végyta?

Svar: Végbeldggningama Vélfs for att kiara kommunens krav pa tillganglighet
och driftsékerhet.,

Diken
Nar det géller diken, bér de efter aft végen ar kiar, jordas och aterstalias med dagens flora. |

dag bidrar dikena med sina vildblomster till en naturlig del av skirgardskaraktaren i omradet,
samtidigt som det &r en viktig rekreationsplats for fidritar m

Svar. Utformning av diken varierar efter forutsétiningarna pa plats men dess
priméra funktion dr att sékerstélla végens funktion genom tillrdcklig avvattning.
Kommunen tar till sig synpunkten och ser om en lamphg froblandning kan sas

vid fardigstéliande.

Trdd allmint
Det &r bra att man sett éver och bl.a. vérnar o

styckades och bebyggdes pa 30 talet var det

betydligt vackrare efter en viss gallring, vilket ocksa bidrar til| skdrgardskaraktaren. Darfor
bor framférallt de fastigheter som dgs av kommunen gallras varsamt i samband med att
etapp 9 fardigstails (géller f 6 dven oOvriga etapper pa Brevik).

Tillirdde till vatien
Brevik &r en otroligt vacker halvé och i all dokumentation varnar man om skargards-

karaktdren, men i dagsidget har tyvérr valdigt 3 tiligang till detvatten som finns. Bar man
inte d&rfér dven se dver hur man, &n mer 4n nuvarande férslag, kan éka allmédnhetens

tiftréide till vattnet vid det gamla igenvuxna tegelbruket och damed bidra till 6kad
“skdrgardskaraktar?

Svar: Kommunen tar till sig synpunkterna om trad och tiltréde tilf vatten.
Strandskyddet, som bland annat syftar fill att sékra aliméanhetens tilltrade tit
strdnderna, foreslas finnas kvar pa omraden mérkia med natur och park.
Ambitionen ér att parkomradet vid Finborgsvégens siut ska galiras och skétas
s att det biir mindre igenvuxet. Har ska ocksa en enkel gdngvég ordnas och
mdjlighet ska finnas att anordna en alimant tillgéingli brygga s4 att alla kan

komma ned til vattnet
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26. Imbi Loonurme, Brevik 1:90. Notskrikeviigen 24, 201 2-02-10 samt tilldgg
2012-02-12

Jag har studerat detaljplanen och sett att min fastighet berors av flera begrénsningar
géllande natur- och kuiturvdrden samt dessutom skredrisk. Detta innebdar att utrymmet for
eventuell nybyggnation fér permanentboende kraftigt begransas. Eftersom jag anser att det
inte finns nagon speciell anledning att kulturskydda huset foreslar jag darfor att man

atminstone avstar frdn denna mérkning.

Rittelse samradshandling efter tryckning Trinntorp 1:90 ska vara Brevik 1:90. Réttelse dven |
kultur- och miljpunderlaget. Husets byggar 1937 och tillbyggnad 1981.

Som fértydiigande till mitt brev per post ang. kulturskydd av fritdshuset vill jag papeka att jag
4ven motsatter mig det foreslagna kravet pa att ny bebyggelse eller tillbyggnad ska

anpassas till befintlig bebyggelse.

Svar: Den detaljerade stabilitetsutredningen som nu &r gjord har klarlagt att
fastigheten inte har nagon risk for skred.

Kommunen har ocksé sett dver och &ndrat bestimmelserna for kulturskydd i
utstaliningsforsiaget. Fastigheter med ett kulturhistoriskt intressant fritidshus far
med det nya planférsiaget en fullstor byggrétt jamte det k-mérkta fritidshuset.
Om den k-miérkta befintliga byggnaden rivs eller forstérs av vada far den inte
byggas upp igen. Att bevara den befintliga byggnaden innebér en
honusbhyggrétt utéver géngse byggratt.

27.Bjérn Sundberg, Brevik 1:101, Ugglevigen 1, 2012-02-10
Betraffande K1 varsamhetsbestdmmelsen, accepteras den tills det att VA och vag &r kiar.

Efter utférda arbeten maste rivning av befintliga byggnader godkannas, for att i framtiden
kunna bebyggas enligt de nya normerna i omradet. For att fastigheten i framtiden skall kunna

bibehalla det i omradet géllande vérdet yrkar jag pa att det féreslagna k1 borttages.

Svar: Kommunen har sett éver och dndrat bestdmmelserna for kulfurskydd i
utstéliningsforslaget. Fastigheter med eft kulturhistoriskt infressant fritidshus far
med det nya planforsiaget en fullstor byggrétt jamte det k-mérkta fritidshuset.
Om den k-mérkia befintliga byggnaden rivs elfer férstdrs av vada far den inte
byggas upp igen. Att bevara den befintliga byggnaden innebér en
bonusbyggrétt utdver géngse byggrétt.

28.Carina Haggstrom, Brevik 1:257 och 1:258, Ugglevigen 10-12, 2012-02-
10

Min familj har alltsedan 1956, da mina foraldrar képte de bada fastigheterna, varnat om
heternas naturvdrden. Vi har avstatt frén all avverkning av frad och bibehallit

bevara den klassiska skargardsmiljon och ett rikt fagelliv. Vi anser
get om skyddsvard naturmark kan inskrdnka var ratt att utnyttja
pa ett kraftigt satt begrénsar de

fastig
undervegatationen for att
dock att det lagda planférsla
fastigheterna for permanent boende da planforslaget

byggbara ytorna.

tva arealer, vilka bada har kiassats som vardefull natur

a) Pa fastigheten Brevik 1:258 finns
glevagen och ner mot befintliga

(naturskyddat). Det ena omradet loper lings berget fran Ug
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forradsbyggnader. Bergsiuttningen bestdr av t4ta snar av slanbars- och hagtornsbuskar, Dar
finns uppskattningsvis ett eller tva trad som kanske uppnar den omkrets 0.3 meter som tycks
vara kravet for vad man anser vara [virad att bevara. Dessa trad borde i stéllet kunna
“punktmarkeras”. Vi vill kunna bygga ett suterréngshus pa den enligt férslaget avstyckads
bergstomten, ndgot som forsvaras av de alltfsr extensiva naturmarksytan (n1). Vi ber er
omprova férslaget och lata hela den nybildade fastigheten fa byggratt.

Svar: Kommunen har tréffat er pa plats och gjort en ny bedémning. Enligt
kommunen gér det att bygga ett sutterrdnghus enligt ert forslag samtidigt som

eft omrade natur skyddas.

b) Vi vill ocksa att den andra foreslagna naturmarksytan (ca 1540 km2), den som Igper tvars
Over bada tomterna 1:257 och 1:258, skall begrénsas. Har finns ett antal aldre asktrad, som
vi sjdlva alitid har vdrnat och vardat. De &r nu s& gamla sa de behéver gallras och nagra av
traden maste tas ner da de utgér en sakerhetsrisk. Redan for nagra ar sen konsulterade vi
en arborist som radde oss att galira stort med hanvisning till att gamla askar slapper grenar
om dom star for nédra varandra och inte far tillréickligt med fjus. Tréden &r sékert runt 30
meter hdga och fér inte s& lange sen sa brakade en stor gren ner endast en halvmeter fran
var &ldste son. Han hade &nglavakt. Tradens grenar &r lika stora och har samma omfang
som normalstora tréd. Dessutom vill vi framhalia att vi har behov av att kunna bygga enkla
transportvégar éver bada tomterna. ldag bér vi allt f6r hand. Det finns inga mébjligheter att

tex. dra ner en bat med vagga till strandomradet.

Svar: Kommunen har tréffat er p4 plats och gjort en ny bedémning Sver hur den
vérdefulla naturen kan tas tillvara pa tomten. | utstéalliningsférsfaget ar vtorna for
skyddad natur minskade s& atf det bl a ska vara mdjligt fér er aft na stranden
via en vdg. Kommunen anser att det &r béttre att skydda ett omrade natur én att
skydda enstaka tréd. Aven skyddsvérd natur ska enfigt bestdmmelsen n1
kunna skdtas. Kommunen har éndrat grénsen for vitket omfang en gren ska ha

for att fa kapas fran 0,3 m tili 0,5 meter.

Sammanfattning
Planforslaget innebdr att ungefar 2/3 av fastighetemas areal klassas som “vardefull natur”

elier ar kryssmarkerade. Bade klassningarna innebér férbud atl bygga bostadshus.

Vivill att den féreslagna “naturmarken’, (n1) som omfattar ca 2.300 m2, inskranks s& mycket
som mdjiigt. Helst ser vi omradena éverhuvudtaget inte klassas som “vardefull natur” utan aft
vi som &gare sjalva betros med uppgiften att bevara tomternas vackra natur. Det kan inte
vara rimligt att sa stor de! av vara fastigheter utsatts fér totalt byggforbud pga av askarnas

omfang eller "vacker grénska”.

Betréffande det kommunala vass- och vattenomrade som vi &r féreslagna att kipa, maste vi
fa besked om vilka kostnader ett sadant forvarv skulle innebara. Mot sadana kostnader
maste vi vaga férvirvets majligheter att disponera omradet mo! den nyttjanderétt vi enligt lag

redan i dag har.
Den resterande tredjedelen, dér vi skulle kunna fa byggrétt, har klassats som ett omrade
med skredrisk. ! vérsta fail kan det komma att medféra forbud att bygga dven i detta

omradet. Alternativt medfora stora kostnader for grundlaggning. Ett totalférbud att bygga
skulle f& oerhdrda ekonomiska konsekvenser fér oss. Jag villinte tro aft det skulle kunna

intraffa.

Dock — de ekonomiska realiteterna och planférslagets klassningar av den privata
tomtmarken gor oss oroliga fér vara férutsittningar att behalla fastigheterna i familjen och f6r

att méjliggéra permanentboende for ndsta generation.
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Svar: Kommunen har i planarbetet gjort bedémningen att fordelarna med att
fastighetsdgarna forvérvar strandomradet &r stérre &n nackdelarna, se mer om
delta i genomférandebeskrivningen. DA detaljplanen vinner laga kraft kommer
kommunen att kontakta respektive berdrd fastighetségare for att komma
6verens om fastighetsreglering. Erséttningsnivén kommer aft baseras pa en
vérdering gjord utifran vinstdelningsprincipen, lis mer om defta i
genomférandebeskrivningen. Om inte kommunen och fastighetséigaren
kommer 6verens om ersétining och fastighetsreglering kan kommunen dnda
komma att anstka om tvangsvis fastighetsreglering hos Lantméteriet.
Lantméteriet far da gdra bedémningen huruvida det finns grund for att
fastighetsreglering kan dga rum och vad erséttningen i sadana fall ska vara.

| den geotekniska detaljerade stabilitetsutredningen som kommunen latit gbra
infor utstéfiningen figger inte ldngre era fastigheter inom det omréde dér instabil

mark finns elfer risk f6r skred foreligger.
29.Mats Andersson, Brevik 1:238, Ugglevigen 22, 2012-02-10

Brevik 1:238 har enligt fastighetsregistret en areal pa 11 635 kvm varav 8185 kvm land och 3
450 kvm vatten. Genom uppgrundning har strandlinjen forskjutits sa att fastigheten idag
praktiskt taget endast omfattar mark. Aven utanfor fastighetsgransen finns genom uppgrund-
ningen ett relativt stort markomréde. Enligt planforslaget &r avsikten att denna mark ska
verforas tili Brevik 1:238. Efter fastighetsregleringen kommer Brevik 1:238 vida dverstiga 12
000 kvm. En stor del av denna mark ar emeilertid 1&glént och sank.

Svar: Da fastighetsregistrets uppgifter hdrstammar frén dess att fastigheterna i
omradet bildades stémmer inte ndmnda uppgifter alltid med nuvarande
forhallanden, dels pga landhdining. Infér utstéiiningsskedet har kommunen [afit
gdra en noggrannare inmétning av strandlinjen viket visar alf Brevik 1:238 idag
drca 11 600 kvm, varav ca 10 910 kvm utgdr land.

Enligt planforslaget far Brevik 1:238 indelas i hégst tva tomter. Med tanke pé fastighetens
storlek och férhallandena pa platsen kan denna begransning i antalet tomter ifragaséttas.
Jag har darfér Iatit arkitekt John Robert Nilsson och lantmétare Leif Wrethlad narmare utreda
forutsattningarna for att indela Brevik 1:238 i tre tomter, dar var och en av de “nya” tomterna
ska ha en areal som 8verstiger 3 000 kvm samtidigt som en "geners” tomt ska finnas kring
den befintliga huvudbyggnaden. Utgangspunkten &r att bra byggnadslagen ska identifieras
men ocksa att de nya husen ska underordna sig den befintliga huvudbyggnaden och inte
skymma utsikten éver vattnet fran denna. En annan utgangspunkt &r att de befintliga stora
ekarna ska bevaras och att den éppna trédgarskaraktéren mot Ugglevigen ska bevaras.

| bifogad kartskiss (bilaga 1) samt sektioner (bilaga 2) redovisas férslag till placering av tva
nya villor med tillhdrande komplementbyggnader, en enkel valymstudie samt forslag till
indelning av fastigheten i tre tomter. Det ena nya huset (byggnad 1) féreslas placerat pa den
"dvre delen” av Brevik 1:238 sdder om den befintliga huvudbyggnaden medan den andra
huset (byggnad 2) foreslas piacerat nedanfér bergbranten pa en platé i berget véster om
huvudbyggnaden. Byggnad 1 foreslas uppférd i tvé vaningar med flackt tak och byggnad 2 i
ett vaningsplan med souterrangplan, ocksa detta hus med flackt tak. De nya fareslagna
husen kommer att underordna sig huvudbyggnaden och kommer inte heller att skymma
utsikten fran huvudbyggnaden. Samtidigt far de nya husen god sjdkontakt och vacker utsikt
dver Kalvfjarden (jfr bifogade sektioner). For att “lasa” féreslagna byggnadsldgen, hushéjder
och flacka tak bor planforslaget kompletteras med “avprickning” och bestdmmelser om hojd
och taklutning sa att féreslagen l8sning uppnds. Aven de stora ekarna bor skyddas i
detaliplanen. Darmed bér féreslagen fértétning rymmas inom mélet att den karaktéristiska
naturen och de kulturhistoriskt vardefulla miljderna och byggnaderna ska bevaras och

skyddas.
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Kartskissen redovisar ocksa gransdragning mellan tomterna. Férslaget &r utformat sa att
respektive tomt kommer att 4ga strand och vatten. Att ha tillgang till egen strand ar en viktig
och vardeskapande faktor. | sammanhanget kan namnas att liknande tomtutformning har
tilskapats vid en tvangsklyvning pa Lidings (Véstra Boson). De nya tomterna far gemensam

utfart (ga) mot Ugglevagen.
Jag yrkar salunda att pianférslaget dndras sa att Brevik 1:238 kan indelas i tre tomter.

Svar: Kommunen har tréffat er pa plats och gjort en ny bedémning. Kommunen
defar er uppfattning om att fastigheten kan fa tva avstyckningar som kan
bebyggas med anpassade byggrétter, i enlighet med ert forslag. Kommunens
uppfattning &r att eft respektavstand ska hallas il befintlig kulturhistotiskt
vérdefulla huvudbyggnad sa att byggnaden dven fortséttningsvis kommer til sin

réft.

| 6vrigt kan foljande anforas:

Befintlig huvudbyggnad har en byggnadsarea som &r vasentligt storre &n den som
planforslaget medger. Darigenom &r byggnaden belagd med férbud mot bygglovpliktiga
atgarder sévitt sadan inte kan rubriceras som “liten avvikelse . Vidare innebdr begrénsningen
av byggratten att mitt hus inte kan ateruppfdras om det skulle brinna upp. Jag anser darfor
att planen ska kompletteras med bestémmelse med innebérden att min byggnad &r
“planenlig” och att byggnaden far ateruppféras om den skulle komma att forstéras genom

olyckshandelse.

Svar: Infor utstéfiningen har afla fastigheter med k-byggnader ocksé fatt full
géngse byggrétt for friliggande villa. Om b vagnaden forstors av vada kan ny
friliggande villa med komplementbyggnader uppfdras enligt bestdmmelsen e1.

| planférsiaget anges inte minsta avstand mellan byggnad och fastighetsgréns. For att slippa
diskussioner och tolkningsproblem bér planen kompletteras med sadan bestdmmelse.

| gdllande detaljplan norr om aktuellt planforslag (Sparvvégen) avgransas ett omrade WB
utanfér strandlinjen med innebérden: “vattenomrade med brygga for intilfiggande fastighet”.
P& motsvarande satt bor detta planforslag kompletteras med W8 omrade.

Svar: Kommunen har lagt till en bestémmelse om hur ndra fastighetsgréns nya
byggnader kan vara. Kommunen har sett éver bestammelserna for
vattenomraden WA till utstéliningen av planen.

30.Reine Haglund och Maria Erixon, Trinntorp 1:135, Nytorpsvigen 39B,
2012-02-11

Anser att n2 méarkning av nedre del av fastighet Trinntorp 1:135 som idag &r en grasyta &r
felaktig.

Svar Kommunen har varit ute och tittat pa er tomt igen och delar er uppfattning
om att n2-omradet kan tas bort.

31.Allan & Caroline Ljungstedt, Brevik 1:259, Finborgsvagen 24, 2012-02-11

Det vikigaste for oss &r att bevara var hack langst med Ugglevagen. Den &r véletablerad och
oersattningsbar pga tiotals &rsvéxt. Var ek, omradets storsta och enligt detaljplanen skyddad
nufdrtiden, ligger pa den sidan och vi &r oroliga for att markarbete kommer att skada rétterna.
Om kommunen véljer att ta bort var hack ldngst Ugglevagen &r vi rédda att den aldrig
kommer att véxa upp igen eftersom vi blir tvungna att flytta in den ett par meter, 4nda langre
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in under skuggan av den skyddade eken. Om inte en ny h&ck kan véxa fram blir man
tvungen att bygga eft tré-staket, nagot vi sjélva inte tycker passar in i omradet. For oss spelar
det ingen roll vilken sida av végen végbelysningen hamnar.

P4 andra sidan vdgen &r det lagre markniva som kénns mer logiskt fdr oss att ldgga ner ror.
Pa den sidan star ett flertal ekar som vissa tycker ska sparas, Om inte kommunen skyddar
dem, 4r vi dvertyggade om att den nya tomtégaren (nuvarande grustaget kommer att bli 2
nya viliatomter) kommer att ta ner dom direkt eftersom de tar all eftermiddagssol. K&nns surt
att ta bort en 50 ar gammal héck i favor av nagra ekar som inte ar skyddade och férmodiigen
kommer att forsvinna s& smaningom. Ekarna pa andra sidan Ugglevagen, ar inte speciellt

bra och behdver gallras ur, enligt var mening.

Vad géller markarbete langst Finborgsvégen har vi inga synpunkter. Markinlésen borde inte
vara nagot problem heller.

Svar: Kommunen har besokt platsen och gjort en fémyad bedémning. Om
intrang sker pé& er fastighst med foljd att marken dér hdcken ar beldgen grivs
bort &r risken stor att den skyddade ekens rottor skadas. Kommunen kan inte
heller garantera att den sparade trédraden pé andra sidan vigen kan Gverleva
efter det att végen byggts om, eftersom den star s8 ndra végkanten. Den
samlade beddmningen blir dérfer aft det &r béttre ait végen skjuts at sydost.

Infér utstéliningen dr végen justerad i héjd och darmed minskar sténtintrénget
s& att er hdck kan bevaras.

32.Mats Lundberg, Gunilla Guillén, Harriet Lundberg, Brevik 1:256,
Ugglevégen 8, 2012-02-12

Allmant.
1. Syftet med planférslaget &r att méjliggdra en omvandling fran friidshusbebyggelse till

ostader. Planbestammelser av typ rivningsférbud eller varsamhetsbestdmmelser,
som i praktiken kommer att fa samma effekt som rivningsforbud t.ex. skyldighet aft
underhalla befintlig byggnad, strider saledes mot planens dndamal. Sjalvfallet bor
planbestammelser, som strider mot planens andamal, inte f& férekomma, i vart fall endast
undantagsvis forutsatt att mycket starka och sakligt val underbyggda skt motiverar detta.

permanentb

Svar: | kommunens 6versiktplan (2008) och i den fordjupade dversiktsplanen
for Ostra Tyreso (2003) pétalas att inventering av sportstugeomraden pa bl a
Brevikshalvon inte &r genomford och aft detta behdver goras infor planldggning
av omraden. Om det finns speciella orérda miljoer bor dessa uppmérksammas i
kommande detaljplan (sid 8 i Fép samt sid 40 i OP). Syftet med planen &r bland
annat att se till att utvecklingen av omradet sker med stor hansyn tiff natur- och

kulturvérden (sid 2 i planbeskrivningen).

med anledning av olika slags skyddsbestammelser inte kan
omvandlas fran fritidsbebyggelse till permanentboende, bor givetvis inte bédra nagon del av
kostnaderna for planens genomférande, utbyggnad av végar och framdragning av VA. De
kommer inte att ha nagon namnvérd nytta av planen.

2. Agarna till fastigheter, som

Svar: Diskussion om detta bor féras om detia skulle vara fallet, Tex har i
nuvarande planforslag fastigheten Brevik 1:120 tagits ur detaljplanen och
denna har da endast byggratt for fritidshus. Denna ingér dock i
férdelningsomréadet for gatukostnader och har forsetts med en lédgre
gatukostnadsandel, l4s mer om detta i gatukostnadsutredningen. Kommunen
har gjort bedémningen at ingen fastighet ska ha en ldgre gatukostnadsandel
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pga k- eller g-méarkning eftersom fastigheterna kommer att ha en byggrétt for
permanentbostad. VA-anslutning debiteras enligt taxa for de fastigheter som
ansluts till det kommunala VA-néatet.

3. Dessa dgare kan dessutom bli beréttigade till erséttning av kommunen for den skada, som
blir f8ljden av deras fastigheter inte far samma mdjligheter som gvriga fastigheter inom
detaljplanerade delar av Tyresé kommun att omvandlas fran frtidsboende till aretruntboende
pa grund av att kommunens énskemal att bibehalla vissa byggnader och vissa tomter i
befintligt tilistand. Diskriminering till f&lid av kommunala beslut farinte férekomma enligt
géllande ratt och kan grunda

skadestandsskyldighet.

Svar: Kommunen avser att folja svensk lag och réttspraxis. Det stammer att om
en fastighets forutsétiningar fére och efter ett kommunalt beslut innebdr
negativa ekonomiska konsekvenser for en fastighet kan erséftning bli aktuell. |
detta fall reglerar géllande kommunalt beslut, detaijplanen, aft fritidshus far
byggas inom omiadet. Kommunen anser inte att utstatiningsférslaget i detta falf
innebér en negativ ekonomisk konsekvens for nagon fastighet. Kommunen
anser inte att detaljplanen innebér diskriminering av enskilda fastighetsdgare.

4. Det foreligger inget tvang enligt PBL att | detaljplan infora skyddsféreskrifter och
rivningsférbud fér byggnader och/eller tomter. Behovet av skydd och kammunens skyldighet
att foreskriva skydd kan lika val — eller mycket hellre — tillgodoses av byggnadsnamnden i
samband med handldggningen av bygglovsérenden. Férdelen med detta &r att en avvégning
kan goras | det enskilda fallet mellan det av ailmanna skal pakallade skyddshehovet och det
infrang det skulle innebéra fér den enskilde fastighetségarens om bebyggelse och tomt inte
far anpassas till fastighetsdgarens behov. | dagsldget 4r denna avvégning inte mejlig att
gora, eftersom aktuella behov inte féreligger och skadan for fastighetségaren inte gar att
berakna annat an utifran hypotetiskt tnkbara bebyggelsealternativ. Om de féreslagna
bestammelserna intas i detaljplanen kommer planen att dverklagas till sista instans. Detta
skulle forsena planens genomfdrande, vilket inte torde vara till férdel for vare sig for
kommunen eller det stora flertalet fastighetségare, som inte kommer att drabbas av

skyddsforeskrifter och/eller rivningsférbud.

Svar Kommunen har reviderat samradets planbestdmmelser géflande
bevarande och skydd av kulturhistoriskt vérdefulla fastigheter. | de fall
byggnaderna &r att betrakta som fritidshus bercende pa storlek och skick, har
kommunen féresiagit att dessa fastigheter ska fa byggrétt aft uppféra en
friliggande villa med permanent standard, Fastighetsédgaren far dessutom
bevara fritidshuset som en "bonus”. Se mer i planbeskrivningen och pa

plankartan om detta.

Kommunen anser inte aft bedémningen ska skjutas til byggnadsndmnden. Nér
en detaljplan gors ses hela bebyggelseomradet i eit storre sammanhang, vitket
ger ett béttre underiag for stiliningstagande av den hdr karaktéren.
Byggnadsnémnden déremot provar ett enskilt drende och har mindre majlighet
atf vdga in allménna intressen om de inte dr tillvaratagna i géflande detaljplan.

Linsmuseets kulturmiljoutredning
Lansmuseet hanvisar p& sidan 18 till “Nya plan- och Byggnadslagen, PBL (SFS 2010:800).

Den torde inte gélla for foreliggande detaljplan, eftersom kommunens uppdragsbeslut togs

innan den ny PBL tradde i kraft. Detta framgar av évergangsbestammelserna. | de
avseenden, som nu &r ifraga, &r dock aldre bestammelser likalydande. Av praktiska skél

kommer dven jag att i det foljande hanvisa till den nya lagen.
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PBL 1 kap 1 § lyder: Denna lag innehéller bestdmmelser om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestdmmeiserna syftar tili att med beaktande av den enskilda
manniskans frihet frimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé for ménniskorna i dagens
sambhélle och fér kommande generationer.

PBL 1 kap 5 § lyder: Vid provning av fragor enligt denna lag skall bade allménna och
enskilda intressen beaktas, om inte annat r sarskilt foreskrivet. Lansmuseet framléagger i
utredning specifika "Forslag till planbestdmmelser’ for varje faslighet, som Lansmuseet anser
vara kulturhistoriskt vardefull eller intressant. Jag har genom samtal med utredaren/
forfattaren, Lisa Sundstrom, fatt klart for mig att hon inte beaktat berdrda fastighetsagare
enskilda intressen | samband med att hon utformat férslagen til planbestammelser. Det
framgick att kommunens uppdrag tilf Lansmuseet var att genomféra en kulturhistorisk
inventering/utredning, inte att utforma forslag till planbestammelser.

PBL 3 kap. 12 § klargér att rivningsforbud endast kan komma ifraga om byggnaden ar
ssarskilt vArdefull fran kulturhistorisk synpunkt’. Lansmuseet har inte gjort den beddmningen
av nagon enda byggnad/fastighet. Lénsmuseet har konsekvent undvikit ordet "s&rskilt”. |
stallet har lansmuseet nederst pa sidan 19 infért en egen definition av innebord att byggnad
ochfeller tomt, som musest bedémt vara “kulturhistoriskt vérdefull’ i sjdlva verket skall anses
ha "sarskilt kulturhistoriskt varde”. P4 detta sétt har lansmusest kringgatt tva legala hinder fér
att inféra rivningsférbud i en detaljplan. Formuleringar med samma innebdrd aterkommer i '

Planbeskrivningen.

1. Med ordet "sarskilt" har lagstiftaren velat uttrycka att objektet skall vara tdmligen
enastaende och unikt som kulturyttring. En byggnad av manga snarfika byggnader som de,
som berdrs av féreslagna rivningsforbud och varsamhetsforaskrifter, kan inte vara “sérskild” i
lagen mening.
2. Med ordet “vardefull” har lagstiftaren velat uttrycka att objektet skail ha et j@mforelsevis
stort védrde som kulturyttring. Detta kan inte tankas vara fallet med likartade
massproducerade byggnader, som férekommer i stort antal pa manga orter inom landet, bl.a.
inom Stockholms kranskommuner. Ingen enskild sadan byggnad kan vara "vardefull” dvs,
den kan i och for sig inte ha ett sa stort kulturellt varde att den rimligen kan betecknas som

“vardefull”, an mindre sérskilt vardefull.

Konsekvensen av att Lansmuseet faktiskt inte klassificerat nagon enda byggnad/tomt med
lagens ord “sarskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt” och | stdllet anvént ordvéndningar,
som inte har motsvarande betydelse enligt svenskt sprakbruk, r att Lansmuseets utredning
inte i nagot fall legitimerar inférandet av bestammelser om rivningsforbud och

varsamhetsforeskrifter i den slutliga detaljplanen.

Konsekvensen av att vare sig Lansmuseet eller kommunen har gjort den avvagning mefllan
de allmannas intressen och de enskilda fastighetsagarnas motstaende intressen, som PBL
foreskriver, 4r att de bestdmmelser om rivningsférbud och varsamhetsfireskrifter, som inférts
i planbeskrivningen, inte far inforlivas med den slutliga detaljplanen med mindre &n att detta
ts av en saklig och faktabaserad intresseavvagning, som beréttigar inférandet,

Den avvagningen kan inte goras av nagot annat forum &n byggnadsndmnden i anslutning till
ett konkret byggnadslovsarende. Dér kan beddmas tamligen exakt vilka ekonomiska och
andra konsekvenser, som t.ex. kan bli féliden av att en otidsenligt utféra och uttjant byggnad,
avsedd for sommarboende, inte far erséttas av en byggnad, som uppfdrs for aretruntboende
med beaktande av gallande byggnadstekniska regelverk, som bl.a. avser ait férhindra ohélsa

pa grund av skadlig boendemiljé.

foregat
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Lansmuseets atgard att skriva in konkreta forslag till planbestdmmeiser i utredningen, har
giyetvis féranletts av 6nskemalet att férslagen skrivs in i planforslaget. Lansmusest har

Lansmuseets beddmningar av detaljer, som har kuiturhistorisk! vérde, &r i vissa fall
inkonsekventa. Exempel pa detta 4r foljande: “ospréjsade fonster ar viktiga detaljer for
byggnadens karaktar.” Men sprdjsade fénster har dven ansett vara viktiga detaljer for
snarlika byggnaders karaktar. Alla slags fonster pa i 6vrigt snarlika sommarstugor kan
sdledes vara viktiga detaljer for byggnadens karaktar — enligt Lénsmuseets uppfattning.
Denna bristande precision och inkonsekvens vid klassificeringen av fénster med olika
utforande indikerar att Lansmuseets utredning i vésentlig grad inte har préglats av saklighet
och objektivitet utan av ambitionen att skydda mesta méjiiga av sldre bebyggelse.

Det finns saledes all anledning att ifrdgasétta Lansmuseets beddmningar éver hela linjen,
Lénsmuseels beddmiingar ach forslag till planbestammelser bér [Bmnas utan avseende och
bor inte vara vagledande for utformningen av ev. planbestammelser, som inskranker
fastighetsagarens mdjlighster att gtra de férandringar av bebyggelsen, som &r nddvandiga,
for att fastigheten anvéndning skall kunna omvandias fran fritidsboende till

permanentboende.

Bristande legitimitet
Det foreliggande planforslaget skulle — om det genomftrs - férhindra byggnadsnamnden att

gara kloka avvagningar i det enskilda fallet, vilket &r byggnadsnamndens lagenliga uppgift
och skyldighet. Dartill kommer att PBL féreskriver att sadana avvégningar mellan det
allménnas och den enskildes intressen skall géras. En byggnadsplan, som pa detta sait
desavouerar lagstiftarens intentioner saknar legitimitet och kommer inte att godtas av

dverordnade rittsliga instanser.

Svar: Kommunen har for avsikt att folja svenska lag och att félja lagstiftarens
intentioner med lagen. Enligt PBL 5 kap 1§ &r hela inre Brovik eft omréde som
Ska detaljplaneldggas. Under planldggning ska alménna och enskilda intressen
vdgas mot varandra, PBL 2 kap, vilket ocksd skett Detaljplanen kommer att
antas av kommunfullméktige som en foljd av eft lagligt och demokratiskt beslut.

Lansmuseet anser att om en kand arkitekt ritat en byggnad, elier viss kand person latit
uppféra byggnaden s3 har byggnaden “personhistoriskt intresss’. Deita slags personkult &r i

hdg grad otidsenligt.

ppges att stugan &r uppférd av LKAR:s tidigare chef och
yresdkonstnaren Eric Stockiassa. Stugan &r inte uppférd

r 1961. Erik Stocklassa var inte en “Tyrestkonstnar”, Han
tndr, utan som skadespelare och boxare.

som han utévade utan konstnarliga ambitioner.

i tak och pé déirar befinner sig i ett privatagt hus dit
er att det inte kan vara ett beaktansvért allimént
detta privata hus biir skyddade genom féreskiifter i
sagaren méjligheten att ta bort inredningen eller

Samradshandlingen pa sidan 10 u
att takmalningarna har utforts av T
av var far. Han képte fastigheten a
var gverhuvudtaget inte kind som kons
Dekorationsmalning var ett “extraknéick”,

Den fasta inredningen samt malningarna

allménheten inte har tilltrdde. Av detta félj
intresse att fast inredning och malningar i
detaljplanen och darigenom beta fastighet
mala om tak och ddrrar.

en sommarstuga. Isoleringen ar anpassad fér att
r och att behalla varmen inne vigd kylig v&deriek.
d for permanent vinterboende under lagre perioder.

Stugan &r utford/konstruerad for att vara
h_élla solvdrmen ute varma sommardaga
Aven tillbyggnaden ar otillréckligt isolera
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Som jag verifierat med en tidigare ingiven byggnadsteknisk utredning finns manga
konstaterade fel och brister. Besiktningsmannen har papekat att det kan finnas fler dolda fel
och brister &n de som han antecknat i protokollet. Att bygga om detta hus for retruntboende
skulle kosta minst lika mycket som att bygga ett nytt hus. Och resultatet skulle inte bli lika

bra.

Trapporna utomhus &r inte utférda av sten — de &r gjutna av betong med inblandning av
kullerstenar. Att trappor och terrasseringar med stédmurar &r vanligt fsrekommande pa
Tyreso har inget med kultur och historia att gora. Detta beror uteslutande pa att tomterna,
dar de forekommer, & mycket kuperade. Detta forhallande kommer att besta och faljaktligen
behovs inga bevarandefdreskrifter for att skydda trappor och terrasser och stédmurar fran
forstorelse. Lansmuseet har gatt till ytterligheter, d& plétvinklar i fonsterbagarna anfdrs som
en kulturhistoriskt vardefull foreteeise. Platvinklar kan képas pé vilket byggvaruhus som helst
fisr nagon krona/styck. Inte heller behdver grénsema for kommande avstyckningar och végar
inom tomterna berdras i detaljplanen. Det &r fastighetsmyndighetens lagfasta uppgift att
bestamma hur fastighetsbildningen lampligen bor ske utifran férhallandena pa fastigheten

och detaljplanens krav pa minsta tomtstorlek.

Taken péa stugan och garaget var ursprungligen téckt med kupat tegel. Tjarpappen pa dessa
tak ar saledes inte ursprunglig, vilket Lansmuseet gor géllande. Tjarpapp pa tak &r vanligt pa
enkla byggnader som kallforrad, garage o. dyl. och som tatskikt under tegel och plat med
luftspalt emellan. Enbart tjarpapp bor inte anvindas pa tak till hus som &r uppvarmda
vintertid, eftersom risken &r stor fér att sméltvatten, som uppstar under snotécket pa ett daligt
isolerat tak vintertid, av snéns tryck pressas genom skarvarna i pappen med vattenskador
och mdgelangrepp som faljd. Tjarpapp pa ett tak ar alldagligt och banalt och inte under nagra

farhalianden sarskilt kuiturhistoriskt vardefulit.

Aven garaget omfattas av det féresiagna rivningsférbudet. Denna enkla byggnad kan
rimligen inte vara “sérskilt Kulturhistoriskt vardefull’. Garagets storlek och placering kan

komma att hindra ett andamalsenligt nyttande av den ev avstyckade tomten.

Uthuset med vedbod, som en gang i tiden inrymde ett torrdass, har férstérs av en stormfalld
tall, som har tryckt in taken och har demolerat minst en v4gg. Lat oss hypotetiskt men &ndé
tamligen realistiskt anta att de varsamhetsforeskrifter och rivningsfarbud, som féreslas,
minskar marknadsvérdet pa Ekliden 1,5 — 2,5 miljoner kronor. Det enskilda intresset av att
inte drabbas av denna vardeminskning skali vagas mot det allménna infresset av att ge
skydd 4t dekorationsmalningar, som saknar konstnarligt vérde och som ingen annan an
fastighetségaren kan betrakta, och ett hus som inte har nagot som helst "sérskilt” “stort"
kulturhistoriskt vérde. Det framgar tydligt av Lansmuseets utredning att - med nagot enstaka
undantag - samtliga byggnader, som Lansmuseet anser vara skyddsvarda, i sjélva verket ar
prefabricerade standardstugor, som kan jamféras med dagens Friggebodar, och som manga
tillverkare har salt i stort antal inte bara till Tyrest och Malardalen utan ocksa dver hela
landet. Detta slags stugor har levererats i 1000-tal. Det ar inte férsvarbart aft anse dylika
enkla masstillverkade sportstugor, vanligen byggnadstekniskt undermaliga och med tiden
mer elter mindre rétskadade, vara sé till den grad “gArskilda’ och “vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljismassig eller konstnérlig synpunkt’, aft de maste skyddas mot dgarens
intresse av att t.ex. uppféra ny bebyggeise, som planen &r avsedd att frémja, till priset av
stora ekonomiska och praktiska uppoffringar for fastighetségaren. Lansmuseets atgérd att
skriva in konkreta forslag till planbestdmmelser i utredningen_har féranletts av 6nskemalet
att forslagen skall foras vidare till den slutliga byggnadsplanen. Det framgar tydligt att
Lansmuseet har en egen agenda vid sidan om det erhalina uppdraget. Museets allmanna
intresse av att bevara det som &r gammalt har radikaliserat de kulturhistoriska
bedémningarna. Som papekats ovan forekommer ett antal felaktiga sakuppgifter, som
Lansmuseet anfért som skal for att foresla rivningsférbud och varsamhetsféreskrifter. Aven

43



av det skalet bér lansmuseets bedémningar och forslag inte vara végledande for innehailet i
den slutliga byggnadsplanen.

Svar: Lansmuseets utredning &r utférd som ett underlag for detajplanen. /
slutédndan &r det kommunen som gér bedémningen huruvida en fastighet anses
sdrskift vardefull elfer ej.

Kommunen har infér utstéfiningen besokt fastigheten i samréd mer er och gjort
en ny bedémning och justerat bestimmelserna kring k & q nagot, bland annat

pa grund av de skél som ovan &beropas.

Férstag till fastighetsgranser &r utritade pé plankartan for att redogdra var
kommunen ser att nya fastigheter kan bildas. Det &r dock Lantméteriet via en

forratining som slutligen avgér vad grénserna ska ga.

Fordelningen av kostnader for planens genomfi6rande, vigbyggen, vatten och aviopp
Enligt Samradshandlingen skall fastighetsagarna &ldggas att betala betydande beiopp som
bidrag tili kostnaderna fér att forbattra végnatet. Det sager sig sjdivt att fastigheter, som inte
4r bebyggda eller inte far bebyggas som t,ex, Brevik 1:145 inte skall bidra till dessa
kostnader. Det finns inga boende pa obebyggda fastigheter, som kan ha namnvard nytta av
att véignétet forbattras. Detsamma géller kostnaderna for framdragningen av VA inom
planomradet. For fastigheter, som &r bebyggda med sportstugor, som inte [dmpligen kan
anvéndas for permanentboende och som aliggs langtgdende varsamhetsforeskrifter och
rivningsforbud, som medfor att de inte heller inom tverskadlig framtid kan anpassas ill
permanentboende, bor inte aldggas att bidraga till végkostnaderna. Sommarstugor, som inte
kan bebos aret runt, bér inte helier Aldggas att bidra till kostnaderna for att dra fram VA.

Svar: Gatukostnader tas ut for en forbéttring av standarden pa gatorna. Givetvis
har alla fastigheter inom omrédet nytta av aft végarna forbdttras. Det finns inga
bostadsfastigheter i planen som inte dr bebyggda efler kommer att bli bebyggda
enligt planférsiaget. Déremot kan sjélvkiart andelstalen diskuteras utifran att
nyttan &r olika stor for ofika typer av fastigheter. Se tidigare svar till defta
yttrande géltande ex Brevik 1:120 som inte léngre ingar i planomrédet.
Gatukostnaderna speglar en fastighets nytta av végarna och kommunens asikt
&r att en fastighet kan ha nytta av végndétet dven om det finns begrésningar i

byggrétten.

Nér det géller kostnaden for VA-anslutningsavgift sa debiteras denna efter den
kommunala VA-taxan som &r utarbetad i enlighet med Lagen om allménna

vattentjdnster.

33 Anders Clarhill och Sara Cousins Brevik 1:108, Finborgsvégen 30,
2012-02-12

Yitrande specifikt géllande fastighet Brevik 1:108
Vi bor pa Brevik 1:108 och uppskattar att kommunalt vatten och avlopp dras ut till vart
bostadsomrade. Det ar viktigt for Ostersjén och fér de vattenresurser som finns i omradet. Vi

har dock synpunkter pa det forslag till detaljplan som nu foreligger.

1. Den dagvattenledning som gér dver var tomt som tackdike har i detaljplanearbetet funnits
undermalig. | det utkast som nu foreligger foreslas att en ny ledning laggs med liknande
strackning som den nuvarande. Det skulle dock ha en mycket stor dverkan pa var tomt om
gravarbetet skulle géras i enlighet med férslag och att ledningsratt skulle inféras fér den nya
dagvattenledningen. Detta beror pa att den foreslagna dragningen gar néra vart boningshus
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och 6ver pakostade delar av var tradgard. Vi har darfor en mycket stark dnskan om att den
nya dragningen av en ny dagvattenledning gors pa den dstra sidan om vart boningshus,
istillet for som nu féreslas pa den vastra. Dessutom énskar vi attledningen dras s4 langt
dsterut som ar mojligt for att géra minsta méjliga dverkan pé var tomt och var

trédgardsanidggning.

Svar: Kommunen har bes6kt er under samradet och gjort en ny projektering av
dagvattentedningen efter det. Bedomningen ér att det gar bra att ledningen gér
mellan er bostad och Finborgsvégen, vitket visas i utstéliningshandiingarna.

2. Vart hus &r beldget nere i en dalgang meltan Ugglevégen och Finborgsvagen. Vikan
darfér kdnna oss nervisa 6ver att den nya gatubelysningen placeras s att lamporna lyser
rakt in i vart hus, vilket blir fallet om de placeras med belysningsriktning mot var fastighet.
Darfor vore det 8nskvart om belysningens utformning tar hansyn till placeringen av vart hus,
och pa samma sétt tar hansyn till placeringen av andra hus inom detaljplaneomradet.

Svar: Belysning ér inget som regleras i detaljplanen. En belysningskonsuit
projekterar belysningens placering s8 atf vagen far en lillfredsstéliande
helysning. Denna projektering kommer ske ndr planen har varit pa utstélining.

Yttrande angaende naturvardshinsyn i allminhet och bevarande av den kommunagda
naturmarken i synnerhet

Med stort intresse har vi list den kartldggning av kulturvérden (Sundstrém 2011) som gjort
fér detaljplanearbetet Ugglevégen etapp 9 Ostra. Det &r en gedigen dokumentation och en
allmanbildande sammanstalining av stort vérde fér oss som bor | omradet. Vi uppskattar
ocksa att utredaren tar tydlig stéllning och féreslar omraden som bor bevaras. Hon belagger
ocksa tydligt varfér hon forordar att vissa omréaden eller féreteelser &r mer skyddsvérda &n

andra. Det &r riktigt proffsigt gjort.

Vi ar inte lika imponerade av naturmiljoinventeringen (Topia Landskaparkitekter, 2010). Den
4r ytlig och rapsodisk, och presenterar inga tydliga férslag om vad om &r vért att bevara.
Rapporten inskrénker sig till att endast vara en kartering och beskrivning. | och med att
omradet for detafjplanen har utokats ar inte heller hela detaljplaneomradet med. Mest
forvanande ar dock att véarderingen uppehaller sig sé pass mycket kring landskapets estetik
och kartlaggningen fokuserar pa fria siktlinjer, rumsbildningar och ryggformade héjdpartier |
landskapsrummet. Den mest prioriterade frégan verkar dock vara férekomst av tradslaget ek
och i viss man stora tallar. Foérvisso dr detta viktiga saker for omradets estetiska pragel, men
det har ytterst lite att géra med naturvérd eller omradets biologiska mangfaid. Ett fiertal
mycket stora tréd finns inte med i inventeringen medan andra har blivit fel identifierade.

Vi noterar ocksa att uppdraget om naturvardsinventeringen har gatt till ett foretag inom
landskapsarkitektur, vilka har just det arkitektoniska aspekterna pé landskapet som sin
framsta expertis och prioritering. Péfallande &r ocksa att inventeringen inte sett till
Tegelbrukets unika karaktar jamfort med Gvriga Brevikshalvén och stérre delarna av
kommunen som préglas av hallmark med tall och viss man ek. Tegelbruket &r unikt och
bildar tillsammans med omradet kring Tyres® slott och Hammarberget pa andra sidan
Kalvfjarden omraden som framfor allt praglas av en stor mangfald av stora l6virad.

Det #r helt sant att stora ekar dr vackra och att de utgor en karaktdrsvaxt for det omrade som

detaljptanen skall reglera. De gor dem dock inte till mer vérdefulla &n andra trédslag ur
naturvardshansyn, specielit inte i ett omrade som detta dar de ar s& vanligt idrekommande.

Ek ar ett mycket vanligt traslag i detta omréde, bland annat for att de under en lang foijd av
Ar varit foremal for eft sarskilt skydd, alltsé utgér de ingen brist for de organismer som

uppskattar ek.
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Svar: | konsuftens uppdrag ingick att géra en fandskapsanal lvs med en
grundidggande beskrivning av omrédets olika naturtyper. Tréd och trédgrupper,
liksom karaktarsfulia landskapselement vérda att hevaras, skulle sérskilf markeras.
Bland trédd som skulle pekas ut ingick grova éldre talar och ekar och partier med
&delidvsskog. | uppdraget ingick inte att géra en fullstandig florainventering.

Syftet med naturinventeringen var atf f3 et planeringsunderlag som dels pekar ut
bevarandevérda naturtyper och dels pekar ut omrédels karakteristiska landskaps-
och vegetationsformer. Tillsammans utgor det ett underiag for omraden i
detaljplanen som inte far bebyggas och dar marken inte far hardgéras. Kommunens
uppfattning &r att en landskapsarkitekt med ‘naturprofi” har den kompetens som

krévs for uppdraget.

Det &r bekiagligt att vissa tréd enligt er verkar saknas i in venteringen, men
kommunens bedémning &r &nda att haturinventeringen har varit eft fungerande
underlag till planen. Att planomradet utbkades betydligt efter det aft
naturinventeringen slutférdes var olyckligt. Dessa nytilkomna fastigheterna gicks
igenoim av rommunekologen Goran Bardun och projektgruppen tiflsammans och vi

fick i och med det ett underiag for planarbetet.

Kommunen har tidigare (Naturinventering 1998) giort en kommuntédckande
naturinventering dér skyddsvéarda omraden pekats ut. Ar 2010 genomférdes en kril-
och groddjursinventering i de vattenfylida lertagen vid Finborgsvégen, men inga

sdrskilt skyddsvérda arter hittades.

Kommunen anser alt omradena med Skyddad natur &r vél tilltagna och inte géama
kan Gka | omfattning eftersom det skufle inverka alltfor mycket p4 méjiigheten att

utnytlja tomten.

Andra karaktarstrad, som inte ar fullt lika vanliga, &r formodiigen betydligt mer skyddsvirda
ur naturvardshansyn. Dessa trad ar féretradesvis asp, rénn, sélg, vildapel, ask, alm, krikon,
fagelbar och sldnbar. De &r inte alls lika vanliga som ek, men alla dessa trad 4r ocksa
karaktaristiska for det omrade som detaljplanen reglerar. Manga av de har traden &r sadana
som ofta réjs bort i ett modernt skogsbruk, samt att de flesta 4r aptitliga for kvistbete av
Kldwvilt och d& framfér allt &lg (Eimberg 1993, Daneil och Bergstrém 2010). Det finns en bred
enighet om att just dessa trid ar pa vég att bli en bristvara i det svenska landskapet, vilket
gor att sérskilt skydd bér galla dar det &r majligt (ref). Manga av de djurarter som utgdr den
naturliga faunan i Tegelbruket &r just beroende av dessa trad. Har finns vinterbete fér radjur,
dovhjort och lg. Sianbuskagen &r skydd fér alla omradets fasaner och pa sommaren héckar
artsangare och néktergal i buskagen. Runt omkring Tegelbruket finns det ett pafallande stort
inslag av stora och friska askar och almar. Ask och asp ar tréd dar det finns bohal f&r ménga
av de faglar som hickar hér, och inte pa andra hall pa Brevikshalvén, eftersom det 4r just
har som dessa tréd finns. Vi har noterat att det finns manga kattugglor, stérre hackspett,
grongdling, spillkraka och stenknéck férutom manga mindre figlar. Det finns stora
populationer av stj4rtmes i Tegelbruket som &r en av de fagelarter som ar beroende av ask
(Jansson och Angelstam 1999) och som &r speciellt drabbas nir det biir langt mellan
askbestanden. Stjartmes har anvands som en indikatorart for bedémning av goda bestand
av lovskog pa fuktigare marker. Vi har med stor oro féljt hur stora och mindre askar delvis
drabbats av askskottsjuka, men under 2011 har gladjande ncg flertalet trad Aterhamtat 8ig.
Da bade alm och ask drabbats hart av almsjuka och askskottsjuka | dvriga landet blir det
extra viktigt att kvarvarande trad bevaras fér att sikra en framtida rekrytering. Speciellt om

man tar hansyn till omradena pa andra sidan Kalvfjarden,
Ett bekymmer &r att just dessa tradarter ofta réjs bort pa privata tomter eftersom de &r

faggiga (slan och krikon) har en tendens att skjuta rotskott (asp och ask), elier blir alltfor
stora (alm ach ask). Vildapel och fagelbér ersétts av foradlade dppel- respektive korsbarstragd
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i privata tradgardar. De omréden dér dessa traslag finns kvar inom Tegelbruksomradet idag
ar framfor alit pa den naturmark som &r i kommunens égo och pd tomter som inte &r
bebyggda. Fér oss som vistas i omradet varje dag ar det uppenbart att dessa fungerar som
refugier bland de omraden dar vi ser klowvilt som radjur och dovhjortar, men dven andra vilda
djur som rév och grévling. | den man vi ser hjortarna pa annan plats s& gar de langs viltstigar
fran den ena refugien till den andra. Det &r ytterligare anledning til varfor vi borde anstranga
oss till det yttersta for att mojliggéra bevarande av dessa omraden. Vi tror inte att de h&nsyn
som rader (n1 och n2 p4 plankartan) kommer fa ett bra skydd da de oftast &r pa privat mark.
F& tomt&gare kommer ha kunskapen om att dessa omraden ar skyddsvarda och ska
bevaras. Dessutom finns alltid en risk att de blir “uppstédade’ varvid mycket av vérdena for

biologisk mangfald gér férlorade.

Dessa omraden maste f4 majlighet att fa vara kvar och bevaras som en del av den
ursprungliga landskapsmiljién. Mer &n négonting annat &r det ocksa dessa naturmarker som
insprangda mellan privata tomter som fortfarande ger omradet dess lantliga préagel och
skargardskansla. De naturliga omraden som nu hotas av att exploateras inom
detaljplaneomradet ar v omraden pa var sin sida om Finborgsvagen i hojd med
Nétskrikevagen. De skall i ett forsta skede anvéndas som upplagsplats och sedan i ena fallet
bli férskola (eller annan kommunal omsorg) och den andra skall séljas for privat bebyggelse.
Vi anser att det ar mycket olyckligt att bada dessa naturomraden kommer att forsvinna enligt
utkastet till detaljplan och hoppas att det finns méjlighet att bevara atminstone det ena. Vi
hoppas ocksd att s mycket som méjligt av de ‘vilda' delarna av dessa omraden kan

bevaras.

Tomten som &r planerad for forskola dr den mest skyddsvérda bade ur kulturmiljshdnsyn
(Sundstrém 2011) och ur naturhdnsyn. Har vaxer detaljplaneomradets enda stdrre bestand
av asp. Det &r ocksa aldre, uppvuxna aspar av stort naturvardsvarde. Annars domineras
omradet av grasmark som regelbundet Gversvammas och har en del inslag av vass. Mitt pa
grasmarken star en gammal vildapel och flera bestand av salg och slanbar. | omradets
sydliga del finns ett vattendrag som dversilar grasmarken nar vattenflédet &r hagt.
Majligheten fér vattenmassor att magasineras minskar risken fér héga floden langre
nedstréms dér vatiendraget rinner éver privata tomter, genom en damm (ursprungligen
Tegelbrukets vattenmagasin) och vidare ut i Kalvfjarden. Det borde finnas stor potential att
damma upp en vattensamiing eller damm dven i det aktuella omradet och pa sa sétt
férstarka magasinering av vatten vid hoga fléden. Det skulle kunna bli en stor tillgang for
bade naturvard och landskapets karaktar om omréadet istéllet férsags med en mindre
vattenspegel. Att detta omréade &r skyddsvart lyfts ocksa fram i Kuliurvardsutredningen
(Sundstrom 2011}, dar just detta omrade far en grundlig beskrivning. Detta &r for att den
depression som ger omradet sin karaktar ar den ursprungliga lertékten dar lera utvanns for
tegeltiliverkning nere vid Tegelbruket. Omradet ar ett industriminne och istéllet fér att fyllas
igen, borde det lyftas fram som ett histariskt minnesmarke med koppling till Tyresd slott och

kyrka.

Omradet vaster om Finborgsvagen ar inte fullt lika skyddsvart ur kulturhistoriskt hanseende,
men det &r en fantastisk natur som domineras av salg, enar, vidapel och ett

sammanhangande bestand av krikon.

Svar: Kommunen har belagt "buskpartier” med varierad véxtlighet med
byggnadsfdrbud (prickmark). Detta ar omréaden som beddéms kunna planfédggas med
byggnadstérbud utan att hela fastigheten blir svar att bebygga. Kommunen har
ocksé generelit i hela planomradet begrénsat mdjligheten att bygga ndra véagarna
delvis i syfte att behalla omradets lummighet och begrénsa nytillkommande
bebyggelses intryck fran vdgarna. inom planen finns ocksé allmén platsmark, park
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och natur. | dessa uppréknade omraden finns mdéjligheten att den biologiska
mangfalden kan finnas kvar.

Nar det géller tiltkommande beb vggelse i lertagen dr forskoletomten utpekad i
Oversikisplanen som en tomt majlig fér kommunalt dndamél. Tomten planidggs for
aft tillgodose kommande behov av kommunal service i form av forskolor eller
omsorgsboende. Dagvattendiket kommer aft be varasi sin nuvarande stréckning pa

den platsen.

Tyvarr ar omradets norra del uppgrusad for att anvéndas som upplagspiats for grus och
byggmaterial. Gott sa, det 4r vad Just denna del av omrédet dven fortsattningsvis borde
anvanda till. Vi vili inte pa nagot satt motsatta oss att det finns upplagsplatser for
byggmaterial. Snarare tvart om, detta kan behtvas dven i framtiden. Kommunen borde inte
sdlja ut marken till tomter. Det finns stort behov att behalla marken for eventuella framtida
behov och upplag av grus och schaktmassor. Den restaerande delen, den sédra deien, borde

fa bevaras som naturmark.

Referenser
Danell, K och Bergstrém, R (red) 2010. Vilt, manniska, samhilie. Liber AB. 308 sidor,

Elmberg, J 1993. Ett hundra frégor om dlgen. Skogsstyrelsens forlag. 96 sidor.
Jansson, G och Angelstam, P 1999. Threshold levels of habitat composition for the presence
of the long-tailed tit (Aegithalos caudatus) in a boreal landscape. Landscape Ecology 14 (3).
283-290.

Sundstrém L, 2011. Tegelbruket - Kulturmiljsunderlag infor detaljplaneldggning av etapp 9
och 11 pa Brevikshalvon, Tyresd socken, Tyres6 kommun, Sédermanland. Rapport 2011:16,
Stockholms Lénsmuseum.

Topia Landskapsarkitekter, 2010. Etapp 9 Ugglevégen, BREVIK, TYRESO, Natur- och

landskapinventering. Rapport Topia Landskapsarkitekter,

34.Catharina och Conny Hallin, Brevik 1:99, Sparvvigen 13, 2012-02-12

Enligt 6verenskommelse inkommer vi har med skrivelse om att fa férbattra
tillgangligheten meilan vara fastigheter Brevik 1:685 och Brevik 1:99 (Brevik 1:99 ingér i
gatukostnadsutredningen for Ugglevagen etapp 9, inre Brevik). | dagsldget finns ett avtal om
lagenhetsarrende mellan oss och kommunen som nu skall férnyas och som vi énskar
komplettera enligt nedan. (Bifogat finns en karta fran ldgenhetsarrende-avtalet som vi

markerat pa.)

Historia:
1994 képte vi fastigheter Brevik 1:661, Trinntorp 1:160 och Brevik 1:99. Alla dessa

fastigheter &r angrénsande till varandra och den enda tomt som pa den tiden var bebyggd
var Brevik 1:661. (Brevik 1:686 och Brevik 1:685 har vi, n&r Sparvvagen blev planiagt,
avstyckat fran Brevik 1:661) Brevik 1:99 har under alia ar saknat infartsvdg. Mellan fastighet
Brevik 1:99 och véra 8vriga fastigheter finns ett brant stup. Sedan 1994 har vi anvént
angransande platsmark for att nd var fastighet Brevik 1:99. En védlanvand stig har trampats
Upp under aren mellan fastigheten Brevik 1:661 (den del som idag heter Brevik 1:685) och
Brevik 1:99. (P4 kartan markerad med 1) Vi har dven anvint mindre traktor for att frakta
varor etc meilan fastigheterna; varfér stigen snarare tagit form av vag an stig. Nar planen for
Sparvvégen var klar 2005 bestamde kommunen at infartsvég titl Brevik 1:99 skulle uppféras
fran Ugglevagen éver befintlig platsmark (pa var bekostnad). Avtal om lagenhetsarrende
uppférdes mellan oss och kommunen. (Nytt avtal skall nu tecknas nar detaljplanen fér

Ugglevégen gérs, enl §10).
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Aktuellt:
Vi har salt av fastigheten Brevik 1:661, Trinntorp 1:160 och Brevik 1:686. Brevik 1:685 och

Bravik 1:99 &r vi fortfarande &gare till och dmnar s& vara &ven | framtiden. Var vuxna dotter
kommer bo pa Brevik 1:685 med sin familj. Vi kommer bo pa Brevik 1:99 s& snart huset star
fardigt i var. Vi kommer alltsa dven fortséttningsvis ha tét kontakt melian fastigheterna Brevik
1:99 och Brevik 1:685. Idag har Brevik 1:685 en brant infart, via servitut dver Brevik 1.661
och 1:686, fran Sparvvagen (adress Sparvvigen 13). Brevik 1:99 har infart fran Ugglevégen

(adress: Sparvvégen 12/Ugglevégen 8B).

Onskemal:
Huset vi bygger pa Brevik 1:99 ar vl planerat for att vi skall kunna bo kvar dar dven som

aldringar. Narhet och lattiliganglighet till var dotter och hennes familj pa Brevik 1:685 har stor
betydelse. Den upptrampade vég, som redan idag finns 6ver befintlig platsmark, mellan vara
fastigheter, skulle vara mycket enkel att gora sakrare. | dagslaget &r vagen tidvis mycket lerig
och hal och med en mindre férbéttring (som vi bekostar) skulie det bli mycket sékrare att ta
sig mellan fastigheterna. Inte ett enda tréd skulle behdva réras p4 platsmarken och det skulle
inte heller innebara nagra inskrankningar for dem som nytjar platsmarken. Viar énskan &r att
fa grusa pa vagen mellan véra fastigheter Brevik 1:685 och Brevik 1:99 och dra om den

nagot, fér att minska den branta stigningen. (P& kartan markerad med 2)

Svar: Enligt planforslaget avses infartsvégen kunna upplatas som en permanent
réttighet fér infartsvég till er fastighet. Denna vag foresids att dels uppléatas genom
gemensamheltsanldggning, dels genom servitut. Gemensamhetsanldggningar och
servitut &r rattigheter som &r juridiskt bindande och il férman for fastigheten. Vid
bildande av dessa réttigheter ska alllsé fastighetségarens enskilda forutséttningar ef
beaktas utan hédnsyn ska tas till fastighetens behov pé lang sikt. Kommunen ar
ddrmed negativ till en lésning dér parkmark tas i ansprak for en enskild
fastighetségares behov, om delta gors ska det vara til nytta fér fastigheten som
sadan. Utstaliningsforsiaget innebédr dédrmed ingen lgsning for vag mellan era

fastigheler.

35.Magnus Nordin & Maria Willix, Brevik 1:129, Finborgsvigen 36 2012-02-

12
Enligt detaljplan (samradshandling) ser vi att det kommer att ske foréndring pa bef.
dagvattendike. Nytt rér kommer enligt detaljplan att dras uppe vid Finborgsvégen och det
gamla diket férsvinner. Denna foréndring motsager vi 0ss skarpt. Var fastighet kommer med
stérsta sannolikhet att drabbas av vattenskador da all drénering idag leder till befintligt dike
som ligger pa lagsta punkten pa tomten. Fastigheten har kallare och 4r beroende av att

tomten &r valdranerad.

Om dagvattenrér flyttas upp till végen och ddrmed den hogsta punkten pa tomten kommer
dagvatten/smaltvatten att tryckas in mot huset da vatten omdjligen kan rinna uppat. Vart
farslag ar darfor att bef. dagvattenledning behalles och att vi ger kommunen ledningsrétt om
rér behover bytas. Det finns forutom det stora dagvattendiket ett dike |angs fastighet 1:121

som har till syfte att ta emot dagvatten fran berget.

En annan aspekt blir att om tomterna runt 0ss bebyggs och darmed markhdjs s& kommer var

fastighet att bli en "vattenbasséng” om dagvattnet flyttas fran bef. strackning. Vi har
konsuiterat expertis pa omrédet och dér har vi fatt forklarat for css att de orosmoln vi har

angaende dagvattnet &r vél grundade.
Svar: Fragan om dagvattnet i omradet har ingaende diskuterats i projektet.

Kommunen har véagt for- och nackdelar med ofika dsningar och kommit fram till att
detia alternativ &r det alflra bésta. Vi har ocksé informerat er och era grannar om det
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i ot brev 2012-11-11. Se brevet sist i detta dokument. Komimunen har forstatt att er
hostad ligger i ett utsatt ldge nér det géller dagvatten. Kommunens forslag &r att ni
Iater pumpa upp vattnet till det nya rorfériagda dagvaitendiket | Finborgsvégen,
vitket framgér av brevet.

Om ni & av en annan uppfattning och kan visa en tiffdritlig {dsning att bli av med
dagvattnet far ni gdrna inkomma med den tilf kommunen.

36. Bertil Calissendorff, Brevik 1:634, Ugglevigen 18, 2012-02-13

Angaende inkdp av vatten/mark
Synpunkter ingavs fran flera av fastighetsagarna vid samradsméte den 19 januari 2012.
Strandlinjen var i forslaget angiven i ett lage som inte sverensstammer med verkiigheten vid
flera av berorda fastigheter. Kostnader fér inlésen av vatten /mark har angivits mycket vagt.
Skilinaden pa varde avseende vatten ach mark har inte angivits. Vid tidigare genomférande
av detaljplan avseende omradet kring Breviks skola har det varit en fangdragen process
avseende kostnad for inkap av vatten/mark. Kostnaderna for markinkdp i nuvarande forslag
Ugglevagen etapp 9, tycks vara mycket vagt beraknade. Utan ytterligare information dver
kostnader fér markinkop kan jag fér ndrvarande inte godkénna planen dver Ugglevagen
etapp 9. Jag och flera berorda tomtégare ser garna fram mot ett mote avseende fragan om

markinkdp.

Svar: Kommunens dnskemal dr att lata de fastigheter som tidigare innehaft
eget vatten men som fdriorat det pa grund av uppgrundning aterigen fa eget
vatten i och med den nya planen. Kommunens beddmning &r att det ar till stor
fordel for fastigheterna, vitket beskrivs i genomfsrandebeskrivningen. Se ocksé

svar pd yttrande nr. 28 Haggstrém ovan.

37.Susanne Dohmers, Brevik 1:123 och 1:124, Ugglevagen 23 och 25 2012-

02-13
Jag motsatter mig fullstandigt att ni ska ta & mycket mark fran enbart min sida. P4 andra
sidan star en mur som ni pratar om att inte riva. Detta later fullstandigt tokigt i mina 8ron. Ar
det inte s& att man ska dela pa kostnader samt hur mycket mark man tar? Jag tycker det ar
konstigt med tanke pa att ni &r véfdigt iniresserade av att disponera mark fran min andra tomt
med fastighetsbeteckning 1:124 for att anlagga en dagvattenbrunn eller damm. Vad innebér
det fér mig? Hur blir det med byggratten pa den tomten om ni vill disponera 10 —-15 % av den

fastigheten? Om ni tar s& mycket mark som ni énskar av fastighet 1:123 kommer jag ha full

insyn pa tomten samt att folk som gar o ker pa véagen kommer i stort sett ligga i knat pa mig
nnat an mycket insekter for mig for

nér vi badar i poolen. Att anlégga en damm innebér inte a
att inte tala om mygg. Vénligen se dver era planer fér dessa tva fastigheter.

Svar: Kommunen arbetar for aft intrangen pé& privata fastigheter i samband med
att véigen breddas blir s& smé som moajligt samtidigt som végens bredd och
lutning g6rs sa bra som mdjligt ur trafiksédkerhetssynpunkt. Kommunen har sett
over vagprojekteringen och star fast vid att intrang behdver gdras pa er
fastighet. Végen &r endast 3 meter hred | hojd med ert plank, sa en breddning
dr nédvandig. Kommunen ersétter fastighetsagaren for de tomtanldggningar
som star innanfor fastighetsgréns och som behéver tas ned till forman for

breddning av vagen.

Kommunen kommer inte anidgga nagon ny dagvattendamm pé Brevik 1:124
utan dammen och éversilningsytan kommer fungera och vara lika stor som den

&r idag. Skillnaden ar att kommunen forsakrar sig om att vattnet dven i
fortséttningen kan fa tilldtas svdmma over er fastighet nar det &r hdgvatten,
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precis som idag. Kommunen kommer ocksa ta éver skotseln pa dammen och
se till att den fungerar p4 basta sétt. Kommunen har inga planer pé att foréndra
eller férstora dammen, dock kommer man se till att dammen och framfor allt
utfiddet klarar av de stérre dagvattenméngderna som véntas komma till folid av
mer hérdgjorda ytor och ett forandrat kiimat. Byggrétten pé Brevik 1:124
féreslas vara lika stor som fér alla andra fastigheter i omradet. Det biir dock inte
tiltatet atf placera byggnader pa den laglénta oversilningsytan. Byggrétten
kommer ocksa kombineras med restriktioner som fdfjer med att tomten ligger
pa instabil mark.

38.Stefan Eriksson, Brevik 1:664, Ugglevagen 7

Vill skriftligt bekréfta de synpunkter/dnskemal som jag lamnade den 25 januari vid
informationstréaffen.

s Anslutningspunkten pa min fastighet Brevik 1:664 har jag forberett med rérdragning
fran boningshuset fram till ca 4-8 meter frén gréinspinnen till fastigheten Brevik 1:106
nere vid Ugglevédgen.

» De belysningsstolpar som planeras bor om mjligt placeras s de inte hamnar framfor
det gronomrade som &r mellan min fastighet ach sjén. Forslag pé placering ritades in
pa den karta ni hade med vid informationstraffen.

Har jag uttryckt mig otydligt eller om detta strider mot era planer ar jag tacksam fér en
kontakt.

Svar: Kommunen har tagit del av era synpunkter och hoppas att ni kommer bii
néjd med utstaliningsforsiaget.

Belysning &r inget som regleras i detaljplanen. En belysningskonsult projekterar
belysningens placering sé att végen far en tillfredsstéllande belysning. Denna
projektering kommer ske nér planen har varit pa utstélining.

39.Johan Blomster, fastighetsdgarens ombud, Brevik 1:120, Ugglevégen 32

P& uppdrag av Anders Blomster 560610-0377 inkommer vi hér om en begéran att fastighet
Brevik 1:120 med adress Ugglevagen 32, Tyresd, dnskar géra en villkorséndring av
prickmark. Forslag pa villkorsandring av prickmark dnskar vi géra genom att haja marken till
+ 2 meter f&r att ddrigenom fa mer byggbar mark. Byggbar yta tnskar vi forlagga fran
befintlig byggnad och ner mot vatinet i nord sydlig rikining. Héjningen ska utforas pa ett satt
s4 att kringliggande fastigheter inte far nagra oldgenheter.

Aven énskar vi lagga in en forfragan att fa kdpa till mark till fastigheten, detta genom att
utéka marken som idag definieras som natur/ parkmark. Detta genom att fa kGpa yiterligare
ca 1meter |&ings med fastigheten eller vad som synes mer rimligt. Fastighetsagaren &r dven
intresserad att ta del av ert férslag att fa képa vattenomréde kring fastigheten.

Svar: Kommunen har latit géra en detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning tilf
utstaliningen av planen. Tyvérr visar utredningen att fastigheten inte &r lamplig
alt bebygga i enfighet med planen. Det &r flera faktorer som samverkar i denna
bedémning. Marken bestar av [6sa leror, hela fastigheten &r lagt belagen och
ligger néra utloppet av eft dagvattendike. Riktlinjarna for vilken niva pa fardigt
golv som ny bostadsbebyggelse rekommenderas ha &r skdrpta till +2,5m i
RHO0. Att fastigheten dessutom ligger ndra havet gor att den kan vara exira
utsatt vid hogvatten och hoga fidden till félid av stor nederb6rd. Kommunen har
diskuterat majligheten att fylla upp fastigheten til +2,56 m med geoteknik-
konsulten. Svaret &r att stabiliteten pa fastigheten &r pd grénsen av vad som
kan anses vara sékert ur stabilitetssynpunkt. Déartill tilkommer risken for
éversvdmning och aft mark spolas bort pa grund av higa fldden i diket. Att
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erbjuda tillkép av mark &r ingen l6sning eftersom den marken ligger &nnu légre
och ndrmare dagvattendiket. Kommunens beslut med anledning av det &r ait
utesluta fastigheten ur planen.

Befintlig markanvéndning pa fastigheten kommer aft kunna fortga, det vill sdga,
att befintlig bostad, enligt givna bygglov, fortsatt kan anvéndas och underhéllas.
Ingen ny byggrétf kommer dock att ges. Kommunen féreslar att fastigheten

ingar i gatukostnadsomradet eftersom végen nyftjas, men alt
gatukostnadsandelen minskar. Kommunen féresiar dven alt fastigheten ansiuts

tilf kommunait VA.

Brev gillande fragor om dagvatten lings med Finborgsvégen och
omradet vid dammen, svar till yttrande nr 35.

Kommunen tog emot ert brev ”Granadiskussion om hur tomter som aagrinsar till dammen ska
avvatinas” den 12 september 2012, Med anledning av brevet samlades i som arbetar med detaljplanen
tilsammans med Thomas Lagerwall som ir kommunens ansvarige i digvattenfrigor. Hir foljer vart svar

pi era frigor och en motivering till de val kommunen har gjort i frigan.

Vem har ansvar fir dagvattnet?
Grundprincipen om vem som har ansvar f5t att ta hand om och leda bort dagvatten kan beskrivas si hir.

Det iir fastighetsigaren som ansvarar for att dagvatten (nederbSrd som dnner av) som faller pa fastigheten
inte orsakar problem for grannfastigheter. Alltsé ansvarar kommunen for att dagvatten som kommer frin
kommunens fastigheter inte tinner in p privata fastigheter och orsakar problem dir. Kommunens
fastigheter i det hir fallet bestir av viigar och vigomtiden, parkmark och naturmark. I ert omride
kommer mycket dagvatten frin de hdgre beligna vigarna Nytorpsvigen, Lovsingarvigen, Finborgsvigen,
Notskrikevigen och Kornknarrsvigen. Likasd ansvarar ni sjilva fér atc dagvatten som faller inotn er

fastighet inte orsakar oligenhet for grannfastigheterna.

Normalt sett har vigarna diken dir vigomridesvattaet samlas upp sé atr det inte rinner in pd privata
fastigheter. Normalt sett (i den bista av vitldar) ligger de privata fastigheterna hégre in eller pd samma
nivi som vigororidet si att dagvattnet frin tomten enkelt kan ledas u: i diket. Kommunen tar di hand om

dagvatinet it enskilda fastighetsigare och fér det tas en avgift ut via kommunens VA-raxa.

VA-taxa med kommunalt omhindertagande av dagvatten eller inte?

I samband med bygglovsansékan sker en prévning dir den enskilda fasaghetségaren ska visa hur man tar
hand om sitt dagvatten. For att £4 reducerad VA-avgift for att man tar hand som sitt eget dagvatten och
later det infilirera i marken inom sin egen fastighet (LOD, lokalt omhirdertagande av dagvatten) ska en

godkind lésning for det redovisas. Fxempel pd losningar finns hir:
hitp:/ [www.tyreso.se/Boende miljo/Vatten-och-aviopp [Dagvatten, Rikelinjer-for-dagvattenhantering,

Om fastigheten redan ir bebyggd kommer denna provning goras 1 samband med vig och VA-

projekteringen, dvs nu.

Speciella forhédllanden for er
[ ert fall finns ingen méjlighet att ha ett dike lings med Finborgsvigen eftersom vigen ligger avsevirt

hégte iin de enskilda fastigheterna, och ligpunkten, dir vattaet rinner naturligt ghr mitt inne rakt dver
fastigheterna. Kommunen har vint och vridit pd detta problem for ate hita det bista alternativet for alla
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parter, En aspekt som kommunen ocks har vigt in ir att det dr miljémissigt bittre (ekologiskt) att
dagvattnet dnner naturligt i 5ppna diken dir rening, infiltration och syresittning kan ske pa ett naturligt

satt.

Alternativ 1: Dagvattenstrdket gar kvar i sitt befintliga lige rakt over fastigheterna,

Befintlig rérledning behdver liggas om och dimensionen behéver (6rstoras for att réicka f6r de
dagvattenmingder som beriiknas komma vid stora regn. Kommunen behéver ha ett ledningsomride som
ir 5 meter brett for att kunna skota diket, Inom detta omrade blir det prickmark och inte méiligt fér er att
ha byggnader eller anliggningar. Kommunens bedémning 4 att det bl en stor oligenhet £6r
fastighetsigarna att F5r all framtid ha ett strak med ”déd hand” dver sima tomter. PA de strickor dir
dagvattnet kan gi i 5ppet dike behdver kommunen 4nd4 ha riitt att skoz diket. Motivet tll att kommunen
inda har valt denna l6sning uppstr6ms era fastigheter (Brevik 1:109, 1102 oh 1:76) dr svirigheten att F4
ned en réiledning i Finborgsvigen i hojd med Finborgstorpet (1:76). Dir skulle det krivas en springd
schake pi 3-4 meters djup for att komma pa ritt nivi och i fall pi ledangen i Finborgsvigen.

Detta alternativ ir heller ingen bta Idsning f6r det vigvatten som kommner frin Finborgsvigen. Detta
vatten behéver kommunen ta hand om innan det rinner in pa era fastigheter £6r att s6ka sig till befintligt

dike/rér.

Alternativ 2: Kommunen hat en ledning i Finborgsviigen och enskilda fastigheter har méijlighet
att pumpa sitt dagvarten dit.

Kommunen har en dagvattenledning med kupolbrunnar lings med Finborgsvigen for att ta hand om det
kommunala dagvattnet. Eftersom de privata fastigheterna ligger ligre in vigen kommer dessa ha svirt att
t2 hand om sitt eget dagvatten. Vattnet riskerar folja med det befintligs diket och orsaka problem f6r
andra fastighetsagare nedstréms. Kommunen tar di hand om dagvatiniet it enskilda fastighetsigare vid
fastighetsgrinsen och for det tas en avgift ut via kommunens VA-taxa Var och en har d& méjlighet att

pumpa sitt dagvatten till kommunens ledning.
Detta alternativ har kommunen foreslagit for fastighet Brevik 1:107, 1108, 1:130 och 1:129.

Alternativ 3; Kommunen hat en ledning i Finborgsviigen men enskilda fastigheter tar hand om
sitt eget dagvatten. Inga pumpar anvinds.

Liksom i alternativ 2 har kommunen har en dagvattenledning med kupolbrunnar lings med
Finborgsvigen for att ta hand om det kommunala dagvattnet.

Enskilda fastighetsigare som ligger ligre in vigen och som inte Snskar ansluta sig tll det kommunala
dagvactennitet uppmanas visa att man kan ta hand om sitt eget dagvatien utan att orsaka oligenher fér
grannarna. Grunden for detta ir att kommunens VA-taxa som utgdngspunkt innehiller en avgift for
kommunalt omhéindertagande av dagvatten. Om man som enskild fasughetsigare vill slippa avgiften méste
man visa att dagvatten kan tas om hand inom den egna fastigheten mha stenkistor eller liknande
anliggning (LOD). Kommunens bedémning dr att det dr svirt att klazy f5r de fyra fastigheterna ovan.
Alternativ 3 kan vara ett bra alternativ i det fallet grannarna gemensam: kan enas om hur det befintliga
diket ska skétas. Kommunens erfarenhet ir att det kan vara svirt och leda till grannosimja eftersom det ir
viktigt att var och en tar ansvar for sin bit och att anliggningen ska skotas ver ling td, dvs i all framtid.
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PA 30- & 40-talet skrevs belasrande rittigheter in som s.k.

Nirde befintliga fas tigheterna skapades
gna fastigheter ska tilas. Det kan dirfsr finnas gamla

villservitut. Dessa sager att dagvatten frin hégre belj
rittigheter (servitur) att lita dagvatten ga Gver fastigheterna,

Kommunen vill podngtera att det i alternativ 3 fings rv4 vigar att gi Antingen tillimpar man LOD och
later vattnet infilteera i marken pé sin fastighet, eller s3 leder man vattnet ut 1 befindigt dike s3 att det
kommer att belasta dagvattendammen nedstréms vilket inte bedéms som en LOD-I6sning. Normal VA-
taxa kommer att utgd i fallet at n fastighetsiigarna kommer éverens om ait ha kvar diket (ef LOD) s4 att
vatten dndé tillslut skipps ut i den blivande kommunala dammen.

Frigan om dammens utbredning
Hittdls har dammens skétsel varit ett ansvar for enskilda fastighetsigare | omradet. Niir planen vinner laga

kraft kommer dammen fSrvirvas ay kommunen (blir parkemark

ingsytans storlek kan minskas utan deq behéver ha den

Planfdrslaget tinkta ytan f6r att klara av vartenmingder vid stora regn

Samradsméten

Sammanlagt sju samradsméten héils i kommunhuset pé kvalistid. Sex av dessa moten hélls
framst fér fastighetsdgare och boende omradet. Ett méte var avsett fr batkiubbarna i

omradet. Ingen féretradare dék dock upp sa matet stalldes in.

[12/12 | 17 personer (namniista finns) ]
[ 14/12 | 7 personer (namniista finns) l
1211 | 5 personer fran 4 fastigheter
171 | 5 pers fran 4 fastigheter
19/1 | 17 personer (namniista finns)

25/1 | Ingen narvaro togs B
Summa Ca 50 personer
g planarkitekt Sophia Norrman Winter, exploateringsingenjor Jenny

och ndagon av projekteringsingenjorerna Caroline Eriksson eller Regina
svarade pa frégor.

Fran kommunen deito

Linné (f.d. Holmberg)
Lindberg som berittade om planens innebdrd och

Ett antal enskilda méten med fastighetségare holls ocksa under eller i anslutning till
samradet.
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Samhdlisbyggnadsférvaltningemn Maj 2013
Sophia Norrman Winter, planarkitekt Arendetyp 214 Dnr: 2011 KSM 0074
Jenny Linné, exploateringsingenjor

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Ugglevagen etapp 9 i Tyresé kommun.

Tyresds samhallsbyggnadsférvaltning uppréttade 1| december 2012 ett forslag fill
detaljplan fér Ugglevégen etapp 9 i Ostra Tyreso.

Uggleviagen etapp 9 4r en omvandlingsplan som syftar till att m&jliggora pemanentboende i
omradet samtidigt som kommunal service i form av vég, vatten och avlopp byggs ut.

Forslaget har varit utstalit fér granskning under tiden 15 januari - 12 februari, 2013.
Utstaliningshandlingarna har funnits tillgangliga p& kommunens servicecenter, pa
kommunens bibliotek och hemsidan. Utstéliningen har dven kungjorts i lokaltidningen Mitt |

Tyresé och i Dagens Nyheter.

Under utstaliningstiden har 24 yttranden kommit in, varav fyra inkom efter det att utstailnings-
tiden avslutats. Sju yttranden &r fran remissinstanser i form av myndigheter och/eller
foreningar. Alla yttranden samt kommunens svar redovisas i detta dokument. En del av
synpunkterna har behévt sammanfattas eller fortydligas. Bilager till yttrandena redovisas inte
nedan. Alla yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tiligangliga pa samhalisbyggnads-

forvaitningen.

Féljande dndringar har gjorts i planforslaget efter utstaliningen:

o Planbestdmmelsen b6 har &ndrats till b5 i planbeskrivningen.
Ordet "vatten” har andrats till "vattenomrade” i den tekniska anvisningen.
WB-omradena har utokats i planen. Strandskyddet ligger kvar i WB-omraden.
Radonskyddande grundlaggning av flerbostadshus och férskola ska géras. .
Generell bestdmmelse tilagd som medger awvikelse fran detaljplanen vid
ateruppbyggnad av befintliga lovliga stora hus som forstérts.
Generell bestimmelse om Gversvamning har dndrats fran "lagsta niva fardigt gohv” till
"lagsta niva for grundlaggning”
Tillagt omrade fér gemensamhetsanlaggning pa Brevik 1:257
Tillagt u-omréade f&r dike Sver Brevik 1:128
Andrad dagvattenhantering for fastigheterna Brevik 1:123, 1:124, 1:125, 1:126, 1:127
Borttagen varsamhetsbestdmmeise (k) pa Brevik 1:170 och 1:90
Andrad skyddsbestdmmelse (q till k) pa Brevik 1:647 ‘
Justerat omrade for prickad mark och skyddat natur n1 eller n2 pa Brevik 1:647, P
1:160, 1:90 och 1:238.
Justerat omrade for prickad mark pga risk for instabil mark for Brevik 1:268
Justerad byggratt fér férskolan fran 850 - 950 kvm bya samt borttaget utfartsférbud Il
Justerad strackning pa infart till Brevik 1:99 vid Sparwégen i
Justerad bestammelse for uppdelning i fler huvudbyggnader pa seniorbostaderna
Justerad strackning pa Lovsangarvdgen med minskat intrang som foljd
Justerad genomforandetid fér omraden rattigheter {y- och g-omraden)
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Samhélisbyggnadsforvaltningen
Planenheten « 13581 Tyresd
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Tydliggjort att bygglov fér mindre &ndring kan ges under genomfdrandtid for allmén

platsmark
Justerade formuleringar i bestdmmelsen e,
Andring sa att byggbodar pa allmén platsmark ar bygglovsbefriade



Inkomna synpunkter ,Datum ‘Synpunkt ’
Myndigheter och féreningar J
1. Lansstyrelsen }2013-03-08 ’Synpunkt ]
Lz. Sédertérns miljs- och hélsoskyddsférbund, SMOHFI2013-02-06 ]Synpunkt ‘
LS. Uggleviken och Vasspirens batikiubbar —[2013-02-04 ‘Synpunkt ’
L4. Trafikférvaltningen, SLL j2013-02—07 ’ Ingen erinran )
[5. Vasspirens batklubb )2013-02-07 ‘Synpunkt
6. Trafikverket )2013-02-15 ’Ingen en‘nraﬂ

7. Sveriges Geologiska Institut, SGI

‘201 3-02-22 ‘ Erinran

B. Vattenfall Eidistribution AB

"201 3-02-12 ‘ Synpunkt

E’rivatpersoner

|

9. Bert och Birgitta Fahistedt, Brevik 1:658 2013-01-17, |Erinran

L 2013-02-11

10. Tomas Sonander, Trinntorp 1:349 ‘2013-01—23 Erinran
%. Kaj Lindhagen, Brevik 1:170 12013-02-04 Erinran
B. Carl och Gunilla Lindhagen, Brevik 1:647 ‘2013-02-11 Erinran )
13. Mats Lundberg, Brevik 1:256 !2013-02~O4 Synpunkt 7
[ 14. Elisabeth Zachrisson, angrénsande fastighet 2013-02-04 | Synpunkt
ES. Barbro och Nicklas Kéller, Brevik 1:88 2013-02-11 | Synpunkt
, 16. Anders och Monica Roxenhed, Brevik 1:178 2013-02-11 | Synpunkt

17. Carina Haggstrém, Brevik 1:257 och 1:258 2013-02-11 | Erinran

2013-02-13

18. Imbi Loonurme, Brevik 1:90 2013-02-11  [Erinran

19. Helena Arthen, Brevik 1:160 2013-02-12 [ Synpunkt

20. Maria Willix och Magnus Nordin 2013-02-12  |Erinran

21. Per Inge Flénes, Brevik 1:189 2013-02-12 | Synpunkt

22, Joakim Nilsson, Brevik 1:188 2013-02-12 | Synpunkt
L23. Conny Hallin, Brevik 1:99 2013-02-13 | Synpunkt
Ifl. Mats Andersson, Brevik 1:238 2013-02-13 | Erinran j




Svar pa yttranden fran myndigheter och féreningar

1. Ldnsstyrelsen
Forslag till detaljplan fér Ugglevédgen etapp 9, Brevik, Tyresé kommun
Ett férslag till detaljplan, upprattat i november 2012, har varit foremal fér utstéllning.
Férslaget har dversénts till Lansstyrelsen enligt 5 kap. 24 § plan- och bygglagen (1987:10),
APBL. Planomréadet &r beldget pa inre Brevikshalvén. Genom defaljplanen kommer végar att
breddas samt kommunalt vatten och avlopp att byggas ut. Darigenom blir det i hégre grad
méjligt att bosétta sig permanent i omradet. Lénsstyrelsen framforde i samradsskedet
synpunkter pa bi.a. geoteknik, dversvamning, miljékvalitetsnormer och strandskydd m.m.

Lansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bed&mning
Lansstyrelsen anser att det &r bra att kommunen avser att lata bygga ut kommunalt vatten

och avlopp i omradet samt att kommunen méjliggér kollektivirafik till omradet och att
vigstandarden i dvrigt férbattras. Lansstyrelsen bedémer utifran nu kénda forutséattningar att
det inte finns skl att anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och
upphava detaljplanen med stéd av 12 kap. 3 § APBL. Denna beddmning férutsétter att
kommunen beaktar de synpunkter som framfdrs nedan avseends geoteknik och strand-

skydd.

Forutsattningar
Av 12 kap. 3 § APBL féljer att Lansstyrelsen ska upphdva en kommuns beslut att anta, &dndra

eller upphéva en detaljplan om det kan befaras bli ol&mpligt i vissa avseende, bl.a. om
strandskydd upphévs i strid med géllande bestdmmelser eller cm en bebyggelse kan bli
olamplig med hénsyn till de boendes och dvrigas hélsa eller sékerhet efler till risken for
olyckor, dversvamning eller erosion. Lansstyrelsen har i sin roli att samordna statens
intressen tagit emot synpunkter fran Statens geotekniska institut, $GI.

De statliga ingripandegrunderna enligt 12 kap. APBL

Geoteknik — Hilsa och sakerhet m.m.
SGI har i sitt yttrande framfort synpunkter pa bl.a. risken fér bergras och hur stabiliteten |

omradet har bersknats. Bl.a. har SGI framfort vissa synpunkter pa brister i redovisningen.
Lansstyrelsen delar de synpunkter som SGI har framfért och férutsatter att bristerna
tillgodoses. Med dessa dndringar beddémer Lansstyrelsen att planfrslaget kan accepteras
avseende de boendes och dvrigas halsa samt till risken for olyckor mm.

Svar: Den geotekniska konsulten har fértydligat berdkningar och redovisningen
av riskema. De har kompletterat stabilitetsutredningen med en bilaga D och
aterigen unders6kt den valda sektionen G-G. Kommunen anser ddrmed
fragora &r besvarade och att det &r klarlagt aft omradet &r lémpligt for
bostadshebyggelse. Fér mer detaljerat svar se svar pa SGI's yttrande nedan.

Strandskydd
Planférslaget anger att strandskydd ska upphavas inom vissa omraden, déribland omraden

som har markerats med WB (Vattenomrade med smabatsbrygga for intiliggande
bostadsfastighet). Enligt 5 kap. 7 a § APBL fér i en detaljplan bestimmas att strandskydd
ska upphavas for ett omrade, férutsatt att det finns sérskilda skal och intresset av att ta
omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen véger tyngre &n strandskydds-
intresset. Vilka sarskilda skal som kan komma i fraga framgar av 7 kap. 18 ¢ § miljdbalken.
Av 12 kap. 1 och 3 APBL framgér att Lansstyrefsen ska préva och upphdva en detaljplan om



beslutet kan antas medféra att strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser.

| planbeskrivningen, s. 22, anges att marken och vattnet i angivna omraden redan har tagits i
ansprak pé ett satt som gér att de saknar betydelse for strandskyddets syften. Enligt
planbeskrivningen finns pa dessa fastigheter tomtanl&ggningar, badplatser, bryggor och i
vissa fall staket. Enligt pianbeskrivningen kan dessa omraden darfor sdgas vara
ianspraktagna som privata tomter sedan lang tid. Till skillnad fran dvriga WB-omraden i
planen ifragaséatter Lansstyrelsen om det fdreslagna WB-omradet pa fastigheten Brevik
1:455 &r fanspraktaget pa sa satt som avses i miljsbalken. Om det finns négot annat skél
som kan godtas enligt 7 kap. 18 ¢ § btr detta framgé av planbeskrivningen. Eftersom det ar
majligt att na fastigheten landvégen synes det inte helier vara nddvéndigt att anfagga en
brygga pa fastigheten for att det ska vara méjligt att na densamma. Det kommer dessutom
att finnas mojlighet att forvara ev. batar i de befintliga hamnar som finns inom géngavstand
fran fastigheten. Lansstyrelsen anser att detta WB-omrade bér utga ur planen. Om
planforslaget antas i nuvarande skick kan Lansstyrelsen komma att préva planforslaget enligt

12 kap. 1 § APBL.

Svar: Kommunen har @ndrat planférslaget péa foljande sétt: Strandskyddet upphévs
pa kvartersmark och pa lokalgator pé land. Strandskyddet i vatten kommer déremot
inte att upphévas utan ligger kvar. Generdsa WB-omraden (omraden i vatten dér
bryggor kan uppféras) féngs med kvartersmark for bostader och féngs med park-
marken finns. For att uppféra brygga krévs dé dispens fran strandskyddet.
Provningen om marken &r ianspraktagen och dérfor inte léngre kan anses uppfylla
strandskyddets syften skjuts alltsa til milj6balken. Forfarandet i denna detafjplan bfir
dérmed lika som forfarandet i tidigare plantdggningar i Kalvijérden.

Ovriga grunder som kan féranleda dverprévning
Lansstyrelsen beddmer, utifran nu kénda forutsattningar, att det inte finns anledning att

befara att planen kommer att bli olémplig med hénsyn till dvriga ingripandegrunder.

2. Soédertorns miljd- och hilsoskyddsférbund

Beslut
1. Ett fortydligande i planbestammelserna om att batklubbsverksamheten ska vara ideell och

icke yrkesmaéssig foresprakas.

2. Aven om detaljerade bestdmmelser om begrénsningar inte kaninfiras i
detaljplanebestammelser &r det viktigt att kommande arrendeavtal mellan kommunen och
batklubbar reglerar begransningar och mifjdaspekter.

3. Sméahus bér grundldggas radonskyddande. Vid projektering av skolor, férskolor eller
flerfamiljshus boér radonundersokning féregé val av grundlaggningsmetod.

Bakgrund
Tyresd Kommun har upprattat eft férstag til detaljplan fér Ugglevagen, etapp 9 som stélls ut

under tiden 15 januari till och med den 12 februari 2013 for granskning och ev. synpunkter.
Farbundet har yttrat sig i tidigare samradsskede och dess synpunkter har delvis beaktats.

Arendebeskrivning
Planens syfte &r att ge mojlighet till villabyggelse fér permanentboende och tiil uppforande av

en forskola eller skola. Alternativt kan eft omsorgsboende medges inom planomradet i staliet
for forskolasskola.

I samradsskedet har férbundet papekat att den verksamhet som batklubbarna bedriver inom
omradet inte bor tillatas vaxa obegransat vilket innebdr att begransningar av svajbojar,
batplatser, byggnader och verksamheter som service av batar och motorer bér dvervagas att

inféras i detaljplanebestdmmelserna.



Fdrbundet papekade dven i sitt yttrande att restriktivitet bar tiltampas nar det géller
anidggande av bryggor. Som stod for detta angavs att enligt den férdjupade dversiktsplanen

anledningen till att svajbojar inte bér tillatas inom omradet,
Férbundet papekade att energieffektiv och koldioxidneutral uppvarmning bér
rekommenderas i planbestdmmelserna.

Muddringar har férekommit inom omradet utan tillstand eller anmalan. En teknisk anvisning
har lagts till pa forslaget till plankarta om att muddring kraver tillstand samt en geoteknisk
forprojekiering med avseende pa risker for erosion och skred.

Enligt Kalvfjsrdens miljékvalitetsnorm &r den ekologiska statusen mattlig och god status ska

uppnas till ar 2021,

Beddmning
Enligt sar wadshandlingen kommer inte miliéstérande verksamhet att kunna bedrivas inom

detaljplaneomradet, Férbundet beddmer dock att den verksamhet som batklubbarna bedriver

Svar: Planen kan enligt plan- och bygglagen inte innehélla bestdmmelser om
upplateiseformer och inte heller Styra om verksamheter ska vara ideella eller

foretagsdrivna.

Enligt gallande oversiktsplan och miljokvalitetsnorm far miljébalastningen inte 6ka pa
Kalvfjarden vilket begransar antalet batplatser inom omradet och svajbojar bér undvikas,
Saval lansstyrelsen som férbundet har papekat att det | samradshandlingen inte finns nagon
begrénsning smabatsbryggors omfattning. Av planbeskrivningen framkommer dock att antal
batplatser regleras i arrendeavtal. Kommunen ska enligt samrddshandlingen gora en
dversyn av omraden for batklubbar | Kalvfjarden i samband med att en Ny dversiktsplan tas
fram.
Svar: Omréadet som planidggs for batklubbarnas bryggor i denna plan &r etf omrade
som redan idag nyttjas for batkiubbar Planen medger viss 6kning av antal baiplatser.
Antalet batplatser styrs ocksa av arrendeavtalet som kommunen uppréttar,
Kommunen anser storleken och verksamheten pa platsen &r av den omfattningen att
det inte &r mdjligt att kalla det marina, En oversyn av bétklubbarnas verksamhet i
hela Kalvjarden kommer att ske i samband med att nista oversikisplan tas fram.

Forbundets tidigare yttrande om Uppvarmning av bostader bedsms varg tillgodosett med den
féreslagna skrivelsen om férnyelsebara energikalior och energisnal teknik.

Markens radonriskklass bedéms vara lag till normal. Grundlaggning av en- och tva-
bostadshus bér darfsr utféras som radonskyddande. | samband med projektering av
flerbostadshus bér markradonundersékning ske. Grundigggningsmetod bar véljas med stéd

av undersdkningen.

Svar: Kommunen har lagt till i planbeskrivningen att radonskyddande grundiédggning
Ska goras for flerbostadshus och fér férskolan,

3. Ugglevikens och Vasspirens batklubbar / Stefan Eriksson

Vi &r inte intresserade av och kommer infe att ansluta vara batkiubbar till eventuell

anslutningspunkt fér vatten och avlopp.

Svar: Kommunen noterar yttrandet och kommer inte alt anordna nagon anslutning.



4, Trafikfﬁrvaltningen, Stockholms ldns landsting

Trafikférvaltningen har inga synpunkter utéver de som yttrades i samradsskedet.
Svar: Kommunen noterar Witrandet

5. Vasspirens batklubb / Folke Meijer
Vasspirens batklubb har tagit del av forslaget tiil detaljplan och gatukostnadsutredning for
Ugglevégen, etapp 9. Batklubben har inga sarskiida synpunkter pa forslaget utan tycker att
det ur var synpunkt verkar vara v genomarbetat. En fraga vi har 4r hur vi ska betala var del
av gatukostnaden. Av férslaget framgar det att kiubbens del av gatukostnaden ska laggas pa
arrendeavgiften nar kontraktet IGper ut. Gérs det d& som en sérskild avgift som betalas tills
skulden inklusive rénta ar betald och hur l&ng &r i sadana fall den tiden? Ar ett annat

om vi ska betala heia beloppet maste vi inom Klubben bérja fondera pengar for att kunna

betala n&r det biir akiuellt.
Vi har ocksa Overvagt om vi vill ansluta oss till det kommunala vattnet och kommit fram il att

bedoémer kostnaden biir for hdg i férhaltande till vardet av det samtidigt som att det kan
medféra andra nackdelar.

Svar: | samband med att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for gatoma inom
omradet s§ kommer arrendeavialet att sdgas upp fér omférhandiing. Fragan om
gatukostnader kommer d3 att regleras i en separat paragraf dar kostnaden och

Kommunen kommer d inte att anordna négon anslutning till Vasspirens batkiubb.

6. Trafikverket
Trafikverket har tagit de! av rubricerat drende och har inget att invanda emot.

Svar: Kommunen noterar Yitrandet

7. Sveriges geotekniska institut, SGi

Bakgrund
Statens geotekniska institut, SGI,

onskema! om yitrande.
SGI har tidigare, 2011-12-05 dnr som ovan, avgett yttrande éver samradshandlingar

daterade november 2011, Sammanfattningsvis fann vi da att det inte var kiarlagt att
planférsiaget skulle bli lampligt med hansyn till geotekniska sakerhetsfragor, Vi
rekommenderade darfér kompletterande utredningar i planskedet avseende omridets
stabilitet, risk f&r bergras/blocknedfall samt erosion.

Synpunkter
SGi:s granskning begransas till geotekniska sakerhetsfragor sam ras, skred, erosion och

geotekniska fragor kopplade till Gversvamning. Fragestaliningar rérande grundidggning och
markmilj inkl. markradon ingar inte,

har fran Tyress kommun erhaliit rubricerat drende med



Risk for bergras
| Bjerkings utredning rérande rasrisk har tre omraden identifieras dér rasrisk finns eller kan

uppsta. Bjerking féreslar skyddsatgarder och att ingen ny bebyggelse bdr tillatas utan
féregdende atgdrder. Vi gér ingen annan bedémning. | plan- och
genomférandebeskrivningen har problematiken redovisats. Noteras bor att de riskomraden
som Bjerking redovisar i sin utredning inte dverensstammer med de som anges i plan- och
genomfdrandebeskrivningen. Bor rattas tifl.

Dessutom anges i planbeskrivningen att en planbestdmmelse b6 inférts medan
bestdmmelsen pa plankartan har beteckning b5. Bér ocksa rittas till.

Pa plankartan har bestdmmelsen b5 endast inférts for tva av de tre omraden som Bjerking
redovisar. Vi har dock noterat att marken "prickats" i det nordligaste riskomradet (sjélva
riskomradet, se nedan). Vi bedémer att omradena for planbestdmmelsen &r for begréansad.
Vi vill dérfér vacka fragan om det forhaller sig som sa att det ar "riskfritt" att utan atgérder
bygga pa gransen till redovisade riskomraden. Detta bér analyseras och vid behov méaste
omradena fér planbestdmmeisen uttkas. Bjerking redovisar risker o bebyggelse (befintlig
och planerad). Vi anser att dven tomten som sadan skall vara sdker att vistas pa for att
kunna anses lamplig for sitt ndamal.

Svar: Planbeskrivningen har dndrats fran bé tilf b5 nér det géller risk for ras.
Kommunen anser aft riskomradena i allt vasentligf dverrensstdmmer med de av
Bjerking utpekade omradena. Det &r riktigt att ett av omradena endast har prickats
bort for att det klassats som vérdefulf natur. Det ar alltsa inte mdjligt att bygga dér
enligt detaliplanen och kommunen anser da inte helfer att det &r nédvéndigt med en
h5-bestammelsen inom det omradet. Kommunen anser alt riskerna med att vistas |
vaket tillstand pa& omraden som kan paverkas av ras &r hanterbara och alt dessa

omraden &r ldmpliga som tomimark.

Slutligen, vad galler risk fr bergras, vill vi vicka fragan om férfaringsséttet med att informera
bertirda fastighetsdgare och med planbestdmmelse reglera att atgdrder skall vidtas vid
nybyggnad, dr plantekniskt godtagbar, d.v.s. har stod i PBL. Vi anser att vid ny planlédggning
tar man stallning till markens [amplighet fér planomradet i sin helhet d.v.s. &ven fér befintlig
bebyggelse. Upplysningsvis kan vi ndmna att det finns statliga bidragsmedel, som kommuner
kan stka hos MSB, for att vidta férebyggande atgérder mot naturolyckor, dit bergras hor.

Bidraget &r begransat till befintlig bebyggelse.

Svar: Kommunen har stémf av forfaringsséttet med ldnsstyrelsen. Kommunen anser
att man under planarbetet gatt filfrdckligt fangt i strdvan att ta stafining till markens
lamplighet. Bjerkings utredning visar aft risken fOr bergras kan elimineras och att
marken dé blir lamplig. Ingen ny bebyggelse kan tiflkomma utan att dessa atgérder
sker. Vad géller befintlig bebyggelse har fastighetsédgarna upplysts om vilka risker
som finns. Risk fér bergras finns endast pa privat mark. De bidragsmedel som kan
sékas via MSB tdcker endast en del av kostnaden for atgérder. Resterande def av
kostnaden skufie kommunen behéva sta for. Dessa bidragsmedel tédcker dessufom
inte alla de atgdrder som det s6ks pengar fér. Kommunen har tidigare informerats om
att permanentbebyggelse da har féretréde framfér sommarhus och aft kemmunen
inte kan f& medel for risker som prévas i samband med framtagande av ny detaljplan
for permanentbebyggelse. Enligt likabehandlingsprincipen ér det inte heller férenligt
med kommunallagen aft finansiera atgérder pa vissa privata fastigheter. Alf
sammantaget har slutsatsen dragits att ansvaret for atgérder i detta fall maste ligga

pé fastighetségarna.



Stabilitetsférhallanden

| Bjerkings stabilitetsutredning anges att utredningen utférts enligt IEG Rapport 4:2010.
Huvudutredningsmetodiken | 4:2010 bygger pa totalsakerhetsfaktorer. Den utférda analysen
och berdkningarna har utférts med partiaisékerheter, som ocksa ingar IEG 4:2010 med
koppling till IEG 6:2008. Bada férfaringssatten ar tilampliga vid planldggning, dock bor vald

utredningsmetodik tydliggéras.
Svar: Det har klargjorts i stabilitetsutredningen tiff antagandet av planen.

| Bilaga B1-- B8 till Bjerkings stabilitetsutredning redovisas beraknade sékerhetsfaktorer som
Fe. resp. £ womp. Vid berdkningar utférda med partialkoefficientmetod skall
"sdkerhetsfaktorerna” bendmnas F.gy resp. Frompen fr att dels bringa klarhet i hur
berékningarna utférts dels for att undvika allvarliga misstolkningar av resultatet.

Svar: Detta har dndrats i bitagorna B1-B8.

| utredningen saknas redovisning och sammanstalining av hérledda karakteristiska och
dimensionerande varden inklusive omrékningsfaktor (n), varfér vi inte kan granska dessa

berdkningsférutsattningar.
Svar: Detta har lagts till i en ny bilaga D.

Vidare ser vi att skjuvhalifastheten i den dveriagrande fyliningen/torrskorpan har ansattas till
100 kPa (dimensionerande vérde). Underlag for att vélja ett sa hdgt dimensionerande vérde
saknas och var bedémning &r att det &r alldeles for hagt, bl.a. med hansyn till att torrskorpan

normalt &r uppsprucken.

Svar: Konsultens svar pé detta &r att berdkningsprogrammet automatisk sétter
skjuvhafifastheten till 100 kPa for de fager dér man valf ett drénerande férhallande.
Vidare meddelas att detta virde darfor inte har ndgon betydelse i analysen.

Ur stabilitetsutredningen framgér att stabiliteten &r tillfredstéllande for planomradet i sin
hethet undantaget en zon vid fastigheten 1:120 (berékningssektion A-A). Denna fastighet
har utgatt ur planférslaget. Vi vill darfér vacka fragan om hur problematiken for 1:120
kommer att hanteras dven om fastigheten nu inte ingar i planférsiaget. Vi anser att en
férdjupad geoteknisk analys och ev. nédvéndiga férebyggande atgérder &r att féredra. Var
beddmning &r att det skuile kravas relativt begrénsade atgérder fér fastigheten i fraga,
eventuellt kan fastigheten med en férdjupad analys konstateras var tilifredsstéllande stabil.

Svar: Fastighetsdgaren dr medveten om de risker som papekats. Kommunen anser
att def nu faller pa fastighetsédgaren att vidare utreda de geotekniska forhallandena.
Kommunen anser att man under planarbetet gatt tillréckligt langt i strévan atf ta

stilining tilt markens lamplighet.

En planbestdmmelse b4 "Bristfallig stabilitet. Grundlaggning, markférstérkning och
markarbeten ska féregas av kompletterande geoteknisk projektering” har inférts fér vissa
plandelar. Vi stéller oss fragan till denna planbestdmmelse, dels fér att "bristfallig stabilitet
inte har konstaterats for aktuella omraden dels fér att vi &r tveksamma till om
planbestdmmelsen har stéd i PBL. Vi delar déremot beddmningen att "grundléggning,
markférstarkning och markarbeten ska féregas av kompletterande geoteknisk projektering”
men vi kan inte se att detta &r kopplat till radande bristféllig stabilitet. Sadan projektering skail

dessutom alltid genomféras.

Svar: Kommunen anser ait bestdmmelsen b4 &r befogad och behovs som
begrénsning av hur mark- och bygglov ges. Det &r dock inte fragan om att det ska



utgéra en grund fér att neka mark- elier bygglov utan prévningen atf marken ar
lamplig att bebygga anser kommunen vara klarlagd under planarbetet.
Bestdmmelsen har formulerats i samréd med den geotekniska konsulten och
kommunens bygglovshandléggare och avser att tdcka in bade de fallen dér Gkad last
liksom minskad last pg4 marken kan vara en risk vid anidggningsarbeten.

Inom vissa plandelar har en féreskriven héjd inforts pa plankartan. Dessa nya nivaer maste
beaktas i stabilitetsbersgkningarna. Vi kan dock inte bedéma om dessa héjder har ingétt i de
utforda stabilitetsberakningarna. Vidare beddmer vi att ytterligare héjdséttning av omradet
skulle vara férdelaktigt fér att reglera méjliga maximala uppfylinader och laster. Dessa
uppfyllnader och laster maste verifieras vara méjliga med bibehéllen tillfredsstaffande

stabilitet.

Svar: Nivaerna har diskuterats och beréknats i samréd med den geoltekniska
konsulten. Markhojden har valts inte bara med bakgrund av den geotekniska

Stabilitetsberakningar har utforts i sektioner som huvudsakligen técker in omraden med fera.
Vi bedomer dock att det finns ett omrade som topografiskt kan var sémre &n de som
analyserats. Omradet som vi avser 8r omradet dster om Notskiikevéigen (en sektion G-G,i
nord-sydlig riktning, har berdknats i detta omréde). En sektion parallell med och Oster om
Notskrikevagen synes dock vara topografiskt mindre férdelaktig varfor detta omrade narmare

bér analyseras.

Svar: Kommunen har latit den geotekniska konsulten se dver defta igen. De har
kontrollerat och vidhaller att den analyserade sektionen &r den mest kritiska
sektionen. Sdkerhetsmarginalen &r tillrdckligt stor for aft kunna utesluta behovet av

yiterligare analys.

I Bjerkings stabilitetsutredning redovisas férslag pa fragestallningar och behov av atgéarder
vid stora uppfylinader, atgérder for att begréinsa séttningar etc. Eftersom detta PM &r kopplat
titt planforslaget bér eventuella &tgérder och rekommendationer som avser geotekniska
sakerhetsfragor for planférslagets ldmplighet respektive atgarder for sattningsbegrénsning
etc sérskiljas. Sammanfattande redovisning med restriktioner. maximaila laster, atgarder efc.

pa karta rekommenderas.
Avslutningsvis, vad géller stabilitet, rekommenderar vi att stabilitetsutredningen uppdateras

med beaktande av ovanstaende och att planhandlingarna ses over sé att samstammighet
rader melian den geotekniska utredningen och planforslaget.

Svar: Kommunen anser att planforsiagets lamplighet gér alt ulléisa pa elt tiffréckligt
bra sétt dven om en karta hade varit att féredra.

Oversvamning
SGI har inga uppgifter om lampliga nivéer for skydd mot Sversvamning. Vi noterar dock att

laglant mark som kan dversvédmmas vid hdgvatten har "kryssats" pa plankartan med
innebérd att endast komplementbyggnader (uthus och garage) medges. Lamplighet m.h.t.
Gversvamning ingar inte i vér granskning. Vi vill dock vécka fragan om det kan anses l&mpligt
att medge byggratter fér uthus och garage énda ner till strandlinjen (kryssmarkerad mark).
Dessa strandnara omraden kan forvantas relativt frekvent sta under vatten eftersom
strandlinjen pa plankartan géller vid normalvattenstand. Vi vill dessutom papeka aft
uppfylinader, for att begrénsa éversvamningsrisker, inte kan tillatas utan féregaende

verifiering av att detta &r godtagbart m h.t, stabiliteten.



Svar: Marklov krévs f6r uppfylinader > 0,5. Uppfylinader inom vattenomrade krdver
anmélan eller tillsténd f6r vattenverksamhet enligt milishalken. Bostader kan inte
byggas pa omraden med marknivaer under +2,5 meter RH00. Kommunen anser
dérmed att det inte &r troligt att uppfylinader kommer géras | den graden att
stabiliteten dventyras dér samtidigt marklov och tiflstand enligt miljidhatken har givits.
Kommunen har for sékerhets skull é@ndrat formuleringen i den tekniska anvisningen
frén "vatten” till *vattenomréde” vilket gor att den da omfattar omrade som kan sta

under vatten vid hégsta hdgvatten.

Kommunen har dragit grédnsen for bedémning om vad som &r l&mpligt inom omraden
som kan formodas bli 6versvammade vid bostéder. Daruidver maste
fastighetségaren sjélva ta ansvar for de komplementbyggnader som uppfors. En del
komplementbyggnader kan ha funktioner som ska vara néra strandlinjen sasom

bastu eller bathus.

Erosion
| Bjerkings utredning konstateras erosionspaverkan bl.a. vid Bjerkings sektion E-E {vid

fastighet 1:268 och 1:120). Vi noterar att fastighet 1:120 inte langre ingar i planomradet.
Fastighet 1:268 ingar daremot och dér anger Bjerking att stabilteten, helt riktigt, forsamras
av eventuell erosion och man har darfor rekommenderat att bostadshebyggeise endast ar
lamplig inom delen som ligger inom fastmarken. Underlaget for att vérdera fastmarksgrénsen
ar oklar varfor vi inte kan vérdera om Bjerkings rekommendation innefattas i planforslaget.
Detta bor tydliggsras. Det &r dessutom som sa att planen medger utbyggnad av uthus och
garage &nda ner till strandlinjen och hér kan stabiliteten bli otilifredsstailande. Planférslaget
bor darfr revideras sa att samtliga omraden som p& sikt, genom erosion, kan fa
otillfredsstéllande stabilitet utgar aiternativt atgérdas eftersom vi anser att utbyggnad av
garage och uthus inte bér medges i omraden som pa sikt kan bli instabila. Vi vill hér ven
vécka fragan om parkomradet och omradet fér smabatshamnen. éster om 1:120, har
godtagbara férhalianden. Detta kan inte utlésas ur erhalina handlingar varfdr vi

rekommenderar att detta tydliggors.

Svar: Pa Brevik 1:268 &r fastmarksgransen redovisad och planférslagets omréde for
bostadsbebyqggelse foljer det. Planforslaget har dndrats sé aft det omrade som
riskerar alt pa sikt bii instabilt har prickats bort.

Den kommunala parkmarken innehaller ingen byggrétt. Markanvéndningen kommer
begrénsa sig till rekreation varfér kommunen inte avser att dndra i planforslaget pga
en framtida risk for erosion.

Den planerade smabatshamnen innehéller inte heffer nagon byggraft. Den tekniska
anvisningen pé plankartan &r en information om aft, nar tilstand for vattenverksamhet

sGks, ocksa underséka de geotekniska forhallandena.

Sammanfattande rekommendation
Vi rekommenderar sammanfattningsvis att ovanstaende felaktigheter rattas till, synpunkter

beaktas och fragestéliningar klarldggs i planskedet.

8. Vattenfall Eldistribution AB, 2013

Vattenfall bedomer efter nya berakningar att ytterligare natstation krévs pa grund av for langa
avstand till kunderna och Vattenfall yrkar darfor pa &nnu ett E-omrade enligt bifogad karta.

Svar: Vattenfalls yrkande pé dnnu en nétstation inkommer ieft sent skede I
planprocessen och foreslas pa en plats som ligger utanfér planomrédet. Aft ldgga till
nétstationen infor antagande av planen gor att sakdgare inte bereds tillfélle aft ytira
sig om planforslaget p det sétt som ska ske. Kommunen &r dock positiv il att pa stkt



ha en nétstation pa den fbreslagna platsen. Kommunen foresiér att nétstationen
ldggs in pa platsen i den kommande planetappen "Tegelbrukef etapp 117 som
planeras pabdrjas om 1 - 2 ar.

Fér att uppféra nétstationen maste en plandndring géras eftersom omréadet | dag &r
planfagt som pari/natur. Om behov av nétstationen berdknas uppsta innan etapp 11
kan vinna laga kraft kan kommunen &vervéga aft géra en plan enbart for den

nétstationen.



Svar pa yttranden fran privatpersoner

9. Bert & Birgitta Fahlstedt, Lévsangarvigen 6, Brevik1:658

Efter att ha ldst ert svar angdende intrang och lésen verkar det som att var hasselhéck inte
kommer att paverkas i hela sin langd och att méjlighet finns att fiytta vissa delar vid behov.
Det forvanar mig dnda att ni valt att bevara den redan "vingklippta” eken, med de kostnader
och besvar det f8r med sig, och dven med tanke pa att det pa de fastigheter som ligger
utmed Lévsangarvagen finns ca 100 ekar, och i hela Etapp 9 kanske 300-400 st.

Att er motivering att en enskild ek i den har mangden skulle vara sa viktig for
landskapsbilden verkar nagot verdriven.

Jag bifogar ocks ett foto pa hasselhdcken som planterades av mina féréldrar for ca 70 ar
sedan, de senaste 45 aren har jag klippt och ansat den varje ar.

Jag skulle vilja pasta att var hasselhdck ocksa hogst vésentligt bidrar tiil en treviig
landskapsbild, S ni kanske férstar att jag &r radd om den.

Svar: Kommunen har sett 6ver végprojekteringen. Genom att hoja véagbanan nagot
kan sléntintranget vid er tomt minskas. Resultatet av det biir att stdrre delen av er

hédck kan sparas samtidigt med eken.

Vi som bor runt Finborgsvagen var redan tidigare lite oroliga att s manga foréldrar valde att
lamna/hdmta sina barn vid den nedre delen av Brevikskolan fran Finborgsvagen. |
planeringen av etapp 9 foreslas en ny férskola vid korsningen Finborgsvagen/
Nétskrikevagen med infart fran Finborgsvégen. Varfor har denna Idsning valts? Med tanke
pa att Notskrikevdgen planeras att bade breddas och fa trottoar och ansluter till
Nytorpsvégen kan man tycka att det vore lampligt att ha infart via Notskrikevagen,
Finborgsvigen och smavégarna runt omkring skulle da ha férutséttningar att bli relativt biffria

istéllet for att fa ytterligare belastning.

Svar: Lésningen har vaits for att det &r ett séft att separera gangtrafiken fran infarten
fér bilar och transporter och pa det sétfef géra det sékrare. De gaende forvantas
anvénda gangbanan pa Nétskrikevéagen och fran den kemma in till fGrskolan.
Géngbanan pd Netskrikevédgen behbvs ocksa for att gaende sdkert ska kunna gé fill

busshéliptatsen pé Nytorpsvégen.

Kommunen har dock &ndrat planférsiag sé att infartsforbudet fangs med
Notskrikevégen har tagits bort. Eftersom kommunen i dagsléget inte har nagon klar
bild éver verksamheten pé platsen har ingen projektering pabdriats. Planen bor déarfor
ha en flexibilitet i hur infarter ordnas till férskolan/skolan/omsorgsboendet.
Kommunen forutsétter att eft trafiksékert alternativ projekteras nér det ér dags att

bygga pa platsen.

10.Tomas Sonander, Trinnforp 1:349
Se nedan mitt ursprungliga yitrande fran férra aret angéende att géra den anslutningsvag
som gar fran Nytorpsvégen upp till fastigheterna pa Nytorpsvigen 41,4345 & 47 till en del av

det kommunala végnétet.

Jag ser nu att ni har andrat beteckningen av denna vég fran y tilly + g, men den ser
fortfarande ut att vara privatigd och inte del av det kommunala vagnétet. Mitt tidigare
yrkande star dérvid fast; jag yrkar pa att kommunen koper/tar Over denna vag fran nuvarande

agare, och gor den till del av det kommunala vagnatet.
Det 4r okiart vem som dger denna vég (ingen av fastighetsagarna ovan &ger denna) 84 vi

misstanker att den &r en kvarleva fran forr.



Om det extra "g"t betyder att den nu &r en kommunal vag sé ber jag om ursékt - men jag
hade ocksé férvantat mig att véigen skulle vara vit och inte gul i den uppdaterade planen.
Jag skulle uppskatta om ni hade méjlighet att undersoka detta.

Svar: Kommunen star fast vid svaret som gavs | samradsredogrelsen och har inte
for avsikt att forvérva och skota infartsvégen. Infartsvégen anvénds inte av
allménheten. G:et som har tillkommit i utstéliningsférsiaget ger en mdjlighet for de
fastigheter som nyttjar véigen att bilda en gemensamhetsanfdggning genom en
lantméteriforétining. | en sadan foréttning kan dven markédgarfrhallandena utredas

nérmare.

11.Kaj Lindhagen, Brevik 1:170
| det nya forslaget till detaljplan har varsamhetsbestammelserna for Brevik 1:170 sénkts eller
omformulerats. Bestammelsen k1 har ersatts med k2 och viltkeren p1 och n2 har tagits bort;
bestammelsen f1 finns kvar, En ny bestdmmelse, e3, har tillkommit som innebdr att
byggrétten for huvudbyggnaden och komplemenibyggnader, ei . inte redugeras dven om den
befintliga byggnaden star kvar. Fortfarande kvarstar en betydande osékerhet om hur

foreskrifterna ska tillampas.

Det &r ett faktum att den befintliga byggnaden &r av ett mycket enkelt slag och i sitt
nuvarande skick knappast anvdndbar, t ex som sommarbostad (se yitrande 2012-01-02}. Det
saknas helt tekniska forutsattningar att bygga till huset eiler att bygga samman det med en
framtida permanentbostad (vilket i princip medges av bestdmmelsen k2). Att flytta huset
maste ocksa betraktas som orealistiskt. Det &r dessutom latt att inse att en ombyggnad har

mycket lag prioritet pa en framtida villatomt.

Det 4r uppenbart att detaljplanen innebér att planomradet ska omvandlas till ett villaomrade
fér permanentboende. Planeringen av ny permanentbebyggeise pa fastigheten skuile
avsevart forsvaras och begransas om det befintliga huset mésie bevaras for framtiden. Jag
har i mitt férra ytirande dessutom péapekat att huset &r anlagt pa det basta l&get pa tomten
och att en annan placering av en ny permanentbyggnad vésentligt skufle 6ka kostnaderna
och ingreppen i naturen. Det maste darfor géras tydligt att det ska vara en frivillig atgérd fran
agarens sida att bevara (eller upprusta) det befintliga huset. Att utnyitja mdjligheten till en
stdrre byggratt, e3, ska sjélvfallet inte vara ett tvang, utan enbart - som det ségs i
remissammanstéliningen — ett "incitament" riktat till fastighetsagaren.

Principen om frivillighet forutsatter
att byggnadslov ska ges pa lika villkor som fér dvriga fastigheter i anslutning till

planbestdmmeisen el.

att rivningslov automatiskt, och utan prévning, ska medges for den befintfiga
byggnaden néar byggnadslov stks for villahebyggelse.

att handldggningen av en byggnadslovsansdkan inte ska kunna férdréjas pga
ytterligare kulturhistoriska undersokningar (fakta finns redan} eller att
kostnaderna fér detta l4ggs pa fastighets&garen.

Jag férvantar mig att kommunen i ett bindande uttalande, eller | planen, bekraftar att dessa
villkor &r uppfyllda. 1 annat fail kréver jag att bestdmmelserna k2 och f1 tas bort i
detaljplanen, eller ersatts med en ny bestammelse som uppfyller de krav som jag hér har

stallt.
Svar- Kommunen kan inte under planprocessen lova hur eft kernmande rivningsiov
ska bedémas av byggnadsnémnden. Efter samtal med er har kommunen beslutat att

fa bort varsamhetsbestdmmeisen (K) frén er fastighel. Fastigheten har dérmed
samma byggrétt som en vanlig fastighet i omradet. Kommunen vill dndéa paminna om
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att befintligt fritidshus har bedémts som vért att bevara och att kommunen ser positivt
péa att huset kan bevaras som en komplementbyggnad samtidigt som en ny
huvudbyggnad uppfors.

12.Carl och Gunilla Lindhagen, Brevik 1:647
1. Syftet med detaljpianen &r vél 4nda att omvandla fritidshusbebyggelsen tilt
permanenthusbebyggelse och att redan uppférd permanentbebyggelse inte borde bertras i
nagon stérre omfattning. Darfor &r det fortfarande | det narmaste obegripligt att kommunen
vidhaller att denna fastighet ska g-markas. En g-markning kommer onekligen innebéra
betydande negativa konsekvenserna, bade ekonomiskt och tvingande vilket vi aldrig kommer

att kunna acceptera.

Som tidigare har papekats blev huset tilloyggt och inflyttningskiart som permanentbostad
sommaren 1969. Dessutom renoverades den aldre delen av huset pa 80-talet, da all
utvandig panel och fonster byttes ut. | samband med detia dndrades iayout och
dimensionerna pa fonster, ett nytt tillkom pa framsidan och en glasdarr installerades pa
baksidan. Det 4r alltsa ett hus som till stora delar byggdes sent 60-tal, skarven 70-tal och
som genomgick forandring under 80-tal som ni nu foreslar ska fa langtgaende tvingande

restriktioner.

Svar: Kommunen anser aft det kufturhistoriska vérdet pa byggnaden och tomten &r
stort men har dnda anpassat planforsiaget s& att det ska finnas en flexibilitet i hur
huset nytijas samtidigt som byggnaden och delar av tomten ar skyddad. Effer samtal
med er har skyddsbestammelsen (q) tagits bort och ersatts av
varsamhetsbestédmmelse (k).

2. Den férslagna prickmarkningen av tomten stéller vi oss ocksa negativa till, och da speciellt
den utmed fastighet Brevik 1:160. Varfér ska denna del av tomten vara belagd med
byggférbud? Fragor som berér bygglov fér denna del anser vi ska kunna handlaggas via

ordinarie bygglovsférfarande.

Svar: | samrad med er har prickmarken dragits ned sa at det finns storre flexibilitet i
hur tomten kan nyttjas.

Vi forvantar oss att kommunen korrigerar sitt senaste forslag betrdffande punkt 1 och 2 ovan,
pa sadant satt att vi som fastighetsagare inte drabbas ekonomiskt, dvs. att fastighetens
varde inte paverkas negativt och att tvingande restriktioner och detaljstyrning lindras.
Betraffande entréer i tidigare yttrande, dar kommunen avslar, trots att det redan finns in och

utgang pa detta stélle &r exempel pa oacceptabel detaljstyrning.

Svar: Kommunen har efter samtal med er léttat pa omfattningen av skyddet av
byggnaden med hansyn till att ena halvan av huset &r en nyare tillbyggnad.
Kommunen anser ait det ska vara mdjligt att underhalla och inom vissa grénser
fordndra byggnaden framst inom den nya delen. Kommunen kan dock inte lova under
planprocessen hur ett framtida bygglovérende kommer hanteras. Andringar i fasaden

&r bygglovpliktiga.

Betraffande markinkdp s& motséger vi oss ocksa forslaget om att kopa in mark vid platsen
dar den gamla eken st&r pa Lovsangarvagen. Vi har redan en stor tomt och har definitivt
inget behov av mer n-mérkt mark. Eken ar emellertid skadad av tidigare vagbygge och har

darfor en begransad livslangd. Ekens bevarande ska inte heller sta i konflikt med
grannintressen, uppvéxta hackar och befintliga staket.



Svar: Kommunen har seft Over projekteringen av Lévsangvégen och kommer foresla
att vagen hdjs nagot. P§ det séftet blir sidnterna mindre och intranget pa hécken kan
minimeras samtidigt som eken kan sparas. Kommunen vidhéfler att eken &r viktig fér

landskapsbilden pa platsen.

I samband med att vdgen har omprojekterats har ocksé forslaget om tiltkdp for er
fastighet setts Gver och ni foreslas inte léngre kopa til mark.

13.Mats Lundberg, Brevik 1:256, 2013-02-04
Finns det en mer detaljerad totaikalkyl, som inte bara redovisar kostnaderna for att bygga om
vagarna utan dven besparingarna i framtiden till f5ljd av I&gre underhallskostnader och den
dkning av skatteintakterna fér kommunen, som ett 80-tal nya skattebetalande hushall i
kommunen kommaer att medfora i ett langre perspektiv?

Svar: Gatukostnadsutredningens ekonomi begrénsar sig tif aft omfatta
anfdggningskostnaden for vdgarna. Den siérre ekonomin som omfattar kosinader oci
intékter for drift, sdkrare végar, dndrade resvanor till f6jjd av béttre gang- och
cykelmdjligheter, sdkrare busshaliplats, 6kat skatteunderiag till foljd av inflyttning mm
kan man fa del av i kommunens ekonomiska styrdokument och rapporter.

Se hemsidan www.tyreso.se/Kommun demokrati/Ekonomi-och-
statistik/Ekonomifekonomiska rapporter

Dér framgdr bl a att trots hojd VA-taxa och 6kad infyttning i Ostra Tyresé kommer alla
kommunens hushéll behdva bidra till att tdcka de Gkade kostnader som uthyggnaden

av Ostra Tyres6 innebér.

14, Elisabeth Zachrisson
Jag #ger en angransande fastighet till detaljplanen for Ugglevagen etapp 9. Jag har tva

synpunkter och en fraga.

1. P4 plankarta B finns ett vattenomrade, i anslutning till parken, betecknat WV. Enligt listan
éver beteckningar innebér det "vattenomrade for smabatsbryggor eller badbryggor". Jag
skulle vilja understryka betydelsen av fler badplatser mot Kalvfjirden och vikten av
manniskors mdjlighet att ha direkt tillgang till vattnet. Det vore beklagligt om parken

och strandkanten inte kommer kunna anvandas fér sol och bad p.g.a. ait

nya smabatsbryggor anlaggs. Det dr dven viktigt att eventuellt nérliggande
smabatsbryggor inte gor vattnet otjénligt for bad.

Svar; Vattenomradet (WV) med smabétsbryggor utanfor det gra V-omradet &r tankt
att anvéndas for batklubbarnas verksamhet, liksom idag. Verksamheten dér styrs av
de arrendeavtal som uppréttas mellan kommunen och batklubbama. Vattenomréadet
(WV) utanfér parkomradet &r ténkt aft kunna innehalla en brygga som ska vara
tilganglig fér allménheten. En sadan brygga kommer inle atf arrenderas ut till nagon
batkiubb. Bad frén den bryggan kommer vara mgjligt, men kommunen kommer inte

anordna en badplats som skyitas upp.

2. Min andra synpunkt géller den nya flerbostadsbebyggelsen som planeras. Delar
av marken &r i kommunal dgo, annan i privat. Har kommunen mdjlighet att paverka
arkitekturen fér kommande bebyggelse? Som nérboende ké&nns det viktigt att husen

utformas varsamt med hansyn till skérgardsmiljon.

Svar: Kommunen kommer begrénsa byggrétten sa att den ska passa in pa platsen
och inte bli for storskalig. Hogsta antal vaningar &r tva och byggnadernas totalhdjd



biir 9,5 m. De skisser som fastighetsdgaren har haft som underlag i diskussion med
kommunen kommer att inga i eff avtal som ingds med kommunen. Kommunen anser
dérmed att man kan styra utformningen av byggnadema i tillrédckligt hdg grad.
Kommunen dger ingen mark d4r flerbostadsbebyggelsen planeras utan denna &r helt

i privat dgo.

15.Barbro och Nicklas Killer, Brevik 1:88

Vi har I4st och tittat pa den bifogade detaljplaneringen av Ugglevégen och vi vill att ni tittar
8ver trafiken pa Notskrikevigen. Denna vag &r redan nu trafikerad av alla som bor pa
Finborgsvagen, Sparvvagen, Ugglevégen, batklubbar som ligger pa nagon av dessa vagar,
fiskeféreningen samt av de som anvénder den nedre delen av Brevikskolans ingang (via
Finborgsvagen) for att lamna och hémta sina barn. Enligt den nya detaljplanen ska det aven
byggas en ny forskola, flerbostadshus och villa med handelsverksamhet inom detta omréade
vilka alla kommer trafikeras via Notskrikevagen. Till det talas det ocksa om att det ska bl
utfartsférbud fran Lévsangarvagen till Nytorpsvagen. Vi vill och tycker att ni ska se dver
detta. All trafik ska ej behova ga via Notskrikevagen, detta eftersom det bl.a. &ren gang- och
cykelvag till skolan for barnen. Denna vég anser jag &r mycket béttre fér mitt barn att cykla till
skolan &n att cykla pa en trottoar p& Nytorpsvégen. Manga som aker via Notskrikevagen kan
ta alternativ vig. En enkelriktad vég? Eller varfér inte en bom pa Finborgsvagen i héjd med
Lévsangarvdgen sa kan trafiken férdelas till andra végar. D4 skulle Nétskrikevégen trafikeras
av dvre Finborgsvagen, kanske halva Ugglevéagen, Sparvvdgen och Lovsangarvagen.
Trafiken fran nedre delen av Finnborgsvégen och Ugglevigen skulle da utnyttja
Tegelbruksvagen och Kornknarrvégen.

Svar: Kommunen har sett dver méjligheterna att férbéttra trafiksituationen i omradet.
Kommunen kommer att arbeta for att korsningarma med Nytorpsvégen blir trafiksékra.
Kommunen arbetar ocksa for att barn sjélva ska kunna ta sig till och fran skolan uten
att f4 skjuts av foraldrar. En korsning vid Nytorpsvégen/Nétskrikevégen med
gvergéngstalie och gangbana pa 1,8 meters bredd langs med Nétskrikevdgen &r
atgdrder som kommer Gka trafiksékerheten. Kommunen tror inte att en bom pé
Finborgsvégen &r bra effersom det kommer &ka trafiken i korsningen
Kornknarrsvéigen/Nytorpsvagen dér kurvan och backen bidrar tift skymd sikt.

16.Anders och Monica Roxenhed, Brevik 1:178

Stodmur Lovsangarvagen 4
Efter mote pa plats och fértydligande svar fran kommunen har vi fatt svar pa de flesta av

vara fragor gallande planerade férandringar. Bland det som kvarstar ar det faktum att den
stensatta stédmuren efter strackningen av staketet till Lévsangarvégen 4 kan skadas av
kommande vég och markarbeten. Darfor vill vi att det i underlaget till kommande upphandling
skrivs in att om namnda stédmur skadas, ska den | sa fall i samband med att vigen

fardigstalls repareras/aterstélias.

Svar- Den stensatta muren star idag utanfor er fastighetsgréns. Végen é&r dock
projekterad sé& aft muren kan sté kvar. Kommunen har som plan att se tilf att

detta tydliggors i upphandlingen av entreprenaden.

"Eken” pa Lovsangarvigen
Med hansyn till att samtliga berdrda pa Lovsangarvéagen hellre behaller den ursprungliga

strackningen av gatan an att dra om den pga. aft eken ska sparas, borde detta ses dver igen.
Eken i fraga 4r i dagsldget bade "vingklippt” samt skadad av tidigare vagarbeten — skadas
den ytterligare kommer det befintliga grenverket kunna utgora en sakerhets risk mot de som
gar pa gatan (kan falla ner), och for att undvika denna risk méaste vissa grenar sannolikt
sakras | framtiden. Kan man behalla den ursprungliga dragnirgen borde &ven det innebéra



lagre gemensamma kostnader eftersom befintliga gérdesgardar och hasselhécken pa
(1:658) inte behdver erséttas.

Svar: Se svar ovan pa yttrande nr. 8 och 11.

Komplementbyggnader

| planen féreslas fastigheter mindre &n 3000 kvm far bygga maximalt 40 kvm
komplementbyggnader. Samtidigt ska dessa fastigheter erlégga full gatukostnad, vilket
naturligtvis inte & demckratiskt rattvist. Antingen bor darfor bertrda fastigheter ges samma
byggratt fér komplementbyggnader (60 kvm) eiler sa bor andelstalet/gatukostnaden

revideras.

Svar: Gatukostnaderna ska enligt Plan — och bygglagen fordelas mellan fastigheterna
inom gatukostnadsomradet efter skéfig och réattvis grund. Kommunen har gjort
bedémningen att gatukostnaderna ska fordelas sé lika som mdjligt melian de blivande
villafastigheterna. Hansyn har dock tagit till att de befinlliga fastigheterna betalat
erséttning for de didre gatorna tilf Tyress vagférening och att dessa inte har samma
nytta av den nya planen som avstyckningsfastigheterna. Avstyckningsiotterna har
dérmed faif ett higre andelstal. Kommunen anser inte aft det 4r nagon vésentiig
skilinad p& hur eft hushall med 40 respektive 60 kvm komplementbyggnader nytjar
den allmdnna platsmarken, dvs. gatu- och parkmarken. Boarean &r densamma for
alla hushall inom planomrédet och kommunen gér bedémningen att det &r denna som

bar ligga tilf grund fér andelstalet.

17.Carina Haggstrom, Brevik 1:127 och 1:128
Vi begér att man &ndrar beteckningen W i férslaget till WB. Vi uppfattar beteckningen W som

att strandskyddet for vattenomradet utanfar fastighetens kvartersmark tillhrande Brevik
1:258, inte kommer att upphévas, vilket innebdr att vi ef kommer att kunna anldgga egen

bad- eller smabatsbrygga.

I utstaliningshailen i Tyresd kommunhus hédnger i dag forslag til detaljpian dver ett annat av
kommunens omraden, namligen Brobanken vid Erstaviken. D&r kommer alla privata
fastigheter f& hela strénderna med intilliggande vatten klassificerade som WB (oavsett
befintlig brygga eller ej). | Brobankens detaljplaneférslag kan man lésa att: "Kommunen har
for avsikt att upphéva strandskyddet pa land och pa delar av vettenomradet pa privata
bostadsfastigheter”. Samt att: "Vattenomradet utanfér kvartersmark férses med
bestdmmelsen WB, dvs vattenomrade med mojlighet att uppféra smabatsbrygga. Skalet till
att upphava strandskyddet inom dessa omraden &r att marken redan tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Pa dessa fastigheter finns
tomtanlaggningar, badplatser, bryggor och i vissa fall staket. De kan déarfor sagas vara

ianspraktagna sedan lang tid.”

Var fastighet, Brevik 1:258 har ocksé sedan lange tagits i ansprak. Vi har sedan manga ar en
friggebod alldeles vid den gamia strandlinjen. Ett staket stracker sig uti vattnet. Betraffande
fisk- och fagelliv sa vill jag hévda att en strécka pa ca 30 m, beldgen mellan tva WB-
fastigheter, knappast kan ha ndgon avgérande betydeise fér arternas fortbestand. De direkt
omgardade sjttomterna har i dag bryggor med batplatser och badstegar. Grannens brygga

ligger precis invid var fastighetsgrans.

Det faktum att vi i framtiden skulle komma att sakna ett WB-omrade vid stranden skulle direkt
paverka fastighetens vérde negativt. Fastigheten har alltsedan avstyckningen 1938 klassats
och beskattats som en sjctomt. Vi énskar fortsattningsvis uppratthalla fastighetens vérde
samt aft, liksom grannarna, ha rétten att anldgga smabatsbrygga och badplats i enlighet med
beteckningen WB. Vi har &gt och nyttjat fastigheten sedan 1956. Att jag i dag ager dven



fastigheten Brevik 1:257 och darfor " kan nyttja bryggan vid var andra fastighet” &r ingen
relevant invindning. Agarférhallandena kan komma att &ndras i ent néra framtid.

Svar: Det &r riktigt att kommunen har gjort tvé olika bedémningar i liknande omraden.
Kommunen har efter utstéliningen av planen gjort en ny bedémning pa grund av detta
men ocksé pa grund av lansstyrelsens yttrande i fragan. Se ovan. En laglig grund for
aft upphéva strandskyddet &r att omradet har tagits i ansprék pa elt sétt att det nu
saknar betydelse for strandskyddets syften. (Se miljébalken 7 kap.) Kommunen
saknar grund for att upphédva strandskyddet i de vattenomraden som &r ordrda inom
planen. Ett sadant forhallande kan anses rada i vattenormradet pa er fastighet 1:258

samt pa nagra andra fastigheter inom pilanen.

Kommunen kommer att planldgga for WB-omraden i vatinet utanfor alla
bostadsfastigheterna men lata strandskyddet ligga kvar inom detta omrade.
Kommunen féljer dé det forfaringssétt man tidigare gjort i delaljplaner ldngs med
Kalvijarden. Se Sparvvégen, Véstra Nytorpsvidgen, Masvigen och Ormésets
detaljplaner. Detaljplanerna enligt Plan- och bygglagen dppnar upp fér alf bryggor
kan uppforas som inte kréver bygglov. Dédremot ska prévning dessutom gdras om
dispens kan ges for brygga enligt strandskyddslagen i miljbalken. AnsGkan om
dispens fran strandskyddet gors till bygglovsenheten pé kommunen. En fylligare
beskrivning av de tva lagrum (Plan- och bygglagen (PBL) och Mifjéhalken (MB)) som
styr markanvéndning och anldggandet av bryggor finns f planbeskrivningen.

Som en upplysning kan anfdggningar i vattenomrade dessutom kréva att anmélan
eller tillstand for vattenverksamhet enligt miljibalken gors. Se miljébalken 11 kap.
Kommunen kan inte genom alt tilldmpa plan- och bygglagen ge fastighetsédgare
réttighet att uppféra bryggor mm i orérda strandomréden.

Begéaran om en gemensam anlaggning for vatten-och aviopp géllande fastigheterna Brevik
1:257 och Brevik 1:258. Vi vill att vara nuvarande fastigheter far en gemensam anléggning
for vatten och aviopp, pa en lamplig plats, vid den &ldre infarten fran Ugglevagen.

Om och nar en ny, tredje, fastighet bildas i enlighet med planftrsiaget behdvs ytterligare en
anlaggning. Vi avvaktar den slutgiltiga planen for en ny tredje fastighet, vilket i huvudsak

kommer att dela Brevik 1:258.

Svar: Kommunen har féresiagit en anslutningspunkt for de befintliga fastigheterna
och en anslutningspunkt for den nya som kan bildas. En gemensamhetsanidggning
f6r infart och ledningar for de befintliga fastighetemna har lagts till pa plankartan.

18.Imbi Loonurme, Brevik 1:90
Jag anser fortfarande att bevarandeskyddet (k2, f1) for huset helt bor tas bort. Eftersom
stdrre delen av tomten dessutom har givits naturvardesskydd (n1, n2) blir det i stort sett

omsjligt att kunna uppfora ett nytt hus for permanentboende.

Svar: Efter diskussion och samrad med er har kommunen beslutat att ta bort
varsamhetshestimmelsen (k) pa er fastighet. Tomtens topografi och den stora
andelen prickad mark med naturvérden gor ait det kan bli svart att bebygga den med
byggrétten pa ett bra sétt. Ett omrade med prickad mark bakom befintligt hus har
ocksa tagit bort. Kommunen vill &ndd paminna om att befinfligt fritidshus har beddmts
som vért atf bevara och att kommunen ser positivt pa alt huset kan bevaras som en
komplementbyggnad samtidigt som en ny huvudbyggnad uppfors.

Ang. nya gatukostnaden pa Nétskrikevagen for fastighetségama, anser jag att det & manga
andra som ocksa anvander végen och darfér bor det bekostas via skattemedel.



Svar: Den andel av gatukostnaden som belastar fastighetsdgare i omradet 4r
berdknad efter hur végen nytfjas och kommer att nyttjias. Kommunen kommer ta en
del av den kostnaden men den stora delen kommer belasta fastighetségare som bor i
omradet. Kostnaden fér gangbanan t ex som kommunen anldgger belastar inte alls
boende eftersom den behdvs fr aft man ska kunna g sikert mellan busshaliplatsen

ach den planerade férskolan.

19.Helena Arthen, Brevik 1:161
Lamnar hadrmed ett yttrande ang&ende prickningen av min tomt Brevik 1:161 som jag Onskar
féréndra ndagot. | ytterkanten av dungen i det sydvastra hérnet star det en déd ek, enligt
tidigare 4gare star den déd sedan mer dn 30 ar, all bark dr borta och den har inte haft v pa
manga &r. Denna ek far gdrna sta eller ligga kvar under en pericd p.g.a. det biclogiska
vardet, dock 6nskar jag exkludera ytan den stér pa fran prickning. Sénder med ett forslag dar
alla ekar inkluderas i prickat omrade fdrutom den dida eken. Nar detaliplanen vunnit laga
kraft har jag for avsikt att soka bygglov f6r en mindre ateljé och ser att det skulle bli en fin

plats for den i tomtens norddstra hérn.

Svar: Kommunen anser aft er 6nskan om eft minskat omrade med prickmark &r
rimfig. Med tanke pa atf eken sttt d6d sa ldnge &r den troligen hemvist for insekter
och skalbaggar. Kommunen dnskar alt den placeras pé marken (fauna-depa) i etf
sofbelyst sdderidge s& insekter dven fortséftningsvis kan bebo och hitta féda i eken.

20.Maria Willix och Magnus Nordin, Brevik 1:129

Erinran mot detaljplanen vad géller fastighet Brevik 1: 129. Idag har fastigheten ett val
fungerande omhéndertagande av dagvattnet dar befintlig dranering frdn garage och hus &r

anslutet mot befintligt dagvattendike.

| kommunens férslag vad géller omhéndertagandet av dagvatten pa fastigheten skall
dagvattnet pumpas upp till den dagvattenledning som planeras att ligga i vdgbanken. | det
forslag som kommunen har presenterat kommer befintligt dagvattendike att sténgas vilket
kommer aft innebara att vi kommer att fa ta hand om vatten fran slanten vid Ugglevigen
samt vatten fran Finborgsvégen med resultat att vi kommer att bo i en vattenpool.

Vi motsatter oss den plan som ni har presenterat for oss. Vi kinner en mycket stor oro for
hur man fran kommunen har téankt sig med dagvatten/sméltvatten - dér det ségs att det
befintliga dagvattendiket som gér &ver fastigheterna skall tas bort. Kommunen menar at
varje markagare skall ta hand om sitt eget dagvatten/smaéltvatten. Man menar ocksa att vi
skall pumpa upp vart vatten till en ledning vid végen. Allt vatten som kommer att komma in
pa var fastighet ar inte "vart" det ar grannars och dven kommunens. Vi kan inte ens forsta
att kommunen kan ge ett sadant forslag - man maste ju nda vérna om att vi som bor har i

dag skall ha en bra gemenskap.

Kommunen kommer inte att kunna ta hand om vattnet som kommer fran vdgen. Det innebér
att vi aven kommer att fa ta hand om ert vatten och som de sista vintrarna sett ut har det

kommit stora mangder med snd som plogas ner pa var tomt.

N&r vi traffade er den 8/2 sa ni att man skulle gora ett éppet dike pa andra sidan vagen som
skulle ta hand om detta vatten - det blev tydligt for oss under samtalet med er att det inte
kommer att vara majligt. Ert forslag 4r att ni skall ha ett stangt ror pa var sida och en trumma
p& andra sidan. Det innebér att végvattnet inte har nagonstans att ta vdagen - mer &n att rinna
ner pa var tomt och vi far pumpa upp detta till réret vid vagen - hur det &n ar sa rinner vattnet

till den lagsta punkten och det &r d&r det befintliga diket gar.

20



Vi har svart att forstéa detta, dven om det bii ett stort intréng pa var tomt tycker vi att det &r
betydligt mycket béttre att befintligt dagvattendike behalls an det forslag som kommunen
ger. Vart hus ligger redan i dag mycket lagt. Vi har 2 st obebyggda tomter jimte oss och
dessutom en sluttning bakom var tomt som gér att det rinner mycket vatten ner pa varan
tomt. Ni skriver att man inte far bygga hus med kéllare - hér sitter vi med ett hus med kéllare
och dessutom har vi kéllare i garaget ocksa. Klart vi kénner en stor oro!

For att kunna bebygga tomterna runt oss sa maste dessa hgjas. Vilket innebdr att vi kommer
annu I&gre och far &nnu mer vatten och ta hand om.

Som ni forstar kommer vi att ga vidare med detta om ni inte tar hansyn ill vara synptinkiter
till tansstyrelsen.

Svar: Da er fastighet &r lagt beldgen och det 4r svart att lata dagvattnet infiltrera i
marken (LOD) pé er tomt, kommer kommunen ta ansvar for att dagvalfnet kan ledas
bort (se bestdmmelsen b1 pa plankartan) i dike eller ledning p& omradef som &r
markerat med u pa plankartan (befintligt dike). Kommunen féresfas ta ansvar for drift

av dikel/ ledningen.

Kommunen har végt for- och nackdelar i denna fraga flera ganger. Kommunen har nu
beslutat aft ni inte ska behdva pumpa upp ert dagvatien till fledningen i végen. Det ska
dven fortséttningsvis vara mdjligt for er aft kunna sldppa dagvaften i lagpunkten dér
dikellledningen gér idag. FOr att ge er réttighet att sldppa vatten som kommer rinna
vidare till grannfastigheten Brevik 1:128, kommer den beldggas med eft omrade for
ledningsrétt alt servitut (u-omrade) dar det inte kommer vara mdjligt att bygga
(prickmark). Kommunen kommer dessutom ta hand om végvattnet genom eft dike pé

den dstra sidan av Finborgsvégen.

21.Per Inge Flénes, Brevik 1:189
Med tanke pa de i mitt tycke alltfér hdga VA- och vagkostnader tycker jag det vore skaligt att
genomfoéra nagot mer generdsa riktlinjer vad betraffar bade storlek av fastighet for
avstyckning samt minsta tomtstorlek (5000 kvm, 2500 kvm). Natur- och kulturvérdena

kommer &nda att kunna bibehallas.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Fragan utreddes och samrdddes med
fastighetsdgare nédr den fordjupade Gversikisplanen logs fram 2003, Man beslutade
d4 aft Brevikshalvan inte skulle fortdtas { nagon hégre grad utan karaktdren skulle
bevaras genom bevarad fastighetsindelning bland annat

22. Joakim Nilsson, Brevik 1:188
Med tanke pa de i mitt tycke alltfér hdga VA- och vagkostnader tycker jag det vore skaligt att
genomféra nagot mer generdsa riktlinjer vad betréffar bade storiek av fastighet fér
avstyckning samt minsta tomtstorlek (5000 kvm, 2500 kvm ). Natur- och kulturvérdena

kommer &dnda att kunna bibehallas.
Svar: Se svar ovan.

23.Conny Hallin, Brevik 1:99
Vi har stora problem med framkomligheten pa var infart frdn Ugglevagen, speciellt hst och
vintertid. Tydiigen maste hela vigen héjas samt drénering anldggas for att undga svallis och
dversvémning. Hela berget som ligger intifl gor att det rinner vaidigt mycket vatten ner mot
och upp pé végen langs hela strackningen fran Ugglevagen till var tomtgréns. Detta bor vi
atgérda under varen for att vagen inte ska bli lika eléndig nésta host och vinter.
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Svar: Omrédet i planen f5r er infartsvég ska vara tilrackligt brett f&r att kunna ha en
vdgbank med diken f5 N 2 : gt sétt.

Infor det att arbetet ska utfdras behover végomradet séitas ut s4 atf arbetsomradet
syns.

Gar det dven att 73 Upp en skyit "Sparvvagen” vid infarten fran Ugglevagen?

Svar: Kommunen brukar Inte skylta upp infarter tif privata fastigheter. Dédremot
kommer en skyit séttas upp fér att visa géngvégen till siottet/ Breviks skola.

24. Mats Andersson, Brevik 1:238

Enligt samradsforslaget fick Brevik 1:238 indelas i hogst tva tomter. Med tanke pa
fastighetens storlek och férhallandena pa platsen ifragasatte jag denna begrénsning i antal

tomter. Jag It darfer arkitekt John Robert Nilsson och lantmatare Leif Wrethlad utreda

var att tomterna skulle vara minst 3 000 kvm stora och at de befintliga stora ekarna och den
Oppna tradgérdskaraktsren mot Ugglevégen skulle bevaras.

Ett fdrstag upprattades ("mitt forslag") varvid ocksa volymstudier och analys av sikter m.m,
genomférdes utifran féreslagen byggratt (llka med den som i det utstéllda forlaget anges

forslag”. Jag kan dock inte férsta varfer byggrétten pa respektive ny tomt nu "skurits ned" |
forhaliande till den byggratt som angavs i samradsférsiaget och som ny géller inom
planomradet i Ovrigt. Frédgan om ait “begrénsa" byggratterna storlek ndmndes
Gverhuvudtaget inte vid mina méten med férvaltningen under samradsprocessen,

All erfarenhet visar att med stora och attraktiva tomter folier "fina" hus. Ett hug vérde (storlek,
standard och utférande) star normalt i direki proportion till tomtens virde. Mina féreslagna
tomter &r stérre &n 3 000 kvm, ligger i vasterldge och inrymimer ggen strand, salunda

Betraffande den nedre tomten bér en huvudbyggnad vara smalare 4n vad som tidigare
redovisats, Vid sju meters bredd ger en byggrétt pa 160 kvm en téngd pé ca 22- 23 m.
Byggrutan i det utstalida planférsiaget har matten ca 8x 20 meter. Utifran forhallandena pa
platsen finns inga problem med att férlénga en byggnad och darmed byggrutan nagra meter

mot sdder,

Overhuvudtaget framstér "prickningen" som onddigt stréng och lasande. Det goda kan bfi get
bastas fiende. Vid detaljprojektering kan det visa sig att byggnaden behdver flyttas och/eller
vridas nagot fér att f4 en battre terranganpassning. Den begransande byggrutan ger inte
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utrymme for detta. Byggrutan bor darmed dven i évrigt justeras nagot. Ett férslag pa hur
detta kan ske redovisas i bilaga 1 (byggrutan avgrénsad med réd kantlinje). | denna bilaga
redovisas ocksa forslag till placering av en huvudbyggnad i ett plan med suterrangvaning
med matten 7x 23 meter (160 kvm.). Da platsen praglas av miliéméssig rymd och dé en ny
byggnad tar stod i den bakomliggande bergbranten kan en envéningsbyggnad med
suterrdngvaning pa 160 kvm i stéllet f6r 120 kvm. knappast anses motverka planens syfte.
Med tanke pa tomtens storlek finns inte heller anledning att begrénsa byggrétten for
komplementbyggnader utan denna bor anges som i planen i 8vrigt under beteckningen "e1”
Vad sedan galler den dvre tomten har stora delar “prickats bort” i jimféreise med
samradsforslaget. Byggratten har ocksé begransats till 120 kvm i ett plan med ett
suterrangplan Som jag tidigare anfort &r det viktigt att de stora ekarna och den 6ppna
tradgardskaraktdren mot Ugglevagen bevaras. Jag har salunda inga invéndningar mot
beteckningen "n2" eller "prickningen” vad géiler denna mark. Déaremot &r byggrutan snalt
tiltagen. Inte heller finns anledning att dra ned byggratten. Den féreslagna tomten ar ndgot
bredare &n vad som illustrerats | samradsforslaget. L4get fér en ny huvudbyggnad
Gverensstdmmer med det Idge som diskuterades under samradet och som férvaltningen
sjalv foreslog. Mot denna bakgrund finns ingen anledning att nu minska byggratten pa denna
tomt utan utnyttjandegraden bor vara "e1" i likhet med vad som géller i dvrigt inom
planomradet och angrénsande planer. Hur en ny huvudbyggnad ska utformas och passas in
pa platsen &r svart att forutse i dag. For att inte onddan "lasa" forutsattningarna for framtida
husprojektering bér byggruta vidgas nagot (se bilaga 1, byggrutan avgransad med réd
kantlinje). En storre byggruta pa féreslaget sétt paverkar knappast miljén i omradet men
férbattrar majligheterna att fa till en fin och val terrdnganpassad byggnad pé platsen.
Sammanfattningsvis ar min asikt &r att de nedskurna byggratterna knappast medfér nagon
"miljémassig" forbéttring eller vinst ur allmén synpunkt, ddremot stora oldgenheter ur enskild
synpunkt. Jag motsétter mig darfér att byggréatten begrénsas pa mina tomter i férhallande tilt
vad som tillats i planomradet i 6vrigt och i angrénsande planer. Jag yrkar darfor att
byggratten ska vara 160 kvm i ett plan med suterréngvaning pa den nedre tomten och tva
vaningar och en byggnadsarea pa 120 kvm ait. en vaning och en suterréngvaning med
byggnadsarea pa 160 kvm pa den dvre tomten. Rétten till komplementbyggnader ska vara i

enlighet med vad som anges under beteckningen "e1".

Svar: Kommunen har dndrat i planforsfaget sa alt fulla byggrétter kan utnyftias pa de
nya tomterna. Kommunen hafler med om ait det &r onbdigt alt planen &r snalt tilltagen
vilkket kan férsvéra i bygglovskedef. Ddremot ar det viktigf att ny bebyggelse
anpassas tilf platsen och att de nya byggnader kan placeras pa ett bra sétt, vilkef &r
vad planbestdammelsen p1 syftar till. Sprangning, schaktning och fyllning ska

undvikas sa langt som mdjligt.

Jag har tidigare framfér synpunkter vad géller min befintliga huvudbyggnad. Byggnaden har
en byggnadsarea som &r vasentligt stérre 4n den som planférslaget medger. Byggnaden
kommer i och med den nya PBL- planen dédrmed att beldggas med byggnadsférbud mot

bygglovpliktiga atgarder (byggnaden ar planstridig). Vidare innebar begrénsningen av
byggratten att mitt hus inte far ateruppféras om det skulle férstéras genom brand. Jag yrkar

darfér att planférslaget ska kompletteras med en bestdmmelse med innebérden att min
befintliga huvudbyggnad ska anses som planenlig och att byggnaden far ateruppforas om

den skulle komma att férstéras genom olyckshédndelse.

Svar: Kommunen foresfar att det ska vara mdijligt att dteruppféra en byggnad som

férstors av vada under forutsétining att byggnaden har tiltkommit pa ett loviigt satt.
Detta ska vara mdjligt &ven om byggnaden avviker fran den géllande planen. Planen
har dndrats sa att detta tydliggérs som en generell bestdmmelse som géller hela

planomradet.
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D34 aila de tre féreslagna tomterna komm
naturligt att var och en av tomterna ska ha tiigan
planférsiaget ska kompletteras med ett WB- omrg
huvudbyggnaden, dvs. alla de tre tomterna ska h

Svar: Se svar pa Lénsstyrelsens yttrande nr 1 samt svar pé yttrande nr. 17 ovan.
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