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UTDRAG
§ 94 Dnr 2013 KSM 0353 251

Exploateringsavtal fér seniorbostider pa
fastigheterna Brevik 1:125 -127, beslut om

antagande

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

Exploateringsavtalet avseende Brevik 1:125 — 127 godkénns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att underteckna avtalet
och eventuella erfordetliga handlingar for avtalets genomférande.

Kommunstyrelsens beslut

— Paragrafen justeras omedelbart.

Reservation
Anita Mattsson (S) resetverar sig med hinvisning till reservation i miljo- och

samhillsbyggnadsutskottet 2013-05-06 § 72 (bilaga).

Marie Akesdotter (MP) reserverar sig med hinvisning till reservation i miljo-
och samhillsbyggnadsutskottet 2013-05-06 § 72 (bilaga).

Protokollsanteckning
Elisabet Hedlund (V) hade bifallit Anita Mattssons (§) yrkande och reserverat

sig om hon hade haft rostratt.

Beskrivning av drendet

I samband med upprittandet av detaljplan Ugglevigen, etapp 9 inre Brevik,
inkom fastighetsigaren tll Brevik 1:125 — 127 med en férfrigan om att
mojliggora for en titare smaskalig bostadsbebyggelse inom fastigheterna.

For att sikerstilla kvaliteten, tydliggora ansvarsforhallanden och reglera
genomférandet av bebyggelsen har samhillsbyggnadsforvaltningen upprittat
ett forslag till exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsigaren.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (21)

Kommunstyrelsen
2013-05-28

Ordférandeforslag

Jag foreslar att kommunstyrelsen féreslir kommunfullméktige att
exploateringsavtalet avseende Brevik 1:125 — 127 godkanns samt att
kommunstyrelsens ordforande och chefen f&r samhillsbyggnadsfSrvaltningen
far i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella etforderliga handlingar

for avtalets genomforande.

Yrkande
Anita Mattsson (S) yrkar att hiss, i det férberedda hisschaktet, ska installeras i

samband med byggandet av bostiderna.

Marie Akesdotter (MP) stodjer Anita Mattssons (8) yrkande.

Beslutsgang
Otdforanden staller proposition pa Anita Mattssons (S) yrkande.

Ordféranden stiller proposition pa ordforandeforslaget.

Kommunstyrelsen beslutar enligt ordforandeforslaget.

Bilagor

Exploateringsavtal Brevik MSU § 72.pdf

Tjskr Exploateringsavtal Brevik 1_125 m fl.pdf
S reservation exploateringsavtal.pdf

MP reservation exploateringsavtal.pdf
Exploateringsavtal Brevik 1_125.pdf
Exploateringsavtal Brevik 1_125 bilagor.pdf
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TYRESO KOMMUN
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Sammantridesprotokoll
Sammantridesdatum

Miljo- och samhdllsbyggnadsutskottet 2013-05-06

§72 Dnr 2013 KSM 0353.251

Exploateringsavtal for seniorbostider pi fastigheterna Brevik 1:125 -
127

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottets beslut till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullmiktige

1. Exploateringsavtalet avseende Brevik 1:125 — 127 godkénns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chiefen for samhiilsbyggnads-
f5rvaltningen far i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
erforderliga handlingar fér avtalets genomfrande.

Reservation
Anita Mattsson for socialdemokraterna reserverar sig skriftligen mot

beslutet (bilaga).

Marie Akesdotter for miljépartiet de gréna reserverar sig skriftligt mot
beslutet (bilaga)

Beskrivning av drendet
[ samband med upprittandet av detaljplan Ugglevégen, etapp 9 inre Brevik,

inkom fastighetsdgaren till Brevik 1:125 ~ 127 med en fSrfrdgan om att
mojliggdra for en titare smaskalig bostadsbebyggelse inom fastigheterna.

For att sdkerstilla kvalitén, tydliggora ansvarsforhéllanden och reglera
genomforandet av bebyggelsen har samhillsbyggnadsfbrvaltningen
upprittat ett forslag tifl exploateringsavtal mellan kommunen och

fastighetsigaren.

Ordférandeférslag
Ordfsranden Fredrik Sawestahl (m) foreslar att forslaget till exploateringsa-

vtal for seniorbostéder pa fastighetetna Brevik 1:125 - 1:127 godkénns,

Yrkande
Anita Mattsson (S) med instimmande frin Marie Akesdotter (MP) yrkar att

hiss, i det forberdda hisschaket, ska instalieras i samband med byggandet av
bostéderna,

Beslutsordning
Efter stillda propositioner finner ordftrande att miljé- och samhills-

byggandsutskottet beslutat enlgt ordfSrandeforsiaget.
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TYRESO KOMMUN Sammantridesprofokoll 7
Sammantridesdatum
Miljo- och samhéllsbyggnadsutskottet 2013-05-06

Votering begirs och ska genomfdras.

Foljande voteringsordning faststélldes:
Den som ristar jag, réstar i enlighet med ordférandeforslaget.

Den som réstar nej, réstar i enlighet med socialdemokraternas och
miljopartiet de gronas forslag.

Réstning genomfirdes och gav f6ljande resultat: Fem ja roster och fyra
nejroster.

Det innebir att miljé- och samhillsbyggiadsutskottet beslutat i enlighet med
ordforandefrslaget att godkiinna foreliggande forslag till
exploateringsavtal.

Till drendet hérande handling

Tjénsteskrivelse
Exploateringsavtal

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Crgan
Sammantradesdatum
Datum fér anslags uppsattande

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

TYRESO KOMMUN Sammantridesprotokoll | (26)
" Sammantréddesdatum
Milj8- och samhiilisbyggnadsutskottet 2013-05-06
Plats och tid Bollmora plan | i kommunhuset
2013-05-06, kI. 08:30 — 10,40
Beslutande
Se nérvarofSrieckning
Owriga deftagare
Utses att justera
Justeringens piats och tid Kommunhuset
2013-05-14
Underskrifter Sekreterare ﬁ/// ...... \\u—-f"““-==’-”f/“g/ .............. Paragrafer 68 — 76
Lars-Ake Palms -
Ordférande /,l)(u, T e
Fredrik Sawesfahl (M)
Justerande O/wuf/u 40’{;6')01/1
[ Anita Mattsson (S)
ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillk&nnagivils gescrn anslag

Miljo- och samh#ilsbyggnadsutskottet

2013-05-06
2013-05-15 Datum for anslags nedtzgande ~ 2013-06-07
Samhillsbyggnadsforvaltningen

- e

Uldragsbestyrkande



Tyresd kommun

Miljs- och samhallsbypenadsutskottet

{1

Narvarolista miljo- och samhaéllsbyggnadsutskottet
Sammantradestid: den 6 maj 2013 kl. 08.30 — 10.40

Justering:

Ordinarie ledamdéter:

Namn Nirv | Beslutande Kom | Gick [ Anm.
kl. k.

Fredrik Sawestahl (M) X |X

Mats Larsson (FP) X I'X

Matie Akesdotter (MP) X |X

Ann-Christin Svensson (M) Lotta Stjernfeldt (M)

Matilda Lundh (M) - | Mats Lindblom (FP)

Leif Kennerberg (KD) X |X

Kristjan Vaigur (S) X | X

Anita Mattsson (S) X |X

Jerry Svensson (5) X |X |

Ersédttare:

Namn Nérv | Beslutande Kom | Gick | Anm.
kl. kl.

Lotta Stjernfeldt (M) X |X

Mats Lindblom (FP) X |X

Margareta Ternstedt (FP) -

Ulrica Riis-Pedersen (C) -

Marita Bertilsson (8) X

Peter Bylund (MP) X

Elisabet Hedlund (V) -

Dick Bengtson (M) -

Lennart Jénsson (S) X

Tjdnstemén:

Lars-Ake Paimo Ake Skoglund Carolina Fintling Rue

Sara Kopparberg Anders Lind Ewelina Majtyke

Bertil Eriksson Goran Bardun Géran Notlin

Sophia Norrman Winter Kent Wikiund

o8 W~
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@/ Reservation

Sammantride med milj6- och samhéllsbyggnadsutskoftet 2013-05-06

§ 72 Exploateringsavtal for seniorbostéder pa fastigheterna Brevik 1:125-
127

Det &r glddjande att det planeras for ett seniorboende pa Brevikshalvén. De
flesta som soker sig till 55+ boenden vill gérna bo kvari omradet, varfdr vi
vélkomnar att de kommer att finnas fler sadana boenden runt om i kommunen.

P4 sammantradet med miljs- och samhallsbyggnadsutskotiet var det uppenbart
att okunskapen i de andra partierna var pataglig vad gélier 55+ boenden, och
vilken kategori som sdker sig till dessa boenden. Den typiska personen som
flyttar in 4r oftast dver 70 &r, och har oftast lamnat en villa pa grund av att man
inte orkar i samma utstréickning som tidigare. Det handiar inte om att "man vil

undvika barnskrik”.

| 55+ husen som ska byggas i tva plan planeras for ett hisschakt, men inte
installation av sjslva hissen. Med tanke pa malgruppen ar det alitsa troligen bara
en tidsfraga innan en hiss behdver installeras, och darfér yrkade vi pa att det ska
goras fran bérjan. Majoriteten valde att avsla detta, och darfér vi reserverade 0ss.

Vi anser alt det &r rimligt att hissen installeras samtidigt som husen byggs. De
som fiyttar in kommer att kunna kanna en trygghet fér framtiden i att hissen finns,
och dven ha méjlighet att anvénda den innan ett langsiktigt behov uppstar.
Alternativet 4r att invanta behovet och ldgga éver kostnaden pa kommunen.

Effekten av det blir att Tyresé Bostaders hyresgéster kemmer alt fa vara med och
betala fér seniorbostédemas hissar, samtidigt som de ocksa betalar fér sina egna

hissar. Vi tycker att det &r ett orimligt forhaliningssatt.

Det &r simpelt att i det sammanhanget berétta om hur pigga 55-aringar &r, att
beratta om hur manga smahus i Trollbdcken som inte har hiss, eller for den delen
fundera éver omaket att behova installera hiss i eventuella framtida 55+ boenden

i tre vaningar.

Infér samradet 1amnade vi samma synpunkt och uppfattade att partierna hade en
samsyn i denna fraga. Vi ar dérfor férvanade att majoriteten avslog vart yrkande.

Tyresd 2013-05-13
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Anita Mattsson ™
Socialdemokraterna

Socialdemokraterna i Tyresd Adress: Bjorkbacksvigen 37 (paveln) Posiadress: 1335 40 Tyresd
Telefon: 08-712 80 30 L-post: sap.fyreso@telia.com Hemsida: www.socialiemokratema.se/lyreso




miljopartiet de grona
Tyreso

Reservation

Milio- och samhallsbyggnadsutskottet 6 maj 2013
§ 72 Exploateringsavtal for seniorbostiider pa fastigheterna Brevik 1:125-127

Vi och socialdemokraterna yrkade att exploatéren inte bara ska fSibereda ett utrymme for
hissinstallation, utan ven installera dessa. Om inte detta gors fidn botjan &r risken stor att
kommunen i sett senare skede méaste bostadsanpassa och betala fr hissinstallationen. Detta
ir varken rimligt eller rittvist. Man kan anta att ménga ménniskor som flyttar till
seniorboende dr upp till dren komna och att risken f5r behovet av hiss & relativt stort inom
inte ett alltfor langt tidsperspektiv.

Tyvérr fick vi inte gehr av majoriteten, inte ens av folkpartiet som har ordférandeskapet i
det kommunala radet for funktionshinder. Diirav denna reservation.

for Miljopartiet de Grona i Tyresd

’ -~

Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, erséttare



TJANSTESKRIVELSE

Tyresd kommun 2013-04-26

Jenny Linné

Exploateringsingenjor
Diatienummet
2013 KSM0353
Kommunfullméktige

Exploateringsavtal fér seniorbostéder pa
fastigheterna Brevik 1:125-127

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till Kommunfullméktige

1. Exploatetingsavtalet avseende Brevik 1:125-127 godkinns.
2. Kommunstytelsens ordférande och chefen for
samhillsbyggnadsférvaliningen fir i uppdrag att undetteckna avtalet

och eventuella erfordesliga handlingar for avtalets genomitrande.

(.« P J/S;/__,' d';/’f:‘i//,‘///_
-—/}K% Skoglund < Anders Lind

Chef Samhillsbyggnadsfoivaliningen Mark- och exploatetingschef

Sammanfattning
I samband med upprittandet av detaljplan Ugglevigen, etapp 9 ince Brevils, inkom
fastighetsigaren till Brevik 1:125-127 med en forfedgan om att mojliggora for en

vitate smiskalig bostadsbebyggelse inom fastigheterna, For att sikerstilla kvalitén,

fyreso kormmun
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tydliggéira ansvarsfrhallanden och reglera genomforandet av bebyggelsen har
Samhillsbyggnadsférvaltningen nu uppriittat ett f5rslag till exploateringsavtal

mellan kommunen och fastighetsigaren.

Beskrivning av drendet
I april 2012 gav utskottet for miljd och samhillsbyggnad ett positivt besked il att

utdka planuppdraget f6r detaljplanen "Ugglevigen, etapp 9" och niirmare utreda

méjligheten till att bebygga fastigheterna Brevik 1:125-127 med s.k. seniorbostader

for personer &ver 55 ar.

Detaljplanen Ugglevigen, etapp 9 féreslas mojliggoea for towlt ca 12 lagenheter pa
fastigheterna Brevik 1:125-127. Bebyggelsen ska upprittas i minst tvi
byggnadskroppar om hagst tva viningar. For att sikerstilla kvalitén, tydliggtra
ansvarsforhllanden och reglera genomforandet av bebyggelsen har

Samhillsbypgnadsforvaltningen upprittat ett forslag till exploaceringsavtal mellan

kommunen och fastighetsigaren.

Fastighetsigaren kommer att betala gatukostnader i enlighet med

gatukostnadsutredningen for ”Uggleviigen, etapp 97, Sammanlagt foreslis

fastigheterna Brevik 1:125-127 £ ett andelstal pi 7,2 vilket kar jimforas med
andeltalet 5t en befintlig villfastighet som ligger pa 1,0. Detra innebir en total

kostnad pa 1 198 881 vilket kommer att riknas upp med index.

I exploateringsavtalet regleras att byggnationen ska mjliggdia utrymme £Gr hiss.

Det regleras dven att stadgarna {61 den blivande bostadsrittsforeningen ska styra att

bostadsrétterna ska upplitas till personer &ver 55 Ar.

Eée att sikerstilla att utformningen pi projekeet blir [ entighct med de ritningar som

presenterats biliggs skisser pa bebypgelsen till avtalet. Avtaler reglerar dirtll

tillganglighetsfragor, foerittningsitgirder och maximal energunvindaing,

tyresd kormun
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Samhillsbyggnadsforslaget foreslar att exploateringsavtalet antas och att
Kommunstyrelsens ordférande och chefen for Samhillsbyggnadsforvaltningen ger i

uppdrag att teckna etfordetlipa handlingar tillhérande avtalel

tyresd kormmn
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Exploateringsavtal

Gun Jacobson
— Brevik 1:125-127

tyreso kommun
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Markanvisningsavtal mellan Tyresé kommun och Gun Maj 2013
Jacobson
Brevik 1:125-127 Sida: 2 (1)

Foljande avtal om exploatering pa fastigheterna Brevik 1:125-127 traffats mellan
Tyresé kommun (Kommunen) och Gun Jacobson (Exploattren)

Kommunen
Tyresé kommun
135 81 Tyreso

Org nr:212000-0092

Exploatdéren
Gun Jacobson
Finborgsvagen 55

135 68 Tyreso
Personnr: 19510926-5925

Till grund for detta avtal ligger forslag till ny detaljplan fér
Ugglevagen etapp 9 Ostra (bilaga 1), nedan kallat

Detaljplanen.

§ 1 Bakgrund

§ 2 Forutsattningar Parterna forutsatter:

dels att Tyresd kommunfullméktige godkanner detta avtal

genom beslut som vinner laga kraft,
dels att Tyresé kommunfullmaktige antar en detaljplan
som i huvudsak éverensstammer med bifogat férslag

genom beslut som vinner laga kraft.
dels att Exploatéren godkénner detta avtal innan det

antas i kommunfullméktige.

Om nagon av dessa férutsattningar inte uppfylls ar detta
avtal till alla delar, forfallet utan ersattningsskyldighet for

nagondera parten.

Exploatéren forbinder sig till atf hostaderna upplats som
seniorbostader genom att i blivande bostadsréattsforenings

stadgar reglera att Igenheterna ar reserverade for
personer som &r 55 ar eller dldre.

§ 3 Seniorbostéder

Exploatéren férbinder sig till atf uppfora bostaderna s att
det ar forberett med ett utrymme for installation av hiss till

andra vaningen.

§ 4 Utrymme for hiss



§ 5 Fastighetsbildning

N
)
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Maj 2013

Markanvisningsavtal mellan Tyresé kommun och Gun

Jacobson
Brevik 1:125-127

§ 6 Bebyggelse
och utemiljé

¢ L

Sida: 3 (11)

Kommunen och exploatéren har dverenskommit féljande:

- Ca 539 kvm av fastigheten Brevik 1:125 samt ca 377
kvm av fastigheterna Brevik 1:125-127 ska genom
fastighetsreglering éverforas till Kommunens fastighet
Brevik 1:1. Markomradet bestar av rédmarkerad mark
pa bilaga 2 samt av omradet som &r markerat med
PARK damm pa plankartan.

Ca 970 kvm av fastigheterna Brevik 1:125 och Brevik
1:127 ska upplatas som servitut for avsilningsomrade
och dagvattenandamal till forman fér Kommunens
fastighet Brevik 1:1. Markomradet &r markerat med u
pa plankartan.

- Agaren till Brevik 1:126 ger Tyresé kommun ratt att
enligt bilaga 2 anlégga slént pa markomrédet markerat
med gron farg.

Ca 157 kvm av Kommunens fastighet Brevik 1:1 ska
genom fastighetsreglering éverforas till fastigheten
Brevik 1:145. Markomradet har pa bilaga 2 markerats

med bla farg.

Kommunen bekostar ovanstaende fastighetsbildnings-
atgarder. For upplatande av mark och fastighetsreglering
ska kommunen betala Exploatéren 290 000 kronor.

Tilltrade ska ske en vecka efter det att fastighetsbildningen
vunnit laga kraft. Betalning ska ske senast tre veckor efter

det att detta avtal vunnit laga kraft.

Ovriga fastighetsbildningsatgarder som ar nédvéndiga for
bebyggande av tomterna, t ex eventuell sammanléaggning
av fastigheterna Brevik 1:125-127, bekostas av

Exploatéren.

Detta avtal galler som ansékan och éverenskommelse om
fastighetsbildning for i denna paragraf ovan specificerade

atgérder.
Exploatéren ska uppféra ca 12 lagenheter |
flerbostadshus om ca 1512 kvm BTA.

Bebyggelsen och utemiljén ska i huvudsak uppforas i
enlighet med skisserna i bilaga 3.



Markanvisningsavtal mellan Tyresé kemmun och Gun Maj 2013
Jacobson
Brevik 1:125-127 Sida: 4 (1)

Avvikelser av betydelse fran ovanstdende skisser maste
skriftligen godkannas av ansvarig projektledare fran
samhdlisbyggnadsférvaltningen i Tyresd kommun.

§ 7 Gatukostnader Exploatsren ska betala gatukostnader enligt
gatukostnadsutredningen for "Ugglevéagen, etapp 9 inre

Brevik”, se bilaga 4.

Exploattren ska erlagga anslutningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje fillfélle géllande V/A-taxa. Anslutning
sker vid av kommunen anvisad forbindelsepunkt,

§ 8 VIA-
anlaggningsavgift

Dagvattenatgérder ska utforas av Exploatdren sa att

§ 9 Dagvatten
dagvatten kan omhéndertas lokalt.

Exploatéren ska utféra bebyggelsen i enlighet med "Lokala
riktlinjer for byggnadens specifika energianvéindning vid
markanvisning och exploateringsavtal’, se bilaga 5.

§ 10 Uppvédrmning

| samband med genomférandet av detta avtal ska
Exploatéren sikerstélla att minst fem trad finns inom
fastigheterna Brevik 1:125 och 1:126.

§ 11 Vegetation

Till de fem traden kan befintliga elier nyplanterade trad
raknas. Som ett befintligt trade réknas trdd med ett
stamomfang om minst 30 cm pa 1,2 meters hojd. Tréd som
planteras ska ha ett stamomfang om minst 20 cm p& 1,2
meters hojd for att raknas som ett planterat trad.

§ 12 Bygg- & Exploat6ren férbinder sig att utan kostnad for
kommunen kontinuerligt informera allménheten med skyltar

Informationsskyltar
pa plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten
och darvid ange kommunens medverkan i projektet.

Exploatéren ska ersatta kommunen fér eventuella skador pa
det kommunala vagnétet orsakade av tunga fransporter till
omradet. Besiktning skall ske fére och efter byggnationen.
Exploatéren har ansvaret for att hesiktning sker och star for

kostnaderna for deita.

§ 13 Tillfart/stérning



Maj 2013

Markanvisningsavtal mellan Tyresé kommun och Gun

Jacohson
Brevik 1:125-127

§ 14 Geoteknik

§ 15 Parkering

§ 16 Tillgdnglighet

§ 17 Skydd

§ 18 Brandférsvar

§ 19 Byggetablering/
Upplag / Byggtrafik

Sida: 5 (11)

Exploatéren &r skyldig att bedriva byggverksamheten s att
narboende stors sa lite som majligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta majliga utstrackning begrénsas till ordinarie arbetstid.

Exploatéren ska infér byggnationen utfra en kompletterande
geoteknisk projektering.

Exploatoren férbinder sig att anlagga 1,5 parkeringsplatser
per lagenhet. Minst 2 parkeringsplatser ska utforas som hkp.

Aven cykelparkerings ska finnas att tillga.

Exploatéren férbinder sig att skapa en tillgénglig och
anvandbar inne- och utemiljé inom omradet enligt krav i
kommunens tillganglighetshandbok, vilket gar att ta del av pa
www.tyreso.se Eventuella nédvéndiga avsteg av vikt ska
godkénnas skriftligt av Kommunens projektledare fran
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen.

Exploatoren férbinder sig att under byggtiden pa
arbetsplatsen ha skydd mot intrang fér obehériga.

Det &ligger Exploatéren att understka och efterfolja
Sédertdrns brandférsvarsférbunds krav pa utformningen av
husen och utemiljon inom kvartersmarken for bostader,
framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska av
Exploatoren sakerstéllas inom och till bostaderna med

omgivande kvartersmark.

Exploatéren ska i god tid innan byggstart redovisa férslag
till Trafikanordningsplan (TA-plan) som redovisar
byggtrafikens organisation. TA-planen ska godkannas av
kommunens trafikenhet. Exploatéren ska sékerstélla
framkomlighet for samtliga trafikslag, tillganglighet till
allmanna anlaggningar samt tillse att trafiksékerhet kan

uppratthallas.

Innan byggnadsarbetet pabérjas ska Exploatéren uppratta en
etableringsplan som skriftligen ska godkannas av
Kommunens projektledare.

Sker byggetablering pa kommunens mark ska avtal om
upplatelse av mark tecknas med kommunen.



MMaj 2013

Markanvisningsavtal mellan Tyres$é kommun och Gun

Jacobson
Brevik 1:125-127

§ 20 Skadestand

§ 21 Overlatelse

§ 30 Tvist

Sida: 6 (11)

Upplatelse av offentlig plats kréver polistillstand.

Exploatéren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska vid
vite halla sig inom av kommunen anvisad
byggetableringsyta. Vitet skall utga med 1 000 kronor per
pabérjad vecka och kvadratmeter, som Exploatéren eller
dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad
byggetableringsyta.

Exploatéren ar gentemot Kommunen ansvarig for atgérder
som med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates
av Exploatérens anstéllda samt av Exploatdren anlitade
entreprenérer och leverantarer.

Detta avtal far inte 6verlatas av Exploat6ren till annan utan
Kommunens skriftliga godkénnande. Detta géller dock inte
vid éverlatelse av avtalet till ett féretag som dels égs till helt
av Exploatéren, dels har resurser som maojliggor ett
fullstandigt genomférande av detta avtal.

Fr att Kommunen ska medge en éverlatelse krévs att den
overlatande parten tydligt redovisar for Kommunen att den
som 6verlatelsen sker till béde har goda ekonomiska
méjligheter och en dokumenterad erfarenhet av att
genomféra projekt av denna omfattning.

Vid dverlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska déverlataren férbinda den nya égaren att
iakttaga vad som avilar Exploatéren enligt detta avtal, sa att
detta blir gallande mot varje kommande agare av
planomradet eller del dérav. Da ExploatGren medges en
sverlatelse av egna kvarstaende ataganden enligt detta avtal
ska Exploatéren svara solidariskt med den dvertagande
parten som for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets
ratta fullgorande. Detta géller ven vid dverlatelse i flera led.

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgoras av svensk allman domstol.



Markanvisningsavtal mellan Tyresd kommun och Gun

Jacobson

Brevik 1:125-127

§ 31 Avtalsexemplar Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna

Tyreso den

Kommunen

erhallit ett vardera.

Tyresé den

Exploatdren

]
I,

e

r[fff

é}ém JatobIon
[V

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Detaljplan fér Ugglevagen, etapp 9

Kartor fastighetsbildningsatgéarder

Skisser bebyggelse

Gatukostnadsutredning fér Ugglevéagen, etapp 9

Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvandning

Maj 2013

Sida; 7(11)
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Bilaga 2 — Kartor fastighetsbildningsatgérder
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SAMHALL SBYCGNADSFORVALTNINGEN ANTAGANDEHANDLING
Jenny Linng, expfoaterlngsmgenjor Maj 2013
Dor: 2011KSMo459

FORDELNING AV GATUKOSTNADER FOR

Ugglevigen, etapp 9 inre Brevik

Fér del av fastigheten Brevik 1- 1, Trinntorp 1:1 m fl
Inom Tyresé kommun, Stockholms Ian

Tyres6 kommun

Sambiillsbyggnadsférva liningen o 135 81 Tyress
Tel 0-578291 00 o Fiax 08 5782 90 45
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ALLMANT OM
UTREDNINGEN

FORDELNINGSOMRADETS
AVGRANSNING

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Overgangs-
bestammelser i denna lag sager att d& arbetet med att ta
fram en gatukostnadsutredning inleds fére den 2 maj 2011
sa galler Plan- och bygglag (1987:10). Gatukostnadsutred-
ningen for etapp 9, inre Brevik, félier dérmed Plan- och
bygglag (1987:10). Processen att ta fram en gatukostnads-
utredning beskrivs i Bilaga 1

| samband med uppréattandet av ny detaljplan fér omradet vid
Ugglevagen har samhélisbyggnadsforvaltningen utrett fragan
om gatukostnader. Dérvid foreslds uttag av gatukostnader
enligt 6 kap 31 §, vari anges att eit visst omrades aliménna
platser och anordningar ska betalas av &garna till fastig-
heterna inom omradet. Detta férslag till fordelning av
gatukostnader bygger pa samhallsbyggnadsférvaltningens
férslag till utformning av omrédet.

Férdelningsforslaget ansluter til de principer som beslutats |
andra férnyelseomraden i kommunen.

Omfattningen av fordelningsomradet framgar av bifogad
bilaga 2. Férdelningsomrédet utgérs av detaljplaneomradet
samt fastigheterna Brevik 1:99 och Brevik 1:120. Brevik 1:99
ingick i detaljplanen for Sparvvégen, men har utfart inom
Ugglevagens detaljplaneomrade. Brevik 1:120 togs infor
utstaliningen ut ur Ugglevagens detaliplaneomrade da en
detaljerad stabilitetsutredning visat att fastigheten inte anses
lamplig fér permanentbebyggelse.

inom férdelningsomradet finns enligt planforslaget méjlighet
att bilda 93 fastigheter for villabebyggelse, en fastighet f6r ca
12 st lagenheter samt en fastighet for forskola/skola/
omsorgsboende. Inom férdelningsomradet finns dven en
befintlig fritidshusfastighet. Av villafastigheterna &r fem
fastigheter féreslagna att nybildas genom avstyckning fran
befintliga bostadsfastigheter medan tva fastigheter fbreslas
nybildas genom avstyckning frin kommunens fastighet
Brevik 1:1. De 2 villafastigheter som avstyckas frdn Brevik
1:1 féreslds kunna rymma en stérre andel handels-
verksamhet 4an andra tilkommande villafastigheter.
Detaliplanen tillater viss bétklubbsverksamhet pa delar av



KOSTNADSUNDERLAG

den kommunala fastigheten Bravik 1:1.

Inom den del av kommunens fastighet Brevik 1:1 som
planlaggs for fc'srskofa/skola!omsorgsboende samt bostad/
handel finns enligt  planférslaget mdjlighet il en
tidsbegransad annan markanvéndning. Under maximalt tio ar
foresids omradet kunna anvandas for masshantering och

stablering.

SamhéMsbyggnadsfﬁrvaltningen har gjort en kostnadsbersk-
ning grundad p4 utfsrd projektering. En sammanstéiining av

kostnadsberéikningen bifogas i bilaga 3.

Den totala kostnaden for utbyggnaden av park och gator
inom férdeiningsomradet ar 26 219 246 kronor. Av denna
Summa féreslds kommunen st3 for 5420 634 kronor.
Resterande de! férdelas enligt denna gatukostnadsutredning
meillan fastighetsdgarna. De fordelningsbara anldggnings-
kostnaderna fsr gata och park beriknas il 19170 136
kronor och de férdelningsbara kostnaderna fér markinlosen
berdknas till 1628 476 kronor. Denna kostnad avser kost-

nadsnivan i november 2011,

Fér att erhalia kostnadsnivin vid debiteringstillfallet sker
Upprakning fér vagkostnaderna delvis med entreprenadindex
for berérda undergrupper inom vagentreprenader, delvis med
KPI. Upprékning med entreprenadindex sker fram tilt
upphandling av entreprenad, darefter raknas kostnader upp
med KPl fram till slutbesiktning.  For upprakning ay
parkanlaggningar och markinidsen anvands KPi fram il
slutbesiktning. Vid debiteringen ay gatukostnaderna kommer
kommunen att anvénda berdknade kostnader med tilidgg for

index.

Kostnaden fér marklésen och fastr‘ghetsbildning pa
Nytorpsvdgen belastar inte fastighetsagarna o4 denna gata
blir bredare &n en lokalgata och sledes krdver inlésen ay
mark som inte hade varit nddvandig om den vagen istallet
utformats som en lokalgata. Av samma anledning belastas
fastighetsagarna inte heller ay kostnaden fér inlosen eller
fastighetsbildning fér den del av  Notskrikevagen som

féresias ha géngbana.



KOSTNADSFORDELNING

Kostnaden ar féreslagen att fordelas melian fastigheterna for
nedanstaende végar inom detatjplaneomradet (jfr med karta

och bilaga 3) enligt féljande:

- Nytorpsvégen (gata + géng- & cykelbana),
Kostnaden for storlek motsvarande lokalgata samt
haiva kostnaden for géng- och cykelbanan. Upphdjt
overgéngsstéile i korsningen Nytorpsvagen/
Notskrikevdgen belastas ej fastighetsagarna.

- Ngtskrikevagen (gata + gangbana)
Endast kostnad for gata.

- Ugglevédgen {gata)
Hela kostnaden

- Einborgsvégen (gata)
Hela kostnaden

- Losvséngarvégen (gata)
Hela kostnaden

- Kornknarrsvagen (del av gata)

Hela kostnaden

Kostnaden fér parkanldggningar ar bertiknade dels efter att
det stdra omradet som planlaggs for park rustas upp och
gors i ordning for de narboende, dels efter att slappet mellan
Ugglevagen och Finborgsvagen tillgdngliggdrs. Detta
fareslas ske genom att tréd och sly rdjs i bada omradena.
Dartill anlaggs grusad stig och tréspang i det stdra omrédet
medan en ordentligare évergang ordnas Over det befintliga

dagvattendiket intill naturslappet.

De fordelningsbara kostnadema, 19 170 136 kronor for gata
och park samt 1628 476 kronor fér markinlésen, totait
20 798 612 kronor, ska fordelas mellan fastigheterna pa
skalig och rattvis grund. Forutom de fastigheter som foreslas
anvandas for  fritidsbebyggelse, batkiubbsverksamhet,
lagenhetsbebyggelse, férskola samt kombinerad handel- &
bostad s& bestar det aktuelia fordelningsomradet av en
enhetlig villabebyggelse och fastigheterna indelas pa

planmassigt lika villkor.



Villafastigheter

Da kostnadsférdelningen skall syfta till att uppna rattvisa
mellan enskilda fastigheter bér kostnaden férdefas s& lika
som mdjligt melian de blivande villafastigheterna. Gailande
de fastigheter som €j ska bebyggas som villatomter s§ géller
att de olika bebyggelsetyperna och verksamheterna bor
fordelas de kostnader som de olika hustyperna eller

verksamheterna kraver,

Férdelningens principer fér respektive enhet redovisas
nedan. Totalt finns 123,91 andelar att férdela kostnaderna
mellan. Detta ger en kostnad pa 167 855 kr per andel med
index fr november 2011 som bas.

Nybildad fastighet I 1,50 !251 783 kronor
Fritidshusfastighet [0,3 ]50 357 kronor
LFﬁrskolalSkola/Omsorgs- 1798 {3019 712 kronor

boende
tfandel/NybHdad fastighet ] 180 ’302 139 kronor

Fastighet fér 720 1 208 556 kronor
ldgenhetshebyggelse

(Brevik 1:125-127)

Ugglevikens I 055 ’91 557 kronor
bryggférening

Vasspirens batklubb 0,36 I 61 038 kronor
LKrbkens brygga on I 17 803 kronor
Bryggféreningen 0,15 25 443 kronor
Vassruggen

Mkelbryggan 0,15 I25 443 kronor

Trots planméssigt lika villkor for planerade villafastigheter bsr
det beaktas att de befintliga fastigheterna har betalat
ersattning fér de sidre gatorna genom ersattningar tilf Tyress
vdgforening, enligt Tyresé ga:3 Det bar aven beaktas att de
nya fastigheterna har en stgrre nytta av den nya



Fritidshus

Villafastighet/handel

Lagenheter

detaljplanen. Nya fastigheter (=avstyckningar) foreslas
dédrmed betala 50 % mer an befintliga fastigheter. | det fall en
blivande villafastighet bestar av mark fran flera befintliga
fastigheter ~ svarar  respektive fastighetsdgare  for
gatukostnaderna fér sin markandel av den blivande fastighet-

ens totala yta (se bilaga 2).

Inom omradet finns en fastighet som d&r planlagd for
fritidshusandamal. Denna fastighet anses infe ha samma
nytta av den nya detaljplanen elier den nya vagen pa samma
satt som ovriga fastigheter inom gatukostnadsomradet.
Fastigheten har liksom befintliga villafastigheter bidragit med
ersattning till de &ldre végama genom avygifter till Tyreso
vagférening. Fastigheten bér darfor fa ett betydiigt lagre
andelstal 4n villafastigheterna.

D3 det 4nda anses alt en fritidshusfastighet kan dra en viss
nytta av végen foreslds att fastigheten betalar 30 % av vad

en befintlig villafastighet férestas betala.

Kommunens fastighet Brevik 1:1 forestds bilda tva fastigheter
for permanentboande och handalsverksamhet vid korsningen
Ugglevagen/Finborgsvégen. Tanken dr att en mindre
handelsverksamhet ska kunna anordnas i anslutning till
hemmet, vilket medfér att nyttan av pianen kan anses nagot
store  an  for  villafastighster utan  mojlighet till
handelsverksamhet, Darmed foreslds att dessa fastigheter
(villafastighet/handel) far ett andelstal som &r 80 % stérre &n

det f&r befintliga villafastigheter.

Fastigheterna Brevik 1:125 - 127 fOresias i planférslaget
sammanslds till en fastighet Fastigheten foreslds kunna

rymma  sméskalig bebyggelse i form av en
bostadsrattstérening med ca 12 lagenheter om ca 90 kvm

BOA vardera.

Fastigheten foreslas fa ett totalt andelstal pa 7,2, vilket for
vaije lagenhet motsvarar 60 % av kostnaden for en befintlig
villafastighet. Andelstalet &r satt utifrdn avvagningen mellan
fastighetens nytta av den nya planen och att respektive
lagenhet anses aistra mindre biltrafik och ha en mer effektiv

markanvéndning &n en vanlig vila.



Batklubbar

Férskola/Skola/Omsorgs-
boende

BETALNINGSVILLKOR

Kommunen kommer sasom fastighetsdgare att debiteras
gatukostnaden fér de fem  batklubbarna  inom
fordelningsomradet: Kroékens brygga, Ugglevikens Brygg-
férening, Vasspirens batkiubb, Bryggforeningen Vassruggen
samt Vinkelbryggan.

Samtliga batklubbar upplats med arrendeavtal och kommer
genom dessa att belastas med en avgift motsvarande
gatukostnaden som féreslas enligt denna utredning.
Betalningsvillkor fér denna avgift kommer att regleras vid
omférhandling av befintliga arendeavtal.

Gatukostnaden fér respektive batkiubb inom férdelnings-
omradet foreslds motsvara férhallandet meilan batklubbarnas
géllande andelstal i Tyrest ga:3 (Tyres6 végférening) och
andelstalet fér en permanent bostadsfastighet. Detta
forhallande har tagits fram genom tilldmpning av den s.k.
tonkilometermetoden dér schablontal anvants fér alstrad
trafik i ton. Trafiken till batklubbarna har beraknats efter antal

batplatser.

Vid berdkning av andelstal for den del av kommunens
fastighet Brevik 1.1 som planidggs fér forskola/skola/
omsorgshoende har andelstal berdknats utefter anvandning
av fastigheten som férskola. Denna anvédndning har ansetts

vara den troligaste.

Férdelningen har utgatt frén att 4 avdeiningar ska byggas.
Enligt dessa f6rutsattningar och berdkning av férvéntande
transporter till fastigheten foreslas ett andelstal pa 17,99 for
fastigheten. Tyres6 kommun kommer att debiteras
gatukostnaden i form av fastighetsagare.

Nar gatorna och tillhdrande anléggningar inom férdelnings-
omradet har fardigstéllts kommer alla fastighetségare att
debiteras gatukostnader som forfaller 60 dagar efter
debitering. Det finns mdjlighet att antingen betala direkt eller
att ansdka om ett 10-arigt kommunalt gatukostnadslan. Detta
I&n har rak amortering och réntan &r referensrantan plus tvé
procentenheter — totalt 3,0 % i maj 2013. Lanet har rorlig
ranta och foljer referensrantan som riksbanken har méjlighet



ADMINISTRATIVA FRAGOR

att 4ndra tva ganger per 4r. For att f& 1an maste godtagbar
sdkerhet finnas.

Det finns ocks& en majlighet att ansoka om anstdnd med
betalning av gatukostnaden. Varje ansténdsansdkan provas
enskilt och villkoren for anstand kan variera nagot beroende
pé fastighetens anvéndning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for vanliga villafastigheter att
anstand gdller tills dess att nytt bygglov beviljas, att
fastigheten byter &gare eller att avstyckning beviljas.
Fastighetsdgaren maste lamna godtagbar sakerhet i form av
pantbrev och underteckna en skuldfdrbindelse  dar
skuldbeloppet 6kar med referensrantan + 2 %. Fér att
undvika en tkning av skuldbeloppet kan fastighetsagaren

betala ranta varje kvartal.

Om en fastighetsagare far bygglov och vill pabdrja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan
samhélisbyggnadsfdrvaltningen stélla krav pa att fastighets-
agaren ska betata gatukostnaden.

Kontakta garna samhallsbyggnadsférvaltningen om du har
ndgra fragor, t ex om du vili veta vad ovanstaende innebéar

fér just din fastighet.

Utredningen sker i Tyresé kommuns regi.

Bilagor:

Bilaga 1 Beskrivning av precessen att ta fram en
gatukostnadsutredning

Bilaga2  Karta dver fordelningsomradet

Bilaga3  Sammanstallning av kostnadsberékning

Tyres6 i maj 2013

Jenny Linng
Exploateringsingenjor
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning
och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresé Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal
( Bakgrund

[ April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljomal samt tillkom ett
sextonde &r 2005. P4 regional och lokal niv# skall miljomalen brytas ned

till atgérder som frfimjar en héllbar utveckling.
Dessa skall ligga till grund for samhillets miljoatbete och de &r diven

utgdngspunkt for Tyresd Kommuns energiplanering.
Tyresd Kommuns energiplan” 4r av strategisk karaktdr som frimst
inriktar sig pd att minska anvindandet av fossila brinslen och att hushdlla

med energi.

Av den totala energianvéndningen pa 677 GWh i Tyrest kommun &r
2005, dominerar sektorerna hushall och transporter med 308 GWh (43 %)

respektive 182 GWh (27 %).

Procentuelit ligger andelen for hushéllen i Tyresd hogre &n for
genomsnittet i ldnet, jimfbrt med hela riket si & procentuella andelen
energianvindning f5r hushallen mer &n dubbelt 54 stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sd kailade energihierarkin som innebdr att:

| firsta hand undvika eller minimera behovet av att anviinda
energi

o | andra hand anvinda energin mer effektivt

I tredje hand anvinda fotnyelsebar energi fir energianvéndning

@
Detta dokument beskriver Tyresd Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyrest Kommuns energiplan, Beslulsdel av den 2008-08-30
* Se Tyrest Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning
och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev.
Kod Pos  Text Antal
2 inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhillas
méste vérme och ibland #ven kyla til lf5ras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnas pa ett sadant sitt att tillfsrd energimingd minimeras.
Energihushéllning skall dock inte leda till simre inomhusklimat eller

inomhusmiljo.
Tyrests krav gillande energihushalining &r i enlighet med Boverkets

Byggregler med undantag av byggnadens specifika 4rsenergianvindning,
dir Tyrest kommun har stringare krav &n Boverket

Kraven i deiia dokument innefattar:
Byggnadens specifika energianvindning (kraven skiljer pa

bostider och lokaler).
- Berikning av drlig energianvindning.
- Verifiering av energianvéndning i byggnad.



Sid 614

Kravspecifikation Energl vid markanvisning
och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyrest Kommun Rev.
Kod Pos  Text Anfal
3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning
Denna anges som maximalt tilliten energiméngd per golvarea och ar
(kWh/m? och 4r).

Bygenadens energianvindning #r den till byggnaden levererade (normalt
kopta) energi som vid normalt brukande érligen tilifrs for:

- Uppviérmning
- Kyla

- Tappvarmvatien
- Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)

- Ovrig fastighetsel (belysning etc)
Verksamhetsel inklusive hushdllsel ingdr inte i byggnadens

energianvindning.

Byggnadens energienvindnin,
yagn — g g Byggnadens specifika energianvindning
Atemp
kWhfm? - &r

Atemp

Ar goivarean i kylda utrymmen alternativ upp virmda utrymmen
{avsedda att uppvérmas till mer &in 10°C) begrénsad av klimatskdrmens
(byggnadens) invindiga area i m?. Garage inom byggnaden inriiknas €] in

i Atemp.

Klimatskédrmen
Byggnadskonstruktioner som avskirmar detinre av en byggnad frdn
omvirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskdrmens lufitdthet
Tidigare var €] tithetskray omnémnd i Boverkets energiregler.
Tathetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 1 9:31,

och kapitel 6 fukt,
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning
och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyrest Kommun Rev.

Kod Pos Text Antal

Verksamhetsel och hushéallse!

Ar den energi (inte bara el) som anviinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushdllsindamal i bostéder,

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushallsmaskiner. Verksamhetsel och hushallsel riknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetse!

Ar den el (eller annan) energi som anviéinds for aft driva de centrala
systemen i byggnaden som kriivs fur att byggnaden ska kunna anvéndas
pé avsett sitt. Exempel: Elanvéndning for flaktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel iknas in i

byggnadens energianvindning.

Normalarskorrigering
Det finns tvé olika metoder som normalt anvénds €6r normaldrskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod
Graddagsmetod innebdr att en korrektionsfaktor utfdrs som forhéllandet

mellan antalet graddagar under aktuell manad och antalet graddagar under
motsvarande manad ett normaldr. Normalrskorrigeringen berdknas genom att
energ] for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar dr
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen vérme behdver tillftras byggnaden) och utetemperaturens

dygnsmedelviirde.

Energiindexmetod
Energiindexmetod innebdr atf ett energiindex beriknas genom att aktuell

ménads ckvivalenta graddagar divideras med motsvarande ménads
ekvivalenta graddagar under ett normaldr. Normaldrskorrigeringen utfors
genom att energi for uppvirmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hinsyn till utetemperatur samt solstrdIning och vind.



Kod

Pos
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning

och expioateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresé Kommun Rev,
Text Anfal
Vérmeisolering

Boverkets krav p§ vérmeisolering (U,-virdeskrav) beskriver hur mycket
vdrme som maximalt fir passera ut genom ktimatskdrmen.

Detta kan sedan oversittas tij] hur mycket huset behtver véirmeisoleras,
Det dr det genomsnittliga U-virdet for tak, vdggar, golv, fonster, dorrar
och kéldbryggor som vigs samman,

Fér fonster och dorrar 4r vanligt att leveranitr bestimt U-viirde genom
provaingar. Fér isolermaterial finns produktblad som redovisar

isolerfsrmagan.

Koldbryggor
Kéldbryggor dr en konstruktionsde! d4r ett material med délig
vrmeisolering genombryter ett material med béttre isolering,
Exempelvis balkonginfistn ingar, stalpelare i yitervéigg- och bérande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkiila i energiberdkningar r att
virmefSrluster vid kéldbryggor ej bersknats VirmefSrluster for
kdldbryggor skall beriknas och redovisas, Gratisprogram finns pé

marknaden.
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning
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Kod Pos Text Antal
4 Berdkning av arlig energianvindning

Energiberikningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten s4 langt som méjligt. Noggrannheten méste vara s god att
den verkliga energianvéindningen som mits ndr byggnaden senare &r i
drift, uppfytler kraven pé den specifika irsencrgianvindning.

Fér att kunna erhéila ett resultat med liten avvikelse frdn uppmétta virden

skall fsljande steg nedan foljas:

Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjiiningsomraden, (Ex: Storksk med eget ventilationssystem).
Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viderstreck och rumstyper. Zoter och rum fér inte vara for
stora, s4 att samtidigt véirme- och kylbehov felaktigt utjimnas.
Gér encrgiberikningar for alla rum och zoner och summera dem.
Glém inte att gora paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare

Exempelvis utviindig belysning, motorvérmare mm

Klimatdata (normalér) med timvérden for olika orter ingér oftast i
leveransen av energiberikningsprogram. Som tilival finns olika

datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

K limatfilerna ska vara representativa for virme- och
kylbehovsberikningar for respektive ort. For att korrigera uppmitta
virden for uppvirmning skall en sk normaldrsfaktor anvéindas baserad

pd SMHLs graddagsmetod.

Exempel pa datorprogram som kan anvéndas for
arsenergiberdkningar:

[DA ICE
VIP Energy
BV2

BSim 2000
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och exploateringsavtal
Rav.

Tyresd Kommun
Antal

Kod Pos Text

Krav p4 redovisning for berdkning:
- Vem som har gjort berikningen
- Vilken version ay Boverkets bygeregler som filjts
- Namn och version pa de datorprogram som anvénts fr beréikning,
- U-virden for klimatskéirmens byggnadsdelar och kildbryggor.
- Tydlig sammanstéllning och redovisning av indata och

berdkningsresultat.
- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta

dokument,
- Vilken siikerhetsmarginal det finas i berikningen
- Alia indata besktivs pa ett sddant siitt att andra kan upprepa samma

berikning och verifiera resultaten,
En berskning av byggnadens energianvandning syftar till att

frutbestdimma den verkliga energianvindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte verskrider maximalt tillatet vérde.

Sikerhetsmarginalen i beriikningen skall uppgi till 10 % dvs. om kravet
Pé drsenergianviindning &r 70 kWh/m? och ir, skall 63 kWh/m? uppnds i

berfikningen.
Krav pé utfdrande under bygetiden skall dven beaktas, ex: véirme,

isolering, lu ftdtning, injustering.
Stor noggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och

inkSrning krivs.

Systemgrdns for byggnadens energianvdndning

vame-
m Fiskatt
Tappearm:

vaten

Uppvatmningkyla

Sygonzaen
energiamantnng
——
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning
och exploateringsavtal
Tyresd Kommun

Text

Antal

Tyresé kommuns krav pa Byggnadens specifika
energlanvédndning

Boverkets kravniva pa byggnadens specifika energianvindning varierar i
reglerna beroende pé om det #r bostad eller lokal, om elvdrme anviinds
for uppvirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden dr beldgen. Det
finns tre klimatzoner (I, Il och IH). Tyresd kommun tillhdr klimatzon [

E!l dr en hogvirdig energiform som inte skall anvéndas fir uppvirmning
av byggnader om det finns ett hallbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna dverviigt forbud mot direktverkande el for

uppvirmning av nya byggnader.
From den | februari 2009 skirpte Boverket kraven for alla nya byggnader

som anviinder el for uppvirmning samt krav p4 maximalt instalferad

eleffekt (kW) for uppviirmning.
For nya byggnader som inte ir elvirmda, men har elektriska kylmaskiner

for komfortkyla stills ocksé stringare krav p energihushéllning.
Bostiider med uppvirmningssitt enligt nedan:

Egen pannanliggning for biobrinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelietspanna och dylik.

Boverkets byggregler 90 kWh/m® och &
Tyresth Kommuns krav 70 kWh/m? och &r
Fjirrviirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m’ och dr
Tyresd Kommuns krav 70 kWh/m? och &
Elviirme

Exempelvis berg-, jord-, sj6- eller luftvrmepump, direktverkande
elvirme, elektrisk golvvdrme, lufiburen vérme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m” och &r
Tyress Kommuns krav 45 kWh/m? och &

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvérmning via bergvérmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresd Kommuns kray 4,5 kW
+ tilligg (0,025(Ajemp130)) d& Atemp dr stdrre dn 130 m*
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning
och exploateringsavta
Tyress Kommun

Kod Pos  Text

Lokaler med uppvérmningssétt enligt nedan:
Egen pannanliggning for biobrinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och 4r

Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m? och ar

+tilligg (70(dmedei-0,35)) d& uteluftsflsdet av utdkade hygieniska skl ¢
stdrre dn 0,35 /s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

DAr quage dr det genomsnittliga specifika utelufsA8det under uppvirmningssiisongen

och far hogst tillgodoriknas upp till
1,00 [I/s per m?.

Fidrrvirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m” och ar
Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m® och ar

* tilldgg (70(qmeder-0,35)) d4 utelufishidet av uttkade hygieniska skaf 4
storre dn 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler,

Elviirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m? ach 4r tid igare
Tyrest Kommuns kray 36 kWh/m? och r

+ tillAgg (45(qmede-0,35)) da utelufisfladet ay utbkade hygieniska sk ar
storre dn 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Maximalt tilldtna installerad eleffokt for uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvérmning via bergvirmepurmp, eipanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyrest Kommuns krav 4,5 kW

* tilligg (0,025(Asmp-130)) d& Atemp i store an 130 m?.

+tilldgg (0,022(q-0,35)A emp) 8 utelufisflodes ay utbkade hygieniska
skl dr storre &n 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.
Dir q #r det maximala specifika uteluftsflsdet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyreso,
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6 Verifiering av energlanvéandning

Det uppmdtta resultatet géller

Kunskap om byggnadens energianvéndning &t cn forutsittning for att
kunna driva och forvaita byggnaden pé ett energieffektivt satt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva dr efter att byggnaden tagifs i
bruk, dock inte senare #n tv4 ar efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pa byggnadens specifika energianviindning utgdr fran den energi
som under ett normaldr behover levereras till en byggnad for
- Uppvérmning
Komforikyla (luftkonditionering)

Tappvarmvatten
- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediafdrsdrjningar ovan skall vara forsedda med
individuella métare som redovisar energifdrbrukningen per dag, manad,

ir samt momentant (just nu).

For byggnader med elvéirme utfors individuell mitning for verksamhets-/
hushdllsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall for rumsuppvérmning normaldrskorrigeras.

[ de fall byggnaden har annat uppvérmningssystem &n elvérme och har
elektrisk kylmaskin behdvs dven en separat clmétare for kylmaskinen,
Anledningen dr att el till komfortkyla i sddana fall skall raknas upp med
faktor 3, d& byggnadens specifika energianvindning bestdms.
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7 Exempel pa atgérder for att kraven pa specifik

energianvandning skall uppnas

- Byggnaden utformas med ldga U-virden.

Byggnadens utformning gors s att kfimatskdrmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istdllet for lingsmalt.

- Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr.

Laga tryckfall i installationssystem samt hog verkningsgrad pa
motorer.

installation av solfingare pé yitertak fir beredningar/forvirmning
tappvarmvatten och virmevatten.

- Virmedtervinning pé spillvatten,
- Lagenergibelysning.
- Behovsstyrning for belysning, vérme och ventilation,
- Optimerande styr- och Svervakningsinstallationer.
Hog vdrmedtervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell mitning for tappvatten, véirme och el.
- Fladesbegridnsande blandare.
- Effektiv isolering av VVS-system.
Komfortkyla skall i mdjligaste mén undvikas.
- Injustering av installationssystem.
- Minimera oftivillig ventilation.
Solavskdrmning.

- Frikyla.
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8 Miljécertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushéllning &r att miljocertificera byggnader

En miljocertifiering mbjliggtr en objektiv bedomning av hur miljoméssigt
hallbar en byggnad &r. Ett certifieringssystem ger ett certiftkat ach en
prestanda for byggnader, vilket dr starkt efterfragat pd marknaden.

Sweden Green Building Council 4r en ideell forening som &gs av
medlemmarna, Sppen for alla foretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljd- och

hallbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda
Det finns ett flertal certifieringssystem i virlden. Sweden Green Building

Council har malet att s manga svenska byggnader som mjligt skall bli
miljcertifierade och pé s sttt bidra till ett hallbarare samhille. Daefor har

fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetségare. De &r de mest anvéndbara for byggnader i Sverige:

Miljobyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljsbyggnad r byggt fbr svenska forhillanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pa kvalitén.
Systemet gar att anvinda for bade nya och befintliga byggnader cavsett

storlek.

EU GreenBuilding
GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera

energianvindningen i sina lokaler. Kravet dr att byggnaden anviéinder 25 %
mindre energi #n tidigare eller jimfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)
BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frdn Storbritannien &r

det mest anvinda miljsbedémningssystemet i vérlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt inslitut men som nu ags av
en sammanslutning av branschaktorer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska firhallanden samt att ta dver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)
The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats

av U.S. Green Building Council och &r det mest kinda bedSmningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhallanden
samt att ta Sver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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