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HANDLINGAR Till detta forslag till detaljplan hor plankarta i skala 1:500 med
planbestammelser, en fastighetsforteckning samt denna
planbeskrivning (inkl. genomférandebeskrivning) med bilagor.

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Bakgrund Agaren till fastigheten Odlingslotten 2 pa Kryddvégen 6 i Ostra
Farmarstigen inkom till kommunen i juli 2012 med en forfragan
om att &ndra detaljplanen for fastigheten for att mojliggora en
styckning i tva delar om ca 1200 kvm vardera.

Fastigheten ar 2477 kvm stor och idag bebyggd med en
friliggande s.k. sportstuga pa ca 55 kvm samt ett mindre uthus.

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet gav 2012-09-12
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag
till ny detaljplan for fastigheten. Detaljplanen tas fram enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Planarbetet sker med enkelt
forfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar

reglerad i plan- och bygglagen, s mer om planprocessen pa
sista sidan.

Syfte Detaljplanens syfte ar att géra det mdjligt att stycka fastigheten
Odlingslotten 2 i tva fastigheter om ca 1200 kvm var, for att
mojliggdra ny bostadsbebyggelse.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget vid Kryddvagen i omradet Ostra
Farmarstigen, cirka 2 km sdder om Tyres6 centrum och 200m
norr om Barnsjon.

Areal Planomradet ar ca 2477 kvm stort.

Markagareforhallande Odlingslotten 2 ar i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGS-
STAGANDEN

Program Detaljplanen har stdd i 6versiktsplanen. Ett planprogram beddms
darmed inte behdva upprattas.

Riksintressen Inga riksintressen finns i omradet.
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Oversiktliga planer | 6versiktsplanen for Tyresé kommun, antagen av kommun-
fullmaktige 2008-04-17, ar planomradet utpekat som befintlig
bebyggelse. | dversiktsplanen anges att mindre fortatningar kan
goras utanfor utpekade utvecklingsomraden, dar det bedoms
lampligt.

Gallande planer For omradet galler idag detaljplan for del av Barnsjoomradet
(Sodra Farmarstigen) fran 1990-03-27, som foreskriver
friliggande bostadsvillor i ett plan, samt fastighetsplan for kv.
Odlingslotten fran 1989-10-27. Gallande planer medger inte
ytterligare fastighetsdelning.

Behov av miljobedémning Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljébedémning
uppréattas om en detaljplan medftr en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt
lagstiftningen genomga en behovsbeddémning dar det bedoms
om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Markanvandningen bostader ar redan provad i gallande
detaljplan och bedéms dven nu som lamplig. Hushallning med
naturresurser bedoms inte paverkas negativt. Detaljplanen
innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Planforslaget bedéms sammanfattningsvis inte
leda till ndgra negativa effekter pA manniskors halsa och
sakerhet. Inga kommunala miljomal asidosatts.

Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget,
beddms inte innebara ndgon betydande miljopaverkan som
avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljdbeddmning enligt miljébalken
beddms darmed inte behdvas uppréattas.

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation Fastigheten bestar av naturtomt, bevuxen med frémst gran, men
aven bjork och tall forekommer bl.a.
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Tomten

Marken ar nagot kuperad, med nivaskillnader pa tre meter. Hela
planomradet ar belaget pa urberg.
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Landskapsbild Planomradet har kvar mycket av karaktéren fran tiden da stora
delar av Tyresos bebyggelse var for fritidsandamal. Det for
Tyreso typiska landskapet med kuperad och barrtrddsbevuxen
mark bar sma spar av mansklig etablering.

De omkringliggande enfamiljshusen har i regel mindre sparad
vegetation pa sina tomter. Vid de nybyggda bostaderna pa
peppargrand har mycket av det ursprungliga landskapet
bevarats. Soder om dessa skiljer en skog omradet fran Barnsjon.

Bebyggelse Fastigheten ar idag bebyggd med en friliggande s.k. sportstuga
fran 1940-talet samt ett mindre uthus. Huvudbyggnaden ar ca 55
kvm stor, i en vaning med garage i suterrangvaning. Fasad-
materialet & brunmalad, liggande trapanel.
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Barnssjons Planomradet ligger utanfér Barnsjons tillrinningsomrade och
tillrinningsomrade bedoms darfor inte ha ndgon negativ inverkan pa detta.

Geotekniska forhallanden Hela fastigheten ar belagen pa urberg och grundforhallanden
beddms som goda, darfér har ingen geoteknisk undersokning
gjorts i planskedet.

Radon Marken i omradet vid Peppargrand bedoms vara av lagrisk- eller
normalrisktyp med avseende p& markradon.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid gravning
eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som e;j tidigare
varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Befintlig bebyggelse Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten bestar av ett mindre
friliggande fritidshus. | enlighet med gallande plan har
kringliggande omraden utanfoér planomradet de senaste aren
omvandlats fran smaskalig fritidsbebyggelse till
permanentboende i villor och mindre flerfamiljshus. Séder om
planomradet, pa peppargrand, uppfordes exempelvis nyligen 8
stycken flerfamiljsvillor.

Ny bebyggelse Planforslaget innebér att fastigheten kan styckas i tva, for att
mojliggora ny bebyggelse for permanentboende pa bada
fastigheterna.

Tillganglighet och Sodertorns brandférsvarsférbunds rekommendationer ska

sakerhet. efterfoljas. De nya byggnaderna ska uppfylla gallande krav pa

tillganglighet for funktionshindrade.

Gator och trafik Tillfart till den nya bebyggelsen kan ske fran Kryddvagen eller
Peppargrand.

Den beraknade trafikokningen till omradet bedoms inte ge
bullerstdrningar eller andra effekter som bidrar till att en

miljokvalitetsnorm 6verskrids eller att sarskilda atgarder behover
vidtas for vidbehallen trafiksakerhet.

Parkering Parkeringar anordnas inom fastigheterna.

Rekreation och lek Soder om planomradet finns ett stérre naturomrade och Barnsjon
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som nas via gangvag fran Peppargrand. Vid Barnsjon finns en
badplats och omradet runt Barnsjon ar av stort rekreationsvarde
for bade narboende och andra Tyrestbor. Det 6st-vastgaende
gangstraket Banstigen forbinder bostadsomradena Krusboda och
Trollb&acken.

Narmaste lekplats finns pa ortstigen, ca 500 meter fran
planomradet.

Service och kollektivtrafik Service, bl.a livsmedelaffar och barnomsorg, finns pa
gangavstand vid Farmarstigen. P& drygt 500 meters avstand
finns Tyres6 gymnasium med tillhérande Waéttingehallen.

Narmsta busshallplats ligger i korsningen Kryddvagen-
Farmarstigen pa ca 300 meters avstand.

Jamstalldhet Planomradets néarhet till kommunikationer och service kan anses
positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Lokalklimat Planomradet erbjuder bade insynsskyddande vegetation och
mojlighet att anordna soliga uteplatser.

Buller och vibrationer De planerade bostaderna ligger inte intill nagon trafikled och
kommer inte utsattas for héga trafikbuller- eller andra
bullernivaer.

TEKNISK SERVICE

Vatten och avlopp De nya fastigheterna ska anslutas till befintligt kommunalt vatten-
och avloppssystem.

Dagvatten Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt. Resterande
dagvatten kan ledas via de kommunala dagvattenledningarna i
Peppargrand och Kryddvagen.

Varme och el Kommunen uppmuntrar anvandning av férnyelsebara
energikallor, som exempelvis bergvarme.

Avfall Narmaste atervinningsstation ligger pa Kryddvagen, ca 270
meter fran planomradet.
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10 oktober, 2012
december 2012
mars 2013

mars/april 2013

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar raknat fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta &r den
langsta genomfdrandetid en detaljplan kan ges.

Nar planens genomférandetid bdrjar har fastighetsdgarna ratt att
fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens utgang far
mot berdrda fastighetsagares bestridande detaljplanen inte
andras eller upphéavas om det inte ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen. Efter genomfdrandetiden fortsétter planen att
gélla till dess den andras eller upphéavs.

Planomradet innefattar ingen allmanplats mark, dock angransar
omradet till gatu- och parkmark som forvaltas i kommunal regi.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark fram till servicecentral.

Fastighetsagaren ansvarar for anlaggning av
ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Odlingslotten 2 berdrs av fastighetsplan “odlingslotten”. Planen
kommer att upphavs i de delar som berér planomradet.
Upphéavandet intrader da ny detaljplan vinner laga kratt.

Fastighetsagaren ansoker och bekostar erforderlig
fastighetsbildning for planens genomférande.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansokan om fastighetsbildning inlamnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
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EKONOMISKA

FRAGOR

Vatten och aviopp (VA) Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och aviopp.
Fastighetsagaren anlagger och ansvarar fér nya
servisledningar ut till kommunal férbindelsepunkt.
For tillkommande VA-anslutning kommer en VA-taxa att
debiteras fastighetsagaren

Bygglov Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av
nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och debiteras
enligt vid varje tillfalle gallande taxa.

Planavgift Fastighetsagaren har tecknat ett planavtal med Tyresé kommun
och betalat en planavgift for framtagandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfattande
och tidskravande arendena ar. Lantméateriet kan bista med
prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63 63.

El For uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution
AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

ADMINISTRATIVA Planlaggningen sker med enkelt planférfarande i Tyreso

FRAGOR kommuns regi.

Genomférandetiden ar 15 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Medverkande tjansteman Foéljande tjansteméan frdn Tyresdé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt
Karl Hallgren, Exploateringsingenjor

Sara Kopparberg Hanna Furstenberg Danielson
Planchef Planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss till
berorda. | handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid
finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd
anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gérs en samradsredogorelse
dar samtliga yttranden besvaras.

3. Underrattelseskede

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planforslaget skickas aterigen till berérda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig over planen. Aven efter underrattelsen gors en
sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran kommunen.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen antar planen. Det finns mgjlighet fér den som fortfarande ar missnojd
att overklaga planen till Lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och
miljoéverdomstolen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen avgjort arendet. Forst nar planen vinner
laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.



