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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att anta dndrade detaljplane-
bestimmelser for Allmora (f.d. yttre Brevik; Sjoberga och Allmora samt del av

Trinntorp och Brevik).

on”

e Skogfund ara Kopparberg
Chet Sambhallsbyggnadsforvaltningen Plan- och bygglovschef
Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till indrade detaljplane-
bestimmelser f6r Allmora. Planens syfte ar att mojliggora en 6kad byggritt for
de fastigheter som ligger inom etappindelningen, men som inte beraknas fa
detaljplaner inom den narmsta femiarsperioden. Befintlig fastighetsstruktur och
det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pa sa satt kan de boende inom be-
rorda delar fa en rimlig boendestandard, samtidigt som arbetet med att ta fram
de nya planerna med fullstora byggritter, kommunalt vatten- och avloppsnit

samt vagar, fortskrider.
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Under samradstiden har 28 ytiranden kommit in.

Under granskningen inkom 16 yttranden. Linsstyrelsen har 1 yttrande som in-

kommit efter granskningstiden, och cfter Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets
MSLU: s samumantride 1 maj, meddelat att det osikert om det gar att klara vatten-
tillgAngen inom ett delomrade lings Allmoravigen. Plancnheten har med anled-
ning av yttrandet till undantagit tre fastigheter planandringen samt vidtagit gene-

-rella forsiktighetsitgirder i planomridet till antagandet.

Samtnantaget bedomer Samhillsbyggnadsférvaltningen atgirderna som godtag-

bara for att motverka vattenbrist diir det lokalt kan uppsta.

Beskrivning av drendet

For drygt 100 4r sedan byggdes de forsta sommarvillorna runt Breviksmaren i
Ostra Tyresd. Pa 1930- 50-talen tog omvandlingen av hela Tyresis dstra delar
fart pa allvar och en méngd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successivt mirktes en begynnande permanentbosittning i omradet, vilket ledde
till att begrinsade byggritter infordes under 1980-talet. Trots det har perma-
nentbosattningen accelererat de senaste decennierna och idag ar en majoritet av
fastigheterna i omradet bebodda permanent. Osera Tytesd saknar idag kommu-
nalt vatten och avlopp och viigarna ir smala med dalig standard. Fftersom alle
fler flyttar till omradet innebir det en belastning pa miljén med ett okat uttag av
grundvattnet och paverkan frin enskilda avlopp. Vagarna ar inte dimension-
erade {or den dkade trafikmingden och det saknas gdng- och cykelbanor, vigbe-
lysning och service 1 omridet. Gillande detaljplaner i form av avstyckningspla-
ner och byggnadsplaner dr avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en mycket

liten byggritt.

For att bittre rusta omradet f6r permanentboende beslutade kommunfullméak-
tige 1 april 2000 att gora en férdjupad Gversikesplan tor omrddena Breviks-
halvon, Raksta, Solberga och Bergholm. Den férdjupade éversiktsplanen anger
utgangspunkter och mdl tér omridets utveckling och ska fungera som ctt pro-
gram fér kommande detaljplaner. Den férdjupade 6versiktsplanen antogs i mars
2003 och innehiller en etappindelning av Solberga, Raksta, Bergholm samt de
inre delarna av Brevik, dir man bedomer ate nya planer kan tas fram inom rim-
lige did (fram dll 2030). T dag har de nya planerna tor etapp 1-7 vunnit laga kraft

och arbetet med etapp 9, 10 pagar av sammanlagt 22 ctapper.
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Planliggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen ar en tidskrivande,
arbetsintensiv och kostsam process. Omridets topografi och struktur (med bl a
endast tva tillfartsvagar) gisr att det dven finns praktiska begrinsningar i hur
snabbt en utbyggnad kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ett stort intresse hos de fastighetsigarna, som annu inte fatt
nya detaljplancr, att bygga ut sina hus utéver vad de gamla planerna medger.
Tidipgare har generdsa avvikelser 1 strid mot gallande planer medgivits, vilket har
lect till att en majoritet av bebyggelsen 1 omradet redan dr betydligt storre dn vad
gillande byggritr medger.

Kommunstyrelsen gav darfor den 14 mars 2012 sambhillsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att dndra planbestimmelserna for att mojliggora en
kad byggritt for delar av ytire Brevik: Sjéberga och Allmora samt delar av

Trinntorp och Brevik.

Befintlig fastighctsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pa sd
satt kan de boende inom berdrda delar fi en rimlig bostadsstandard, samtidigt
som arbetet med att ta fram de nva planerna med fullstora byggritter, kommu-
nalt VA och vigar, fortskrider. Linsstyrelsens och kommunens bedémning ar
att 105 kvm for huvudbyggnad respektive 40 kvim f6r uthus ar rimligt utan ate
forsimra hilsa och sikerhet, i viintan pa att nya detaljplaner som medger en

utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar.

Forslaget har varit ute pa samrid mellan 21 juni och 31 augusti 2012, Under
samradstiden kom totalt 28 yttranden kommit in. Av dessa var 10 stycken trin

remissinstanser. Samtliga yttranden finns sammanstillda 1 samradsredogtrelsen.

Fifter samradet omfattar det aktuella planomridet endast Allmora. Avgransning-
en gjordes med hinsyn till yttranden som inkommit fran bl.a. Tansstyrelsen och
Sodertorns Miljo- och hilsoskyddsforbund, SMOHI® att Tyreso kommun bor
losa VA fragan inom nirtid. Samhillsbyggnadsforvaltningen utreder forutsitt-

ningarna for att senast 2030 16sa VA-fragan tll det aktuella omridet.

WSP har pi kommunens begiran gjort en oversiktlig geoteknikutredning (2013-
03-15) fér att beddma berg- och geotekniska risker inom Allmotaomridet. Ing-
en av fastigheterna i planomradet kraver enligt utredningen omedelbara berg-

tekniska atgirder.

I de fall utredningen har visat pa risk tor skred eller andra geotckniska risker har
planenheten- efter WSP:s rekommendationer, foreslagit sarskilda planbestam-

melser gillande respektive fastighet. P4 toljande fastigheter kan bergtekniska
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risker finnas som kan krava dtgied eller bor utredas om framtida schaktning ska
goras: Dyvik 1:12, Allmora 1:105, 1:145, 1:155, 1: 168, 1:170, 1:54, 1:56 och
1:94-1:98 samt pd Allmora 1:157 - dir springarbete kan paverka elskap. Kom-
pletterande geotekniska dtgarder ska dirtor redovisas av byggherren i samband

med bygglovansékan.

Fastigheterna Allmora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43- 1:47 och 1:96-

-1:98 bor enligt rapporten omfattas av restriktioner av hur nira bergsrygg (2 10
meters hajd) det dr Limpligt ate bygga. Fastigheterna omfattas av en komplette-
rande restriktion i planbestimmelserna att bostadshus pa fastighcetcrna inte tar

upptoras mindre an 10 meter fran bergsryggen.

For ovriga fastigheter som ingar i planomradet beddms inga geotekniska risker

finnas som foranleder ytrerligare restriktioner i planbestammelserna.

Sweco har utrett mojligheterna till hantering av BD'L- varten (2013-03-15) samt
mojligheter il infiltration cller markbidd och enskilda avlopp. Utredningen
visar att det d4r mojligt att 16sa en godtagbar VA-lésning pa varje fastighet. Plan-
forslaget bedoms dirmed inte medféra en 6kad belastming pa miljokvalitets-

normerna tor vatten.

En andring av byggtitterna forutsitter art tillkommande vatrenuitag blir begrin-
sat och att grundvattenféreckomsten r tillrackligt god for enskilda brunnar.
Stora krav kommer ocksd att stillas pa de enskilda avloppsanlaggningarna, sa att

Kalvfjirden/ Allmorafjirden inte fir en 6kad belastning.
Forslaget var utstillt for granskning 5 april - 29 april 2013.

Under granskningen inkom 16 yteranden, varav 7 fran myndighcter och foretag,
Samtliga yttranden som inkom under granskningen finns sammanstallda i

granskningsutlitandet.

Iinsstyrelsen har i yttrande 2013-05-13 som inkommit efrer MSU: s méte 1 maj
meddclat att det osikert om det gdr att klara vattentillgingen inom ett berort

delomrade lings Allmorav%igen.
Planenhcten har med anledning av yttrandet vidtagit forsiktighetsatgirder till

antagandeskedet och anser att atgirderna sammantaget utgdr en godtagbar los-

ning tor att motverka vattenbrist ddr det lokalt kan foreckomma.
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Fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 dar vattenbrist/ eller delvis vatten-
brist patalats i planarbetet, undantas helt planindringen. Planbeskrivningen har
fortydligats med vikten av att vattenférbrukningen i omridet hills pd en lig nivd
och bygglovplikt £5r upptag av vattentike eller £or att visentligt andra grundvat-
tentikt (brunnat) har forts in som en administrativ bestimmelse om dndrad
lovplikt. Som planbestimmelse stills vidare krav pa att nya byggnader skall in-

stallera vattensparande armaturer {toaletter, tvittmaskiner etc.).

Férutom fastigheterna ovan, har inga ytterligare yteranden frin berdrda fastig-
heter kring Allmoravigen inkommit som visat pa vattenbrist. Férvaltningen
hinvisar dirmed till den vattenbalansrikning som gjorts och bedomer att utred-

ningen utgor tillrickligt underlag for att bestuta om detaljplanedndringen.

Samhillsbyggnadsforvaliningen anser dirmed att dessa detaljplanebestimmelser

kan antas av kommunfullmiktige.
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