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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for detaljplan fér dldreboende vid Fornudden

Foérslag till beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet ger samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppritta ett forslag till detaljplan for ett nytt dldreboende inom fastigheterna Kumla 3:1264
och Kumla 3:656. Planen tas fram med normalt planforfarande utan program.

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte innebira nigon betydande miljépaverkan som
avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 4. En
miljébeddmning med MKB kommer ditfor inte att goras i samband med planprocessen.
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Beskrivning av drendet

Aldreomsorgen i Tyresd ir i behov av nya vardplatser och prognosen ir att ett nytt
omsorgshoende kommer att behovas ca ar 2017-18. Socialforvaltningen har darfor onskat
att Samhillsbyggnadsforvaltningen ska pabotja ett planarbete for att utreda mojligheterna
for en limplig placering. Behovet av tillginglighetsanpassade ligenheter bedoms dessutom

generellt att 6ka de nirmaste dren.

Behovet har setts som stérst i omradet kring Trollbicken. Manga ildre bor idag kvar i sina
villor i omradet. Detta f6r med sig att hemtjinstens arbete bade blir svart men ocksa
kostnadskrivande. Detta innebir att nir behovet av stdd ar som storst, minskar
méjligheterna att bo kvar i sin kommundel. De tvingas istillet soka sig till befintliga
omsotgsboenden som bata kan erbjudas i andra delar av kommunen. Socialforvaltningen
anser att det ir battre att mota efterfragan pa plats och att det innebir en stor social
trygghet for de dldre att kunna bo kvar i Trollbacken.
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I Trollbiicken kan konstateras att det rader brist pa ytor fér just den hir typen av boenden.
Trollbacken bestar idag mest av liga smihus och grupphusbebyggelse och de
markomriden som idag inte ir bebyggda ir utpekade som grénytor eller har inte den

stotlek som krivs for att kunna tillmétesga dnskemalet.
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen har darfor paborjat en diskussion med Tyresé Bostader om
mdjligheterna att utveckla fastigheten dir gruppboendet Angsgarden idag ligger. P
gruppboendet finns totalt 21 ligenheter. Lokaletna ar idag for tringa och i behov av
upprustning. Det ska darfor utredas hur man bast utékar antalet platser. Om det ska ske
med en om- och tillbyggnad av befintliga lokaler, eller att man river det befintliga boendet
och uppfor ett nytt. I samband med detta tittar planenheten dven pa mojligheterna att
eventuellt utoka den byggbata ytan pa kommunens fastighet nordvist om Angsgirden.
Fastighetens norra del ar idag obebyggd och innefattar en parkeringsplats och grusade

boulebanor. Omridet ar avsatt som parkmark.

Omgivande bebyggelse

1950-tals bebyggelsen mellan Gardesvigen och Kumla allé dgs och forvaltas idag av HSB/
BRF Trollbiacken. Mot séder har byggnaderna en vegetationskladd tidstypisk gavelfasad 1
gult tegel. I Gvrigt ar husen putsade 1 gult med delvis inglasade balkonger 1 svartlackerat
smide och garage 1 souterringlige. Runt den 6ppna innergarden ir sex forskjutna

huskroppar, 1 tre viningar placerade.

Pa andra sidan Girdesvigen finns Trollingens aldreboende. Byggnaden ér en kraftig
byggnadskropp fran sent 1990-tal i tre vaningar. Fasaden ir av ljust tegel och de
gronmalade fonstren dr placerade i ljusgrd platpartier. Pa taket finns ett inskjutet rodfargat
vindspatti. Byggnaden ir nigot indragen/ svingd i forhillande till gatan, vilket enligt
handlingarna var en kompromiss vid uppférandet. Entré och mindre uteplatser och finns

mot Girdesvagen.

Bakom Trollingens dldreboende mot nordvist finns ett antal styckade villatomter mellan

Fornuddsvigen och Girdesvigen.

Planenhetens bedémning om platsen

Fornuddsparken har under de senaste dren utvecklats till en mangfunktionell
kommundelspark. Lokaliseringen av utredningsomridet bedoms vildigt bra eftersom det
dir finns utvecklingsmojligheter som inte inkriktar pa parken utan i stallet kan bli en
sammankopplande link mellan parkens centrala delar, villabebyggelsen och
flerfamiljsbebyggelsen mot Alléplan. Vid Alléplan i norr finns den kommersiella servicen

samlad med livsmedelsaffirer och specialbutiker.

Parkens norra del bedéms idag sakna ett tydligt avslut mot den befintliga bebyggelsen. Det
ar dirfor onskvirt att pa ett naturligt sitt knyta samman parken med bebyggelsen pa den
notra sidan om f\ngsvéigen, villabebyggelsen pa nordvistra sidan om Fornuddsvigen och
villabebyggelsen nordvist om Kumla allé. Omgivningarna ar mycket vackra och

rekreationsvardet bedoms som hogt.
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Byggnationen kan dirmed utgora en vil ssmmanhillen fond mot parken och den
differentierade bebyggelsen nordvist om Girdesvigen. Bebyggelsen direkt norr om
Angsvégen bestir idag av fletbostadshus och en villatomt. Det forslag som presenteras bor
ha en vil genomtinkt arkitektonisk profil och pa ett sjalvklart sitt ansluta till den befintliga
bebyggelsen.

Parkmiljén erbjuder ett befintligt rekreationsomrade dir det finns mojlighet till ljusa och
Oppna Byggnader med terrasset ut mot parken och Drevviken. Parkvigarna kan utgora sma
skogspromenader direkt utanfor entréerna. Frukttrad kan planteras pa omradet. |
Fornuddsparken finns lekpark for barnbarnen som kommer och hilsar pa. En vil utnyttjad

bollplan ser till att omradet inte slumrar in for my(;ket pa kvillen.

Liget vid Fornuddspatken har potential som en fantastisk boendemilié som erbjuder liv,
iret runt. Genom att i ett tidigt skede i projektet, planera kring social samvaro, respekt for
de dldre och for omgivningarna ékar ocksa mojligheterna for ett lyckat projekt men aven

att forstirka befintliga sociala-, tillginglighetsmissiga- och upplevelsemissiga virden.

Utredningsomrade

Foreslaget planomride ir beliget i notra delen av Fornuddsparken utefter Angsvigen
mellan Kumla allé och Fornuddsvigen. Planomridet omfattar i nuliget fastigheterna
Kumla 3:1264 (fastighetsagare Tyres6 Kommun) och Kumla 3:656 (fastighetsagare Tyreso
Bostider).
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samband eller grona strik mellan
olika naturomriden, satsningar pa
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Trollbicken byggdes ut under 1950- SN _ 5
och 1960-talen. En mingd tomter A
har sedan under aren styckats. Ett
centrum har vixt fram vid Alléplan-
Vendelsovigen. Karaktiren hos
omradet i dag dr ett villasamhille
med slingrande vigar och en

geografi med stora kontraster mellan
dalsinkor och skarpa hojder, typisk Teckenforklaring

| Bosladsnéra natur
[57] Bostadsniira park

- Sladsdelspark

Sodertornsnatur. Mycket lite av den
ursprungliga naturen har limnats

kvar orord och de ytor som limnats

ar bergsryggar och vatmarker.
Omridets planlaggning visar pa

brister 1 datidens hantering av grona
parker och mer naturnira parkomriden.
Under de senaste 10 aren har en stadsdelspatk utvecklats, Fornuddsparken (fore detta
Centralparken). Parken har inslag av dagvattendammar, lek- och sportytor och vilsamma
strak for rekreation. Mojligheter finns att lita denna park fa vixa ihop med
Fornuddsomradet som har stora kulturhistoriska och hoga naturvirden som ytterligare kan

foradlas.

Kéilla: Tyresi kommuns grinplan frin 2009
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Berorda fastigheter

Kumla 3:1264
Fastigheten bestir i huvudsak av parkmark. I tilltinkt del av planomradet finns idag
boulebanor med fungerande verksamhet, patkering och en storre grisad plan yta. I direke

anslutning till omradet finns dven en bollplan.

Del av planomradet tm/a 3:1264 mot nordpdst.

Kumla 3:656

Pi fastigheten ligger idag Angsgarden som ir ett gruppboende for personer med
demenssjukdomar. Byggnaden kan liknas vid tre hopbyggda villor med gemensamma
utrymmen som allrum och kok i respektive del. Pa gruppboendet finns totalt 21 lagenheter.
Lokalerna ar idag relativt slitna och i behov av upprustning.

Befintlist gruppboende/ Angredrden
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Planarbetet
Planarbetet kommer att utreda limplig placering for ett nytt aldreboende eller ett nytt
boende i kombination med det befintliga boendet. En kravspecifikation kommer att tas

fram i samrad med socialforvaltningen och fastighetsenheten.

Planarbetet kommer att paborjas i mars 2013. Inledningsvis under perioden mars-juli 2013
kommer de utredningar som behovs som undetlag for detaljplanen att fardigstillas. En
forstudie kommer inledningsvis att goras for att sikerstilla forslagets utformning och

anpassning till omgivande bebyggelsestruktur och natur.

Inmitning och inventering bor ske av de trid eller andra naturobjekt som ska tillvaratas. I
planarbetet ska vidare utredas hur strik i form av gangstigar och gang- och cykelvigar intill
planomridet ska kunna ansluta till angransade omriden pé ett naturligt sitt. En viktig del 1
planarbetet ar att tillvarata och forstirka nédvindiga samband mellan befintliga (sociala-
ckologiska- och stadsmissiga) strukturer (patk/ centrumbebyggelse/ villakvarter).

Kommunens mal ar att bebyggelsen ska fa en tydlig identitet och erbjuda en god
boendekvalitet och arkitektur. Méjligheten till grona tak pa bostadsbebyggelsen ska

studeras eftersom de infiltrerar och fordrojer regnvatten effektivt.

Bostaderna ska uppforas med god anpassning till terringen och omgivningen. Bide
byggnader och utomhusmiljén ska uppfylla kommunens tillganglighetskrav. Under
kommande planarbete utreds vidare bostadshusens placering, vaningsantal samt

utformning av byggritterna.

Befintliga detaljplaner, DP
DP 74

Kumla 3:1264 omfattas av detaljplan 74 som vunnit laga kraft 1957-05-02. Andamalen #r
avsatta som parkmatk och flerbostadsbebyggelse 1 tre viningar.
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Plankarta nr 74med planbestimmelser. Ungefarligt utredningsompide markerat.

DP 240

Kumla 3:656 omfattas idag av detaljplan fér nordéstra delen av Centralparken/ nr 240 som
vunnit laga kraft 1991-04-11. Omradet ar avsatt for bostider for gruppboende (byggritt
1000 m? byggnadsatrea, BYA) i en vining och parkmark. Genomférandetiden gick ut 2006-

04-11. Planen omfattar dven en villafastighet i soder.
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Plankarta nr 240 med planbestimmelser. Ungefirligt utredningsomride markeraf.

Markagarforhallanden:
Fastigheten Kumla 3:656 ags av Tyreso Bostader AB.

Fastigheten Kumla 3:1264 dgs av Tyresé kommun.

Planférfarande:
Planen tas fram med normalt planférfarande utan program.

Tidplan:

Planarbetet paborjas under varen 2013, Samrad beriknas ske under hosten 2013 och

antagande beriknas ske under 2014.
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Projektgrupp:

Kent Wiklund, planatkitekt (delprojektledare).

Bjorn Edén, exploateringsingengor (delprojektledare).
Matlene Guerterero, arkitekt

Representant frin bygglovsenheten

Representant projektor/exploatering,

Representant kart & mat.

Styrgrupp
Sara Kopparberg, planchef

Anders Lind, exploateringschef
Ake Skoglund, samhillsbyggnadschef

Bestillare:
Tytesé Kommun/ Social och omsorg

Behovsbhedémning

Preliminirt stallningstagande:
Planomradet bedéms inte innehilla ekologiskt sarskilt kansliga omraden. I planarbetet ska

dock utredas hur byggnationen kan ske pa ett sitt som inte innebir for stora ingrepp 1 den
befintliga topografin och gor det mojligt att dven fortsittningsvis anvinda delar av
planomridet for hilsa/ rekreation och lek & sport. Bebyggelsens forhallande till
Fornuddsparken och bebyggelsen norr om planomridet bor sarskilt studeras.

Planidndringen bedéms inte innebéra niagon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljo
eller klimat. Planen bedéms inte heller leda till nigra negativa effekter pa minniskors hilsa
och sikerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte heller hushallning
med naturresurser. Inga kommunala miljomil dsidositts. Detaljplanens miljokonsekvenser
var for sig eller sammantaget, bedéms inte innebira niagon betydande miljopaverkan som
avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
En miljobedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behovas upprittas.

[ planarbetet kommer att granskas nirmare vilka utredningar som kommer att beh6va
goras gillande trafik/buller, dagvatten, fornkimningar och geoteknik.

Slutsats

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ger samhillsbyggnadstorvaltningen
i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan for nytt dldreboende inom fastigheterna
Kumla 3:1264 och Kumla 3:656. Planen tas fram med normalt planforfarande utan

program.
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