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HANDLINGAR Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
e en plankarta i skala 1:500 med planbestammelser
e denna planbeskrivning, med genomférandebeskrivning
o fastighetsforteckning
(finns p& samhallsbyggnadsforvaltningen)
e Information om vad en detaljplan &r och hur detaljplanepro-
cessen gar till (langst bak i denna beskrivning).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till fastigheten Nasby 4:1562 pa Tegvagen 12 D in-
kom till kommunen i augusti 2012 med en forfragan om att
andra detaljplanen for fastigheten.

Kommunens Milj6- och samhallsbyggnadsutskott beslutade
om planuppdrag 2012-10-10.

Planférslagets syfte ar att géra det mojligt att stycka fastig-
heten Nasby 4:1562, som idag ar bebyggd med ett parhus, i
tva fastigheter om drygt 700 kvm var, samt att andra planen
sa att den dverensstammer med det beviljade bygglovet for
ett tvavaningshus.

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planarbetet sker med enkelt forfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, Ias mer om planprocessen pa
sista sidan.

PLANDATA

. o Planomradet ar belaget pa Tegvagen 12D i s6dra delen av
Lagesbestamning

kommundelen Trollbacken, i ndrheten av Guddbroleden och

Gudo a.
Areal Planomradet har en areal pa ca 1459 kvm.
Markagoforhallanden Fastigheten Nasby 4:1562 &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen Planen beror inga riksintressen.

Oversiktliga planer Projektet &ar forenligt med kommunens 6versiktsplan, antagen
2008. Enligt dversiktsplanen kan mindre fortatningar bli aktu-
ella i Trollbacken, aven i omraden som inte direkt &ar utpe-
kade. Det ska da framst planeras for bebyggelse som idag
saknas i omradet som “stadsvillor, parhus eller mindre fler-
familjshus”.

Planprogram Detaljplanen har stdd i dversiktsplanen. Ett planprogram be-
doms darmed inte behéva uppréattas.
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For fastigheten Nasby 4:1562 géller detaljplan del av Kumla
Tradgardsstad Naset mm, som vann laga kraft 1955-05-05.
Den gallande planen medger tomter om minst 900 kvm och
hogsta vaningsantal en vaning med inredd vind. Genomfo-
randetiden for planen har gatt ut, vilket innebar att det &r moj-
ligt att gora en ny detaljplan for omradet.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljébedémning
upprattas om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt lag-
stiftningen genomga en behovsbeddmning dar det bedoms
om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Markanvandningen bostéder ar redan prévad i géllande de-
taljplan och beddéms &ven nu som lamplig.

Hushallning med naturresurser beddéms inte paverkas nega-
tivt. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Planandringen bedoms inte leda
till att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids. Planforslaget
bedéms sammanfattningsvis inte leda till nagra negativa effek-
ter pa manniskors halsa och sakerhet. Inga kommunala mil-
jomal asidosatts.

Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammanta-
get, bedéms inte innebara nagon betydande miljopaverkan
som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av for-
ordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt
miljdbalken beddms darmed inte behdvas uppréattas.
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Flygbild Gver omradet -

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse Fastigheten ar idag bebyggd med ett tvavanings parhus i vit
puts. Huset har utgang till framsidan (mot 6st) pa plan 1 och
till baksidan (mot vast) pa plan 2.

Planférslaget innebar att fastigheten blir mojlig att stycka i tva
delar om drygt 700 kvm vardera. Forslaget innebar ocksa att
den nuvarande bebyggelsen i tva vaningar medges.
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Tomtmark Fastighetens vastra del ar kuperad, med berg i dagen och
delvis bevuxen. Den ostra delen ar tillplattad och hardgjord
for bilparkering.

Mot grannfastigheten Nasby 4:8 finns en stddmur, marken
runt denna far inte bebyggas och har prickats i plankartan.

Omgivande bebyggelse och Runt planomradet ligger framst enfamiljshus om 1-1.5 va-

natur ning, i varierande stilar. Grannfastigheterna har anlagda
grasmattor i 6ster och uppvuxna tomter at évriga hall. Vid
fastighetens sydvastra horn angransar kommunal naturmark.
Omradet ar mycket kuperat.

Planandringen medfér en mindre avvikelse fran omradets
karaktar.

Parhuset, bland omgivande enfamiljshus

Gator och parkering Fastigheten angors fran Tegvagen via en tillfartsvag belagen
pa fastigheten Nasby 114:2. Parhusen har en gemensam
infart i soder fran tillfartsvagen.

Bostadernas parkeringsbehov tillgodoses inom fastigheten,
pa ytan markerad g1 i plankartan.

Offentlig och kommersiell Trollbackens centrum ligger vid Alléplan, ca 1,4 km fran

service planomradet. Dar finns tva stérre matbutiker, bibliotek, apo-
tek, kyrka och nagra mindre butiker och restauranger. Allé-
plan ar ocksa en knutpunkt for de busslinjer som trafikerar
Trollbacken och Guddbroleden.

Vid Soédergarden, ca 850 meter ifrdn omradet, finns ett par
restauranger och en bensinstation med butik.

Sofiebergsskolan ligger ca 340 meter ifran fastigheten och ar
den narmaste lag- och mellanstadieskolan. Har finns ocksa
en forskola. Narmaste hégstadieskola ar Kumla skola i nar-
heten av Alléplan.
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Lek och rekreation Det ar ca 100 meter till ndrmaste allmanna lekplats, Gudo-
parken, belagen p& den kommunala naturmarken som an-
gransar planomradets sydvastra horn.

Langs med Gudé & och vidare vasterut mot Drevviken gar en
promenadvag. Denna promenadvag gar ocksa osterut vidare
mot gronomradena Mandalsberget, Skalsatra och Langsjon.
Langs med Guddbroleden gér det regionala cykelstraket som
férbinder Haninge med Tyreso och Stockholms stad.

Kollektivtrafik Omradet ar val forsett med kollektivtrafik. P& Gudobroleden
gar bussar till Trollbackens centrum och Tyres6 centrum
inom kommunen. Dar gar ocksa bussar till Nacka, Haninge
och till Gullmarsplan, Stockholm. Narmaste busshallsplats &r
Sofieberg pa Gudobroleden, belagen ca 170 meter fran plan-
omradet.

Tillganglighet Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas vid planering och bygglov.

Barnkonsekvenser Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomfdra barnkonventionen (prop1997/98:182) stalls tydliga
krav pa kommunen att bland annat tydliggéra barnperspekti-
vet i den kommunala planeringen.

Fastigheterna ligger nara till férskolor, skolor och rekreation.

Jamstalldhetskonsekvenser Ett varierat bostadsbestand och bostader i kollektivtrafiknara
lAgen anses positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid grav-
ning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit k&nda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen
om kulturminnen.

Geotekniska forhallanden Hela fastigheten ar belagen pa urberg och grundforhallan-
dena beddms som goda, varfér en geoteknisk undersékning
ej ar nddvandig under planprocessen.

Dagvattenkvalitét och miljokva- Planandringen bedéms inte medféra ndgon betydande pa-
litetsnormer for vatten verkan pa vattenkvalitén eller miljon i avrinningsomradet.

Radon Omradet ar ett lagriskomrade for radon och varken marken
eller grundvattnet bedoms utgora nagon halsorisk enligt So-
dertdrns miljo- & halsoskyddsforbund.

Fororenad mark Inga kanda markfororeningar finns i omradet.

Buller Enligt av riksdagen faststallda riktvarden for buller ska buller
mot fasader pa bostader inte 6verstiga 55dB(A).

Infor planlaggningen av de narbelagna fastigheterna Nasby
8:1 pa Tegvagen 20 och Nasby 8:3 pa Tegvagen 22 gjordes
en bullerutredning. Denna kom fram till att gransvardet vid
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fasaden pa bostadshuset pa Tegvagen 20 inte dverskrids for
de bortre delarna av huset, som ligger ca 50 m fran Gudo-
broleden. Darfér beddoms inte den aktuella fastigheten, som
ligger ca 100 m fran Guddbroleden, utséattas for hogre buller-
nivaer an gransvardet.

Vatten och avlopp Omradet &r forsorjt av kommunalt vatten och aviopp.
Dagvattenledningar finns i Tegvagen.
Varme och energi Kommunen uppmuntrar anvandning av fjarrvarme eller for-

nybara energikallor s& som bergvarme. Energisnal teknik ska
anvandas om det ar mojligt. Fjarrvarmeledningar finns i Teg-

vagen.

El Elledningar ar forlagda i Tegvagen. Elledningarna tillhor Vat-
tenfall.

Avfall Néarmaste atervinningsstation ligger vid korsningen Tegvagen

/Sofiebergsvagen, ca 200 meter fran planomradet.

GENOMFORANDE-
FRAGOR

Tidplan Beslut om planuppdrag
och samrad i MSU 14 november, 2012

Samrad december 2012

Antagande
i kommunstyrelsen mars 2013

Laga kraft, tidigast mars-april 2013

Genomférandetid Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar réaknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomfdrandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstandiga genomférandet av en detalj-
plan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.

N&r planens genomfdrandetid bdrjar har fastighetsdgarna
ratt att fA bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande detalj-
planen inte andras eller upphdvas om det inte &r nédvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetiden
fortsatter planen att galla till dess den &ndras eller upphavs.

Huvudmannaskap Planomradet innefattar ingen allman platsmark, dock an-
ansvarsfordelning gransar omradet indirekt till gatumark som forvaltas i kom-
munal regi.
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Inom kvartersmark
(fastighetsbildning)

Avstyckning Den nya detaljplanen medger tva fastigheter inom plan-
omradet. Ansokan om avstyckning sker pa initiativ av fas-
tighetsdgaren efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Anslutning till befintliga Blivande fastighet skall anslutas till befintliga gemensam-
gemensamhetsanlaggningar hetsanlaggningar Nasby ga:14 (vag) och Nasby ga:15
(servisledningar for vatten och avlopp). Anslutning sker i
samma forrattning som avstyckningsatgarden.
Eventuellt kan delagande fastighetsagare i namnda ge-
mensamhetsanlaggningar yrka ersattning for anslutning
av tillkommande fastighet.

Ny gemensamhetsanlagg- Detaljplanen forutsatter att en/flera gemensamhetsan-

ning laggning(ar) inrattas for teknikutrymme med tillhérande
bergvarmepump samt for befintlig parkeringsplats och
gangvag inom markreservaten G1, G2 och G3.

Ansdkan Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansokan om fastighetsbildning inlamnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
Fastighetsagaren ansoker och bekostar de fastighetsbild-
ningsatgarder som finns angivna ovan.

EKONOMISKA
FRAGOR

Vatten och aviopp (VA) Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och aviopp.
Fastighetsagaren anlagger och ansvarar for nya servis-
ledningar ut till kommunal forbindelsepunkt, d.v.s. ombe-
sorjer anslutning till Nasby ga:15 samt de tekniska
aspekter som anslutning erfordrar. For tillkommande VA-
anslutning kommer en VA-taxa att debiteras fastighetsa-
garen.

Bygglov Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av ny-
byggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och debiteras
enligt vid varje tillfalle gallande taxa.

Planavgift Fastighetségaren har tecknat ett planavtal med Tyreso
kommun och betalar en planavgift for framtagandet av de-
taljplanen.

Fastighetsbildning Lantméterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfat-
tande och tidskravande arendena ar. Lantmateriet kan bista
med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63 63.
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El For uppgift om elanslutningsavgift eller bestéallning av kabel-
utsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution
AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele FoOr uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme For uppgift om anslutning kontakta
Vattenfall fjarrvarme AB, telefon 020-82 00 00.

Tyres6 kommun beddmer att den mer rationella markan-
vandning som detaljplanen ger upphov till sannolikt éver-
vager de kostnader som planen medfor.

Allmant

ADMINISTRATIVA FRAGOR Planlaggningen sker med enkelt férfarande och i Tyreso
kommuns regi. Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran det

datum da beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren och darmed ska
inte planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Medverkande tjansteman Foljande tjansteman fran samhallsbyggnadsforvaltningen i
Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt
Karl Hallgren, exploateringsingenjor
Kent Wiklund, bygglovshandlaggare

Sara Kopparberg Hanna Furstenberg Danielson
Planchef Planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

Enkelt planforfarande

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradsforslaget innehaller ett planforslag
med en plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Kommunen ska sedan bereda kédnda sakagare, organisationer, foreningar, andra som
har vasentligt intresse av planen samt lansstyrelsen tillfalle till samrad.

| handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlig-
het att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berord anser att
planen ska utformas.

2. Underrattelse

Nar ett forslag till detaljplan ar upprattat behover detta inte stallas ut, som i ett normalt
planforfarande, utan det racker att samradskretsen underrattas om detta. Om samtliga
berorda godkanner forslaget kan det tas upp till beslut i kommunen (Byggnadsnamn-
den). Om inte alla i samradskretsen godkanner forslaget ska tillfalle ges att under tva
veckor [amna skriftliga synpunkter till kommunen.

Godkannandet kan ges redan vid forsta samradstillfallet om forslaget da kan presente-
ras i komplett skick och alla &r éverens om det.

3. Sarskilt utlatande
De synpunkter som kommit in ska redovisas och behandlas i ett sarskilt utlatande som
bifogas planhandlingarna.

4. Antagande

Byggnadsnamnden ska nu anta planen. Det finns mdjlighet for den som fortfarande ar
missnojd att dverklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till regeringen, férutsatt
att man har yttrat sig under samradstiden eller under underattelseskedet.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomférandet av planen med t.ex. en fastighetsre-
glering etc.



