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Planbeskrivning, omrade for bostadsbebyggelse vid Njupkarrsvagen — Toresjovagen (Pluto).

HANDLINGAR

Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

e denna planbeskrivning

e behovsbeddmning

o fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnads-
forvaltningen)

¢ Information om vad en detaljplan ar och hur de-
taljplaneprocessen gar till (langst bak i denna be-
skrivning).

e Kuvalitetsprogram, mars 2013

Till detaljplanen finns foljande utredningar

e Trafikbullerutredning for detaljplan (AHA 2013-02-
06),

e PM angaende mark- och grundlaggningsférhal-
landen — detaljplan (Ulf Johnson Geo ab 2012-08-
07)

e Dagvattenutredning underlag for detaljplan(Natur
& Landskap 2013-01-21)

e Solstudie kvarteret Pluto (WinellJern Arkitekter
2013-01-31)

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft,
PBL (2010:900). Overgangsregler innebar att denna de-
taljplan, vilken pabdrjats efter den 2 maj 2011, foljer de
riktlinjer som den nya plan- och bygglagen foreskriver.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Under hosten 2011 gick kommunen ut med en intresse-
forfragan till ett flertal byggherrar gallande mojligheten
att bygga hyresratter pa aktuell fastighet. Kommunen
fick in sex svar som sedan utvarderades utifran fem olika
kriterier.

Kriterierna var foljande:
- Forvaltning
- Lagenhetssammansattning
- P-norm
- Utformning/Utseende
- Ovrigt

Under 6vrigt bedomdes bl. a. erfarenhet fran liknande
projekt, positiv omgivningspaverkan och om en plan for
genomfdrande av forslaget fanns. Den byggherre vars
forslag varderades hdgst var Bygg Vesta. Nagra av an-
ledningarna var foretagets miljokoncept, som innebéar att
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byggnaden foreslas byggas som ett lagenergihus, samt
att forslaget enbart innehdll mindre hyresratter och att
vissa av dessa rekommenderas att byggas som s.k.
"kompislagenheter”. Ett stort plus ansags aven vara att
byggherren har som malséattning att forvalta bostaderna
genom egen forvaltning.

Detaljplanens syfte ar att gora det majligt att nyttja mar-
ken for bostadsbebyggelse. Planen medger en byggréatt
for att uppfoéra ca 75 mindre lagenheter med tillhérande
bostadsgard och parkering. Tanken ar att lagenheterna
ska upplatas som hyresratter. Bostadsbebyggelsen
kommer att erbjuda en typ av bostader som idag inte
finns i Tyres6 samt utgora ett tillskott till den arkitekto-
niska kvaliteten i Bollmora.

Planforslaget medger flerbostadshus i fyra plan. Bygg-
naderna far uppforas till en hogsta totalhtjd om +56,0
respektive + 57,0 meter, vilket innebar 17 respektive 18
meter 6ver marknivan i korsningen Njupkarrsvagen -
Toresjovagen. Suterréang- och vindsvaning far anordnas
utdver hogsta vaningsantal. Suterrangvaning far inte
inredas till bostad. Vind/vindsvaning far endast inredas
till forrad. Den U-formade byggratten ar placerad langs
de omkringliggande gatorna och ar tankt att delas upp i
tre byggnadsvolymer. Byggnaderna kan lankas samman
med loftgangar och bullerdampande skarmar for att
skapa en god ljudmiljé. Pa ytan mellan byggnaderna
anordnas bostadsgard med vistelseytor och parkering.

Planomradet utgdrs idag av en bollplan samt en gang-
och cykelvag. Eftersom géllande detaljplaner anger all-
mant andamal och allman plats for Pluto 8 respektive
Bollmora 1:94 kravs det att en ny detaljplan upprattas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick den 11 april 2012 i
uppdrag av miljé- och samhallsbyggnadsutskottet att
uppratta forslag till detaljplan for bostadsbebyggelse pa
del av Pluto 8 samt del av Bollmora 1:94. Planarbetet
sker med normalt planférfarande. En detaljplan ar ett
juridiskt dokument som bestammer hur marken far an-
vandas. Processen att ta fram en detaljplan &ar reglerad i
plan- och bygglagen, las mer om planprocessen pa sista
sidan.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i kommundelen Bollmora, vid
korsningen Njupkarrsvagen och Tdresjévagen.

Planomradet har en areal pa drygt 4 500 kvm.

Bade fastigheten Pluto 8 och Bollmora 1:94 ags av Ty-
resd kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktliga planer

Planprogram

Planen beror inga riksintressen.

Projektet pekas inte ut i kommunens 6versiktsplan.
Planomradet angransar dock till de tva utvecklingsomra-
den som finns i Bollmora vilka &r Tyres6 centrum samt
arbetsplatsomradet Industrivagen.

Enligt kommunens oOversiktsplan ska det i Tyresé kom-
mun finnas varierande bostadsomraden med olika typer
av bebyggelse och upplatelseformer. Mindre fortatningar
med bostader kan goras dar det ar lampligt. Aktuell de-
taljplan bedéms dverensstamma med dversiktsplanens
inriktning att fortata i ett lage som bedoms lampligt och
med en bostadstyp som saknas i omradet.

Nagot planprogram for detaljplanen har inte upprattats
da planomradet utgors av ett litet och val avgransat om-
rade utan komplexa forutsattningar. Planomradet utpe-
kas inte i oversiktsplanen men angransar till tva utveckl-
ingsomraden. Den markanvandning med bostader som
planen foreslar bedoms som ett komplement till den ut-
veckling som pagar i Bollmora.
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Gallande planer

For planomradet galler Forslag till stadsplan fér Lindalen
del 5 inom Tyresd6 kommun, Stockholms lan, (plan nr
138) samt Forslag till jamkning samt utvidgning av
stadsplan for del av Bollmora 2:1 kv. Jarnet m.fl. inom
Tyreso socken, Stockholms lan (plan nr 314) som fast-
stalldes av lansstyrelsen den 5 september 1969 respek-
tive 20 januari 1969. Planerna finns att ta del av pa
kommunens hemsida under rubriken Boende och milj6.

Fastigheten Pluto 8 far enligt gallande planer anvandas
for allmant andamal (A). For del av fastigheten Bolimora
1:94 anges allman plats, gata resp. park.
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Utsnitt ur gallande detaljplan for del av fastigheten Bollmora 1:94.
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Behov av miljobedémning

Miljokvalitetsnormer
(MKN)

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljobedémning
upprattas om en detaljplan medfor en betydande paver-
kan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vat-
ten och andra resurser. Nar en ny detaljplan upprattas
ska den enligt lagstiftningen genomga en behovsbe-
domning dar det beddms om planen kan medféra bety-
dande miljopaverkan eller inte.

Den planerade exploateringen av fastigheterna Pluto 8
och Bollmora 1:94 bedéms i behovsbedémningen inte
medfora nagon betydande miljopaverkan forutsatt att:

- Njupkéarrsvagen, som i dagslaget ar sekundar
transportled for farligt gods, klassas om och en
forskjutning sker till Skrubba Malmvag for trans-
porterna till Lindalens industriomrade. Kommunen
har skickat in en formell anstkan till lansstyrelsen
foér en omklassning av Njupskarsvagen.

- Atgérder vidtas for att hantera bullerproblemati-
ken fran Njupkarrsvagen och Téresjévagen. Bull-
ret uppgar till en ekvivalent ljudniva upp mot 63
dB (A). Aktuella riktvarden for buller kan innehalls
for alla lagenheter utom en med tillampning av
avstegsfall A. Avstegsfall B kan innehallas for
samtliga lagenheter.

Detaljplanen bedéms darmed inte innebara nagon bety-
dande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11
8, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra
negativa effekter pA manniskors hélsa och sékerhet. De-
taljplanens konsekvenser bedéms som positiva eftersom
sma lagenheter tillskapas i ett centralt lage med god kol-
lektivtrafik. En miljobedémning enligt miljébalken be-
doms darmed inte behéva upprattas.

Las hela behovsbeddmningen i bilaga 1

Luft:
Idag 6verskrids inga av de riktlinjer som finns fér samt-
liga MKN for luft i Tyreso.

Vatten:

Planomradets avrinningsomrade ar Albysjons tillrin-
ningsomrade som ar en del av Tyresdan, SE6200. Den
ekologiska statusen for dessa vattenférekomster ar i
dagslaget otillfredsstallande som en f6ljd av dvergod-
ning. Den kemiska statusen uppnar inte beteckningen
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FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark, natur och be-
byggelse

god eftersom halterna av Hg (kvicksilver) ar férhojda.
Miljokvaliteten i vattnet paverkas darfor negativt. Tyreso
kommun vidtar skyddsatgarder genom att dagvattnet, pa
vag mot slutrecipienten Kalvfjarden, passerar Kolar-
dammarna, som namns i kapitlet om dagvatten.

Planomradet gransar i vaster till forskolan Speldosan. |
norr och oster gransar planomradet till Téresjévagen
respektive Njupkarrsvagen. Norr om Toresjovagen ligger
Bollmora kyrkogard. | s6der utgérs avgransningen av en
gang- och cykelvag och bostadsomradet Pluto.

Planomradet utgors i huvudsak av en bollplan och en
gang- och cykelvag. Kring bollplanen finns naturmark
mot angransande gatumark. Naturmarken utgérs av hogt
gras, lovtrad (framst bjérk) och nagra tallar. Aven i plan-
gransen mot forskolan finns l6vtrad, ocksa dar framst
bjork. | séder, mot gang- och cykelvagen finns en del sly
och buskar. Bollplanen &ar delvis dvervuxen och har till-
synes lagfrekvens av nyttjande. Enligt uppgift fran for-
skolan och narboende anvands bollplanen ibland.

Langs bollplanens norra kant finns en tradrad med sex
uppvuxna bjorkar. D& tradraden inte &r placerad langs
en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett 6v-
rigt Oppet landskap definieras den inte som allé i enlighet
med "Forordningen (1998:1252) om omradesskydd en-
ligt miljobalken mm., bilaga 1”. Inga sarskilda naturvar-
den finns inom planomradet.
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Bollplan och gang- och cykelvagen genom planomradet.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Bebyggelsen
i anslutning till planomradet bestar av forskolan med en
huvudbyggnad i ett plan med gula och vita trafasader
och svart takpapp. Till férskolan hor aven en tillfallig pa-
viljongbyggnad i ett plan. Befintlig bebyggelse i omradet
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Forskolan Speldosan

Pluto utgors av langor med flerbostadshus i tva plan.
Fasaderna med infargad fasadsten ar ljusa i rosa, bei-
gea och gula kulorer. Taktéckning ar ljus tegelrod plat.

Oster om planomradet, p& andra sidan Njupkéarrsvagen
finns ett verksamhetsomrade med blandad bebyggelse i
ett till tva plan. Inom verksamhetsomradet ar byggnads-
hojderna i gallande detaljplaner reglerade till 8,0 meter
respektive + 48,0 meter (RHOO). De ndrmast angran-
sande verksamheterna ar icke stdrande mindre verk-
samheter (t.ex. studieforbund, bilskola, storkok, sotare,
elektriker, biluthyrning, bilhandel).

Norr om planomradet, pa andra sidan Toresjovagen,
finns en begravningsplats (Bolimora kyrkogard) med till-
horande parkering. Begravningsplatsen ar omgiven av
staket/mur, trad och uppvaxt vegetation.

10
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Bostadsomradet Pluto

Bollmora kyrkogard
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Geotekniska forhallanden

Farligt gods

Jorden inom planomradet bestar enligt "PM angaende
mark- och grundlaggningsforhallanden — detaljplan” av
skiktvis lagrad lera, silt och finsand som underlagras av
friktionsjord pa berg. Den skiktvis lagrade leran, silten
och finsanden beddms férekomma ner till 5 — 8 meters
djup. Leran ar fast (torrskorpa) ner till atminstone 1 me-
ters djup, darunder ar leran i de inlagrade skikten trolig-
en nagot losare. Forekomsten av silt och finsand medfor
att jorden ar tjalfarlig och flytbenagen. Friktionsjorden
utgdrs av sand och grus, eventuellt finns &ven moran
narmast berget. Bergets lage har inte bestamts.

Grundvattenmatning utfordes 1971 strax vaster om det
aktuella planomradet. Vid mattillfallet uppmattes nivan till
+36,3 vilket motsvarade 2 meter under markytan. Det
observerades aven en fri vattenyta i en befintlig brunn. |
brunnen uppmattes nivan till +36,6, vilket motsvarade
1,6 meter under markytan.

Totalstabiliteten beddoms vara tillfredsstéllande for nu
planerad bebyggelse, vilket innebéar att det inte finns na-
gon generell risk for skred. Vid belastning p4 markytan i
form av byggnader, uppfyllning m.m. kan mindre satt-
ningar uppsta i den skiktade leran, silten och finsanden.
Tillforlitliga berékningar av sattningarnas storlek gar inte
att utfora utifran nu befintliga undersokningsresultat.

Samtliga byggnader beddms kunna plattgrundlaggas
efter bortschaktning av eventuell befintlig fyllning och
mullhaltig jord. Uppfylining under grundplattor ska ske
med sprangsten eller bergkrossmaterial, som laggs ut pa
en fiberduk och packas i lager.

Schaktning for ledningar mm. beddms kunna ske utan
spont eller andra stodkonstruktioner. Den flytbenagna
jorden medfér dock att slantlutningen inte ska férutsattas
vara brantare an 1:1.

Njupkérrsvagen ar sekundar transportled for farligt gods.
Njupkérrsvagen har dock ersatts av Skrubba Malmvag
som fardigstalldes arsskiftet 2012/2013 d& den nu ar den
naturligaste vagen till Lindalensindustriomrade for trans-
porter med farligt gods. Med anledning av detta anser
kommunen att Njupkarrsvagens funktion som rekom-
menderad transportled for farligt gods bor tas bort.

Kommunen har fort dialog med lansstyrelsen och lamnat
in underlag angadende mdjligheten att ta bort Njupkarrs-
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Markfororeningar

Radon

Fornlamningar

Service

Rekreation och naturmiljo

Gator och trafik

vagen som rekommenderad transportled for farligt gods.
Lansstyrelsen haller med kommunen och darmed kan
Njupkarrsvagen utga som rekommenderad sekundar
transportled. Andringen kommer att foras in i lansstyrel-
sens forfattningssamlingsammanstallning 6ver vissa lo-
kala trafikféreskrifter i Stockholms [&an, som kommer att
uppdateras i slutet av mars 2013.

Inga kanda markféroreningar finns inom planomradet.
Inte heller ndgon kunskap om att det skulle ha funnits
verksamheter inom omradet som kunnat medfora for-
oreningar av marken.

En markradonunderstkning boér utféras innan byggnat-
ion. Byggnader for stadigvarande vistelse ska pa nor-
malradonmark utféras radonskyddade och pa
hogradonmark utféras radonséakert.

Inga k&nda fornlamningar finns i, eller i direkt anslutning
till planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit
kanda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen om kul-
turminnen.

Planomradet har god tillgang till bade kommersiell och
offentlig service.

Forskola finns i anslutning till planomradet och skolor
finns inom en kilometer fran planomradet. Tyreso cent-
rum ligger inom en kilometers avstand fran planomradet.
Dar finns det mataffar, bank, postombud, vardcentral,
folktandvard mm. Norr om planomradet, vid cirkulations-
platsen Njupkarrsvagen — Tyresdévagen — Bollmora
gardsvag, pagar planarbete for att kunna etablera en ny
livsmedelsbutik.

Narmaste storre rekreationsomrade, fran planomradet
sett, ar Erstavik som ligger pa andra sidan Tyresovagen
i Nacka kommun. Dar finns gott om promenadvagar och
strovomraden. Avstandet fran planomradet ar ca en halv
kilometer.

Planomradet angransar till Njupkarrsvagen och Toresjo-
vagen. Njupkarrsvagen ar en huvudgata med 9 000 for-
don per dygn, varav 10 % tunga fordon och hastigheten
ar reglerad till 50 km/h. Planomradet nas idag fran T6-
resjovagen som ar en lokalgata. Toresjovagen har en

13
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trafikmangd med 1 800 fordon per dygn, varav 10 %
tung trafik och hastigheten ar reglerad till 30 km/h.

Enligt en trafikanalys som arbetades fram 2003 for ett
omrade norr om planomradet vid Njupkéarrsvagen — In-
dustrivagen bedoms trafikmangden pa Njupkarrsvagen
att minska i framtiden. Detta med anledning av att
Njupkéarrsvagen kommer att avlastas av Skrubba Malm-
vag som forlangs norrut till Tyresévagen. Skrubba
Malmvag togs i bruk vid arsskiftet 2012/2013, dvs. innan
antagandet av denna detaljplan.

Gang- och cykelbana finns langs Njupkarrsvagen fram
till planomradet. Gang- och cykelvag finns dven sdder
om planomradet och genom planomradet i vaster. Langs
Toresjovagen finns gangbana nastan hela vagen fram till
Njupkarrsvagen.

Kommunen arbetar aven for forbattrad cykelanslutning
till Stockholm. Kommunen utreder om Njupkarrsvagen
ska byggas om med gang- och cykelbana hela strackan
mellan Bollmoravagen och Bollmora Gardsvag.
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Utsnitt fran Tyreso kommuns cykelkarta Den roda rlngen markerar planomradet Orangiéa hel-
dragna linjer redovisar cykelvagar och orangea streckade linjer redovisar cykelforbindelse pa vag
med biltrafik.
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Kollektivtrafik

Trafikbuller

PLANFORSLAGET

Ny bebyggelse

Kollektivtrafiken trafikerar Njupkarrsvagen med flera
olika busslinjer. Turtatheten &r mycket god, ca var femte
minut dagtid under vardagar. Busshallplatser i bada fard-
riktningarna finns i anslutning till planomradet. Busshall-
platserna ar lattillgangliga da de nas via gang- och cy-
kelvagen och gangtunneln soder om planomradet. Res-
tiden till Tyres6 centrum &r ca 1 minut. Restiden till
Gullmarsplan ar ca 15 minuter.

Planomradet ar paverkat av trafikbuller fran Njupkarrs-
vagen och Toresjovéagen.

Planforslaget innebéar att det aktuella omradet avsatts for
bostadsandamal (B) och att flerbostadshus i fyra plan
kan uppforas.

Byggnaderna &ar tankta att innehalla mindre lagenheter i
fyra vaningar. Hogsta totalhojd mot Toresjovagen och
kvarteret Pluto ar + 56,0 meter éver nollplanet. Mot
Njupkarrsvagen ar hogsta totalhojd + 57,0 meter dver
nollplanet, vilket innebar 18,0 meter 6ver marknivan i
korsningen Njupkarrsvagen - Toresjovagen. Utbver
hogsta vaningsantal far suterrang- och vindsvaning an-
ordnas och teknikutrymmen far uppféras pa mindre del
av byggnaden. Hogsta totalhojd far dock inte dverskri-
das. Suterrangvaning far inte inredas till bostad.
Vindsvaning far endast inredas till forrad.

Den U-formade byggrétten ar placerad langs de om-
kringliggande gatorna och ar tankt att delas upp i tre
byggnadsvolymer. Byggnaderna lankas samman med
loftgdngar och bullerdampande skarmar for att skapa en
god ljudmilj6. Byggrattens form ger aven gaturummen en
tydlig avgransning. Byggnaderna ska utformas med ve-
getationstak av sedum eller annat vaxtmaterial med lik-
nande egenskaper. Byggnaderna omger en bostadsgard
som Oppnar sig mot vaster, mot forskolan. P& garden
ska ytor fér samvaro och lek, parkering, samt hantering
av dagvatten anordnas.

Da planomradet ligger lagt i forhallande till omgivande
gator kan hojdskillnaderna utnyttjas for en nedsankt gard
och parkering i carportar i suterrangvaningen som nas
fran gardssidan. Lagenheterna ar tankta att nas via ut-
vandiga trappor, loftgdngar och hissar vars lage varierar
mellan kvarterets in- och utsida. Detta skapar forutsatt-
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ningar for en varierad fasad. Illustrationsplan och
byggnadernas utseende redovisas mer ingaende i
kvalitetsprogrammet. Kommunens intentioner &ar att
byggnaderna ska utformas med vackra och hallbara
material som harmoniserar med omgivningen.

Utformning och gestaltning Som namns ovan har ett kvalitetsprogram bifogats plan-
handlingarna till granskningsskedet. | kvalitetsprogram-
met tydliggors utformning av bebyggelsen och bostads-
garden med parkerings- och vistelseytor samt ytor for
omhéndertagande av dagvatten. Se vidare kvalitetspro-
grammet.

Toresjovagen

-_ :._-.l::_‘ _‘;f-': T
PPlatser under betonggse,

|||||
||||||

1950 W - . . -
lllustrationsplan 6ver planomradet (WinellJern Arkitekter).
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lllustration sett fran korsningen Njupkarrsvagen - Toresjovagen (WinellJern Arkitekter).
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A N e

Elevation utmed Njupkarrsvagen (WinellJern Arkitekter).

En gron strategi har arbetats fram for bostadsgarden.
Strategin syftar till bade upplevelsemassiga, biologiska
och tekniska aspekter. Huvudtanken i gestaltningen ar
att dela upp kor- och parkeringsytorna i mindre sektioner
och dela av den grona delen till en tydligt avgransad
oas. Genomslappliga markmaterial ska véljas for att moj-
liggora infiltration av dagvatten. Trad, flerstammiga bus-
kar och hackar planteras for att garden ska fa skugga
och avgransning. Da garden har en naturlig lagpunkt
finns mojlighet att integrera anlaggning som medger
dagvattenfordrojning i gestaltningen. Forslagsvis en
damm i mitten av garden, 6ppna dagvattenrannor och
planteringar. Vaxter med flera funktioner, som nektargi-
vare och barande, ska valjas som stdd for livsmiljo for
olika djur. Holkar for faglar och bin satts upp i spaljéer
och stockar placeras i planteringsytor pa garden som
stod for biologisk mangfald.

Alla byggnader ska uppféras med grona tak, dels for
visuella kvaliteter men aven for férdréjning av dagvatten.
Vertikal gronska kan anlaggas pa fasad mot Njupkarrs-
vagen. Som en del i byggnadernas utformning planeras
att klattrande véaxter pa fasaderna ska anvandas. Detta
for att ge ett mjukare och gronare intryck av husen. Vax-
ter kan aven ge plats for faglar att ggmma sig och bidra
till ett battre lokalklimat i anslutning till bostaderna. Klat-
tervaxter kan &ven planteras vid stédmurar, plank och
stangsel for att skapa arstidsvariation, genomsiktliga
avskarmningar och visuella kvaliteter.
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lllustration av vertikal gronska pa fasad mot Njupkarrsvagen (WinellJern Arkitekter).

Solférhallande

Gator och trafik

For att visa hur foreslagen bebyggelses skuggning pa-
verkar omgivande fastigheter utférdes en solstudie av
WinellJern Arkitekter, daterad 2013-01-22. Solstudien
utférdes vid klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00
vid tre olika datum: 20:e mars, 21:a juni samt 21:a de-
cember.

Enligt utford solstudie paverkas ej befintlig bostadsbe-
byggelse sdder om planomradet vad galler solljusinstral-
ning. Vidare visar solstudien att under de tidiga morgon-
timmarna skuggas forskolans gard till mycket liten del av
den nya bebyggelsen. Skuggningen av forskolans gard
utgdrs vid de tidpunkterna i huvudsak av befintliga trad
som aven kommer att finnas kvar efter ett plangenomfo-
rande.

Sammantaget bedéms en bostadsetablering inte med-
fora nagra kapacitetsproblem pa omgivande gatunat,
varken géllande trafiksékerhet eller framkomlighet.

In- och utfart till bostaderna regleras i planforslaget till
samma plats som gang- och cykelvagen ansluter To-
resjovagen idag. In- och utfart direkt till Njupkarrsvagen
eller langre Osterut pa Toresjovagen (narmare korsning-
en) bedoms inte som lampligt med avseende pa trafik-
sakerhet.

19
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Parkering

Kollektivtrafik

Risker med anledning av
transporter med farligt gods

Trafikbuller

For att reglera de planerade bostadernas in- och utfart

till 6nskat lage har bestimmelse om utfartférbud inforts
pa plankartan langs hela Njupkarrsvagen och langs To-
resjovagen i oster.

| samband med ett plangenomférande kommer gang-
och cykelvagen genom planomradet att forsvinna. Ty-
res6 kommun planerar dock for en forbattrad cykelan-
slutning till Stockholm. Inom detta arbete ingar att for-
langa befintlig gang- och cykelbana langs med
Njupkarrsvagen, fran Bollmoravagen forbi planomradet
till Bollmora Gardsvag. Tanken ar att den ny gang- och
cykelbana ska erséatta behovet av befintlig vag inom
planomradet. Mdjlighet finns @ven att vélja gang- och
cykelvagen i planomrdaets sodra del for att sedan an-
gora Toresjovagen via Klotvdgen. Kommunen planerar
aven att anlagga trottoar inom planomradet utmed To-
resjovagen for att koppla samman trottoaren vid forsko-
lan Speldosan och den planerade gang- och cykelbanan
langs Njupkarrsvagen.

Parkering, for bade boende och besdkande till de plane-
rade bostaderna ska losas inom kvartersmark. Aven mer
tillganglighetsanpassad parkering ska anordnas i anslut-
ning till entréerna. Pa plankartan finns bestammelse om

att parkeringsplats ska finnas pa garden. | anslutning till

byggratten medges carport och garage.

Parkeringsnormen for bilar ar i planforslaget relativt Iag.
Detta motiveras av att planomradet ar centralt belaget
med mycket god tillganglighet till kollektivtrafik och ser-
vice. For att framja transporter med cykel planeras for
cykelférvaring med las och vindskydd.

Busshallplatserna pa Njupkarrsvagen trafikeras av de
flesta busslinjer mellan Gullmarsplan/centrala Stockholm
och Tyresd centrum. Detta innebér att det blir mycket
fordelaktigt att fardas kollektivt till och fran de planerade
bostaderna.

Planforslaget ar utformat under férutsattningen att re-
kommendationen som sekundér transportled for farligt
gods havs innan detaljplanen antas.

For att beskriva bullersituationen i planomradet togs en
trafikbullerutredning fram av AHA, daterad 2013-02-06,
som redovisar hur trafikbuller fran Njupkarrsvagen och
Toresjovagen paverkar planerad bebyggelse. Bullerbe-
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rakningen baseras pa Njupkarrsvagens trafikmangd med
9 000 fordon per dygn, 10 % tunga fordon och 50 km/h,
och Toresjovagens trafikmangd med 1 800 fordon per
dygn, 10 % tung trafik och 30 km/h.

Utredningen visar att byggnaderna utsatts for relativt
hoga trafikbullernivaer. Vid fasaden mot Njupkarrsvagen
ar ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Bullernivan over-
skrider riksdagens rekommenderade riktvarde och de
kvalitetsmal som anges av Stockholms miljéforvaltning,
Stockholms stadsbyggnadskontor och Lansstyrelsen i
Stockholm i rapporten Trafikbuller och planering. |
rapporen anges dock vidare avstegsfall som kan tillam-
pas i centrumnéra lagen med god kollektivtrafikforsorj-
ning.

Utredningen visar att med foreslagen byggnadsutform-
ning och lagenhetsplanlosning (med genomgaende |a-
genheter) kan bade god ljudkvalitet for bostaderna erhal-
las och aktuella riktvarden for buller med tillAmpning av
avstegsfall A innehallas for samtliga lagenheter utom en.
For lagenheten vilken avstegsfall A inte klaras kan god
ljudkvalitet erhdllas och aktuella riktvarden for buller med
tilampning av avstegsfall B. Forutsattningar fér att ovan
angivna ljudnivaer ska klaras ar att féljande atgarder
genomfors:
- ljudabsorbent i loftgangsstaket vid Oppningar pa
markplanet mot Njupkarrsvagen.
- Oppningar pa markplanet mot Njupkéarrsvagen
forses med ljudsluss.
- fonster och uteluftdon dimensioneras sa att trafik-
bullernivan inomhus blir hdgst motsvarande Ljud-
klass B.

Avstegsfall anses vara motiverat da bebyggelsen ligger i
anslutning till Tyres6 centrum som ar centrum fér handel
och service for Tyres6 kommun. Omradet ar mycket val

forsorjt med kollektivtrafik (se vidare under rubriken Kol-
lektivtrafik).

Pa plankartan har stérningsskydd inforts med upplysning
om att avsteg gors samt bestdmmelser om maximala
ljudnivaer. Enligt planbestammelsen ska minst 90 % av
lagenheterna ha tillgang till bullerdampad sida med lagre
varden an 50 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fasad for
minst halften av boningsrummen. Samtliga lagenheter
ska dock ha tillgang till bullerdampad sida med lagre
varden an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fasad for
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Miljokvalitetsnormer
(MKN)

Tillganglighet

minst halften av boningsrummen. Trafikbullernivan in-
omhus far inte dverstiga 30 dB(A) ekvivalent och 45
dB(A) maximal ljudniva klockan 19.00 - 07.00. Yttervag-
gar, fonster och uteluftsdon ska forses med god ljudiso-
lering och ska dimensioneras efter Socialstyrelsens rikt-
varden (SOFS 2005:6) om lagfrekvent buller. Bostad
med uteplats for vilkken de rekommenderade riktvardena
overskrids ska ha tillgang till enskild eller gemensam
uteplats dar ljudnivan inte dverstiger 55 dB(A) ekvivalent
eller 70 dB(A) maximal ljudniva.

Bullerutredningen redovisar att detta klaras da en ekvi-
valent ljudniva om 46 — 50 dB(A) kan innehallas mot
garden for samtliga lagenheter utom en. For lagenheten
vilken 50 dB(A) 6verskrids mot garden klaras en ekviva-
lent ljudnivd om 51 — 55 dB(A). Gemensam uteplats med
hogst 70 dB(A) maximalniva och betydligt lagre an 55
dB(A) ekvivalentniva kan anordnas pa garden.

Luft:

Kommunen kommer under 6verskadlig tid inte dverstiga
de nuvarande riktlinjer som finns for samtliga MKN for
luftkvalitet i kommunen. Denna detaljplan kommer att ha
en obetydlig paverkan pa MKN for luft.

Vatten:

Denna detaljplans paverkan pa MKN for vatten anses
som mycket liten da dagvattenavrinningen inte beraknas
Oka. Enligt dagvattenutredningen beddéms projektet inte
paverka den ekologiska statusen i vattenforekomsterna.
Déaremot kommer det att bli en liten 6kning av tungmetal-
ler m.m. fran trafikytor. Dagvattenutredningen beskriver
atgarder for viss rening i enlighet med kommunens rikt-
linjer for dagvattenhantering och foér férebyggande av
utslapp under bygg- och driftskede. Om dessa foljs be-
doms inte de marginellt okade halter som kan uppsta
paverka kommunens grundlaggande miljémal i vattendi-
rektivet for 2015. Behovet av rening bedéms inte behéva
regleras i detaljplan, men bor féljas upp i projekterings-,
bygg- och skotselskede.

Kommunen har antagit en tillganglighetshandbok som
ger anvisningar for hur ett tillgangligt Tyreso for funkt-
ionshindrade kan skapas.

Inom ramen for foreslagen detaljplan kan riktlinjer for
tillganglighet uppfyllas. Fran planomradet nas angran-
sande busshallplats for trafik norrut, mot Gullmarsplan,

22
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Barnkonsekvenser

tillgangligt bade fére och efter ett plangenomforande.
Angransande busshallplats for trafik soderut nas idag
inte tillgangligt men kommer efter anlaggande av gang-
och cykelbana langs Njupkarrsvagen forbi planomradet
att kunna nas tillgangligt. Planférslaget medfér darmed
en forbattring for tillgangligheten.

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s kon-
vention om barnens rattigheter. | riksdagens nationella
strategi for att genomféra barnkonventionen
(prop1997/98:182) stélls tydliga krav pa kommunen att
bland annat tydliggéra barnperspektivet i den kommu-
nala planeringen.

Planomradet ianspraktar ca 2 meter bred markremsa
fran det som idag ar forskolans gard. Enligt planforslaget
kommer bostadsgarden och forskolans gard med lekytor
ligga i direkt anslutning till varandra. Planerad bebyg-
gelse placeras i huvudsak langs Toéresjoévagen och
Njupkarrsvagen, dvs. sa langt bort fran férskolan som
mojligt. For barn som gar pa den angransande forskolan
innebar forslaget att forskolans gard minskas nagot. For
forslag till utformning av férskolans gard och avgrans-
ning, se kvalitetsprogrammet.

Da pavilijongen tas bort och foérskolans avgransning os-
terut forskjuts kommer den avskdrmande vegetationen
mellan férskolan och gang- och cykelvagen att férsvinna.
| gransen till forskolan foreslas enligt illustrationsplanen
bostadsgard med parkering. Det blir darfor viktigt att av-
gransningen mellan férskolan och bostadernas parkering
utformas med omsorg for att inte barnens utemiljo ska
paverkas negativt. Exempelvis kan nivaskillnaden mellan
planomradet och forskolan utnyttjas for att avskilja for-
skolans gard fran bostadsgarden.

Vissa bullerstérningar kan uppsta under byggskedet
men nar bebyggelsen ar uppford kan den skarma av
buller frdn Njupkarrsvagen nagot. Detta medfor att bul-
lernivaerna blir lagre for forskolans gard da planforslaget
genomfaors.
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lllustration av hur forskolans grans Osterut paverkas av detaljplanen.

TEKNISK SERVICE / FOR-
SORJINING

Vatten och avlopp Vatten- och avloppsledningar (VA-ledningar) finns i an-
slutning till planomradet i Téresjévagen.

De nya byggnaderna ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppssystemet.

Avfallshantering Avfallshantering for bostaderna kommer att ligga i bot-
tenvaningen i byggnaden langs Toresjovagen. Fran To-
resjovagen anordnas en parkeringsficka som angorings-
plats for avfallshanteringsfordon.

Dagvatten | dagslaget ar andelen hardgjorda ytor inom planomradet
liten och utgors endast av gang- och cykelvagen. | 6vrigt
bestar marken av den grusade bollplanen och natur-
mark. Dagvatten avrinner till Fnyskdiket norr om planom-
radet och sedan vidare till Kolardammarna. Kolardam-
marna ar ett vatmarksomrade med fordrojningsmagasin,
dar det i en av dammarna aven finns oljelansar som su-
ger upp eventuella rester fran olja. Nar vattnet passerat
genom Kolardammarna rinner det ut i Albysjon och vi-
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Infart till fastighet

Varme och energi

El

Fiber

dare genom Uddby Kvarn och Follbrinkstrommen for att
slutligen na slutrecipienten Kalvfjarden.

Vid uppférandet av ny bostadsbebyggelse kommer mar-
ken inom omradet till storre del att hardgoras. For att
visa hur dagvattensituationen paverkas av detaljplanen,
samt foresla atgarder for att dagvatten som idag infiltre-
ras i omradet aven i fortsattningen ska kunna fordrojas
och omhéndertas inom omradet, genomfordes en dag-
vattenutredning av Natur & Landskap, daterad 2013-02-
21. Dagvattenutredningen har uppréattats i enlighet med
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering som foljer
EUs vattendirektiv och Sveriges miljomal rérande yt- och
grundvatten. Idag beraknas den befintliga marken gene-
rera ett flode pa cirka 9 I/s vid ett 10 minuters 10-
arsregn. Utredningen foreslar att allt verskottsvatten
utom det sdder och dster om huskropparna samt hus-
grundsdraneringen leds till ett underjordiskt fordroj-
ningsmagasin med ett strypt flode i mitten av garden.
For att fordréja det tillkommande dagvattnet till ett ut-
flode av 9 I/s behovs ett fordréjningsmagasin med en
effektiv volym p& 30 m>,

Utredningen visar att om foreslagna principer och atgar-
der f6ljs beraknas flédet ut pA kommunens ledningssy-
stem inte blir h6gre &n vad berdknad avrinning motsva-
rar vid befintliga forhallanden. Plankartan anger att
byggnader ska utformas med vegetationstak. FOrdroj-
ningsmagasin och 6vriga atgarder enligt dagvattenut-
redningen kan anlaggas i enlighet med planbestammel-
serna. P& plankartan regleras att anlaggning for dagvat-
tenhantering ska finnas pa garden.

Infart till omradet ska ske frdn den del av Toresjovagen
som inte belastas av utfartsforbud.

Kommunen uppmuntrar anvandning av fjarrvarme eller
fornybara energikallor sdsom bergvarme. Energisnal
teknik ska anvandas for att na en sa lag energiférbruk-
ning som majligt. Fjarrvarme finns i Bollmoravéagen.

Elledningar ar forlagda i gang- och cykelvagen séder om
planomradet. Elledningarna tillhor Vattenfall.

Fiberkablar finns forlagda inom planomradet och tillnor
kommunen respektive Stokab. Flytt av kablarna krévs for
genomférande av planforslaget.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap
ansvarsfordelning

Beslut om planuppdrag
i planberedningen

Beslut om samrad i miljo-
och samhallsbyggnads-
utskottet

Samrad

Beslut om granskning
i kommunstyrelsen

Granskning

Antagande
i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast

Byggstart, tidigast

11 april 2012

12 sept 2012

Sept/Okt 2012

26 Mars 2013

April 2013

Juni 2013

Juli 2013

Host 2013

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar raknat fran det
datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga
kraft. Detta ar den kortaste genomfoérandetid en detalj-
plan kan ges och motiveras av att det fullstandiga ge-
nomforandet av en detaljplan av detta slag erfarenhets-

massigt inte tar langre tid.

Nar planens genomférandetid borjar har fastighetsagar-
na ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférande-
tidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestri-
dande detaljplanen inte andras eller upphévas om det
inte ar nodvandigt pa grund av nya foérhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetiden fortsatter planen att galla till

dess den &ndras eller upphavs.

Tyres6 kommun &r huvudman fér de allménna vatten-
och avloppsanlaggningarna och for den allmanna plats-

marken inom planomradet.

Vattenfall eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allman platsmark och kvartersmark fram till proppskap i

byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan
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Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

platsmark medan fastighetsagaren ansvarar for anlagg-
ning av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.
Den punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas be-
namns anslutningspunkt och kan vara utford pa olika
satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av
alla typer av ledningar och byggnader inom kvarters-
mark.

| samband med att detaljplanen antas i kommunfullmak-
tige kommer ett markanvisningsavtal att tecknas. Avtalet
reglerar bland annat ekonomiska fragor, markagoforhall-
anden och Ovriga exploatorsataganden.

Fastighetsbildning féreslas ske genom avstyckning i
samband med att en del av kommunens fastighet Pluto
8 avyttras till ByggVesta infor genomforandet av detalj-
planen. Dartill innebar planférslaget aven att ett litet om-
rade av den kommunala fastigheten Bollmora 1:94 regle-
ras over till avstyckningsfastigheten. Omradena som
foreslas avstyckas och fastighetsregleras ar har nedan
rastrerade med réd farg.
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Fastighetsindelningsbestam-
melser

Ansokan

EKONOMISKA
FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Infrastruktur/Gatukostnader

Bygglov

Detaljplanen innehdller inga fastighetsindelningsbe-
stammelser da detta ej anses nodvandigt for att uppna
syftet med planen.

Na&r detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsratts-
liga atgarder ske. Ansdkan om fastighetsbildning inlam-
nas till Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94
Stockholm. Kommunen anstéker om och exploatéren
bekostar de fastighetshildningsatgarder som finns an-
givna ovan. Ovriga for planen nédvandiga forrattningar
hos Lantmateriet anstks om och bekostas av exploato-
ren.

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnétet ska
avgift erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gal-
lande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (en-
gangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). An-
laggningsavgiftens storlek &r bland annat beroende av
fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anlaggningsav-
gift kan enligt lagen om allmanna vattentjanster debite-
ras nar kommunen har anvisat den punkt (férbindelse-
punkt) dar fastigheten ska anslutas till de allmanna led-
ningarna. Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsav-
gift enligt VA-taxan nar fastigheten bebyggs.

Dagvattenanlaggningar planeras inom planomradet och
beréknas kunna hantera stora delar av det dagvatten
som hamnar pa fastigheten. En anslutningspunkt for
dagvatten kommer dock anda att ges for behov vid
storre skyfall.

Den ersattning som ska erlaggas till kommunen fér ut-
byggnad av nédvandiga kommunala anlaggningar i
samband med genomférandet av denna detaljplan regle-
ras i exploateringsavtalet.

Forutom avgift for bygglov och anmalan tas avgift ut for
nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och de-
biteras enligt gallande taxa.
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Planavgift

Fastighetsbildning

El

Tele

Fjarrvarme

UPPLYSNING

Entreprenad

Grundkarta

Exploatoren ska enligt ett planavtal med Tyres6é kommun
betala en planavgift till kommunen for framtagande av
detaljplanen. Planavgift ska darmed ej tas ut vid bygg-
lovsprévning.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden
for fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur

omfattande och tidskrdvande arendena &ar. Lantmateriet
kan bistd med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63

63.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldis-
tribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00
00. Exploatdren bekostar flytt av vattenfalls anlaggning-
ar.

FOr uppgift om teleanslutningsavgift kontakta:
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

For uppgift om anslutning kontakta:
Vattenfall fjarrvarme AB, telefon 020-82 00 00.

Genomférande av foreslagen planering kan antas med-
fora risk for stérningar (ex. buller och damning) i sam-
band med markarbeten (sprangning, schaktning etc.)
och byggnation.

Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggar-
betsplatser galler. Byggherren ansvarar for att informera
berérda. Infér schaktning- och sprangarbeten bér bygg-
herren stamma av tidpunkter med forskolan Speldosan
sa att entreprenaden inte stor forskolans verksamhet.

Grundkartans hojdsystem ar RH00. Samtliga hojder i
detaljplanen redovisas darmed i hojdsystemet RHOO.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman

Medverkande konsult

Sara Kopparberg
planchef

Planlaggningen sker med normalt forfarande och i Ty-
res6 kommuns regi.

Foljande tjansteman fran samhallsbyggnadsforvaltning-
en i Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen
som tagit fram planen:

Jenny Linné, exploateringsingenjor
Kent Wiklund, bygglovsarkitekt

Caroline Eriksson, projekteringsingenjor
Borje Buss, kartsystemingenjor

Anders Rydstrém, byggnadsingenjor
Helena Hartzell, trafikingenjor

Planeringsarkitekt FPR/MSA Heléne Hallberg fran Tema
stadsbyggnad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen.

Jenny Linné
exploateringsingenjor
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BILAGA 1,

Behovsbedtmning for detaljplan for bostadsbebyggelse vid Njupkarrs-
vagen — Toresjovagen (Pluto) inom Tyres6 kommun

Slutsats av behovsbeddmningen/motivering
Den planerade exploateringen av fastigheterna Pluto 8 och Bollmora 1:94 beddéms
inte medféra ndgon betydande miljopaverkan forutsatt att:

- Njupkarrsvagen, som i dagslaget ar sekundar transportled for farligt gods,
klassas om och en forskjutning sker till Skrubba Malmvag for transporterna
till Lindalens industriomrade. Kommunen har fort dialog med lansstyrelsen
och lamnat in underlag angaende mojligheten att ta bort Njupkarrsvagen
som rekommenderad transportled for farligt gods. Lansstyrelsen haller med
kommunen och darmed kan Njupkarrsvagen utgd som rekommenderad se-
kundar transportled. Andringen kommer att féras in i lansstyrelsens forfatt-
ningssamlingsammanstallining over vissa lokala trafikforeskrifter i Stock-
holms lan, som kommer att uppdateras i slutet av mars 2013.

- Atgérder vidtas for att hantera bullerproblematiken frAn Njupkarrsvégen och
Torevagen. Bulleret uppgar till en ekvivalent ljudniva upp mot 63 dB (A). Ak-
tuella riktvarden for buller innehalls med tillampning av avstegsfall B.

Detaljplanen bedoms darmed inte innebara nagon betydande miljopaverkan som
avses i miljobalkens 6 kap 11 8§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga
2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa man-
niskors hélsa och sékerhet. Detaljplanens konsekvenser bedéms som positiva
eftersom sma lagenheter tillskapas i ett centralt lage med god kollektivtrafik. En
miljobedémning enligt miljobalken bedéms darmed inte behévas uppréattas.

'Behovsbeddmning

Bifogad miljochecklista (langst bak i bilagan sidorna 28-33) ska utgdra underlag
sa att en samlad bedémning kan géras av den inverkan planens genomférande
medfor pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturre-
surser.

! Miljolagstiftningen har skarpts pa flera hall runt om i varlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del lett till en
andring av miljébalken (kap 6) och férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). | férord-
ningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa miljobedémning. Enligt plan-
och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om en detaljplan medfér en betydande
paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Lagandringarna innebar
bland annat att kommunen, fran och med 2005-07-01, ska avgdra om det kravs en sarskild miljobedémning
for varje detaljplan. Detta stéllningstagande/avgdérande bendmns som "Behovsbeddmning”.
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Platsens egenskaper (4.2)

Planomradet gransar i vaster till forskolan Speldosan. | norr och Gster gransar
planomradet till Toresjovagen respektive Njupkarrsvagen. Norr om Toresjovagen
ligger Bollmora kyrkogard. | séder utgors avgransningen av en gang- och cykelvag
och bostadsomradet Pluto.

Planomradet utgors i huvudsak av en bollplan och en gang- och cykelvag. Kring
bollplanen finns naturmark mot angransande gatumark. Naturmarken utgérs av
hogt gras, 16vtrad (framst bjork) och négra tallar. Aven i plangransen mot forskolan
finns lovtrad, ocksa dar framst bjork. | sdder, mot gang- och cykelvagen finns en
del sly och buskar. Bollplanen ar delvis évervuxen och har tillsynes lagfrekvens av
nyttjande. Enligt uppgift fran forskolan och narboende sa anvands bollplanen
ibland. Langs bollplanens norra kant finns en trddrad med sex uppvuxna bjorkar.
D& tradraden inte &r placerad langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag
eller i ett ovrigt dppet landskap definieras den inte som allé i enlighet med "For-
ordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken mm., bilaga 1”. Inga
sarskilda naturvarden finns inom planomradet.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Bebyggelsen i anslutning till planomra-
det bestar av forskolan med en huvudbyggnad i ett till tva plan. Till forskolan hor
aven en tillfallig barackbyggnad i ett plan. Befintlig bebyggelse i omradet Pluto ut-
gors av langor med flerbostadshus i tva plan. Oster om planomradet, pa andra
sidan Njupkarrsvagen finns ett verksamhetsomrade med blandad bebyggelse i ett
till tva plan.

Planens karaktaristiska egenskaper (4.1)

Planforslaget innebar att flerbostadshus i fyra plan kan uppféras. Byggnaderna ar
tankta att innehalla mindre lagenheter. Hogsta totalhojd ar +56,0 respektive + 57,0
meter, vilket innebar 17,0 respektive 18,0 meter 6ver marknivan i korsningen
Njupkérrsvagen - Téresjovagen. Den U-formade byggratten ar placerad langs de
omkringliggande gatorna och ar ténkt att delas upp tre byggnadsvolymer. Byggna-
derna lankas samman med loftgdngar och bullerdampande skarmar for att skapa
en god ljudmiljé. Byggtrattens form ger aven gaturummen en tydlig avgransning.

Byggnaderna omger en bostadsgard som 6ppnar sig mot vaster, mot forskolan.
Pa garden kan vistelseytor och parkering anordnas. Da planomradet ligger Iagt i
for hallande till omgivande gator kan hojdskillnaderna utnyttjas for en nedsankt
gard och parkering i carportar i suterrangvaning som nas fran gardssidan. Lagen-
heterna ar tankta att nas via utvandiga trappor, loftgdngar och hissar vars lage
varierar mellan kvarterets ut och insida. Detta skapar forutsattningar fér en varie-
rad fasad. Byggnadens utseende beskrivs detaljerat i kvalitetsprogrammet. Kom-
munens intentioner ar att byggnaderna ska utformas med vackra och héllbara
material som harmoniserar med omgivningen.

33



Planbeskrivning, omrade for bostadsbebyggelse vid Njupkarrsvagen — Toresjovagen (Pluto). 34

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat (4.2)

En planlaggning i detta omrade kommer att forandra karaktaren av omradet fran
obebyggd naturmark till bostadsomrade. Den féreslagna exploateringen bedéms
inte paverka stadsbilden negativt. Inom planomradet finns inga sarskilda naturvar-
den. Miljobelastningen pa omradet kommer att paverkas marginellt. Fler ytor &n
tidigare kommer dock att hardgoras vilket innebar att dagvatten kommer att upp-
komma och behdva tas om hand. Ambitionen ar att det vatten som idag infiltreras
ska kunna omhéandertas och fordréjas inom omradet sa att flodet fran planomradet
inte 6kar. Genomford dagvattenutredning redovisar att detta ar majligt och vilka
atgarder som kravs. Under forutsattning att erforderliga atgarder genomfors be-
doms paverkan fran dagvatten som marginell. For forskolan kan stérningarna fran
trafikbuller minska da den nya bebyggelsen skarmar av fran Njupkarrsvagen.
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MILJOCHECKLISTA

Detaljplan for
Del av fastigheterna Pluto 8 och Bollmora 1:94
inom Tyres6 kommun, Stockholms lan

Upprattad aug 2012, reviderad februari 2013

Miljochecklistan nedan utgdr ett underlag for en samlad bedémning av den inverkan planens ge-
nomférande medfor pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresur-
ser. Bedémningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i omgiv-
ningen.

Bedoms projektet medfora eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljokonse-
kvenser vad géller:

| Nej | Ja | Kommentar / Atgard
Mark och vatten

) DX |[]|De dominerande jordarterna i omréadet skiktvis lag-
Geologi rad lera, silt och finsand som underlagras av frikt-
ionsjord pa berg. Férekomsten av silt och finsand
medfor att jorden &r tjalfarlig och flytbenégen.

Totalstabiliteten bedéms vara tillfredstallande for
nu planerad bebyggelse och det finns darfor ingen
generell risk for skred.

Vid belastning pa markytan i form av byggnader,
uppfyllning med mera kan mindre sattningar uppsta.
Om séttningarna i leran i ett senare skede bedéms
bli storre &n vad som kan accepteras for grundlagg-
ningen, foreslas att man utfor en sa kallad forbelast-
ning med overlast.

_ X | LI | Planomrédets avrinningsomrade ligger inom Albys-
Hydrologi jons tillrinnginsomrade som ar den del av Tyresoan,
SE6200. Den ekologiska statusen for dessa vatten-
forekomster &r i dagslaget otillfredsstéallande som en
foljd att av 6vergddning. Den kemiska statusen
uppnar inte beteckningen god eftersom halterna av
kvicksilver (Hg) ar forhojda.

Tyres6 kommun vidtar skyddsatgéarder genom att
dagvatten, pa vag mot slutrecipienten Kalvfjéarden,
passerar Kolardammarna. Denna detaljplans paver-
kan pd MKN for vatten anses som mycket liten da
dagvattenavrinningen inte berdknas oka. Enligt
dagvattenutredningen bedéms projektet inte pa-
verka den ekologiska statusen i vattenforekomster-
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Nej

Ja

Kommentar / Atgérd

na. Daremot kommer det att bli en liten 6kning av
tungmetaller m.m. fran trafikytor. Dagvattenutred-
ningen beskriver atgarder for viss rening i enlighet
med kommunens riktlinjer for dagvattenhantering
och for forebyggande av utslapp under bygg- och
driftskede. Om dessa foljs beddms inte de margi-
nellt 6kade halter som kan uppsta paverka kommu-
nens grundlaggande miljomal i vattendirektivet for
2015. Behovet av rening beddms inte behdva regle-
ras i detaljplan, men bor féljas upp i projekterings,
bygg och skotselskede.

Dagvatten/
Spillvatten

Inom planomradet finns endast lite hardgjorda ytor
bestaende av gang- och cykelvagen som I6per ge-
nom omradet. | och med exploateringen kommer
darfor idag genomslappliga ytor att hardgoras vil-
ken generellt férsamrar mojligheterna for infiltrat-
ion. Ambitionen &r dock att det vatten som idag
infiltreras ska kunna fordréjas och omhéndertas
inom omradet dven efter ett plangenomforande.

Dagvattenutredning , daterad 2013-02-21, visar hur
dagvattensituationen pa verkas av detaljplanen. Ut-
redningen foreslar aven atgarder for att dagvatten
som idag infiltreras i omradet dven i fortsattningen
ska kunna fordrdjas och omhandertas inom omra-
det. Dagvattenutredningen har uppréttats i enlighet
med kommunens riktlinjer for dagvattenhantering
som féljer EUs vattendirektiv och Sveriges miljo-
mal rorande yt- och grundvatten. ldag berdknas den
befintliga marken generera ett flode pa cirka 9 I/s
vid ett 10 minuters 10-arsregn. Utredningen foreslar
att allt 6verskottsvatten utom det sgder och gster om
huskropparna samt husgrundsdraneringen leds till
ett underjordiskt fordréjningsmagasin med ett strypt
flode i mitten av garden. For att fordroja det till-
kommande dagvattnet till ett utflode av 9 I/s behdvs
ett fordrojningsmagasin med en effektiv volym pa
30 m®. Utredningen visar att om foreslagna princi-
per och atgarder foljs beraknas flodet ut pd kommu-
nens ledningssystem inte blir hogre an vad berdknad
avrinning motsvarar vid befintliga forhallanden.
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Nej |Ja | Kommentar / Atgérd
X | LI | Det finns inga kianda markféroreningar inom plan-
Markforore- omradet.
ningar
Luftmiljé och klimat
) _ DX | L | Inga av de riktlinjer som finns for samtliga miljo-
Luftféroreningar kvalitetsnormer gallande luft 6verskrids inom om-
radet. Denna detaljplan kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft.
) X | LI | Planomradet ligger évervagande pa plan mark utan
Lokalklimat nagra avvikelser rader vad galler det lokala klima-
tet.
_ . DJ | 0 | Normala ljusforhallanden rader.
Ljusforhall-
anden
Gestaltning
DX | LI | Inom planomrédet finns ingen bebyggelse. Bebyg-
Stads-/ Land- gelsen i anslutning till planomradet bestar av for-
skapsbild skolan med en huvudbyggnad i tva plan. Befintlig
bebyggelse i omradet Pluto utgdrs av langor med
flerbostadshus i tva plan. Oster om planomradet
finns ett verksamhetsomrade med blandad bebyg-
gelse.
Den planerade exploatering bedoms inte paverka
stadsbilden negativ.
L DX | LI | Narmaste storre rekreationsomrade, fran planomra-
Narmiljo det sett, ar Erstavik som ligger pd andra sidan Ty-
resovagen i Nacka kommun. Déar finns gott om
promenadvagar och strévomraden. Avstandet fran
planomradet ar ca en halv kilometer.
H&lsa och sékerhet
DX | L | Planomradet angransar till Njupkérrsvagen och To-

Trafikmiljo,
g/c-vagar

resjévagen. Den gang- och cykelvag som I6per ge-
nom omradet i dagslaget kommer att flyttas langs
Njupkarrsvdgen med en avfart in Toresjovagen.
Detta bedoms forbéattra forutsattningarna for cykel-
trafiken i omradet.

Kollektivtrafiken trafikerar Njupkarrsvagen och
busshallplats finns i anslutning till planomradet.
Planomradet ligger nara Tyresd centrum och dess
kollektivtrafikforbindelser.
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Nej

Ja

Kommentar / Atgérd

Buller och vib-
rationer

X

Planomradet &ar paverkat av trafikbuller fran
Njupkarrsvdgen och Toresjovagen. De planerade
bostaderna utsétts for relativt hdga trafikbullerni-
vaer. Vid fasad mot Njupkarrsvagen ar ekvivalent-
nivan upp mot 63 dB (A).

Planforslaget innefattar en foreslagen lagenhets-
planlésning (med genomgaende lagenheter) dar
bostader med god ljudkvalitet erhallas. Exempel pa
atgarder som kan vidtas ar for att uppna en god
ljudkvalitet ar:

- fyra vaningar hog lokal bullerskyddsskarm i
mellanrummen mellan de olika byggnader-
na, samt

- fonster och uteluftdon dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hogst mots-
varnade Ljudklass B.

- Aktuella riktvarden for buller innehalls, med
undantag for en bostad, med tillampning av
avstegsfall A.

Vissa bullerstorningar kan uppsta under byggskedet
men nar bebyggelsen &r uppford kan den skarma av
buller fran Njupkarrsvagen nagot. Detta medfor att

bullernivaerna anses bli lagre for forskolan da plan-
forslaget genomfors.

Risker

Njupkarrsvagen ar sekundar transportled for farligt
gods. Njupkérrsvagen har dock ersatts av Skrubba
Malmvag som fardigstalldes arsskiftet 2012/2013
da den nu ar den naturligaste végen till Lindalens-
industriomrade for transporter med farligt gods.
Med anledning av detta anser kommunen att
Njupkarrsvagens funktion som rekommenderad
transportled for farligt gods bor tas bort.

Kommunen har fort dialog med l&nsstyrelsen och
lamnat in underlag angdende majligheten att ta bort
Njupkérrsvagen som rekommenderad transportled
for farligt gods. Lansstyrelsen haller med kommu-
nen och darmed kan Njupkarrsvagen utga som re-
kommenderad sekundar transportled. Andringen
kommer att foras in i lansstyrelsens forfattnings-
samlingsammanstéllning 6ver vissa lokala trafikfo-
reskrifter i Stockholms l&n, som kommer att uppda-
teras i slutet av mars 2013.
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Nej |Ja | Kommentar / Atgérd
] X | LI | Planomrédet berérs inte av nagra elektriska eller
Elektriska/ magnetiska falt.
magnetiska falt
_ C DX [ L |Ingen markradonundersdkning har genomforts.
Riskomrade for Detta bor darfor goras innan pabdrjad exploatering.
markradon
) ) X | LI | Planomrédet &r beldget ndra servicen i Tyreso cent-
Handikapptill- rum. Kommunens tillganglighetshandbok ska féljas
ganglighet nar planen genomfors.
_ X | LI | De sociala effekterna av den planerade byggnation-
Sociala effekter en ar marginella. Vissa av de planerade lagenheter-
na kommer att upplatas som “kompislagenheter”
vilket ar en ovanlig kontraktsform som kan tros
gynna unga manniskor. Bortsett fran detta bedéms
inte planen ge nagon storre inverkan vad galler so-
ciala effekter.
_ X | LI |En negativ konsekvens for rekreation och hélso-
Rekreation framjande aktiviteter ar att bollplanen inom omradet
forsvinner. Beddmningen gors att de negativa kon-
sekvenserna inte torde bli sa stora da bollplanen
tillsynes har lag frekvens av nyttjande.
Natur- och Kulturmiljo
X | LI | Inom planomrédet finns inga sarskilda naturvérden.
Flora och
Fauna
DJ | L1 | Planen beddms inte paverka gronstrukturen i omra-
Gronstruktur det negativt.
Nej | Ja | Kommentar / Atgard
- DJ | LI | Planen berdr inte ndgon parkmiljo.
Parkmiljo
- X | LI | Planen berér inte nagon kulturmiljo.
Kulturmiljo

Hushallning med naturr

esurser

DJ | L] | Kommunikationerna till omrédet ar bra. Omradet
Transportarbete ligger langs Njupkarrsvagen nara Tyresd centrum
dar god tillgang finns till kollektivtrafik.
o X | LI | Ndrmaste atervinningsstation finns pa parkeringen
Atervinning vid Tyreso centrum, ca 800 meter Gster om planom-

raet.
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Nej |Ja | Kommentar / Atgérd
o X | LI | Kommunen uppmuntrat anvandning av fjarrvarme
Energiforsorj- eller fornybara energikallor. Mojlighet att nyttja
ning fjarrvarme finns da ledningar finns i Bollmoravégen
som ligger angransande.
Valt energisy- Den planerade bebyggelsen &r planerad att byggas
stem som Egenvarmehus®. Detta kommer att regleras i
kommande markanvisnings- och exploateringsavtal.
X 0| -

Annan exploate-
ring

Utvardering

Beddms lokaliseringen enligt detaljplanen som lamplig?

X] Ja
[] Nej

Behovsbedémning

=4 Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18

och bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen.

[] Detaljplanen bedoms medfdra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En miljébeddmning behdéver darfor ut-

foras.
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Planprocessen kan inledas med ett planprogram dar utgangspunkter och mal for
planen anges. Programmet skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter,
foéreningar och ovriga bertrda. Detta skede ar inte ett obligatoriskt steg i planpro-
cessen utan planlaggningen kan inledas med samrad. For aktuell detaljplan har

inte nagot program upprattats.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag (med programmet som underlag om sé-
dant upprattats). Samradsforslaget kan innehalla bade ett detaljplaneférslag, for-
slag till fastighetsplan (som reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvan-
das) och forslag till gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala

om hur man som fastighetséagare eller dvrig bertrd anser att planen ska utformas.

Efter att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden
bemots.

3. Granskning

Kommunen bearbetar av planforslaget efter inkomna synpunkter och annat som
kommit fram under arbetets gang. Detaljplanen tas darefter upp i kommunstyrel-
sen for beslut om granskning. Efter beslut skickas den till berorda fastighetséagare
med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planen. Aven efter
granskningsutstallningen sammanstélls inkomna yttranden och bemots i ett
granskningsutlatande frdn kommunen. Efter granskningen kan smarre justeringar
av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Efter be-
slut om antagande finns det mojlighet for den som fortfarande &r missnojd att
overklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till mark- och miljdodomstolen.
Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att justerat proto-
koll fran antagande har kungjorts, vilket innebar ca fyra veckor efter att kommun-
fullmaktige har antagit planen.

Efter att detaljplanen ar klar (vunnit laga kraft) vidtar genomférandet av planen.
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