Samhallsbyggnadsforvaltningen Dnr:2011KSM0404
Kent Wiklund, planarkitekt mars 2013

SAMRADSREDOGORELSE

tillhérande andring av detaljplanebestammelser for yttre Brevik (Sjoberga
och Allimora samt del av Trinntorp och Brevik) i Tyres60 kommun.

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet gav den 14 mars 2012 samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att andra planbestammelserna for att mojliggora en 6kad
byggratt for delar av yttre Brevik: Sjéberga och Allmora samt delar av Trinntorp och
Brevik.

Planfdrslaget
Forslaget till andring av planbestdmmelserna innebar i huvudsak att byggratten dkar

till 105 kvm bruttoarea i maximalt tva vaningar. Utdver det far maximalt tva uthus
uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 40 kvm. Befintlig fastighetsstruktur
och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Som villkor for bygglov stélls att en
godkand avlopps-anlaggning ska anordnas pa fastigheten. Bebyggelsen ska i sin
placering och utformning anpassas till omradets karaktar. Schaktnings-, sprangnings-
och utfylinadsarbeten for att 4ndra fastighetens topografi ska minimeras. Andringen
av detaljplanebestammelserna uppférs med normalt planforfarande.

Samrad

For att f& synpunkter fran dem som berors har forslaget har varit ute pa samrad
mellan 21 juni och 31 augusti 2012.

Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pA kommunens servicecenter, bibliotek
och pa hemsidan. Samradet har aven annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyreso.

Under samradstiden har 28 yttranden kommit in. Av dessa ar 10 stycken fran
remissinstanser i form av myndigheter och/eller féreningar och foretag. Alla yttranden
samt kommunens svar redovisas i detta dokument. Synpunkterna redovisas i de
flesta fall i sin helhet med mindre andringar géllande stavning eller inledande text har
forekommit. Alla yttranden i sin helhet, med bilagor, samt de tillkommande
utredningar som har gjorts efter samradet finns tillgangliga pa
samhallsbyggnadsférvaltningen. Bilagor till yttranden som bilder, illustrationer etc.
redovisas inte i redogérelsen.

Till att borja med redovisas har nedan de andringar som gjorts i planen efter sam-
radet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten . 13581 Tyreso
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Foljande andringar har gjorts i forslaget efter samradet:

Planomradets avgransning har dndrats:

Det aktuella planomradet ar mindre och omfattar nu endast Allmora.
Avgransningen ar gjord med hansyn till de yttranden som inkommit fran bl.a.
Lansstyrelsen och Sddertérns Miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF att
Tyres6 kommun bor l6sa VA fragan inom nartid.
Samhallsbyggnadsforvaltningen utreder nu férutsattningarna for att senast
2030 losa VA-fragan till det aktuella omradet.

WSP har pa kommunens begaran gjort en 6versiktlig utredning for att bedoma
berg- och geotekniska risker inom Allmoraomradet. Utredningen, med
rekommendationer finns sammanfattad i en rapport daterad 2013-03-15 och
att tillga pa samhallsbyggnads-forvaltningen.

| de fall utredningen har visat pa risk for skred eller andra geotekniska risker
har planenheten- efter WSP:s rekommendationer, foreslagit sarskilda
planbestdmmelser gallande respektive fastighet (se planbeskrivning- och
bestammelser) dar risker foreligger.

Sweco har pa kommunens begéaran utrett mojligheterna till hantering av BDT-
vatten (bad, dusch och tvéatt). | rapporten, daterad 2013-03-15, bedéms det
mojligt att hitta lampliga I6sningar for samtliga enskilda fastigheter i
Allmoraomradet. Sweco:s rapport har férankrats hos Sodertdrns miljo- och
halsokyddsforbund, SMOHF som inte har nagot att anmarka. Vid
bygglovenhetens handlaggning av nybyggnation eller ex. nyinstallation av WC
i aktuellt planomrade kommer att kravas att sékanden kan visa intyg pa
godkand avloppslosning av SMOHF.

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter, foreningar & foretag
1. Hyresgastforeningen Tyreso 2012-07-10 | Synpunkt
2. Tyreso Naturskyddsforening 2012-07-10 | Synpunkt
3. Sddertorns brandférsvarsférbund 2012-07-30 | Synpunkt
4. Telia Sonera/ Skanova 2012-07-31 | Synpunkt
5. AB Storstockholms Lokaltrafik 2012-08-15 | Synpunkt
6. SCI, Statens Geografiska Institut 2012-08-20 | Synpunkt
7. Var Frus Systraskap 2012-08-27 | Synpunkt
8. Sodertérns Miljo- och halsoskyddsforbund, 2012-08-31 |Erinran
SMOHF
9. Vattenfall Eldistribution AB 2012-09-13 | Synpunkt
10. Samradsyttrande Lansstyrelsen 2012-10-30 |Erinran




Privatpersoner & fastighetsagare

11.Johan Lokk, Allmora 1:13 2012-06-25 | Synpunkt
12.TeliaSonera/ Net Fastigheter AB, Dyvik 1:21 2012-06-25 | Synpunkt
13.Marianne Almstrom Allmora 1:129 2012-07-06 | Synpunkt
14.Karl och Karin Morian Brevik 1:462 2012-08-11 | Synpunkt
15.Bjorn Mittag-Leffler, Brevik 1:385 2012-08-13 | Synpunkt
16.Mats Haglund, Allmora 1:14 2012-08-21 | Synpunkt
17.Rolf Marcusson, Allmora 1:41 2012-08-23 | Synpunkt
18.Magnus Lokk, Johan Lokk, Allmora 1:13 2012-08-26 | Synpunkt
19.Jan Olsson, Brevik 1:290 2012-08-29 | Synpunkt
20.Bengt Eliasson, Brevik 1:293 2012-08-30 | Synpunkt
21.Eva Sandgren, Brevik 1:461 2012-08-30 | Synpunkt
22.Kerstin Kohler, Brevik 1:271 2012-08-30 | Synpunkt
23.Mari Hegestedt, Dyvik 1:30 2012-08-30 | Synpunkt
24.Kerstin och Hubertus Ruchatz, Brevik 1:394 2012-08-31 | Synpunkt
25.Marianne Fahraeus, Allmora 1:43 2012-08-31 | Synpunkt
26.Susanne, Marianne och Bo Fahraeus, Allmora |2012-08-31 | Synpunkt
1:43
27.Tomas Widlund (Attersved), Allmora 1:118 2012-08-31 | Synpunkt
28.Karl-lvar Henriksson, Brevik 1:646 2012-09-04 | Synpunkt

Svar pa yttrandena under samradsskedet

Myndigheter och remissinstanser:

1. Hyresgéastforeningen Tyreso

Hyresgastforeningen Tyreso6 har tagit del av utsanda handlingar med férslag till

revidering av planbestammelser som mojliggor 6kad byggratt for fastigheter pa Ostra

Tyreso.

Vi har granskat forslaget, och utifran var verksamhet har vi ingenting att invanda mot

planen.

Svar:
Kommunen noterar detta.




2. Tyreso Naturskyddsforening

Syftet med de andrade bestammelserna ar att mojliggéra utdkade byggratter i yttre
Brevik. Klovberget, vid sddra Kalvfjarden, ar planerat att bli naturreservat men har
anda tagits med i omradet dar bestammelserna andras. Tidigare géallde har att inget
fick byggas i vattnet utdver vad som redan gjorts (detaljplan 211, sid 4,8 2 mom.2) .
Av for oss oklar anledning har detta andrats tillbaka till 1950-talets lydelse sa att
bryggor och badhus blir tillatna (bestammelsen B3 i det nya forslaget).

Reservatsbildningen ar inte fardig, och det ar viktigt att inte foregripa det blivande
skyddet av omradet genom byggande av bryggor, etc.

Nyligen ansokte Klovbergets batklubb om att f& gora en kraftig utbyggnad av den
smaskaliga brygga som idag finns langs med stranden i omradets 6stra del (anstkan
atertogs dock efter en tid).

Det finns inget rimligt skal till varfor bestammelserna om byggande i vattnet vid
Klovberget skulle behdva andras i dagslaget, och de nu gallande restriktiva
bestammelserna bor behallas tills reservatshildningen ar fardig. Avgransningen av
omradet med andrade bestammelser bor darfor goéras om pa sa satt att
vattenomradet utanfor Klovbergets strand inte langre ingar. (plankarta 54, betecknat
med "V") Ovrigt Den &ndrade bestammelsen B3 tillater ocksa bryggor och badhus i
det V-markerade omradet vid Allmora trask. Aven detta omrade bor tas bort ur
forslaget.

Planbeskrivningen hanvisar till en "kartbilaga som visar planforslagets
avgransningar". Denna verkar dock inte finnas pa kommunens webbplats, s vi ar lite
osdkra pa vad som egentligen foreslas galla. Kartillustrationen pa planbeskrivningens
forsta sida ar inte tillréckligt detaljerad for att man skall kunna avgéra exakt var
vattenomraden ingar och inte. Det forefaller ocksa som att kartillustrationen omfattar
omraden for vilka ingen plankarta finns (t.ex. vid anden av Allmora trask).

Enligt planbeskrivningen sa finns inga kanda fornlamningar i planomradet utéver en
fyndplats for en yxa pa fastigheten Allmora 1:92. Men pa Telegrafberget hittades for
flera ar sedan de forsta Tyrestbornas boplatser, fran stenaldern. Vi foreslar att ni
kontaktar arkeolog Mattias Petterson, som gravt ut dem, for att fa korrekta uppgifter.

Svar:
Aktuellt planomrade omfattar inte foreslagen reservatsbildning/ Klovberget.

Gallande fornlamningar pa fastigheten Allmora 1:92 s& kommer planbestammelserna
faststalla att eventuella markingrepp pa aktuell fastighet ska samradas med
Lansstyrelsen. Aven WSP har i sin rapport daterad 2013-03-15 omnamnt aktuell
fastighet, men att fyndplatsen inte ar utmarkt pa plats. Vid handlaggningar om
bygglov kommer att kravas aktuell nybyggnadskarta, som i férekommande fall visar
registrerade  fornlamningar. Nyregistrerade fornlamningar kan da ocksa
uppmarksammas inom ramen for den ordinarie bygglovsprocessen.



Planomradets gransdragning ligger soder om forkastningsbranten vid Telegrafberget,
d.v.s. planen omfattar inte Telegrafberget.

3. Sodertdrns brandforsvarsforbund

Synpunkter med anledning av insatsmajligheter och risk for brandspridning:
- Ingen erinran eller synpunkt

Synpunkter med anledning av risker:
- Ingen erinran eller synpunkt

Sodertorns brandforsvarsforbund onskar bli kallat till tekniskt samrad och &ven i
ovrigt beredas mojlighet att som byggnadsndmndens sakkunnige inom brandskydd
delta i kommande byggprocess vid behov. Det géller den planerade bebyggelse som
klassas som en BrO- eller Brl-byggnad och/eller uppfyller kraven for att lamna in
skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Svar:
Synpunkten noteras. SBFF kommer att kallas till byggsamrad, enligt yttrandet.

4. Telia Sonera/Skanova
TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra.

Svar:
Synpunkten noteras.

5. AB Storstockholms Lokaltrafik

Syftet med andringen ar att utdka byggratten for fastigheterna inom omradet for att
paskynda mojligheterna att detaljplanera yttre Brevik for kommunalt VA-och vagnat.
SL har inget att erinra mot andringarna som foreslas sa lange det inte begransar eller
forhindrar SL att bedriva busstrafik p& Breviksvagen och Allmoravagen i minst
samma omfattning som idag.

Utokade byggratter far heller inte medféra att ny eller andrad bebyggelse placeras
och utformas s& att dessa riskerar att utsattas for bullerstorningar fran busstrafiken
genom planomradet.

Det ar av stor vikt att gang- och cykelbanor till SL-trafiken utformas sékra, trygga,
gena, attraktiva och tillgdngliga for personer med funktionsnedsattning.

Svar:

Det ar bara en del av Allmoravagen inom planomradet som trafikeras med buss.
Langs den strackan far byggnad inte uppforas narmare vagomradet an 12 meter,
vilket ocksa innebar att fastigheterna inte kommer att paverkas av buller.

Detta planforslag innebar endast en utokning av byggréatten i omradet. Ev.
ombyggnad av omradets vagnat gors i ett senare skede samband med att vatten-
och avlopp byggs ut i omradet.



6. SGI, Statens Geografiska Institut

SGl:s granskning begréansas till geotekniska sakerhetsfragor sadsom risk for ras,
skred, erosion och oOversvamning. Fragestaliningar rérande grundlaggning och
markmiljé inkl markradon ingar inte.

Omradet bestar till storsta delen av berg (sprickdalslandskap). Mindre omraden med
|6sa avlagringar (lera och torv) samt morén férekommer.

Utgdende fran den Oversiktliga jordartskartan ser SGI att forhallandena &r
gynnsamma med hansyn till geotekniska sakerhetsfragor. | erhallet underlag har
dock de geotekniska forhallandena och ev. geotekniska sakerhetsfragor inte belysts.
Eftersom underliggande planer &ar av aldre datum kan man inte utga fran att dessa
fragor tidigare provats enligt dagens praxis. Forhallandena (geologi och topografi) &ar
sadana att det kan finnas forutsattningar for ras ras/skred i berg/jord. Vi foreslar
darfor att de geotekniska forhallandena klargors, sarskilt vad galler risker som berér
ras och skred. Vid markanvandning i anslutning till vatten bér aven risken for
stranderosion klargoras. Kravs restriktioner bor dessa sakerstallas i planen pa
lampligt satt.

Kommunen har en strategi for hur risken for 6versvamningar ska beaktas. SGI har
ingen erinran mot forslaget forutsatt att ovanstaende beaktas.

Svar:

Efter samradet har Tyresdé kommun latit WSP utfora en oversiktlig berg- och geo-
teknisk utredning for att beddma om det finns fastigheter som helt eller delvis inte ar
lampliga att planlagga med storre byggratter. | rapporten gérs bedémningen att inga
geotekniska risker finns inom bostadsfastigheterna. For fastigheterna Allmora 1:6,
1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43- 1:47 och 1:96- 1:98 visar dock WSP:s rapport
att det finns risk for blocknedfall. Fér dessa fastigheter laggs darfor en
planbestammelse in som sager att bostadshus pa fastigheterna inte far uppforas pa
ett avstand mindre an 10 meter fran bergsrygg. | rapporten finns aven vissa
rekommendationer som har lagts in som upplysningar i planbestdmmelserna.
Rekommendationerna kommer att ligga till grund for kommunens informationsgivning
I samband med bygglovgivning i planens genomférande. Rapporten finns som bilaga
till planhandlingarna ("Oversiktlig berg- & geoteknikutredning inom Allmoraomradet,
Tyres6 kommun, WSP, 2013-03-15).

7.  Var Frus Systraskap

Vi énskar bibehalla for fritidshusbebyggelse och ar emot att rusta upp Allmora for
permanent boende. Vi vill inte bli finansiellt belastade av en "upprustning”, som enligt
vara asikter och behov bara forsamrar omradets varde som plats for vila och
semester.

Svar:

Planférslaget kommer inte att innebara ytterligare kostnader for fastighetsdgarna
utan att i nulaget endast innefatta utokade byggrétter. Det ar forst nar man vill
utnyttja planens mojligheter genom exempelvis nybyggnation, som kostnader for
bygglov och ev. nytt avloppssystem tillkommer.



8. Sddertorns Miljo- och hélsoskyddsférbund, SMOHF

Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund beslutar att lamna foljande yttrande:

1. En plan far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm overskrids. Tvartom
maste en forbattring ske fran mattlig till god ekologisk status i Kalvfjarden,
Allmorafjarden och Erstaviken fére 2021. Aven om bygglov endast lamnas nar
det finns godkand avloppsanlaggning, sa ar det svart att forbise att en utokad
mojlighet till permanent-bosattning ocksa innebéar kad avloppsbelastning med
risk for naringspaverkan pa vattensystemen. | det fall planen riskerar att bidra
till en forsamring maste kommunen kunna peka pa andra forbattringsatgarder,
t.ex. VA-sanering genom att andra omraden inom Brevikshalvon ansluts till
kommunalt avlopp, sa att kustvattnets status totalt sett forbattras.

Svar:

Planforslaget bedoms inte medféra en utdkad belastning pa miljokvalitetsnormerna
for vatten. Eftersom permanentningsgraden redan ar hog i planomradet och
storleken pa befintliga byggnader i valdigt hog grad redan ar av permanent standard
bedémer kommunen att eventuella tillkommande avlopp blir s& fa att de troligtvis inte
forsamrar Kalvfjardens status i ndgon matbar utstrackning. Planforslaget innebéar
dessutom att bygglov for utékad byggratt ar villkorat med att ett godkant avlopp (se
ny planbestammelse), som ersattning till dldre omoderna lésningar pa fastigheten.
Vid tillkomst och provning av tillstand eller anmélan av saddana nya VA-anordningar
kommer ny teknik och nu géallande funktionskrav (NFS 2006:7) att tillampas.
Inforande av sadana nya VA-anordningar innebar en gradvis modernisering och en
mindre belastning pa recipienter fran bertrda fastigheter &n i nulaget. De stora
positiva effekterna for Kalvfiarden kommer dock att uppnas forst nar omradena runt
omkring successivt, enligt kommunens etapputbyggnad for detaljplanering, ansluts
til det kommunala VA-systemet, vilket detta planfoérslag varken forhindrar eller
forsenar.

Den langsiktiga l6sningen sker nar kommunen bygger ut kommunalt vatten och
avlopp till omradet, vilket ska vara avklarat senast 2030.

2. Vattenutredningen pekar pa en okad risk for saltvattenintrangning vid 6kade
vatten-uttag. Manga fastigheter ar ocksa belagna inom strandzonen med
bedomd Okad risk for saltvattenintrdngning. Forbundet anser det darfor
angelaget att planbestammelse reglerar anvandandet av vattensnal teknik vid
nyinstallationer. Kommunen bér darfor préva majligheten att anvanda sig av
att meddela hushallningsbestammelser enligt plan- och byggférordningens 3
kap. 20 8. Vidare bor planbeskrivningen tydligt beskriva och informera om
vikten av att vattenforbrukning halls pa lag niva.

Svar:

Vattenbalansen i planomradet har studerats och anses vara tillracklig for att plan-
lagga for storre byggratter. Vattensnal teknik rekommenderas men ar inte mojligt att
reglera i en planbestammelse.

3. Kommunen bor 6vervaga att infora bygglovsplikt for upptag av vattentakt for
att ha mojlighet att reglera uttag m.m. i syfte att minska risk for



saltvattenintrangning i brunnar. Det &r ocksa ett satt att visa att kommunen
lakttar forsiktighet och vilja att skydda vattenresursen.

Svar:

Konsultforetaget WSP har i samarbete med Kungliga tekniska hogskolan (KTH)
under sommaren 2011 tagit fram en vattenbalansberakning for Ostra Tyreso for att
bedéma grundvattenférekomsten i omradet. Enligt vattenbalansberékningen ar stora
delar av Brevikshalvon omraden som till storsta delen @ven vid en full permanentning
har en positiv vattenbalans och dar fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna
goras utan att vattenbrist uppstar.

Permanentningsgraden ar redan idag hog i planomradet och storleken pa befintliga
byggnader motsvarar i stor utstrackning en permanent standard.

Bygglovplikt for upptag av vattentakt bedoms inte aktuellt. Bygglovenheten skulle vid
prévning hanvisa till vattenbalansberéakningen.

4. En viktig planbestammelse anger att bygglov endast far lamnas om det finns
godkand avloppsanlaggning som uppfyller hog skyddsniva. Det bor ocksa
framga i planbeskrivningen att avloppstillstanden tidsbegransas och att
fastigheterna ska anslutas till kommunens spillvattennét nér det blir mgjligt.
Forbundet informerar dessutom om detta vid tillstandsprévning. Eftersom wc-
tank inte ar nagon sjalvklarhet, sa far planbeskrivningen garna namna torra
|6sningar som t.ex. férmultnings-toalett.

Svar:

Planférslaget innebar att bygglov for storre bruttoarea ar villkorat med att en godkand
avloppslosning som uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva ar anordnat
pa fastigheten. Det ar SMOHF som ar tillsynsmyndighet for avloppsanlaggningarna
och ocksd de som utfardar tillstanden, eventuella tidsbegransningar bor darfor
avgoras av SMOHF.

Godkanda enskilda avloppslosningar kravs for bygglov i och med denna plan-
andring. Nar omradet planlaggs for utbyggnad av kommunala VA-l6sningar och
vagar ar syftet att fastigheter ska anslutas till det kommunala natet. Kommunen
bedomer dock att det inte & mojligt att reglera en anslutning till kommunalt VA-nat i
denna planandring. Planbeskrivningen kommer inte att férorda séarskilda losningar
(ex. formultningstoalett).

5. Dagvatten bor om mgjligt tas om hand lokalt i tomtmark.

Svar:

Dagvatten kan hanteras pd samma satt som idag. Omradet utgors av stora villa-
tomter som majliggor infiltration, alternativt finns diken for avrinning eller
dagvattensystem under mark.

5. Planbeskrivningen bor garna kompletteras med ett avsnitt om avfallshantering
och atervinning, t.ex. narmaste atervinningsstation och om denna har
kapacitet fér permanentboende.



Svar:
Narmaste atervinningstation ligger i Trinntorp ca 2 km norr om planomradet,
informationen kommer att laggas till i planbeskrivningen.

9. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta, rod linje = 11 kV hogspanningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer &r
markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt. Natstationer visas
som svart blixtférsedd kvadrat.

Vattenfall uppméarksammar att det inom detaljplanen tillats stérre tomter och detta
kan medfora en betydligt 6kad last i omradet. Det innebar att forstarkningar troligen
maste ske av naten innan kommunens arbeten med vagar och avlopp satter igang
for att sakerstalla att god elkvalitet uppratthalls. Vattenfall bedémer att konsekvensen
blir att markforlagda ledningar i storre utstrackning kommer att behdva flyttas vid
framtida arbeten med vagar samt vatten och avliopp. Detta kommer alltsa att fordyra
dessa arbeten och darfor soker Vattenfall en dialog kring detta arbete da eventuell
flytt/forandring av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren. Vattenfall anser vidare att kommunen ska teckna markavtal med
Vattenfall for att underlatta arbetet.

Bifogat: Karta (ej med i samradsredogérelsen)

Svar:
Kommunen noterar detta. Kommunen och Vattenfall har en kontinuerlig dialog om
utbyggnaden av Ostra Tyreso.

10. Samradsyttrande Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning:

Om forslaget till andring av detaljplanebestdmmelser antas kan L&ansstyrelsen
komma att prova antagandebeslutet med stod av 11 kap. 10 § PBL eftersom be-
byggelsen kan antas bli olamplig med hansyn till risken for manniskors halsa samt att
det kan befaras att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs.
Lansstyrelsen anser att den féreslagna losningen for att omhanderta spillvatten inte
kan godtas med hansyn till forhallandena pa platsen,

Forutsattningar

Av 5 kap. 14 § PBL foljer att under samradet ska Lansstyrelsen bl.a. sarskilt ta till
vara och samordna statens intressen, ge rad om tillampningen av 2 kap., verka for
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken f6ljs och verka for att en bebyggelse
inte blir olamplig med hansyn till manniskors halsa eller sékerhet eller till risken for
bl.a. 6versvamning.

Av 2 kap. 5 8§ PBL foljer att vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bl.a. manniskors
halsa, mdjligheterna att ordna vattenforsérjning och aviopp samt mdjligheterna att
forebygga vattenféroreningar. Av 2 kap. 6 8 PBL fdljer att vid planlaggning ska



bebyggelse och byggnadsverk utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
behovet av goda hygienférhallanden.

Av 6 8 lag (2006:412) om allmé&nna vattentjanster, VAL, foljer att kommunen, om det
med hansyn till skyddet fér manniskors halsa eller miljon behéver ordnas
vattenforsorjning eller avlopp i ett storre sammanhang for en viss befintlig eller
blivande bebyggelse, dels ska bestamma det verksamhetsomrade inom vilket
vattentjansten behéver ordnas, dels ska se till att behovet snarast, och sa lange
behovet finns kvar, tillgodoses i verksamhetsomradet genom en allman VA-
anlaggning.

Av 51 § VAL foljer att Lansstyrelsen utovar tillsynen 6ver att kommunen fullgor
skyldigheten enligt 6 § samt att Lansstyrelsen far férelagga kommunen att fullgéra
skyldigheten. Ett sddant forelaggande far férenas med vite.

Av 2 kap. 10 § PBL foljer att vid planlaggning samt i andra &renden enligt lagen ska
miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken och anslutande féreskrifter féljas. Enligt 4
kap. forordning (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon finns ett
generellt krav som innebar att en vattenforekomsts tillstand inte far forsamras.

VA-situationen i Ostra Tyreso ar otillfredsstallande. Bade Kalvfjarden, Allmorafjarden
och Erstaviken har problem med 6vergédning och har mattlig ekologisk status. Enligt
gallande miljokvalitetsnormer (MKN) ska Kalvfjarden ha god ekologisk status senast
2021. For detta kravs bla. att mangden néaringsdmnen som tillférs
vattenforekomsterna begransas.

| rapporten Hantering av BDT-vatten i Ostra Tyres6 (Sweco, 2011-08-15) har en
beddmning gjorts, pa en oversiktlig niva, av mojligheten att anordna enskilda
avloppslosningar i Ostra Tyreso. Forutsattningen ar att toalettvattnet leds till slutna
tankar och for att minimera grundvattenuttagen fér WC-spolning rekommenderas
extremt snalspolande toaletter eller vakuumtoaletter. Marken i omradet bestar i hog
grad av berg och enligt vad som har framkommit har marken generellt sett daliga
forutsattningar for att infiltrera behandlat avloppsvatten. Av denna anledning
rekommenderas att en tvakammarbrunn med tat markbadd eller kompakt-filter
anordnas for lokalt omhandertagande av BDT-avloppsvatten. For att kunna géra mer
konkreta forslag pa lokaliseringen av avloppslosningar och for att ta hansyn till
skyddsavstandet till dricksvattenbrunnar rekommenderas en djupare undersokning
pa varje fastighet.

Enligt 2 kap. 3 8 miljobalken ska alla som avser att bedriva en verksamhet eller vidta
en atgard utfora de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de
forsiktighetsmatt i ovrigt som behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att
verksamheten eller atgarden medfor skada eller olagenhet for manniskors hélsa eller
miljon, den s.k. forsiktighetsregeln. Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart det
finns skal att anta att en verksambhet eller atgard kan medftéra skada eller olagenhet
for manniskors halsa eller miljon.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL
Av 11 kap. 1 | 8 PBL foljer att Lansstyrelsen ska upphava en kommuns beslut att
anta en detaljplan om beslutet innebar att en bebyggelse blir olamplig, bl.a. med
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hansyn till manniskors halsa m.m. eller att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljobalken inte foljs.
Nedan redovisas Lansstyrelsens syn pa hur planforslaget forhaller sig till de statliga
ingripandegrunderna.

Vatten och avlopp Halsa och sakerhet m.m.

PBL forutsatter att ny eller utékad bebyggelse endast ska tillatas i de fall som det
finns mojlighet att tillgodose behovet av vattenforsorjning och aviopp. Tillgangen pa
farskvatten av tillracklig kvalitet och méangd utgor en grundlaggande forutsattning for
att mojliggéra goda hygienforhallanden. Detta forutsatter bl.a. att vattentakterna ar
placerade pa ett betryggande séatt i forhallande till narliggande avloppsanlaggningar
och att det finns tillracklig mangd dricksvatten av god kvalitet.

Forslaget till planandring avser att ge en utbkad byggratt under forutsattning att en
godkand avloppsldsning finns for fastigheten.

Lansstyrelsen ser en uppenbar risk for att VA-situationen i Ostra Tyreso, som idag ar
otillfredsstéllande, kan komma att férsamras i omradet om inte vatten- och av-
loppsfragorna loses i ett stérre sammanhang. Fragorna bor losas inom nartid. En-
skilda avloppsanlaggningar kombinerat med enskilda vattentakter, pa det satt som
planférslaget avser, kan enligt Lansstyrelsens mening inte anses vara en lamplig
l6sning inom planomradet dar andelen permanentboende hela tiden 6kar, med Okat
vattenuttag och t6kade avloppsmangder som foljd, i synnerhet da omradet ar sa
tatbebyggt som det nu ar fraga om.

Risken att enskilda vattentdkter fbérorenas av narliggande enskilda
avloppsanlaggningar kan enligt Lansstyrelsens uppfattning inte uteslutas, &ven om
WC-avlopp hanteras med slutna tankar, Bebyggelsen kan darmed befaras bli
olamplig for méanniskors héalsa pa sa satt som avses i 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen har tidigare accepterat VA-lGsningar av den typ som det nu ar fraga
om, bl.a. i Raksta och Sddra Trinntorp. Skillnaden mot det nu aktuella omradet ar att
kommunen da avsag att ta ansvar for VA-fragorna genom att lata bygga ut det
kommunala vatten- och avloppsnatet inom éverskadlig framtid. Enligt uppgift

fran samhallsbyggnadsforvaltningen kommer det att dréja mycket lange (narmare 30
ar) innan en utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnatet kan ske inom
det omrade som berdrs av den foreslagna andringen.

Lansstyrelsen anser att planen behéver revideras sa att det framgar tydligt att det ar
mojligt att tillgodose VA-behovet inom nértid pa ett godtagbart satt, daribland hur
behovet ska kunna tillgodoses i ett stérre sammanhang for de fastigheter i omradet
som inte har forutsattningar att losa VA-fragan inom fastigheten. Om kommunen inte
kan visa pa vilket satt man kommer att ta ett kommunalt ansvar for VA-fragorna kan
Lansstyrelsen komma att upphéva ett antagande av den planandring som nu
foreslas.

Ovrigt om VA
Aven om kommunalt verksamhetsomrade inrattas sa kan kommunen enligt 17 § VAL

under vissa omstandigheter vanta med att utféora de anlaggnings- eller
utbyggnadsarbeten som ar nédvandiga for att fastighetsédgaren ska kunna anvanda
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VA-anlaggningen. Forutsattningar for ett sadant forfarande regleras av VAL och
tvister i denna fraga hanteras av Statens VA-namnd.

Svar:

Kommunen planerar att under 2013 pabdrja den tillstdndsprocess som kravs for att
bygga ut en kommunal VA-ledning i vattnet till Allmora. Detta gor det mojligt att
ansluta aven Allmoraomradet till det kommunala VA-néatet innan ar 2030, vilket gor
att omradet fyller de krav som lansstyrelsen stéllt pa de omraden som kan komma i
fraga for en 6kad byggratt genom andring av planbestammelserna.

Efter samradet har SWECO pa uppdrag av Tyresd6 Kommun tagit fram utredningen
Hantering av BDT- vatten (2013-03-15). Utredningen ar en 6versiktlig inventering av
nu aktuella fastigheter i Allmora som berérs av planandringen och framtagen for att
bedoma modjligheterna till markbaserade I6sningar for BDT- vattenhantering. |
rapporten foreslas I6sningar med bl.a. infiltration eller sluten markbadd for respektive
fastighet. |1 de fall dar inte mojlighet till infiltration finns rekommenderas
fastighetsdgaren att ordna biologiskt reningsverk som tar hand om BDT-vattnet.
Losningen beddms sarskilt [amplig nér fastigheter ligger nara ytvattenférekomsten
eller vid brist pa tillganglig yta pa grund av geotekniska forhallanden.

Kommunen anser att foreslagna Iosningar pa ett tillfredstallande satt motverkar att
enskilda vattentdkter fororenas av narliggande enskilda avloppsanlaggningar.
Atgarderna som foreslas kan dven ses som en vasentlig forbattring i jamforelse mot
nuvarande forhallanden. Bebyggelsegraden/antalet permanentboende forvantas inte
att 0ka i nagon stérre utstrackning eftersom antalet permanentboende redan i dag &ar
relativt stort.

For de fastigheter som nu ingar i planomradet i granskningsforslaget finns
mojligheter till enskilda avloppslosningar, god vattentillgang och godtagbara berg-
och geotekniska forhallanden for att medges en utdkad byggratt, se aven WSP:s
kompletterande rapport (2013-03-15).

Miljokvalitetsnormer

Som redan namnts kan antalet som bosatter sig permanent i omradet antas 6ka
vilket medfor 6kade mangder avlopp i forhallande till den nuvarande situationen. Om
inte avloppsvattnet omhandertas pa ett hallbart satt kan tillforseln av naringsamnen
till Kalvfijarden, Allmorafjarden och Erstaviken antas Oka, vilket innebar att
forutsattningarna for att na miljokvalitetsnormen god status 2021 kommer att
forsamras. Lansstyrelsen anser att det kan befaras att beslutade miljokvalitetsnormer
inte kommer att foljas och att det dven pa den grunden kan finnas anledning att
préva planen.

Svar:

Planforslaget bedoms inte medféra en utdkad belastning pa miljokvalitetsnormerna
for vatten. Eftersom permanentningsgraden redan ar hog i planomradet och
storleken pa befintliga byggnader i valdigt hog grad redan ar av permanent standard
bedémer kommunen att eventuella tilkommande avlopp blir s& fa att de troligtvis inte
forsamrar Kalvfjardens status i ndgon matbar utstrackning. Planforslaget innebéar
dessutom att bygglov for utokad byggratt ar villkorat med en godkand avloppslésning
(se ny planbestammelse), som ersattning till aldre omoderna I6sningar pa
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fastigheten. Vid tillkomst och provning av tillstand eller anmalan av sadana nya VA-
anordningar kommer ny teknik och nu gallande funktionskrav (NFS 2006:7) att
tillampas. Inférande av sadana nya VA-anordningar innebar en gradvis
modernisering och en mindre belastning pa recipienter fran bertrda fastigheter an i
nulaget. De stora positiva effekterna for Kalvfjarden och Erstaviken kommer dock att
uppnas forst nar omradena runt omkring successivt, enligt kommunens
etapputbyggnad for detaljplanering, ansluts till det kommunala VA- systemet, vilket
detta planforslag varken forhindrar eller férsenar.

Ovriga grunder som kan foranleda éverprévning

Lansstyrelsen bedomer, utifran nu kanda forutsattningar, att det inte finns anledning
att befara att planen kommer att bli olamplig med hansyn till 06vriga
ingripandegrunder enligt 11 kap. till foljd av att t.ex. ett riksintresse inte tillgodoses.

Privatpersoner och fastighetségare

11. Johan L6kk, Allmora 1:13

Vattentillgangen ar redan Iag eller liten och minskar ytterligare vid permanentboende,
varfor vattenforsérjningen maste tillgodoses for att inte befintliga brunnar sinar i
samband med att permanentboendet 6kar som effekt av méjlighet till utbyggnad.
Godkand avloppsanlaggning maste innebéra att befintliga brunnar ej kontamineras
av narboendes spillvatten

Svar:

Konsultforetaget WSP har i samarbete med Kungliga tekniska hogskolan (KTH)
under sommaren 2011 tagit fram en vattenbalansberéakning for Ostra Tyreso for att
bedéma grundvattenforekomsten i omradet. Enligt vattenbalansberékningen ar stora
delar av Brevikshalvon omraden som till storsta delen @ven vid en full permanentning
har en positiv vattenbalans och dar fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna
goras utan att vattenbrist uppstar.

Permanentningsgraden ar redan idag hog i planomradet och storleken pa befintliga
byggnader motsvarar i stor utstrackning en permanent standard.

Planférslaget innebar att bygglov for storre bruttoarea ar villkorat med att en godkand
avloppslosning som uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva ar anordnat
pa fastigheten.

Kommunen planerar att under 2013 pébdrja den tillstandsprocess som kravs for att
bygga ut en kommunal VA-ledning till Allmora. Detta for att mojliggora framtida
anslutningar till det kommunala VA-natet i Yttre Brevik.

SWECO har pa uppdrag av Tyresd6 Kommun tagit fram utredningen Hantering av
BDT- vatten, daterad 2013-03-15. Utredningen ar en 6versiktlig inventering av nu
aktuella fastigheter i Allmora som berors av planandringen och gjorts for att bedéma
mojligheterna till markbaserade losningar for BDT- vattenhantering. | rapporten
foreslas losningar med bl.a. infiltration eller markbadd for respektive fastighet.
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| forekommande fall rekommenderas ett biologiskt reningsverk som tar hand om
BDT-vattnet. LoOsningen ar sarskilt lamplig nar fastigheter ligger néara
ytvattenférekomsten eller vid brist pa tillganglig yta pa grund av geotekniska
forhallanden.

12. TeliaSonera/ Net Fastigheter AB, Dyvik 1:21

Om de gamla fastighetsplanerna ska ersattas med en ny detaljplan fér omradet vill
TeliaSonera att var fastighet blir e-omrade.

Svar:
Fastigheten Dyvik 1:21 ingar inte langre i planomradet och kommer darmed inte att
fa en utokad byggratt.

13. Marianne Almstrom Allmora 1:129
Jag ar positiv till forslaget!

Svar:
Synpunkten noteras.

14. Karl och Karin Morian Brevik 1:462

For oss skulle det vara mycket olyckligt om den foreslagna planen gar igenom med
en maximal totalarea for uthus pa endast 40 kvm. Detta pa grund av att vi har arvt ett
aldre hus som redan har ett uthus som "ater upp" hela kvadratmeterkvoten. Huset &r
som sagt i behov av moderniseringar och vi skulle till exempel mycket gérna vilja
bygga ett garage. Med den nya foreslagna bygglovsplanen innebar da i praktiken
totalstopp pa all dylik nybyggnad vilket vi inte kanner ar rimligt. D& vi antar att manga
andra sitter i ungefar samma trangmal sa kanske man atminstone kunde ténka sig
att aldre befintliga uthus inte rdknas in i 40-kvadratmeterskvoten.

Svar:
Fastigheten Brevik 1:462 ingdr inte langre i planomradet och kommer darmed inte att
fa en utokad byggratt.

15. Bjorn Mittag-Leffler, Brevik 1:385

Jag har fatt brev angaende andringar for yttre Brevik dar det star det att min fastighet
(Brevik 1:385) inte innefattas av omradet. Det star ju ocksa att eftersom jag
angransar till det aktuella omradet sa har jag méjlighet att yttra mig.

Jag har kommit till slutsatsen att eftersom Brevik 1:385 har adressen Breviksliden 1
som postadress har man, pa grund av en oOversiktlig och schablonméssig
beddmning, felaktigt inforlivat fastigheten med resten av Breviksliden och det "roda"
omradet. Detta trots att infarten saknas dar och finns pa Rudtjarnsvagen 1 |.
Fastighetens granser bildar namligen ett "horn" dels till Breviksliden, dels till
Rudtjarnsvagen, se karta- (ej med i redogdrelsen, kommunens anteckning).

14



Geografiskt ligger fastigheten i omradet som hor till Rudtiarnsvagens
delavrinningsomrade med dess topografi, geografi och vattentillgang och inte till det
delavrinningsomrade som vetter mot Erstaviken. Fastigheten har en bergsborrad
brunn med god grundvattentillgdng utan risk for vattenbrist och avrinningen fran
nederbord sker aven fran den hégre delen av Rudtjarnsvagen mot var fastighet.

Jag kontaktade darfér Sara Kopparberg pa kommunen for att forsta
beslutsprocessen. Jag hanvisades till Anders Rydberg och Sven Celander pa
Konsultforetaget WSP som i samarbete med Kungliga tekniska hogskolan (KTH)
under sommaren 2011 har tagit fram vattenbalansberakningen for Ostra Tyreso for
att bedoma grundvattenforekomsten i omradet. Sven Celander pa WSP sager att
man arbetat med Oversiktlig data och ej befunnit sig pa plats och att granserna ar
skenbart exakta men att det forekommer felmarginaler. Han papekar ocksa att inga
detaljstudier har gjorts och att kunden (Tyres6 Kommun) ar medveten om detta.
Vidare sager han ocksa att om man vill veta exakt s@ maste man gora en faltstudie,
eftersom det inte gar att dra nagra langtgaende slutsatser fran detta underlag. Han
foreslog att om det rader tvivel kan kommunen kapacitetstesta brunnen och att det ar
den egna vattentillgangen som ar avgorande.

Rapport VA O Tyreso 110922 star ocksa foljande under punkt 5.6 Antaganden och
osakerheter: Genomforda berakningar bygger pa schablonméassiga antaganden,
vilket i sig medfér en viss osakerhet i resultatet. Bedomningen som ar gjord &r
oversiktlig och baseras pa antaganden som generellt sett bedéms som rimliga, men
som kan variera lokalt och darfor kan ocksa lokala avvikelser inom respektive
delavrinningsomrade forekomma (Rapport VA O Tyreso 110922).

Jag accepterar inte beslutet och 6nskar att kommunen &ndrar det och inkorporerar
fastigheten med resten av Rudtjarnsvagen -se karta (ej med i redogodrelsen,
kommunens anteckning) Om tvivel rader skulle jag vilja att kommunen sander en
representant sa att vi kan traffas och som kan besoka fastigheten och se att den
geografiskt/topografiskt tillhor Rudtjarnsvagen och det grona omradet. Man kan
alternativt ta vattenprover och testa brunnens vattentillgang.

Svar:

Efter samradsyttrande fran bl.a. Lansstyrelsen har kommunen meddelat att bara
Allmoraomradet kan omfattas av de ny Okade byggratterna eftersom det drojer for
lange innan Ovriga omraden pa yttre Brevik nas av den kommunala VA-utbyggnaden.

Se aven svar (11).

16. Mats Haglund, Allmora 1:14

Forr ovan rubricerade fastighet maste sparsamhet med vatten iakttagas. Vid flera
tillfallen har det hant att vatten maste koras ut med tankbil. Jag skulle tro att aven for
intilliggande fastigheter foreligger risk for vattenbrist sommartid. Av WSP:s rapport
framgar av stycke 5.6 att rapporten bygger pa schablonméassiga antaganden. Av
rapporten framgar ocksa att risk for saltvattenintrangning foreligger for fastigheterna
med sjotomt utmed Allmoravagens ostra del.

Givet de faktiska omstandigheter jag aberopar, anser jag att tillstand till utékad
byggratt for permanentboende i naromradet inte skall meddelas generellt utan forst
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efter sarskild provning av att vattenbrist inte kommer att uppsta pa grund av Okat
permanentboende.

Skulle trots sarskild provning vattenbrist uppstd, vem tar da de ekonomiska
konsekvenserna - den enskilde fastighetsdgaren som drabbas eller den som fatt
utokad byggratt? Eller kanske kommunen? Detta maste klarlaggas.

Svar:
Bedémningen i WSP:s rapport ar oversiktlig och baseras pa antaganden som
generellt sett bedomts som rimliga, men som kan variera lokalt.

Enligt rapporten finns i strandnara lagen langs kusten en generellt sett forhojd risk for
saltvatten-paverkan pa enskilda brunnar.

Kommunens arbete med att l6sa VA-forsorjningen inom Ostra Tyresd innebar att
allman VA planeras att byggas ut i flera av de omraden dar berakningarna visar pa
risk for vattenunderskott pa det séatt redovisas i rapporten. Férutom att VA-utbyggnad
l6ser problemen for direkt berorda fastigheter kan atgarderna pa sikt aven ge en
positiv effekt pa vattenbalansen &aven i angransande omraden. De storre
byggratterna foreslas darfor bara i omraden som enligt vattenbalansberakningen
borde klara ett utdkat uttag och dar den kommunala VA-utbyggnaden ligger inom en
relativt snar framtid. Skulle vattenbrist uppsta for ett stort antal fastighetsagare kan
eventuellt etappindelningen for VA-utbyggnaden omproévas.

Se aven svar (11).

17. Rolf Marcusson, Allmora 1:41

For ovan rubricerade fastighet maste sparsamhet med vatten iakttagas. Vid flera
tillfallen har det hant att vatten mast kéras ut med tankbil. Vi har varit utan vatten
vissa somrar. Jag har 2 st 1000 liter plasttanker och 6st 200 liters fat for att gardera
mej for vattenbrist. Jag vet att &ven for intilliggande fastigheter foreligger risk ror
vattenbrist sommartid och dom samlar ocksa vatten for gronsaker, blommor, trad och
buskar da risken for att vaxtligheten ska do da vi ej vagar vattna med vatten fran den
borrade brunnen.

Jag ar dessutom orolig for vad som hander nar inom kort min granne star i begrepp
att bygga permanent har. Vad hander da. Tidigare granne bad om vatten vissa
somrar da hans brunn var tom.

Av WSP:s rapport framgar av stycke 5.6 att rapporten bygger pa schablonmassiga
antaganden. Av rapporten framgar ocksa att risk for saltvattenintrangning foreligger
for fastigheterna med sjotomt utmed Allmoravagens Gstra del.

Givet de faktiska omstandigheter jag aberopar, anser jag att tillstand till utokad
byggratt for permanentboende i naromradet inte skall meddelas generellt utan forst
efter sarskild provning av att vattenbrist inte kommer att uppsta pa grund av Okat
permanentboende.
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Skulle trots sarskild provning vattenbrist uppstd, vem tar da de ekonomiska
konsekvenserna — Den enskilde fastighetsagaren som drabbas eller den som fatt
utokad byggratt? Eller kanske kommunen? Detta maste klarlaggas.

Svar:
Se svar (11) och (16).

18. Magnus Lokk, Johan Lékk, Allmora 1:13

Risk for vattenbrist/férorening av befintligt vatten(avloppshantering) vid utbkat
permanentboende.

For ovan rubricerade fastighet maste sparsamhet med vatten iakttagas. Vid flera
tillfallen har det hant att vatten mast hamtas pa annat hall. Férhallandena borde vara
likadana for intilliggande fastigheter med stor risk fér vattenbrist sommartid.
Likasa maste det vara hoga krav pa avloppslosning sa att inte fororening sker av den
redan daliga vattentillgangen. Annars foreligger stor risk for miljopaverkan.

Rapporten fran WSP bygger pa schablonméssiga antaganden. Av rapporten framgar
ocksa att risk for saltvattenintrangning foreligger for fastigheterna med sjétomt utmed
Allmoravagens Ostra del.

Vi anser att tillstand till utokad byggratt for permanentboende i naromradet inte skall
meddelas generellt utan forst efter sarskild prévning av att vattenbrist/ fororening av
befintligt vatten inte kommer att uppsta pa grund av 6kat permanentboende.

Skulle trots sarskild prévning vattenbrist/fororening av befintligt vatten uppsta, vem
tar dd de ekonomiska konsekvenserna? Kommunen? Den enskilde fastighetsagaren
som drabbas eller den som fatt utdkad byggratt? Definitiv klarhet i detta maste
foreligga innan utokning av byggratt tillats.

Svar:
Se svar (11) och (16).

19. Jan Olsson, Brevik 1:290
Vi har fatt mojligheten att inkomma med synpunkter pa ovan namnda forslag.

Vi valkomnar att Tyresé kommun tar tag i denna fraga da det till synes har byggt pa
oklarheter och godtycke i behandlingen av bygglovsarenden hos handlaggarna pa
kommunen. En handlaggning som drabbat olika fastighetsagare pa ett negativt satt
och med i vissa fall forenat med stora kostnader.

Forslaget om en utbkad byggratt om 105 kvm ar ett steg i ratt riktning men bér
utokas till 120 kvm i ett plan utan kallare samt 40 kvm fér sammanlagt tva uthus.
Detta for att gora det mojligt for barnfamiljer att dragligt kunna boséatta sig pa yttre
Brevik. Er geografiska indelning av yttre Brevik som ger vissa fastigheter inom det
begransade omradet en byggratt om 105 kvm bor helt omprovas. Fastigheter utanfor
det begransade omradet med lika forutsattningar vad galler vatten och aviopp
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kommer att betraktas som sommarstuga medan "grannfastigheten" betraktas och
godkanns for permanentboende.

Forslaget innebar att grannfastigheter med lika geografiska forhallanden, dvs. som
ligger p4 samma berg, kommer i ert forslag, att fa helt olika mojligheter till en
byggratt om 105 kvm.

Forslaget om geografisk indelning kan aldrig fa vinna laga kraft. Den geografiska
indelningen bygger pa ett antal olika geologiska undersokningar vilka alla kommit till
olika resultat om tillgangen pa grundvatten inom yttre Brevik. Det innebar att
gransdragningen utifran dessa undersokningar blir ett lotteri och kan inte ligga som
underlag for den foreslagna Okade byggratten. Gransdragningen &r darmed
diskriminerande for fastigheter utanfor ert féreslagna omrade.

Grannar och for den delen inte direkta grannar men med lika tillgang pa vatten och
avlopp far helt skilda forutsattningar att permanent bosatta sig pa yttre Brevik.
Exempelvis kommer en familj om tva vuxna och tvd barn som bor utanfor er
gransdragning i ett hus pa 70 kvm att betraktas som en stérre vattenforbrukare om
de far en byggratt om 105 kvm. En familj i detta exempel forbrukar lika mycket vatten
oaktat ytan pa hus.

| ett demokratiskt samhélle kan inte en gransdragning goras mellan tva fastigheter
dar forutsattningarna vad avser tillgdngen pa vatten ar lika. Fastigheter med lika
tillgang till vatten kommer i ert férslag att ges olika byggratt.

| vissa fall ar avstandet mellan grannfastigheters brunnar ca 20 meter men
byggratten i ert forslag kan komma att skilja sig at dramatiskt. | det ena fallet medges
en byggratt om 50 kvm medan det i den andra fastigheten inom det avgransade
omradet ges en byggratt om 105 kvm.

Hela omradet yttre Brevik maste betraktas som ett sammanhangande omrade med
samma byggratt om fastigheten uppfyller kraven pa vatten och aviopp.

Det innebar att varje fastigheten inom yttre Brevik oaktat adress skall bedémas
utifran varje enskild fastighets egna forutsattningar att uppfylla kraven pa okad
byggratt.

Den geografiska indelning som finns i ert forslag och som diskriminerar fastigheter
utanfor er gransdragning men med samma férutsattningar som fastigheter inom er
gransdragning maste tas bort fran ert forslag.

Ert motiv for denna gransdragning &r geologiska undersokningar om vattentillgang
som enligt ert forslag maste ha en precision om 20 meter. Kan aldrig tanka mig att
undersokningen/bedomningen vad avser tillgAngen pa vatten kan vara sa exakt. Har
finns det vatten men hos grannen vars brunn ligger 20 meter langre bort finns det
inte vatten i tillrdcklig méngd. Att denna granne har bott i sitt hus utanfor
gransdragningsomradet, permanent i 20 ar verkar inte spela nagon roll. Undrar just
hur dessa hushall har kunnat bo i fastigheten i 20 ar utan tillgang pa vatten.

Hela yttre Brevik maste betraktas som ett omrade vad galler byggratt. Det ologiska i

ert forslag och som kommer att drabba fastighetsagare orattvist ar att om en
fastighetsagare kan pavisa att han har en fastighet som uppfyller kraven péa vatten
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och avlopp men som bor utanfor er gransdragning inte kan komma i fraga for utokad
byggratt om 105 kvm.

Sammanfattning:

— Oka byggratten fran 105 kvm till 120 kvm i ett plan 4- 40 kvm for uthus

— Slopa den féreslagna gransdragningen av yttre Brevik och behandla hela
Brevikshalvon som ett gemensamt omrade

— Varje fastighet skall bedomas utifran sina egna forutsattningar vad avser tillgangen
pa vatten och aviopp

Svar:

Under samradet har lansstyrelsen meddelat att bara Allmoraomradet far ges de ny
okade byggratterna, eftersom det drojer for lange innan Ovriga omraden pa yttre
Brevik nas av den kommunala VA-utbyggnaden.

Se aven svar (11) och (16).

20. Bengt Eliasson, Brevik 1:293

Jag har tagit del av de nya foreslagna detaljplanebestammelserna for yttre Brevik
och konstaterar att cirka 30 fastigheter belagna pa Breviksvagen, Kronetvagen och
Bjorndalsvagen ej omfattas av den foreslagna planen. Dessa fastigheter ligger inom
det omrade dar konsultforetaget WSP:s studie och undersokningar kommit fram ftill
att det kan finnas risk for en framtida vattenbrist. Samtliga fastigheter forutom tva
inom det undantagna omradet har enligt min uppfattning egna brunnar. En av de
fastigheter som saknar eget vatten har dessutom samma &gare som
grannfastigheten varfor de troligtvis kommer anvdnda samma brunn om denna skulle
bebyggas. Tillkommande framtida uttag av vatten ar darfér mycket begréansat skulle
uppga till borrandet av en enda ny brunn.

Jag har bott i omradet sedan 1955 och kanner de flesta grannar och har aldrig hort
att nagon har haft brist pa vatten. Detta galler dven under extremt torra somrar.
Daremot har jag hort att flera fastighetséagare -inom det omrade som omfattas av den
nya forslagna planen — ndmnt att de har vattenbrist vid vissa tidpunkter. Inom det
omrade som nu undantagits fran den nya planen bor majoriteten permanent.
Dessutom finns manga som inte ar mantalsskrivna pa fastigheterna men tillbringar
storre delen av sin lediga tid dar, da avstandet till Stockholm ar valdigt kort. Framtida
vattenuttag inom omradet kommer darfor inte att oka i nagon stérre omfattning.

Merparten av fastigheterna inom det undantagna omradet har redan i dag en
bruttoarea uppgaende till 105 m2. Vi ar dock nagra fa fastighetsagare med mindre
fastigheter, inom det undantagna omradet, vilka kommer drabbas hart av de nya
foreslagna planbestammelserna. Tidigare har vi kunnat bygga 120 m?2 under
forutsattning att medgivande erhallits fran narmsta grannar. D& vi nu kommer att
omfattas av den plan som antogs under senare delen av 80 talet begransas var
byggratt till 50m?2 tills vi far kommunalt vatten, vilket beréknas ske forst 2035 — 2040.
Detta ar en mycket liten byggréatt aven for ett fritidshus.

Séledes kan det utdkade vattenuttaget i framtiden och att antalet nytillkomna
byggnader bedoémas vara mycket begransat inom vart omrade, varfor jag anser att
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vart omrade ocksa bor omfattas av det nya planforslaget. Till stod for detta och som
komplement till WSP:s undersdkning kan en mer detaljerad studie géras av varje
enskild fastighets vattentillgdng for att bekrafta att ndgon vattenbrist ej rader inom
vart omrade.

Svar:

Byggratten i den plan som galler for aktuellt omrade har under de senaste 20 aren
varit 50 kvm for huvudbyggnad. Byggnadsnamnden har under aren beviljat
avvikelser fran planen, men det paverkar inte den egentliga byggratten. Eftersom
den “ordinarie” detaljplaneringen som ska ge fullstora byggratter och kommunalt VA-
och vagnat ar ett kostsamt och tidskravande projekt, har kommunen gjort en
overenskommelse med lansstyrelsen om att andra planbestammelserna for att pa sa
satt ge de omraden som har en god vattentillgang en storre byggratt i véantan pa den
"ordinarie” planlaggningen. For lansstyrelsen ar det dock viktigt att kommunen har
kvar incitamentet att verkligen slutféra den "ordinarie” planlaggningen, eftersom de
riktiga miljovinsterna (och darmed halsovinsterna) nas forst nar de enskilda avloppen
ansluts till det kommunala VA-systemet. Lansstyrelsen har i diskussioner med
kommunen framfort att 105 kvm ger en rimlig 6kning av byggratten, samtidigt som
kommunens incitament att fortsatta den "ordinarie” planlaggningen finns kvar.

Under samradet har lansstyrelsen dock meddelat att bara Allmoraomradet far ges de
ny Okade byggratterna, eftersom det dréjer for lange innan Gvriga omraden pa yttre
Brevik nas av den kommunala VA-utbyggnaden.

Se aven svar (11), (16) och (19).

21. Eva Sandgren, Brevik 1:461

Med anledning av den information som Tyres6 kommun sént ut om forslag till
andring av detaljplanebestammelserna for yttre Brevik Onskar jag som &gare till
Tyreso Brevik 1:461 framfora foljande synpunkter.

Avgransningen av planomradet, vilken innebar att min fastighet hamnar strax utanfor
den nya planen, kanns inte sakligt motiverad. Min fastighet anvands fortfarande for
fritidsboende sommartid, men de flesta i omradet har byggt om eller byggt till for att
bo &ret runt. Vi som bor pa Asvéagen har ocksd god tillgéng till grundvatten, vilket
bl.a. visats vid de tester som gjorts i samband med nybyggnationerna. Detta ar ju
definitivt inte fallet pa Sjoberga, som avses att inga i planomradet.

Mitt forslag ar darfor att planomradet utvidgas sa att samma forutsattningar kommer
att galla ocksa for de fastigheter som nu ligger mellan Erstaviken och den foreslagna
avgransningen.

Svar:

Se svar (11), (16), (19) och (20).

22. Kerstin Kdhler, Brevik 1:271
Yttrande 6ver detaljplan for &ndring av detaljplanebestammelserna for yttre Brevik.
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Enligt WSP RAPPORT VA-férutsattningar Ostra Tyreso, Tabell 1 ar det totala antalet
fastigheter pa yttre Brevik 800.

Enligt samradshandling 2011KSM0404 ar antalet fastigheter inom det delomrade av
yttre Brevik som omfattas av de &ndrade detaljplanebestammelserna 562.

Antalet fastigheter i yttre Brevik med oférandrade detaljplanebestammelser ar alltsa
238. Det Okade vattenuttag som blir féljden av de 6kade byggréatterna for de 562
fastigheterna kan ge en negativ effekt pa vattenbalansen i de angransande
avrinningsomradena for de 238 fastigheterna (jamfor sista stycket pa sid 22 i WSP:s
rapport).

Trots detta har dgarna till fastigheter inom dessa avrinningsomraden inte informerats
i sina brevlddor om &ndringen av detaljplanebestammelserna eller inbjudits till
samradet. Ett okant antal fastighetsagare svavar alltsa i okunnighet om hotet, tills de
drabbas av vattenbrist och vardeminskning av sina fastigheter som en foljd av deras
grannars 0kade vattenuttag.

Om de 562 Okade byggratterna drivs igenom, maste, for att stavja detta godtycke,
alla brunnar pa yttre Brevik forses med vattenmatare och, vid forsta tecken till
vattenbrist ndgonstans inom omradet, ett tak pa vatten uttaget omedelbart trada i
kraft for alla 800 fastigheterna.

Svar:
Kommunstyrelsen beslutade den 19 februari 2013 att endast fortsatta med
planarbetet for ca 150 st. fastigheter i Allmora.

Krav pa vattenmatare i enskilda brunnar ar inte aktuellt.

Se aven svar (11), (16), (19) och (20).

23. Mari Hegestedt, Dyvik 1:30

Jag tycker att det ar mycket bra att detaljplanen for yttre Brevik &ndras. Det gor att vi
som har mindre hus dar far mojlighet att bygga ut, och pa det sattet kunna anvanda
sommarhusen mer och fa njuta mer av var vackra natur!

Svar:
Fastigheten Dyvik 1:30 ingar inte langre planomradet.

24. Kerstin och Hubertus Ruchatz, Brevik 1:394

Vi emotsatter oss planerna att andra planbestdmmelserna for yttre Brevik. En utbkad
byggratt gar stick i stav. med kommunens intentioner att behdlla den
skargardskaraktar, som man tidigare sagt sig vilia varna om. Det skulle betyda
manga hus med stor yta och modern byggnadsstil, vilket ar en tydlig tendens om
man blickar fran Brevik mot centrum. Det skulle ocksa innebéara utokad trafik langt
innan vagombyggnad kunnat genomforas.
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Svar:
Fastighet Brevik 1:394 omfattas inte av planen. Synpunkten noteras.

Det befintliga vagnatet bedoms klara den mattliga 6kning av trafik som planforslaget
forvantas generera. Kommunen har en skyldighet att se till att miljobelastningen fran
enskilda avlopp minskar genom att en mer uthallig 16sning hittas for VA-forsorjningen
i omradet oavsett om det innehaller fritidshus och permanentbebyggelse.

25. Marianne Fahraeus, Allmora 1:43

Som delagare i fastighet, sommarstuga, pa Allmoravagen 37, vill jag férutom att
hanvisa till langre yttrande som min syster och meddelagare skrivit, aven sjalv
understryka vikten av att ta hansyn till de (bl. a da vi) som fortfarande vill bo som vi
valde en gang och som gjorts i flera generationer. Alla vill inte ha det stora,
bekvamaste, omgjorda. Ska inte vi ha mojlighet att bo kvar, da ett yttrande gjorts av
moderaternas Fredrik Sawestahl, att vi far rakna med att pa sikt koppla in oss pa
kommunalt vatten till en kostnad av ca 300,000 kronor? Om inte de pengarna finns,
ska vi vara tvungna att salja stugan?

Det borde finnas mojligheter for olika kategoriers onskemal, och att det lilla, lite
primitivare fortfarande kan fa plats. Och att man inte maste bygga ut breda
landsvéagar, cykelbanor och gatljus mm Over hela omradet. F.6. hanvisar jag till
skrivelse av Susanne Fahraeus som &ven jag skriver under pa.

Svar:

Planférslaget kommer inte att innebara ytterligare kostnader for fastighetsdgarna
utan att i nulaget endast innefatta utokade byggrétter. Det ar forst nar man vill
utnyttja planens mojligheter genom exempelvis nybyggnation, som kostnader for
bygglov och ev. nytt avloppssystem tillkommer. Om fastighetsagare hellre vill utnyttja
dagens géallande byggratt motsvarande 50 kvm aven fortsattningsvis, blir det ingen
skillnad mot idag.

Synpunkten noteras i 6vrigt.

26. Susanne, Marianne och Bo Fahraeus, Allmora 1:43

Vi anser att forslaget som Ni nyligen skickat ut om férandrade planer for yttre Brevik
innebar katastrofala féljder for omradet. Den kulturhistoriskt vardefulla miljon och den
lantliga karaktaren riskerar att ga forlorad genom dessa ingrepp.

Var slakt har i 3 generationer haft ett litet fritidshus i Allmora.

Omradet praglas av sma stugor med naturen inpa knuten, och sma vagar som ringlar
genom landskapet. Vid vattnet ligger sma enkla sjobodar och bryggor som fatt
behélla sin gamla stil. En fantastisk oas som under manga ar varit relativt intakt och
orord — ndgot som boende i omradet har varnat om att behalla - och som anda ligger
nara forort och storstad. De flesta hus har kvar sin 30- & 40-talskaraktar fran tiden
nar omradet bebyggdes med fritidshus.

Tyreso har under manga ar exploaterats enormt och blivit alltmer tattbebyggt med allt
storre hus, breddade vagar och allt langre avstand till orérd natur. Det &r stora
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forandringar pa gang allt langre ut pa Tyresdhalvon. De sma husen och narheten till
naturen har mer och mer forsvunnit och stora delar av Tyresé har snarare fatt en
karaktar av forort- och villaomraden. Vart tog tankarna om det lilla och naturnara
vagen?

Enligt kommunens skrivelse vill manga bygga om sina hus till permanentboende med
onskemal om storre hus och hogre standard. Men vi ar ocksa manga som vill behalla
det lilla formatet och den enkla standarden nara naturen, det som var anledningen till
att vi boende en gang valde att skaffa en stuga i omradet. Vill man absolut bo storre
och ha nara till bekvamligheter och service, kunna ta sig fram snabbare pa vagarna —
da kanske man far tanka sig att flytta till ett omrade som kan erbjuda detta, vilket
stora delar av Tyres6 redan kan.

Omréadet kring Brevik och Allmora ligger i slutet av Tyresohalvon. Allmoravagen ar en
atervands vag och dar finns ingen genomfartstrafik, endast trafik till de relativt fa
fastigheter som ligger utmed véagen.

— Finns det hallbara undersokningar och underlag for att majoriteten av de boende i
berérda omraden verkligen dénskar de forandringar ni foreslar? Eller bygger man det
pa antaganden?

— Varfor stravar kommunen efter denna likformighet?

Forslaget innebar till en borjan 6kad byggratt. Redan detta skulle férandra omradets
karaktar avsevart. Enligt samtal med Fredrik Sawestahl - kommunalrad & ordforande
i kommunstyrelsen i Tyreso - sa finns dock planer pa att aven bygga ut vagarna och
att dra ut kommunalt vatten & avlopp i omradet. Det skulle da bli obligatoriskt for alla
att ansluta sig, vilket innebar stora utgifter for de boende (Fredrik Sawestahl namnde
en summa pa minst 300,000:- per fastighet). Detta &ven om man har egen brunn och
godkand avfallshantering.

Konsekvenserna kan bli att man inte har rad att finansiera detta och da inte kan bo
kvar. Man sager att fastigheten sedan far ett hogre varde men det ar ju inte
intressant om man inte har for avsikt att salja.

Vi anser att man nagonstans maste kunna dra en grans for utbyggnad och
exploatering — hit men inte langre! — och ta hansyn till de boende i omradet som
onskar ha kvar dess nuvarande karaktar.

Vi hoppas att ni tar vara synpunkter pa allvar och vantar pa svar pa dessa och pa
vara fragor.

Svar:

Tyreso6 ar en utpraglad boendekommun med 6kad inflyttning. Behovet av bostader i
regionen &ar fortsatt 6kande och &andringen av planbestdmmelser ett satt att
tillmotesga efterfragan och fastighetsagare som har behov av stdrre bostad.
Planandringen ger en mojlighet att bygga ut sitt hus, trots att den kommunala VA-
och vagutbyggnaden ligger i framtiden. Utvecklingen av Ostra Tyreso &r i linje det
som redan beslutats i samband med framtagandet av dversiktsplanen (2008).
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En utveckling i storstadsnara lagen ar oundvikligt och standarden tillampas for att
tillgodose langsiktiga behov, aven for framtida boende i omradet. Omradet forandras
fran att vara ett fritidshusomrade med begransad service gallande till exempel vagar
och VA till ett bostadsomrade med permanent bostadsbebyggelse. Den standard
som kommunen har for att langsiktigt tillgodose krav pa trafiksékerhet, kollektivtrafik,
vattentillgang, aviopp med mera kommer att tillampas nar nya detaljplaner tas fram.
Kommunen har en skyldighet att se till att miljobelastningen fran enskilda avliopp
minskar genom att en mer uthallig I6sning hittas for VA-forsorjningen i omradet
oavsett om det innehaller fritidshus och permanentbebyggelse. | arbetet med de
"permanenta” planerna tas stor hansyn till omradets karaktar med stora och tomter
och vardefull vegetation.

Nuvarande planforslag kommer inte att innebara vytterligare kostnader for
fastighetsdgarna innebar endast utokade byggratter. Det ar forst nar man vill utnyttja
planens mojligheter genom exempelvis nybyggnation, som kostnader for bygglov och
ev. nytt avloppssystem tillkommer. Om fastighetsdgare hellre vill utnyttja dagens
gallande byggratt motsvarande 50 kvm &aven fortsattningsvis, blir det ingen skillnad
mot idag.

Se aven svar (25).

27. Tomas Widlund (Attersved), Allmora 1:118

Var familj blev jatteglad nar vi fick meddelandet om "Andring av
detaljplanebestammelser for yttre Brevik" vilket skulle innebara att byggréatten okar till
105 kvm, eftersom vi redan 2008 dnskade bygga de 120 kvm som da var aktuella
men var tyvarr inte i ratt fas ekonomiskt dd och kunde darfor inte ta tillvara den
chansen att fa en ndgot mer humanitar bostadssituation. Hela familjens 6nskan ar att
vi fortsattningsvis skall kunna bo kvar med vara tva barn pa Brevikshalvon. Bekymret
med trangboddhet delar vi med ett flertal barnfamiljer i omradet och vi ser fram emot
ett positivt bifall till detta forslag.

Svar:
Synpunkten noteras.

28. Karl-lvar Henriksson, Brevik 1:646
— For langsamt arbete med detaljplaner for fullstora byggratter

Kommunens underlatenhet under tva decennier att detaljplanelagga Brevikshalvon
har skapat situationen med de vidlyftiga dispenserna och lagstridig bygglovgivning.
Detta har Lansstyrelsen nu stoppat.

Vi ar kritiska mot att kommunen inte heller nu avsatter tillrackliga resurser for att
bedriva detaljplanearbetet for kommunalt VA och vagar med fullstora byggratter, i
den takt som kommunen angav i samband med den férdjupade Oversiktsplanen for
snart tio ar sedan.

FoOr att Lansstyrelsen nu inte helt ska motséatta sig utékning av byggratter till 105 m2
for bostadshus péa yttre Brevik har Lansstyrelsen kravt att kommunen tar fram en
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tidplan for framtida detaljplaner foér yttre Brevik innebdrande kommunalt VA och
fullstora byggratter.

Kommunen har tagit fram en sadan plan och som stracker sig 6ver aren 2022 —
2040. Kommunen vill dock uppenbarligen att fastighetsagarna inte ska fa del av
tidplanen, da kartan med etappindelningen inte finns med bland i Ovrigt rikligt
material pa kommunens hemsida.

— Taknockshdjd for tvavaningshus max 8,5 meter

| planforslaget & den maximala taknockshojden for tvavaningshus 9,5 meter. Vi ar
kritiska till detta. Detta leder till hus som ar hogre an vad de ar langa. Vi anser att den
maximala tacknockshéjden om 8,5 meter for tvavaningshus - som ocksa finns i det
ursprungliga planforslaget for Sodra Trinntorp fran november 2011 - &r val tilltaget
och bor racka. Harigenom férsvaras avarter i byggnadsutformningen.

Vid framtagande av den fordjupade Oversiktsplanen lade kommunen, med stdd av
fastighetsagareforeningarna, ner stor omsorg pa skrivningar i planen om att det ar
angelaget att:

— Behalla omradets skargardskaraktar

— Relativ smaskalig bebyggelse som inpassas val i naturen

— Forandring av marknivaerna pa fastigheterna ska minimeras.

Den fordjupade oversiktsplanen har sedan fatt utgéra program for de detaljplaner
som framtagits for fullstora byggratter pa Brevikshalvon, varigenom dessa
stallningstaganden darigenom legat till grund for utformningen av dessa detaljplaner.

| det nu foreliggande forslaget till detaljplanebestammelse for yttre Brevik finns inget
av detta med, forutom att férandringen av marknivaer ska minimeras.

Planforfattaren tror uppenbarligen att manga kommer bygga pa sitt hus i tva
vaningar. Det ar precis vad vi ocksa befarar och att det inte blir envaningshus med
inredd vind, utan rena tvavaningshus med stora vindar (med relativt branta takfall)
som kommer byggas. Detta ger nockhojd till 9,5 meter férutsattningar for.

Med den begransade bruttoarean pa 105 m2 kommer den mest yteffektiva losningen
vara en relativ kvadratisk hus i tva vaningar, dar husets bredd bor vara nagot storre
an langden dvs. taknocken gar tvars huset och inte langs. Av bifogad skiss (ej med i
redogorelsen, kommunens anteckning) pa en tvarsektion for ett sadant hus med
utvandig langd och bredd 7,0 x 7,5 meter, sa tillater nockhojden 9,5 meter en
taklutning pa ca 38 grader. Med en lamplig takstolskonstruktion skapas ett
vindsutrymme som ar mer an 2,9 meter hogt invandigt.

Ett utrymme perfekt for att — efter kommunens besiktning av husets fardigstéllande —
kunna inreda ytterligare drygt 30 m2 av vindsutrymmet for bostadsandamal. For
manga ar detta sakert ett mycket attraktivt tillskott till de ca 90 m2 boyta som ett
tvavaningshus lagligt kan ge inom 105 m2 bruttoarea. Detta kommer darfér sannolikt
bli en vanlig byggnadsutformning om det nu foreslagna planforslaget genomfors.

Vi vill att vara grannar och vi sjalva ska kunna ha en draglig boendemiljo pa vara

fastigheter. Men att kommunen utformar forslaget till detaljplanebestammelser sa att
man narmast uppmuntrar till att fagelholkar av detta slag kommer att byggas,
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motséatter vi oss. Detta medfor ju att hus kommer att byggas som &r hégre an vad de
ar langa. Som fagelholkarna.

Av bifogad skiss framgar att en hdgsta taknockshojd om 8,5 meter racker mycket val
for att pa ett tvavaningshus ha en mer normal taklutning om 27 grader for ett 7,5
meter brett hus.

Vid normala marknivder racker en maximal taknockshojd pa 8,5 meter for
tvavanings-hus till for att bygga ett nastan 11 meter brett hus med 27 graders
taklutning. (Da blir huset mindre an 5 meter langt.) Maximal taknockshojd om 8,5
meter ar sdledes redan val tilltagen.

Svar:
Fastigheten Brevik 1:646 ingar inte langre i planomradet.

Det &r inte enbart takten pa detaljplaneringen som styr utbyggnadstakten, utan aven
kommunens ekonomi. Kommunen delar uppfattningen om att det basta hade varit att
bygga ut kommunalt vatten- och avloppsledningsnét i hela omradet pa en gang, men
det ar inte mojligt. Utbyggnaden ar en dyr kommunal satsning och den kommunala
ekonomin klarar en viss utbyggnadstakt. Utbyggnaden forsvaras aven av att det
endast finns en huvudvag ut pa 6n och det ar i gatorna som ledningsnatet byggs ut.
De andrade planbestammelser som nu foreslas ger mojlighet till en draglig
boendemilj6 medan det kommunala vatten- och avloppsnéatet byggs ut succesivt.

Kommunen beklagar att bygglovshandlaggningen varit bristfallig, avvikelserna som
har medgetts har varit for stora mot gallande planer. Nu hoppas kommunen att det
ska bli tydligare och framférallt mer rattssdkert med de nya planbestammelserna. De
andrade planbestammelser som nu foreslas ger mojlighet till en draglig boendemiljo
medan det kommunala vatten- och avloppsnéatet succesivt byggs ut.

| den har typen av plandndringar dar man i princip bara andrar bestammelserna om
byggratt, finns inte mojligheten att detaljstyra byggratten pad samma satt som kan
goras i de "ordinarie” planer som tas fram i samband med VA-utbyggnaden. Det ar
dock viktigt att de foreslagna byggratterna i det har skedet stammer 6verens med de
bestammelser som kommer i de "ordinarie” planerna. Plan- och bygglovenheten har i
ett gemensamt arbete kommit fram till att begransning av totalhojd ska foreslas galla
i omradet. | fallet sodra Trinntorp har det ursprungliga samradsforslaget om en
maxhojd 8,5 meter senare ersatts med en féreslagen maxhojd av 9,5 meter.

Mojligheter att kunna bygga 2 vaningar med reglerad bruttoarea bedéms rimligt med
hansyn till framtida detaljplan da det oftare ar lattare att bygga till huset i sidled an i
hojdled.

En hogre takvinkel kan innebara hogre hus, men mojliggor ocksa for ex. solpaneler
pa taken, vilket kommunen ser som ett positivt inslag i omradet. Vid tillbyggnader dar
befintlig byggnadsstil innefattar brantare takvinklar ska tillagg i samma stil ocksa
kunna goras.
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Vindsvaningar far inte anordnas och begransning bruttoarea (BTA) uppmuntrar
generellt inte till att bygga stora vindar eftersom det d& kommer att raknas bruttoarea
pa en yta som inte far anordnas.

Bebyggelsen ska enligt forslaget i sin placering och utformning anpassas till
omradets karaktar. Schaktnings-sprangnings- och utfylinadsarbeten for att andra
tomtens topografi ska vidare minimeras. Beddmningen kommer att goéras av
bygglovenheten vid bygglovsanstkan.

*k*
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