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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Nyfors, Bollmora

For fastigheterna Rundmar 1:2, del av Bollimora 2:1 och del av Alby 1:1
m fl. fritidshusfastigheter inom Tyres6 kommun, Stockholms lan
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Planbeskrivning detaljplan for Nyfors

HANDLINGAR

Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:
e en plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser och fas-
tighetsindelningsbestammelser
e denna planbeskrivning
o fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadskontoret)
e Information om vad en detaljplan &r och hur detaljplanepro-
cessen gar till (langst bak i denna beskrivning).
[ ]
Som underlag till detaljplanen finns féljande handlingar:
¢ Naturinventering och landskapsanalys, Topia
o Kulturhistorisk inventering och véardering, Stockholms lans-
museum samt Tengbom AB.
e Trafikmatning utférd av Vectura
o Geoteknisk undersdkning utférd av Sweco.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Bakgrund

Uppdrag

PLANDATA
Lagesbestamning

Planens syfte ar att mojliggora permanentboende i omradet
samtidigt som kommunal service i form av vag, vatten och
avlopp byggs ut. Byggratter och tomtstorlekar foreslas folja de
riktlinjer som anges i den fordjupade Oversiktsplanen for dstra
Tyreso. Tva mindre fortatningsomraden med bostader ingar i
planomradet. Vardefull natur och de kulturhistoriskt vardefulla
miljderna och byggnaderna ska bevaras och skyddas. Kom-
munen ska vara huvudman for allménna platser och véagar.

Omradet har sedan 1930-talet, i samband med att kvarnverk-
samheten i Wattingestrommen avvecklades, varit avstyckat i
fritidshusfastigheter. Omradet har inte tidigare varit planlagt.
Med tiden har allt fler bosatt sig permanent i omradet med
okade krav pa storre byggratter och VA. For att forbattra vat-
tenkvaliteten i sjdarna och méta behovet av storre byggratter
har planen prioriterats.

Kommunstyrelsens miljé- och samhallsbyggnadsutskott gav
2011-05-31 samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upp-
ratta detaljplan for Nyfors med normalt planférfarande.

De boende inom omradet bjods i januari 2012 in till ett inform-
ationsmote om det kommande detaljplanearbetet.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur
mark och vatten far anvandas. Processen att ta fram en de-
taljplan ar reglerad i plan- och bygglagen, las mer om plan-
processen pa sista sidan. Detaljplanen tas fram i enlighet med
PBL, plan- och bygglagen (2010:900).

Planomradet ligger i kommundelen Bollmora, séder om Krus-
boda norr om Tyreso-Flaten och vaster om Albysjon.
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Areal

Markagoforhallanden

Planomradet har en areal pa ca 15 ha.
Inget vattenomrade ingar.

Av omradets 26 bostadsfastigheter ar 20 fastigheter ar privat-
agda och 6 &gs av Tyres0 kommun.

Fastigheterna Rundmar 1:2, Bollmora 2:1 och Alby 1:1 &gs av
kommunen.

Samféllighet inom Nyfors- och Myggdalsvagen &gs av Tyreso
skifteslag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Strandskydd

Gallande planer

Planprogram

Naturreservat mm

Behov av miljobedémning

Planen ingar inte i nagot riksintresseomrade.
Omradet gransar till riksintresseomrade for friluftslivet och till
riksintresset for kust och skargard.

Detaljplanens inriktning foljer dversiktsplanens (2008) intent-
ioner. | Nyfors finns ett omrade utpekat fér "aldre-
omsorg/tatare bostadsbebyggelse” som utvecklas i enlighet
med det i och med planférslaget

Strandskydd 100 meter pa land och i vatten géller i hela om-
radet.

Nyfors ar inte tidigare planlagt.
Omradet tillhorde tidigare Tyreso slotts agor och styckades
upp i fritidshusfastigheter pa 1930-talet.

Kommunens Oversiktsplan (2008) fungerar som program for
detaljplanen.

Planomradet gransar till Tyresta nationalpark och Alby natur-
reservat och utgor en lank daremellan.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljobeddmning
upprattas om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt lag-
stiftningen genomga en behovsbedémning dar det bedoms
om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Kommunens beddmning &r att planen inte medfor

nagon betydande miljopaverkan. Detta forutsatt att hansyn
tas till omradets natur- och kulturvarden under genomférande
av de olika delarna i detaljplanen.

Har foljer en sammanfattande behovsbeddémning:

Omvandlingen fran fritidshusbebyggelse till ett villaomrade
med kommunalt vatten och avlopp férvantas medfora en
mindre miljdbelastning pa planomradet och dess narhet an
idag.
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FORUTSATTNINGAR

Mark, natur och tomtmark

e Paverkan av naringsamnen fran enskilda avlopp pa
grundvatten och pa Tyreso-Flatens och Albysjons vat-
tenmiljé kommer att minska radikalt. Miljdbelastande
amnen fran vag- och tomtmark kvarstar dock med
samma nivaer som idag.

e Dagvatten fran fritidshustomterna kommer att kunna
infiltreras i mark, vilket ar positivt. Storre delen av dag-
vatten fran vagomraden kommer att ledas i 6ppna di-
ken antingen ut i Flaten eller vidare till dagvatten-
damm som har sitt utlopp i Flaten. De befintliga ravi-
nerna som avvattnar vastra omradet skyddas i planen
sa att vattnet kan fortséatta rinna den naturliga vagen.

e Ny bebyggelse som uppférs som radhus och parhus
ska uppforas med vegetationskladda tak for att mini-
mera paverkan pa dagvatten.

o Nyforsvdgen kommer inte forandras utan har kvar den
befintliga bredden. Planen gor det mgjligt att knyta
samman ett gang- och cykelstrak vilket ar positivt.

¢ | samband med att ny bostadsbebyggelse uppférs
kommer markanpassningar (sprangning, schaktning
och fyllning) medféra att stora ingrepp gors. For att
minimera dessa ingrepp i naturmiljon och fér att be-
vara omradets karaktar finns restriktioner i planen.

¢ Planen medger inte att verksamheter av miljofarlig ka-
raktéar kommer att kunna bedrivas.

e Planen medfdr inte ndgon skada pa ekologiskt kans-
liga omraden eller riksintressen.

Effekterna av forutséattningarna och risker beskrivna ovan be-
doms som hanterbara utan att riktvarden tverskrids. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts.

Genomférandet av detaljplanen bedéms darmed inte inne-
bara ndgon betydande miljopaverkan som avses i miljobal-
kens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pA manniskors hélsa och sékerhet. En mil-
jobeddmning enligt miljébalken bedéms darmed inte behdva
uppréattas.

Nyfors ligger naturskont i en sluttning ned mot Tyres6-Flaten
och Albysjon. Omradet har l6vskogs- och angskaraktar med
stora naturtomter. Den norra delen av omradet 6vergar i en
mer bergig och hogt belagen barrskog. Inom omradet finns
partier med adellévskog med grova ekar och hasselsnar. Tva
backraviner I6per samman genom den véastra delen av omra-
det. | hela omradet kommer berg i dagen har och dar och
strandkanterna bestar omvéaxlande av berghallar och flackare
I6vskogs- och angspartier. Till fastigheterna hor inget vatten-
omrade utan fastighetsgransen gar i strandkanten. Fastighet-
erna gransar till Tyreso-Flaten som ingdr i fastigheten Ava 4:1
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Rekreationsomraden, natur

Biologiska varden, natur

Befintlig bebyggelse och tomter

- Disponentbostaden

- Héllberga

- Gemensam festplats

- Sormlandsleden
Rundmar 1:27

Kulturhistoriska miljoer, historik

som ags av Naturvardsverket. Detaljplanen innehaller inget
vattenomrade.

Se vidare Natur- och landskapsinventering, Topia, 2010.

Nyfors och omradet vid Wattingestrommen (som inte ingar i
planomradet) ar ett viktigt besoksmal i kommunen. Sorm-
landsleden kommer norrifrdn och passerar genom omradet
och vidare ut i Tyresta naturreservat och nationalpark. Manga
besoker ocksa forsarna for att se rester av Tyresos tidiga in-
dustrihistoria och for att titta pa stromstaren som hackar dar.

Omradet Nyfors &r en lank mellan Tyresta nationalpark och
Alby naturreservat. Dessa omraden ingar i en av de gréna
kilarna som via Nackareservatet leder in till Stockholm.

De grona kilarna utgor lankar som ar viktiga bade for vilt och
for besokare.

Omradet bestar av 24 fritidshusfastigheter. Fyra av dessa ar
obebyggda tomter som har haft fritidshus som nu rivits. Be-
byggelsen varierar fran sma enkla sportstugor till storre villor
for permanent boende.

Pa Rundmar 1:5 ligger den fd. disponentbostaden for kvarn-
verksamheten. Byggnaden &r den enda bevarade byggnaden
fran tiden fore avstyckningsplanen.

Pa Rundmar 1:35 ligger PUB:s fd. personalforenings hus med
tilhérande gaststugor. Sedan en tid tillbaka bedrivs festlokal
dar.

En del av Rundmar 1:2 som ligger mot Tyreso-Flaten har un-
der fritidshusperioden anvants som gemensam samlingsplats
i omradet. Omradet sluttar svagt ned mot sjon och har en del-
vis igenvuxen &ng vid vattnet.

Fastigheten ar en kommunalt &gd fritidshusfastighet som
senast var bebyggd pa 1950-talet. Sérmlandsleden har sin
strackning genom denna fastighet. Fastigheten uppfattas som
en skogsbevuxen lucktomt.

Wattingeforsen som gransar till omradet har starkt paverkat
Nyfors historia och karaktar. Forsen, som bestar av fallet mel-
lan Tyreso-Flaten och Albysjon, har haft kvarn- och sagverk-
samhet sedan medeltiden. Verksamheten tillhérde Tyreso
slotts &gor. Bl a har kraften anvants for tillverkning av papper,
lump och krut. Idag finns rester i form av murverk kvar i de
bada rannorna. Under 1930-talet avvecklades verksamheten
och unders samma period styckades omradet upp i fritidshus-
fastigheter. Infor planarbetet har Stockholms lans museum
inventerat, beskrivit och bedémt planomradet. Inom omradet
finns byggnader och tomtanlaggningar som bedémts ha ett
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Fornlamningar

kulturhistoriskt varde och som darfér bor bevaras. Se nedan
under planférslag. Rapporten ” 2012:5 Kulturmiljbunderlag
infor detaljplanelaggning av Nyfors” finns att lasa i sin helhet
kommunens hemsida. Dar finns ocksa en kulturhistorisk be-
domning om Hallberga, Rundmar 1:35.

| omradet som gransar till forsarna finns synliga murrester
fran rannor och husgrunder. Omradet &r registrerat som "Ov-
rig kulturhistorisk 1amning” nr. RAA 127 i fornminnesregistret.
Om man vid gravning eller annat arbete skulle patraffa forn-
lamningar som inte tidigare varit kdnda, foreligger anmal-
ningsplikt enligt lagen (988:950) om kulturminnen.

Karta 6ver fornlamningsomradet RAA 127 Stockholms lansmuseums rapport 2012:5

Vagar

Trafik och trafikbuller

Markfororeningar

Véagarna i omradet ar lantliga och har till nyligen varit grusva-
gar. Manga besokare promenerar genom Nyfors langs vagar-
na.

Trafikmangden uppgar till ca 160 fordon ett vardagsdygn.
Trafiken utgors av de boende i omradet samt av besokare till
forsarna, Tyresta och till festlokalen Hallberga. Hastighetsbe-
gransningen ar 30 km/h, vilket ocksa foljs av de flesta fordon.
Bostadsfastigheterna i Nyfors ar inte utsatta for trafikbuller.

Inom det forna industriomradet vid forsen kan markforore-
ningar finnas kvar. Omradet dar industriverksamheten bed-
revs ingar dock inte i planomradet.

Om man vid anlaggningsarbeten eller liknande patraffar miss-
tankta markféroreningar ska markprover tas och marken san-
eras vid behov.
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Kollektivtrafik

Strandskydd

Geotekniska forhallanden
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RUNDMAR

Buss till Tyreso centrum och till Gullmarsplan i Stockholm-
finns pa ett avstand av 100 — 400 meter beroende pa var i
omradet man bor.

Strandskydd rader 100 m upp pa land och 100 m ut i vattnet.

Storre delen av omradet bestar av fast mark som berg eller
moran. Grundlaggningsforhallandena bedéms som goda i
fastmarksomradena.

Sex fastigheter berors dock av ett omrade med silthaltiga
jordarter. Inom detta omrade finns tva backraviner som gar
samman och rinner ut i Tyreso Flaten. Omradet ligger mellan
+30.00 och strandkanten vid Flaten pa +21.00. En geoteknisk
undersokning (Sweco maj 2013) har gjorts av omradet som
visar att marken &r instabil och att bebyggelse ska undvikas
pa omraden dar grundlaggning inte kan goras pa fastmark.
Fastmarken har métts in och begransningar av byggbar yta
har lagts in i pa plankartan.

Ingen bostadsbebyggelse kan komma att ligga i riskomrade
for 6versvamningar.

Till vanster syns topografiska forhallanden i ravinomradet. Till hdger redovisas geotekniskt lamp-
liga omraden. Inom streckad bla linje ska undersokning kompletteras

Radon

Omradet &r ett lagriskomrade for radon och varken marken
eller grundvattnet bedoms utg6ra nagon halsorisk.
Radonundersokning bér goras i samband med bygglov for
att ge underlag for val av grundlaggningsmetod.
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PLANFORSLAG / FORANDRINGAR

Bostader, permanent boende
med mdjlighet till mindre
verksamhet

Tomtstorlekar, fastighetsindel-
ningsbestammelser

Ny bebyggelse, byggratter
bostéader, friliggande villor

Planforslaget innebar en omvandling fran fritidshusbebyg-
gelse till permanentbostader. Fastigheterna inom omradet far
storre byggratter och ges mojlighet att ha en mindre verk-
samhet jamte bostaden. Syftet ar att férenkla for de som dns-
kar ha kontor, ateljé eller liknande i sin bostad. Kommunalt
vatten och avlopp dras in i omradet. Vagen har kvar samma
bredd men far en hogre standard pa belaggning och belys-
ning.

Planforslaget innebar ocksa att naturmark i vissa delar beva-
ras och skyddas och att kulturhistoriskt vardefulla byggnader
skyddas.

Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens naturliga topo-
grafi. | de fall en sluttningstomt ska bebyggas ska byggnader
av suterrdngtyp uppféras. | de fall en plan tomt ska bebyggas
ska en plan hustyp uppforas. Ny bebyggelse ska anlaggas sa
att sprangning, schaktning och fylining minimeras.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av planforslaget.

Tomten ska vara sa beskaffad att ett nytt bostadshus med
lAmplig infart kan placeras utan att alltfor stora ingrepp
(sprangning, schaktning, uppfylinad) i natur och topografi be-
héver goras.

Forslaget innehaller en ny fastighet som tillkommer genom
avstyckning fran Rundmar 1:32. Detta tydliggors genom fas-
tighetsindelningsbestammelser pa plankartan.

Se ocksa fastighetsrattsliga fragor nedan.

Planférslaget innebér att bostader kan byggas som friliggande
villor i en eller tva vaningar, se bestammelsen e;.

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med komple-
mentbyggnader uppforas.

Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens naturliga topo-
grafi. | de fall en sluttningstomt ska bebyggas ska ett hus av
suterrangtyp uppforas. | de fall en plan tomt ska bebyggas
ska en plan hustyp uppforas. Ny bebyggelse ska anlaggas sa
att sprangning, schaktning och fylining minimeras.

En vaning med inredningsbar vind

Friliggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar
vind far hogst uppta 160 kvm byggnadsarea. Suterrangvaning
far inte anordnas. Takvinkeln far vara hogst 38 grader.
Hogsta nockhdjd far vara hogst 6,5 meter.

Vindskupor far inte tillkomma i sddan grad att byggnaden kan
bedomas som en tvavaningsbyggnad. En riktlinje &r att vinds-
kupans langd inte ska dverskrida 1,6 m.
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Komplementbyggnader

Utotkad lovplikt

En vaning samt en suterrangvaning

Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangva-
ning far hogst uppta 160 kvm byggnadsarea. Vind far inte
inredas for bostadsandamal.

Hogsta nockhdjd far vara 7,0 meter.

Definitionsmassigt ar detta en byggnad i tva vaningar dar den
ena sidan ska vara motfylld for att det ska raknas som en su-
terrangvaning. Denna hustyp forordas pa sluttningstomter.

Tva vaningar

Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 120
kvm byggnadsarea. Vind far inte inredas for bostadsandamal.
Suterrangvaning far inte anordnas.

Hogsta nockhojd far vara 8,5 meter.

Huvudbyggnad far inrymma hogst tva bostadslagenheter,
varav en far uppta hdgst 1/3 av bruttoarean. Hogst 1/3 av
byggnadens bruttoarea far inredas till verksamheter.
Avsikten &r att den mindre ldgenheten ska kunna anvandas
som generationsboende eller som ett uthyrningsrum. Detalj-
planen tillater mindre verksamheter som inte &r stérande for
omgivningen i en begransad del av bostaden.

Komplementbyggnader ska vara friliggande. Varje byggnad
far max vara 40 kvm.

Fastighet som ar 3000 kvm eller stérre:
Komplementbyggnader far uppforas med en stérsta samman-
lagd byggnadsarea pa 80 kvm. Allt utéver 60 kvm byggnads-
area maste uppféras som carport.

Fastighet mindre an 3000 kvm:

Komplementbyggnader far uppféras med en stérsta samman-
lagd byggnadsarea pa 60 kvm. Allt utéver 40 kvm byggnads-
area maste uppféras som carport.

Med carport menas ett garage med minst tva helt 6ppna vag-
gar. Syftet med bestdmmelsen ar att komplementbyggnader
som solida byggnader med fyra vaggar och tak inte ska
kunna uppta mer &n 60 kvm pa stora tomter och 40 kvm pa
mindre tomter.

Komplementbyggnaderna far uppforas i en vaning med 4,5
meter som hogsta taknockshojd fran medelmarksniva.
Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Vind far inte anordnas.

Lovplikt infors pa normalt bygglovsbefriade byggnader och
anlaggningar inom zonen med prickmark langs med Tyreso
Flatens strandlinje. Syftet ar att varna den naturliga stranden
och det vaxt och djurliv som finns dar saval som landskaps-
bilden som moter besokare som vistas pa och runt sjon.
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Andrad lovplikt

Bostéader, par-, rad- eller
kedjehus p& Rundmar 1:8,
1:10, 1:11 och 1:34.

Se bild nedan

A RADHUS  JOXTEZ1120 KVM

BYA FORRAD 13

Ett mindre vaxthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea foreslas
vara bygglovsbefriat om det uppférs med genomskinlig glas-
fasad och totalhdjden till taknock &r hogst 3,0 m. Véaxthus far
dock inte uppféras i den prickade zonen narmast Tyreso Fla-
tens strandlinje.

Omradet foreslas fa tatare bostadsbebygglese med par- rad-
eller kedjehus i hdgst tva vaningar, B.,.

Hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnader foreslas
vara 1200 kvm. Hogsta nockhojd far vara 8,5 meter.
Komplementbyggnader far uppféras om hogst 160 kvm bygg-
nadsarea. Komplementbyggnaderna far uppféras i en vaning
med 4,5 meter som hogsta taknockshojd fran medelmarks-
niva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Vind far inte anord-
nas.

Byggnader ska ha vegetationsklatt tak, se bestammelsen f;,

De geotekniska forutsattningarna ska klarlaggas ytterligare
under planskedet for att slutligt kunna faststalla lamplig bygg-
nadsarea pa fastigheterna.

ANV passiv aktivitel
AR vila, ohservera

TOTAL BYA 1252 KVM

10
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Bostader, par- rad- och Omradet foreslas fa tatare bostadsbebygglese med par- rad-
kedjehus p& Rundmar 1:35, eller kedjehus i hdgst tva vaningar, B..

Hallberga Hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnader foreslas
Se bilder nedan vara 540 kvm. Hogsta nockhojd far vara 8,5 meter.

Komplementbyggnader far uppféras om hogst 270 kvm bygg-
nadsarea. Av det ska minst 170 kvm byggnadsarea uppféras
som carport.

Byggnader ska ha vegetationsklatt tak, se bestammelsen fy,
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Placering och utformning

Landskapsbild och bebyggel-
semonster

Vardefull natur

Kommunens vilja ar att omstallningen fran fritidshusomrade
till omrade for permanent boende ska ske med stor hansyn till
Tyresos natur. De kvaliteter som omradet har idag ska ses
som en tillgdng nar ny bebyggelse tillkommer. Med de relativt
stora tomterna finns goda mgjligheter att bebygga omradet
med permanent bostadsbebyggelse utan att naturvarden som
bergknallar, ekbackar och lummighet férsvinner.
Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter
tomtens naturliga beskaffenhet. Tomterna i kuperade omra-
den ska inte kunna fyllas ut for att skapa plataer for grasmat-
tor.

Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa langt
som mojligt for att bevara omradets naturliga karaktar.
Sprangning, schaktning och fyllning ar inte tillaten annat &n i
féljande fall:

¢ | nara anslutning till planerad byggnad

e For att mojliggora infart till bostaden

Se bestammelsen P1 pa plankartan.

For att behalla omradets karaktar med stor lummighet och
bebyggelse som ofta ligger langt indragen pa tomterna finns
en zon narmast vagen som ar 6 meter bred som ar prickad i
planen. Darefter kommer, med vissa undantag, en zon som ar
lika bred med kryssad mark.

Prickad mark innebar att marken inte far bebyggas. Kommu-
nen har som regel att alltid pricka 6 meter langs gata for att
t.ex. sikten inte ska storas av garage eller andra byggnader. |

denna zon finns partier med bestammelsen Z, vilket innebar
att marken ska vara tillganglig for slantintrang. Denna mark
kan behova tas i ansprak av kommunen som slant for att ta
upp hdjdskillnader mellan den nya vagen och befintlig tomt-
mark. Den kryssade marken innebar att endast komplement-
byggnader (ex. uthus och garage) far byggas inom denna
zon. P4 detta vis kan forgardsmark bevaras och bebyggel-
sen hdllas indragen pa fastigheten.

For att bevara den ordrda stranden finns en zon som ar prick-
ad efter stranden dar ny bebyggelse inte tillats. Omradet har
utokad lovplikt for att hindra att exploatering som t ex tradack
och friggebodar uppkommer i strandomradet. Se ovan "uto-
kad lovplikt”.

Omraden eller enstaka objekt som &r utpekade i natur- och
landskapsinventeringen har skyddats i planen genom be-

stammelsen N1, Det kan vara grova ekar och tallar, partier
med adellévskog, ekdungar, kdnslig hallmarkstallskog eller
bergskanter. Dessa omraden skyddas av biologiska och eko-
logiska skal. | dessa omraden far marken inte bebyggas,
marken inte hardgoras eller pa annat satt forandras genom
markanpassningar. Marklov krévs for fallning av trad eller
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Natur som ar viktig for land-
skapsbild, bebyggelsemonster
och som har miljéskapande
varden

Rekreation, park och natur

kapning av grenar med omfang > 0,5 meter pa 1,3 meters
hojd 6ver mark.

Planen innehaller ocksa omraden vars vegetation ar viktig for
upplevelsen av omradet. Omradena skyddas i planen genom

bestammelsen N». | dessa omraden far marken inte bebygg-
gas och markhdjden inte andras.

Marklov kravs for fallning av trad eller kapning av grenar med
omfang > 0,5 meter pa 1,3 meters hojd 6ver mark. Marken far
inte hardgoras men hardgjord infartsvag far ordnas genom
omradet.

Sormlandsleden foreslas ga i sitt ursprungliga lage pa fastig-
heten Rundmar 1:27, som darmed planlaggs som NATUR.
En mindre del avstyckas och sammanlaggs med Rundmar
1:25 och kan da utgtra en ny bostadsfastighet.

Tre storre omraden i planen blir parkmark, PARK:

Den del av Rundmar 1:2 som tidigare fungerat som en ge-
mensam samlingsplats i omradet planlaggs som park. Omra-
det har potential som naturbad och picnicplats och kan enkelt
réjas upp. Allmanhetens mdjlighet att komma till platsen kan
starkas genom skyltning och att stigar anlaggs som leder dit.

Den del av Rundmar 1:2 och 1:20 som ligger vid forsarna
planlaggs ocksa som park. Omradet ligger i direkt anslutning
till parkeringen och ar en del av entrén till forsarna och Ty-
resta. Dar finns en brygga for fiskevardsforeningens batar och
ett forrad.

Omradet foreslas fa en byggratt es for en bod pa 20 kvm
byggnadsarea som Fiskevardsforeningen kan nyttja for sin
verksambhet.

Skogen mellan Tyres6-Flaten och Krusboda dér Nyforsvagen
gar planlaggs som park. Har kommer en gang- och cykelvag
anlaggas.
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Strandskydd

Dagvattenkvalitét och miljokva-
litetsnormer for vatten

For att upphava strandskyddet kravs sarskilda skal. For att ge
dispens fran strandskyddet kravs att atgarden inte strider mot
strandskyddets syften. Kommunen har for avsikt att upphéva
strandskyddet pa land pa privata bostadsfastigheter. Strand-
skyddet foreslas ocksa upphavas pa kvartersmark for teknisk
anlaggning och for allman platsmark, lokalgata. Kommunen
uppger foljande skal for att upphava strandskyddet: Marken
har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. P& dessa fastigheter
finns tomtanlaggningar, badplatser, bryggor och i vissa fall
staket. De kan darfor sagas vara ianspraktagna som privata
tomter sedan lang tid.

Strandskydd pa allman platsmark park och natur och strand-
skydd i vattnet foreslas ligga kvar aven i framtiden. Inget vat-
tenomrade &gs av enskilda fastighetsagare och vattenomra-
den ingar inte heller i planomradet.

Pa detta satt kan bryggor tillkomma endast efter dispens fran
strandskyddet.

Detaljplaneomradet ar belaget inom Tyresans avrinningsom-
rade. Recipienten for dagvattnet fran omradet &r Tyreso-
Flaten och Albysjon som rinner ut i Kalvfjarden, Ostersjon.

Enligt VISS (Vattenmyndighetens informationssystem) har
Tyresan (SE656944-164051) mattlig ekologisk status och
uppféliningar uppvisar en positiv trend. Malet &r att Tyresans
avrinningsomrade senast 2021 ska uppna miljokvalitetsnor-
men god ekologisk status. Férnarvarande finns en risk att
malet god ekologisk status inte kommer uppnas till 2021.
Tyresan har vidare god kemisk status och det bedoms som
ingen risk att miljokvalitetsnormen "god status” &ven ska
kunna innehallas ar 2021.

Plandndringen innebar att enskilda avlopp kan ersattas med
att avloppsvatten leds bort och renas centralt i reningsverk.
Planen berdknas ¢ka andelen hardgjord yta genom att delar
av kvartersmarken hardgors for parkering och fler byggnader.
Vagomradenas yta kommer daremot inte 6ka i ndgon namn-
vard grad och vagvattnet kommer att ledas av i 6ppna diken
sasom tidigare skett.

De befintliga backravinerna dar vatten rinner till fran slutt-
ningen norrifran skyddas fran bebyggelse och far inte hardgo-
ras. Ravinerna far planbestammelsen, u, ledningsratt for
dagvattenandamal. Tomterna &r stora sa majligheterna att
lata dagvatten infiltrera i marken ar goda och kommunen
kommer darfor inte erbjuda anslutningar fér omhanderta-
gande av dagvatten. For att kompensera for nytillkommande
hardgjorda ytor ska ny bebyggelse pa kommunens fortat-
ningsomrade och pa Rundmar 1:35 ha vegetationskladda tak,
planbestammelsen fy,

15



Planbeskrivning detaljplan for Nyfors 16

Kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader och tomter

Kulturhistoriskt intressanta
byggnader och tomter

Planens genomforande antas darmed bidra till att miljokvali-
tetsnormerna for vatten uppnas ar 2021.

Disponentbostaden Rundmar 1:5 har bedémts ha ett stort
kulturhistoriskt varde bade i kraft av sig sjalv och for att den
vittnar om den historia som Tyreso har gatt igenom. Det &r
den enda bevarade byggnaden fran kvarnverksamhetens
tidsperiod. En fullstandig beskrivning med kulturhistorisk var-
dering finns i rapport 2012:5 "Kulturmiljdunderlag infor detalj-
planelaggning av Nyfors”

Huvudbyggnaden ska bevaras och skyddas fran forvanskning
bade till interiér och exteriér genom bestammelsen q;. Tomt,
tomtanlaggningar och grunder ska bevaras och skyddas fran
forvanskning genom bestammelsen 2.

Ladan har férsetts med varsamhetsbestammelse k.

En ny byggréatt for komplementbyggnader som omfattar 40
kvm finns pa fastigheten, e5.

Hallberga, Rundmar 1:35, har bedémts ha ett stort kulturhi-
storiskt varde. Huvudbyggnaden, q1, de aldre férradsbygg-
naderna, den gamla vagen jamte ett omrade runt huvud-
byggnaden ska bevaras och far inte rivas, Q> .

Omradet vid forsen, del av Rundmar 1:2, planlaggs som park.

Fyra bebyggda fastigheter har bedémts vara kulturhistoriskt
intressanta for att de har byggnader eller miljéer som &r goda
och valbevarade exempel fran sin tid. Dessa ar:

Rundmar 1:26, aldre stuga i allmogestil.
Rundmar 1:28, sommarstuga byggd av billador.

Rundmar 1:29, sommarstugor fran 30- och 40-talet.
Rundmar 1:32, Folkdanslagets Liljas stuga

En fullstdndig beskrivning av vilka byggnader som avses med
den kulturhistoriska varderingen finns i rapport 2012:5 "Kul-
turmiljdunderlag infér detaljplaneldggning av Nyfors”. Dessa
fastigheter forses med varsamhetsbestdmmelse planen. Var-
samhetsbestdmmelsen k; och k, syftar till att de byggnader
som &r beskrivna i kulturmiljounderlaget ska underhallas sa
att det kulturhistoriska vardet bibehalls. | fallet k, medges att
byggnaden flyttas inom tomten. Bestammelsen medger
ocksa att byggnaden byggs till eller byggs samman med ny
bebyggelse pa tomten. Syftet med det ar att underlatta for
fastighetsagaren att hitta en funktion fér det aldre bevarade
fritidshuset. Hela fastigheten foérses med byggratt likvéardig
andra fritidshusfastigheter i omradet utéver byggratten for det
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aldre fritidshuset, som en bonus. Bonusen tydliggors av be-
stammelsen e3. Om det aldre fritidshuset som varsamhets-
bestammelsen avser, rivs eller forstors av vada far det inte
ateruppforas. Byggratten for byggnaden som varsamhetsbe-
stammelsen avser ar da forverkad.

Markféroreningar Inom det forna industriomradet vid forsen kan markférore-
ningar finnas kvar. Gravarbeten ska foregas av jordanalys.
Resultat ska meddelas Sddertérns miljoé- och halsoskydds-

forbund.

Tillganglighet och sakerhet Tyresé kommuns tillganglighetshandbok som antogs 2009
ska tillampas under utbyggnaden av de allmanna platserna i
omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Bakgrund och sammanfattning Planen syftar till att forbereda omradet for permanent-

boende enligt den malsattning som beskrivs i dversikts-
planen och den férdjupade dversiktsplanen for Ostra
Tyres6. Planforslaget innebar utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar, ombyggnad av vagnatet i omradet,
utbyggnad av gangstrak samt storre byggratter.

Planomradet ar ca 15 hektar (ha) stort. Omradet bestar
idag av 26 fastigheter for bostadsbebyggelse, samt 6
fastigheter for vagar och natur (Alby 1:1, Bollmora 2:1,
Rundmar 1:1,1:2 och1:20 samt en samfallighet tillho-
rande Tyreso skifteslag).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Forfarande Planarbetet sker med sa kallat normalt férfarande (se planbeskriv-
ningen).
Tidplan Beslut om planuppdrag maj 2011

i utskottet for miljo- och
samhallsbyggnad

Program Oversiktsplan och
fordjupad 6versiktsplan

Beslut om samrad dec 2012
i utskottet for miljo
och samhallsbyggnad

Samrad jan-feb 2013
Beslut om utstallning sommar 2013
i kommunstyrelsen

Utstallning host 2013

Antagande host 2013
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Huvudmannaskap an-
svarsférdelning

i kommunfullméktige

Laga kraft, tidigast senhost 2013
Inlésen av

allman platsmark, tidigast senvinter 2014
Byggstart for VA-ledningar varen 2014

och gator, tidigast
Vid 6verklagande sa fordrojs tidplanen.

Tyres6 kommun ar huvudman foér allmanna platser. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av gator.

Historiskt sett har det formella huvudmannaskapet i Nyfors alltid
varit enskilt. Nar omradet togs sin nuvarande form i borjan av 30-
talet skotte fastighetsagarna sjalva drift och underhall av vagnatet
genom Nyfors vigsamfallighet. Ar 1968 togs ett politiskt beslut om
att kommun tog 6ver vaghallningen fran vagforeningarna i Troll-
backen, i vilkken Nyfors vagsamfalllighet ingick. Dock reglerades
aldrig det formella huvudmannaskapet i detaljplanen.

Vagarna underhalls idag av Tyres6 kommun utan formell ratt. |
samband med plangenomférandet kommer kommunen att ta over
ansvaret fullt ut genom att berérd gatumark laggs ut som allmén-
plats.

Tyres6 kommun ar huvudman for allmanna vatten- och avloppsan-
laggningar i omradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman
platsmark och kvartersmark fram till serviscentral.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for teleledningar pa
allmén platsmark medan fastighetséagaren ansvarar for anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den punkt i
byggnaden dar TeliaSoneras kabel avslutas benamns anslut-
ningspunkt och kan vara utford pa olika séatt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avstyckning

Tyresd kommun ager totalt 11 fastigheter inom planomradet. Res-
terade 21 fastigheter inom planomradet &r i privat ago.

Detaljplanen ger forutsattningar for att nybilda totalt en fastig-
het inom Rundmar 1:32.

Rundmar 1:32 ar éver 6 000 kvm och kan darfor ges en for-
tatningsmojlighet i enlighet med kommunens riktlinjer.
Genomférandet av blivande fastighet sakerstélls genom fas-
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Ombildning

Fastighetsbildning, intrang och
inlésen

tighetsindelningsbestammelser.

Ovanstaende fastighet omfattas av villaservitut som kan inne-
bara ett férbud mot delning av tomten. Vid ett eventuellt for-
bud kan detta upphévas i forrattningen genom ett medgi-
vande fran harskande fastighet.

Rundmar 1:27 ombildas genom fastighetsreglering och avstar
mark, planlagd fér natur, till Rundmar 1:2.

Rundmar 1:25 och Rundmar 1:27 ombildas till tva villafastig-
heter med en minsta tomtstorlek om 2200 kvm. Skalet till att
en lagre minsta tomtstorlek medges ar att Sédermanlandsle-
den ska kvarsta i sitt befintliga lage pa Rundmar 1:27 och att
kommunen darmed inskranks sin ratt att bebygga fastigheten.

Slutgiltig fastighetsindelning faststalls genom beslut av Lant-
méateriet.

| detaljplanen ar vissa omraden utlagda som allméan plats
(gatu-, park- & naturmark). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att I6sa in
och forvarva all allman platsmark. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kommer Tyresd kommun att kontakta den fastig-
hetsagare som &r bertérda av intrdng och forvarvet sker sedan
genom fastighetsreglering. Till grund for forvarvet gors en
vardering av berérd mark som speglar fastighetens varde-
minskning utifran gallande lag och praxis.

| detaljplanen sker markinlosen av parkmark belagen pa
Rundmar 1:5 och 1:27, se bilder nedan. Malfastighet vid
samtliga regleringar &r Rundmar 1:2.

~~_l65

~ I

Berdrt omrade inom Rundmar 1:5 markerat med rott, cééé kvm.
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Fastighetsbildning, tillkbp

Berort naturmarksomrade pa Rundmar 1:27

Vidare kommer den samfallda vag som finns inom planomra-
det att I6sas in. Samfalligheten tillhdr Tyreso skifteslag.

Tre fastigheter i detaljplanen foreslas utokas genom tillkop av
kvartersmark.

Rundmar 1:34 foreslas utokas genom tillkop av mark fran den
kommunala fastigheten Bollmora 2:1 utmed Myggdalsvagen.

Justeringen genomfors for att fa en battre och mer andamals-
enlig fastighetsindelning.

20
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Rundmar 1:10 foreslas utokas genom tillkop av mark fran den
kommunala fastigheten Bollmora 2:1 utmed Myggdalsvagen.
Justeringen genomfors for att f& en battre och mer andamals-
enlig fastighetsindelning.

AN U
~ ~ —
Berort omrade inom Bollmora 2:1 markerat med bléatt, ca 60 kvm.

Kommunen (Rundmar 1:1) ager en bit mark utmed Albysjon
utanfor fastigheten Rundmar 1:5. Néar fastigheten bildades
1934 avsags fastigheten utgora en strandfastighet utan eget
vatten. Med tiden har strandlinjen forandrats vilket kan bero
pa att de matmetoder som anvandes vid forrattningen pa 30-
talet inte varit tillrackliga, samt att uppfyllnad gjorts pa fastig-
heten i form av brygganlaggningar, etc., vilket gjort att fastig-
hetsgransen skiljts fran strandlinjen.

| dagslaget har fastighetsagarna till strandfastigheter en viss
nyttjanderéatt, enligt Jordabalken 6 kap 1 § samt Lagen med
sarskilda bestammelser om vattenverksamhet 2 kap 7 §, att
nyttja omradet samt ha vissa anlaggningar i vattenomradet.
Dock under forutsattning att markens/vattnets agare inte lider
skada eller olagenhet av betydelse.

| planforslaget har del av Rundmar 1:1 lagts ut som kvarters-
mark. Detta medfor att Rundmar 1:5 foreslas kopa till mark
fran den kommunala fastigheten Rundmar 1:1. Bedémningen
att det omradet ska planlaggas som kvartersmark har gjorts
med fdljande punkter i beaktande:

1. Vid dganderatt har fastighetségaren ensamratt till
marken.

2. Berort markomrade ligger inom hemfridszon for
Rundmar 1:5, d.v.s. i direkt narhet till byggnad och an-
lAggningar.

3. Vid aganderatt har fastighetsagaren ratt att plantera
eller ta bort vegetation pa omradet.
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Fastighetsindelnings-
bestammelser

Beteckning

Lotten A

Lotten B

Lotten C

Aganderéatt for de privatagda fastigheterna medfor att fastig-
hetsagarna behotver betala en kdpeskilling for marken som
regleras over frAn kommunens fastighet. Vid bestammande
av ersattning ska hansyn tas vardeminskningen i marknads-
varde for den fastighet som avstar mark, samt till den var-
debdkning som samma reglering medfor for den fastighet som
mottar mark.

Markomrade markerat med blatt regleras till Rundmar 1:5 frdn Rundmar 1:1, ca 210
kvm.

Inom detaljplaneomradet kommer fastighetsindelnings-
bestammelser att inforlivas, vilka syftar till att sdkra planens
genomfoérande. Bestammelserna redovisas sarskilt pa
plankartan. De fastigheter som berérs av fastighetsindelnings-
bestdmmelser redovisas nedan.

Foreslagna lotter:

Del av: Areal (kvm) Anmarkning
Rundmar 1:30 2806 *Deldgare i A1 och A2
Rundmar 1:32 3142 *Delagare i A1 och A2

Rundmar 1:32 3078 *Delagare i A1 och A2
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Lotten S Rundmar 1:2 494 * Lotten S utgo6r en

marksamfaéllighet, dar
Lotten A, B och C ar
delagare.

Foreslagna gemensamhetsanlaggningar/servitut:

Beteckning i plankarta  Upplatet utrymme Delagare Andamal
/tjanande /harskande
al Lotten S Lotten A,B och C Vag
a2 Lotten S Lotten A,B och C Servisledningar for
vatten och avlopp
a3 Lotten C Lotten B Vag
a4 Lotten C Lotten B Servisledningar for

Rattslig prévning

Gemensambhets-
Anlaggningar och servitut

Vag

vatten och avlopp

Tyrest kommun beddmer att blivande fastigheter ar stadigvarigt
lampade for sina andamal, enligt fastighetsbildningslagen (FBL), 3
kap, 18, samt att férdelarna med fastighetsbildningen 6éverstiger de
kostnader och olagenheter som atgarden medfort, FBL 5 kap, 68.

Tyres6 kommun beddmer att blivande gemensamhetsanlaggning-
ar ar av vasentlig betydelse for delagande fastigheter, anlagg-
ningslagen (AL) 58, samt att fordelarna med anlaggningsatgarden
overstiger de kostnader och olagenheter som atgarden medfor, AL
68.

En gemensamhetsanlaggning ar ett fastighetsréattsligt instrument
for att styra samverkan av gemensamma nyttigheter, sdsom vag,
vatten och avlopp for flera fastigheter gemensamt.

Inom planomradet finns idag skaftvagar som nyttjas gemensamt
av flera fastigheter utan tydliga agar- och forvaltningsforhallanden.
De fastigheter som idag har sddana gemensamma infarter ar
Rundmar 1;2, 1:12, 1:30 och 1:32. Dessa infartsvagar foreslas
anvandas gemensamt aven i framtiden och &r markerade med ett
g i plankartan. Gemensamhetsanlaggningar foreslas bildas for att
sakerstalla en hallbar utfartsratt for berérda fastigheter.
Fastigheterna har idag en generell utfartsratt inom omradet, som
ar att betrakta som foraldrad och otydlig.

23
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Vatten och aviopp

4 ~

\
Markreservat for inréttande av gemensamhetsanléaggning, Rundmar 1:12 och Rundmar 1:2.

Rundmar 1:8 och 1:9 nyttjar i nulaget en gemensam infartsvag
over Rundmar 1:6. For vagen finns en befintlig gemensamhetsan-
laggning bildad, Rundmar ga:1, forrattad ar 1935. Genom att
vagen angransar mot kommunens fastighetskluster blir gemen-
samhetsanlaggningen sannolikt féremal for omprovning, dar kret-
sen av deltagande fastigheter kan komma att utokas, se bild pa
nasta sida.

Samtliga gemensamma infartsvagar med nybildade eller befintlig
gemensamhetsanlaggning kommer &ven att behdva nybilda ge-
mensamhetsanlaggningar for vatten- och avlioppsledningar. Dessa
gemensamhetsanlaggningar avser servisledningar for vatten- och
avlopp inom skaftvagen frdn kommunalférbindelsepunkt fram till
enskild fastighetsgrans.
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Servitut

Ansokan

EKONOMISKA FRAGOR
Vatten och aviopp (VA)

Ett servitut foreslas inrattas 6ver x-omradet for allmanhetens pas-
sage till parken.
( 4

1/ 1
Rundmar 1:34, 1:10 och 1:11 belastas av servitutsomradet, markerat med rott.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgar-
der ske. Ansdkan om avstyckning, markoverféring genom fastig-
hetsreglering samt bildande av gemensamhetsanlaggning, led-
ningsréatt eller servitut inlamnas till Lantmaterimyndigheten, Box
47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift erlag-
gas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-taxa. Avgiften
utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar bland annat be-
roende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastighet-
en ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt lagen om allmanna vattentjanster
debiteras nar kommunen har anvisat den punkt (forbindelsepunkt)
dar fastigheten ska anslutas till de allménna ledningarna. Obe-
byggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt VA-taxan nar
fastigheten bebyggs. Aven fastigheter som endast ar bebyggda
med fritidshus rdknas som bebyggda fastigheter.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar i november
2012 till 300 000 kronor inklusive moms fér en normal villatomt i
Nyfors. | detta ingar anslutning till bade vatten och spillvatten. Ob-
servera dock att det &r den VA-taxa som géller vid debiteringstill-
fallet som slutligen kommer att faktureras fastigheten. VA-taxan
ovan kan darmed komma att skilja sig fran den som till slut debite-
ras fastighetsagarna i omradet. Aktuell VA-taxa finns pa kommu-
nens hemsida.

|

25
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Gatukostnader

Finansiering

Ersattning vid
markforvarv

Bygglov

Gatukostnad for ombyggnad av gatorna i omradet har beraknats
och fordelats pa fastigheter inom gatukostnads-utredningens for-
delningsomrade. Gatukostnaden ar beraknad till 51 926 kronor for
en befintlig fastighet och

77 889 kronor for en nybildad fastighet (avstyckning).
Gatukostnader &r inte belagda med moms. L&s mer om gatukost-
naderna i gatukostnadsutredningen.

Fastighetsagare kan erhalla ett tiodrigt kommunalt 1an for finansie-
ring av gatukostnader och anslutningsavgift for vatten och aviopp
om godtagbar sakerhet i fastigheten kan stallas. Betraffande gatu-
kostnaden finns eventuellt mojlighet for nuvarande agare att fa
anstand med betalningen till dess att fastigheten byter agare,
bygglov beviljas eller avstyckning genomférs. Fér anstand med
gatukostnaden kravs godtagbar sékerhet i fast egendom. Mer in-
formation om detta gar att lasa i gatukostnadsutredningen.

Nar Tyres6 kommun forvarvar (inloser) allman platsmark betalar
kommunen ut ersattning dels for marken och dels for tomtanlagg-
ningar, t.ex. trad, buskar och staket. Ersattningen ska motsvara
den minskning i marknadsvardet som fastigheten utsatts fér pga.
intrdnget. Dessutom ska ett paslag om 25 % pa ersattningsnivan
goras for att kompensera att markforvarvet inte goérs under samma
villkor som en frivillig 6verlatelse pa dppna marknaden.

Nar enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastighet-
en ska stamma 6verens med detaljplanen ska ersattning betalas
till sdljaren. Ersattningen ska beréknas utefter en s.k. vinstdel-
ningsprincip, vilket betyder att koparen ska ersétta saljaren med
del av den vinst som fastighetsregleringen medfor.

Nedan féljer ett exempel pa bygglovsavgift m.m.(ar 2013) fér en
villa i en vaning pa 160 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40
kvm byggnadsarea. Lovet avviker inte mot detaljplan:

Bygglov 20 944
Kungorelse 270
Nybyggnadskarta 6 420
Utstakning 9630
Lageskontroll 4922
Detaljplanavqift 51 360
Summa 93 546 kronor

Denna summa ar ungefar densamma for en villa i tva vaningar pa
120 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40 kvm byggnadsarea.
Det som skiljer &r bygglovsavgiften, vilken blir ca 4600 kr dyrare
for ett tvavaningshus.

Observera att ovanstadende avgifter ar exempel och att avgiften
varierar beroende pa forhallandena och vid varje tillfalle gallande
taxa.
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Fastighetsbildning

El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

VA-utbyggnad

El- och teleledningar

Slanter

Lantméaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastig-
hetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfattande och
tidskravande arendena ar. Kontakta lantmaterimyndigheten for
vidare information, telefon 0771 63 63 63.

Kommunen tar initiativ till och betalar kostnaden for fastighetsbild-
ningen vid inldsen av allméan platsmark. Den enskilde fastighetsa-
garen bekostar fastighetsbildning inom kvartersmark.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsatt-
ning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013,
171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera Ska-
nova Access AB, telefon 90 200.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. For enskild
fastighet uppréttas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara
narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller dar gemensamhets-
anlaggning borjar. Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av
respektive fastighetsagare.

Allmant for detaljplanen galler att det i samband med ombyggnat-
ionen av omradet ar upp till huvudmannen for el- och tele att be-
sluta om markforlaggning av ledningar. Kommunen rekommende-
rar att dessa forlaggs i marken samtidigt som VA-ledningarna. Un-
der byggtiden ska befintliga elanlaggningar hallas tillgangliga for
Vattenfall. Kommunen samordnar med Vattenfall sa att utsattning
av befintliga kablar pa allman mark sker i god tid.

Ett omrade for transformatorstation har lagt till i planen, Es,

Markforlagda kablar far inte byggas 6ver. For lagspanningsluftled-
ningar galler ett skyddsavstand om 2 meter. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutsattning begéras.

For att kunna bygga om Nyforsvagen inom planomradet kommer
slant att behtva ga in pé privata fastigheter. Tomtanlaggningar
som berors av detta kommer kommunen att ersatta.

De fastigheter som berors av s.k. slantintrang ar

Rundmar 1:11 och 1:13.

Kommunen kommer att ta kontakt med berérda fastighetségare
och avser att teckna frivilliga avtal om slantintrang. | de fall frivillig

overenskommelse inte uppnas kan kommunen ansoka om servi-
tutsbildning hos lantmaterimyndigheten.
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Uppvarmning

Dagvatten

Vatten och avlopp, 1ag-
trycksavlopp

Fastighetsgrans

Slantintréng 7 Wagomrade
{Allman platsmark)
Prickmark

Ovan: illustrerat slantomrade

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme alterna-
tivt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarmningskallor som
anvander fornyelsebara branslen ar att rekommendera dar sa ar
lampligt. Vid inplacering av nya hus bor évervagas om solvarme
kan vara lamplig uppvarmning. Fjarrvarme till enskilda villor &r inte
aktuellt for narvarande.

| Tyres6 kommun galler att dagvatten i forsta hand ska omhander-
tas lokalt och infiltreras i mark (LOD) inom den egna fastigheten
LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten, kan tillampas pa alla
enskilt &gda fastigheter i omradet.

Fastigheterna inom planen kommer kunna ansluta sig till det
kommunala vatten- och avloppssystemet som gar i vagarna inom
omradet. VA-systemet kommer anlaggas med LTA-teknik. LTA
star for lagtrycksavlopp och systemet drivs genom pumpar.

LTA-system innebar att VA-ledningarna férlaggs grunt i en elupp-
varmd isolerad lada och att det fordras lattatkomliga LTA-
pumpstationer pa varje fastighet (t.ex. vid fastighetens infart). Tek-
niken ar vanlig i Sverige och anvands sedan manga ar i ca 150
kommuner.

Fordelen med LTA-system &r systemen inte fordrar lika djupa och
breda ledningsgravar som for ett konventionellt system déar spill-
vattnet avférs med sjalvfall. LTA-systemen, som ar anpassade for
omraden med kuperad terrang, medfor bl.a. innebar lagre anlagg-
ningskostnad, kortare genomfdrandetid och minskad risk for ska-
dor pa systemet. Nackdelen med systemen ar att pumpenheten for
LTA-systemet kraver elenergi vilket utsatter systemen for kanslig-
het vid elavbrott.

LTA-enheten inne pa privata fastigheter placeras sa att kommu-
nens och fastighetsagares 6nskemal uppfylls. Kommunens 6ns-
kemal om atkomlighet och god arbetsmiljo bor dock tillgodoses.

Kommunen svarar for inkép och leverans samt drift (med undantag
av energikostnaden, som fastighetsagare svarar for), underhall
och fornyelse av LTA-enheten. Fastighetsagaren svarar for install-
ation av LTA-anlaggningen mot ersattning fér merkostnaden.

Med installation menas, tillkommande kostnad fér fordjupning av
schakt for LTA-enheten, anslutning av framdragna servisledningar
samt anordnande av elledningar for drift av pump och automatik
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(larm) jamte anslutning av dessa ledningar till fastighetens el-
central.

Mer utférlig information gallande LTA-systemen och vad systemen
innebar for fastighetsagarna kommer att ges I6pande under detalj-
planeprocessen. Under de samradsméten som kommer att hallas

kommer aven mojligheten finnas att diskutera frdgan med kommu-
nens VA-ingenjorer.

Avfall Avfallshantering sker pa konventionellt satt med enskild avfallskarl
vid tomtgrans.
Narmaste atervinningsstation dar glas, tidningar och plast kan
lamnas ligger vid bussvandplatsen i borjan pa Nyforsvagen, om-
rade for teknisk anlaggning, E; i planforslaget
Mottagning av storre grovsopor och samtliga fraktioner finns vid
kretsloppscentralen Petterboda i Oringe.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid allman
platsmark

Genomfdrandetid for kvarters-
mark med friliggande villor, B,

Genomfdrandetid for kvarters-
mark med tatare bostadsbe-
byggelse, B,

Allmant om genomférandetid

Strandskydd

Andrad lovplikt

Planlaggningen sker med normalt forfarande och i Tyreso
kommuns regi. | en sarskild genomférandebeskrivning be-
handlas bland annat tidplan och genomférandefragor.

For allman platsmark (gata, park , natur), kvartersmark for
teknisk anlaggning (E), I-, z-, y- och g-omraden bérjar genom-
forandetiden att galla direkt fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och galler sedan i 15 ar.

Genomforandetiden borjar galla 2 ar efter det att planen vun-
nit laga kraft och galler sedan i 15 ar.

Genomforandetiden borjar gélla 2 ar efter det att planen vun-
nit laga kraft och géller sedan i 5 ar.

Bygglov kan medges som mindre avvikelse om vatten och
avlopp blir utbyggt innan genomférandetiden tratt i kraft.
Bygglov kan i vissa fall &ven ges for mindre omfattande at-
garder, som mindre avvikelse, innan genomférandetiden

for kvartersmarken tratt i kraft. Detta under férutsattning

att byggnationen inte stoér utbyggnaden av vatten, avlopp och
gator inom planomradet.

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och fram till ge-
nomforandetidens start for kvartersmark (2 ar) ska kommunen
bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt bygga om och
forbattra gatorna.

Nar planens genomférandetid for kvartersmark borjar har fas-
tighetsagarna réatt att fa bygglov enligt planen. Fére genomfo-
randetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestri-
dande detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomfo-
randetiden fortsatter planen att galla till dess den &ndras eller
upphéavs.

Endast de avstyckningar som detaljplanen mojliggor kan ge-
nomfdras sa lange detaljplanen géller.

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark fér bostader och
teknisk anlaggning (E) samt inom allman platsmark fér lokal-
gata och p-plats.

Andrad lovplikt galler for vaxthus om hégst 15 kvm bygg-
nadsarea.

Utokad lovplikt galler normalt bygglovsbefriade byggnader
och anlaggningar i den prickade strandzonen vid Tyreso Flat-
en.
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Medverkande tjansteman

Sara Kopparberg
Planchef

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Sophia Norrman Winter — planarkitekt, projektledare
Karl Hallgren — exploateringsingenjor

Regina Lindberg — projekteringsingenjor

Kent Wiklund - bygglovshandlaggare

Thomas Lagerwall - dagvattenfragor

Goran Bardun — kommunekolog

Borje Buss — kart- och matningsingenjor

Sophia Norrman Winter
Planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
Forst ska ett program goras dar utgdngspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsdagarna, myndigheter, foreningar och 6vriga berorda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag. Samradsfor-
slaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i
detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till gatukostnader.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns maojlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsagare eller 6vrig berord anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstéllning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstallning. Darefter skickas den till
berorda fastighetsdgare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver pla-
nen. Aven efter utstallningen gors en sammanstallning av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter utstallningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns mdj-
lighet for den som fortfarande &r missnojd att 6verklaga planen till lAnsstyrelsen och i
sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomfdrandet av planen. For planer med syftet att
omvandla fritidshusomraden till permanentomraden vidtar arbetet med att bygga gator
och dra vatten- och avloppsledningar.
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Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Gors nér en fastighet, t.ex. dess grénser, ombildas/andras.

Plankarta — Karta 6ver omradet med bestammelser som visar hur marken ska anvéndas enligt lagen.
Planbeskrivning — Beskriver forutsattningarna och férandringarna av omradet.

Genomférandebeskrivning - Redovisar hur, nar och pé vilket sétt planen ar tankt att genomforas.

Sakagare — Agare till fast egendom.

Samradskrets — Myndigheter, sakagare, bostadsrattshavare, hyresgaster, boende, sammanslutningar och enskilda

som har vasentligt intresse av forslaget.




