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Beslut om granskning for detaljplan Nyfors

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner granskningshandlingarna for detaljplan Nyfors

och ger samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stilla ut forslaget pa

granskning.
Alke Skoglund Sara Kopparberg
Chef Samhillsbyggnadsforvaltningen Plan- och bygglovschef

Sammanfattning

Samhillsbygegnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
Nyfors. Planen dr en fornyelseplan som syftar till att mojliggora
permanentboende i Nyfors. I samband med detta férses omradet med VA och
vig med kommunalt huvudmannaskap. Planen innehaller tva
fortitningsomraden som foreslas bebyggas med bostider 1 par- rad- eller
kedjehus. Tva bostadsfastigheter kan tillkomma genom avstyckning. Under
samradet inkom ca 133 yttranden, varav tva var namnlistor. Gransknings-
forslaget innehaller en rad férindringar som ber6r vigen, S6rmlandsleden,

byggritter mm.
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Beskrivning av arendet

Sambhillsbygegnadsforvaltningen fick i uppdrag att ta fram en detaljplan for
Nyfors i maj 2011. Planen ir en fornyelseplan som syftar till att mojliggéra
permanent boende i fritidshusomradet Nyfors. Planomradet grinsar till forsarna
1 Wittingestrommen, Tyres6-Flaten, Albysjon och Tyresta naturreservat.
Resterna fran verksamheten vid forsarna 1 Wittingestrommen utgdr en viktig
del av Tyresos kulturhistoria. S6rmlandsleden passerar genom omradet.
Omradet dr didrfor av betydelse som bes6ksmal och for rekreation och
friluftsliv. Planomradet innehaller 24 fritidshusfastigheter. Kommunen dger sex
av dessa samt tva storre mark- och vigomraden som ingar i fastigheten
Rundmar 1:2. Dirut6ver dr fastigheten Rundmar 1:5, den fd. disponentbostaden
till kvarnverksamheten, och fastigheten Rundmar 1:35 Hillberga, som idag dr en

festlokal, beldgna i omradet.

Under samradet inkom ca 133 yttranden varav tvd var namnlistor. Till de som

yttrade sig hrde manga boende utanfor planomradet.

Byggritten f6r en bostadsfastighet féreslas folja den férdjupade 6versiktplanens
riktlinjer f6r Ostra Tyresd, dvs 120 kvm byggnadsarea i max tva vaningar eller
160 kvm byggnadsarea i max en vaning. Nockhéjden begrinsas dock sa att nya
huvudbyggnader blir en meter ligre jimfort med pa Ostra Tyresé. Minsta
tomtstorlek pa nybildade fastigheter féreslas vara 3000 kvim. VA och vig med
kommunalt huvudmannaskap dras i omradet. LT'A-teknik kommer att anvindas

t6r VA-systemet.

Planférslaget medger att tva bostadsfastigheter kan tillkomma genom

avstyckning frain Rundmar 1:25 och frin Rundmar 1:32.

Planen innehaller ocksa forslag pa tva fortitningsomraden:

0 Kommunens fastigheter séder om Nyforsvigen, dvs Rundmar 1:8, 1:10,
1:11 och 1:34 har en sammanlagd yta om 13.400 kvm. Fastigheterna dr
utpekade i 6versiktplanen f6r ” kommunal verksamhet/titare
bostadsbebyggelse”. Forvaltningen foreslar att bostider i tvd vaningar i
form av rad- eller kedjehus kan uppféras pa tomterna. Totalt kan ca 16
bostider uppforas om ca 1200 kvm byggnadsarea. Dessa fastigheter

ligger i ett omrade med raviner med skredkinslig mark. Omradet har
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undersokts geotekniskt men ytterligare undersékning behéver goras for
att sikerstilla att byggritten dr limplig och gar att genomfora.
Undersékningarna kommer goras infor planens antagande.

0 Fastigheten Hillberga, Rundmar 1:35 har en yta pa 12353 kvm. Efter
samradet har fastighetens kulturhistoriska virde bedomts.
Granskningsforslaget innebir att Hillbergas huvudbyggnad jimte
tomtanliggningar och delar av den dldre vigen samt édldre forrad
skyddas och beldggs med rivningsférbud. De tva gisthusen “herrstugan
och damstugan” skyddas inte i planen. Vid sidan av den bevarade
huvudbyggnaden kan tre parhus uppféras om sammanlagt 540 kvm
byggnadsarea i hogst tva vaningar och 270 kvm komplementbyggnader.
Hinsyn ska tas till virdefull natur.

Plangrinsen gar i fastighetsgrinsen i strandkanten. Kvartersmarken i
strandzonen vid Tyreso-Flaten belidggs med prickmark f6r att begrinsa
tillkommande bebyggelse dir. Utékad lovplikt har inforts dir for friggebodar
och andra anldggningar for att bevara stranden obebyggd. Strandskyddet

foreslas upphivas pa kvartersmarken.

De kommunalt 4gda markomriadena som ingar i Rundmar 1:2 féreslas bli allmin
platsmark, park samt parkering, med nagot f6rhojd skotselniva jamfort med
idag. For att forbittra mojligheten for allmdnheten att komma till stranden
planldggs f6r en allmint tillgénglig gdngvig 6ver kommunens fastigheter mellan
Nyforsvigen 4 och Nyforsvigen 14. Genom den nar man parkmarken

Rundmar 1:2 och Flaten.
Delen av Nyforsvigen som leder mot Hundidngarna far ett bredare vigomrade
for att mojliggdra anligening av gang- och cykelvig. GC-vigen planeras pa sikt

knyta samman Wittinge gardsvig med den nya GC-vigen lings Mygedalsvigen.

Delen av Nyforsvigen som gar mot forsarna anliggs som en 4 meter bred vig

utan gangbana men med belysning.

Sormlandsleden foreslds ga kvar i sin gamla strickning pa fastigheten Rundmar

1:27. Pd denna fastighet foreslds ocksa att en transformatorstation kan uppforas.
Ytterligare 7 parkeringsplatser kan anldggas i nirheten av bussvindslingan.

Som kunskapsunderlag har en kulturhistorisk inventering och virdering av

omradet tagits fram. Med den som underlag foreslas att Rundmar 1:5
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(disponentbostaden) och Rundmar 1:35 (Hillberga) ska skyddas fran
férvanskning och far dirfor en g-bestimmelse i planen. Vidare foreslas att vissa
byggnader pa Rundmar 1:26, 1:28, 1:29 och 1:32 ska underhallas varsamt och
far dirfor en varsamhetsbestimmelse k i planen. Dessa fastigheter (som dr
fritidshus) far dock som bonus méjligheten att uppféra en full byggritt for

permanent boende.
En naturinventering har tagits fram. Med ledning av den ér vissa naturomraden

skyddade i planen genom att de prickats bort (byggférbud) pa kvartersmark eller

planlagts som park eller natur.
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