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Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag fér dndring av detaljplan for s6dra Strand
Tyresé kommun, Stockholms lan

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ger samhallsbyggnadsférvaltningen

i uppdrag att uppritta ett forslag till andrade planbestimmelser for s6dra Strand, for att
planen battre ska 6verensstimma med bebyggelsen inom planomradet. Planarbetet sker

med enkelt forfarande.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebira nagon betydande miljopaverkan som
avses i miljobalkens 6 kap. 11§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
En miljébedémning med MKB bedoms dirfor inte behova upprittas i samband med

planprocessen.
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Beskrivning av drendet

Sodra Strand planlades 1992 med syfte att erbjuda en varierad, permanent bostads-
bebyggelse. Detaljplanen vann laga kraft 1993-03-09 och har en genomférandetid pa 15 dr.
Nir bebyggelsen i den nordostra delen av planen uppfordes gjordes det som parhus, vilket

innebar att planbestimmelserna om att bebyogelse inte far placeras narmare fastighetsgrans
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an 4.5 meter inte foljdes. For en del av planen reglerades ocksa en storsta tillatna

byggnadsarea till 160 m’, men nir omradet fastighetsindelades gavs fastigheterna si sma
storlekar att det vore olimpligt att lita bebyggelse uppforas dir till namnda storlek.
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Exempel pa bebyggelse inom planomradet som dr sammanbyggd vid fastighetsgrdns, i strid med
gdllande plan

Planindringens syfte dr att mojliggora att del 1 parhus placeras vid fastighetsgrins mot
dterstiende del av parhus, samt for att anpassa byggritten bittre efter radande fastighets-
storlekar. Andringen mojliggér framtida utbyggnader av parhusen, vilket tidigare hindrats
av att bebyggelsen stridit mot gallande plan.

byggnadsarea (e;) anses oldmpligt stor med dagens fastighetsindelning.

Planomradet ar ca 12 ha stort och bestar av ca 125 privatagda fastigheter samt kommunalt
dgd mark. Det ir belaget i Tyreso Strand 1 den nordostra delen av Tyresé kommun.
Planomridet domineras av parhus 1 1till 2 vaningar, men innehaller aven radhus och
flerfamiljshus. Parhusen upplats med dganderitt medan radhusen och ligenheterna i
flerfamiljshusen upplits med bostadsratt. Omradet ar byggt 1 en stil som ska samspela med
Tyrestgodsets och dess bebyggelse.
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Tyreso Strand ér ett fornyelseomrade dir avsikten varit att omvandla frin sommarstugor till
en varierad bebyggelse for permanentboende. Runt planomridet ar bebyggelsen mycket
varierad med bl.a. ett nytt litet kommundelscentrum i séder, Strandskolan i sydost, flet
parhus och ett par sommarstugor som annu inte hunnit omvandlas till permanentbostider.

Planomridet angrinsar ocksa till skog 1 6ster och Karptjarn i norr.

Planindringen anses ligga i linje med kommunens 6versiktsplans ambitioner om varierade
bostadsomraden och olika bebyggelsetyper och anses inte strida mot nagot av 6vriga mal.

Markagarférhallanden:
Bostadsfastigheterna ér i privat ago

Planférfarande:
Detaljplanen tas fram med enkelt planforfarande.

Tidplan:
Planarbetet paborjas under maj 2013. Samrad beriknas ske under sensommar/ tidig hést
2013 och antagande beriknas ske under hosten 2013.

Projektgrupp:
Planenheten: Hanna Furstenberg Danielson
Exploateringsenheten:

Byggherre:
Fastigheterna ar redan bebyggda

Behovsbeddémning
Markanvindningen ar fortsatt for bostadsandamal men planiandringen syftar till att gora de

parhus som idag ar sammanbyggda vid fastighetsgrans planenliga, samt att reglera s att
fastigheter under 277 kvm inte tillits bebyggas med huvudbyggnader storre an 222 kvm.
Planindringen bed6ms inte innebara nagon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljé
eller klimat. Planen bed6ms inte heller leda till nigra negativa effekter pa manniskors halsa
och sikerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte heller hushallning
med naturresurser. Inga kommunala miljomal asidositts. Detaljplanens miljokonsekvenser
var for sig eller ssmmantaget, bedoms inte innebira nagon betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
En miljobedomning enligt miljobalken bedoms diarmed inte behdvas upprittas.
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Slutsats

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ger samhillsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att uppritta ett forslag till andrade planbestammelser for s6dra Strand, for att
planen bittre ska Gverensstimma med bebyggelsen inom planomradet. Planarbetet sker

med enkelt forfarande.
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