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Detaljplan fé6r Alvsjé centrum etapp 3

- remiss fran stadsbyggnadskontoret (dnr 2012-02540)

Férvaltningens férslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverldmnar detta tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Lars Arvidsson Margareta Hamrén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Etapp 3 i Alvsjd centrum omfattar de tva sista kvarteren i centrumfornyelsen. Ett
kvarter utgdrs av bostidder 1 5-6 vaningar med ca 120 ldgenheter. Kvarteret langst
bort fran stationen foreslas bli ett hotell i 16 vaningar med ca 200 rum. Husen ska
utformas for att klara storningar frén trafik och ges en modern gestaltning, som
bidrar till den nya stadsmiljé som nu byggs i Alvsjd centrum.

Forvaltningen anser att de bada kvarteren och intilliggande gator har fatt en ge-
nomténkt gestaltning. De kommer att skapa en helhet med stadskdnsla kring sta-
tionen och det nya centrumet. Men forvaltningen uttrycker tveksamhet kring 16s-
ningen med kvartersgator och placeringen av garageinfarterna samt efterlyser fler
korttidsparkeringar, gatutrdd och grona tak och konstaterar ett behov av att stirka
nérliggande parker.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och serviceavdelningen, samt pa tviirpolitiska
gruppen for trafik-, miljé- och planfragor. Arendet har behandlats i rdet for funk-
tionshinderfragor, pensionirsradet och forvaltningsgruppen 2013-03-14.

Remisstiden striacker sig till 1 mars 2013, men stadsdelsndmnden har fatt forlangd
svarstid till 22 mars.

Bakgrund

Planomradet har tidigare varit foremal for plansamrad under 2007. Exploaterings-
kontoret markanvisade 2012 de tvé aktuella tomterna till tva nya byggherrar, NCC
respektive Botrygg. Planforslagets huvuddrag dr fortfarande i stort desamma, men
da detaljplanen varit vilande ldnge och nya forslag pa byggnation inkommit gor
stadsbyggnadskontoret beddmningen att planprocessen behover tas om.

Remissen i sammanfatining

Denna detaljplan ir en del av fornyelsen av Alvsjo centrum. Syftet med fornyelsen
ar att skapa en sammanhéngande stadsmiljo och ett attraktivt centrum for stadsde-
len Alvsjo och att stirka Alvsjd som tyngdpunkt.

Etapp 3 i Alvsjd centrum omfattar de tva sista kvarteren i centrumfornyelsen. Ett
kvarter utgors av bostidder 1 5-6 vaningar med ca 120 ldgenheter. Kvarteret langst
bort fran stationen foreslas bli ett hotell 1 16 vaningar med ca 200 rum. Byggna-
derna har lokaler i bottenvaningen mot Gotalandsvigen och parkering sker i gara-
ge samt pd kvartersgata mot jirnvdgen. Husen ska utformas for att klara storningar
frén trafik och ges en modern gestaltning, som bidrar till den nya stadsmiljé som
nu byggs i Alvsjo centrum.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen dr positiv till planforslaget till den sista etappen av fornyelsen av
Alvsjd centrum och ser fram emot att dessa kvarter forverkligas. De kommer att
skapa en helhet med stadskénsla kring stationen och det nya torget.

Fler hotellrum &r positivt for Stockholmsméssan. Bade hotellet och bostdderna
genererar ocksé ett 6kat kundunderlag for befintliga och tillkommande butiker 1
Alvsjo centrum.

De bada kvarteren och intilliggande gator har fitt en genomtidnkt gestaltning som
presenteras 1 ett detaljerat gestaltningsprogram. Hotellet har en tydlig profil och en
intressant fasad som bor fungera bra som markér for Alvsjo. Bostadskvarteret £6-
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reslas fé en fint varierad tegelfasad mot Gotalandsviagen med tydliga entréer. |
gatuplanet finns mojlighet till butiker och verksamhetslokaler, men da detta kan
vara svért att hyra ut en bit fran stationen finns ocksa mojlighet att ligga cykelrum
eller tvittstugor mot gatan. Forvaltningen ser forstas helst verksamheter mot ga-
tan, men dven andra lokaler dr battre ur trygghetssynpunkt én slutna fasader.

Skuggeftekten av den hoga hotellbyggnaden kommer att paverka de narmaste be-
fintliga bostédderna i Prastgardsgérde. Solstudier redovisas i planen f6r sommar,
host och var. Pa begéran har den ndrmast berdrda bostadsrattsforeningen dven fatt
tillgang till solstudier for vintern. Pa formiddagen under host, vinter och var
kommer bostédderna pd de dvre vaningarna att paverkas. Pa de lagre vaningarna
skuggas manga bostdder redan idag av befintliga hus. I bottenvaningen till ett av
bostadshusen finns en forskola och de har en gard som under vintern ligger i
skuggan av befintligt hus intill. Host och var kan det eventuellt bli lite mer skugga
av hotellet nagon timme pa formiddagen.

Gatorna mellan de nya kvarteren och jarnvégen blir kvartersgator, d.v.s. inte all-
maédnna gator, utan en del av respektive fastighet. Staden brukar foredra att gator &r
allminna, men i detta fall anser stadsbyggnadskontoret det vara motiverat med
kvartersgator da de inte 4r nddvéndiga for allméan trafik. Fordelen for fastighets-
dgaren 4r att de pa dessa kvartersgator kan anldgga parkering for boende respekti-
ve hotellgéster. Stadsdelsforvaltningen dr tveksam till kvartersgator, d4 de minskar
mojligheten till korttidsparkering for besokare till centrum.

Parkering &r en viktig fraga och forvaltningen har i tidigare remissvar betonat be-
hovet av en dversyn av hela parkeringssituationen i Alvjsd centrum. Brist pa kort-
tidsparkering riskerar att minska attraktiviteten for de butiker som kommer att
etablera sig i nya Alvsjd centrum. For att det fatal parkeringsplatser som finns pa
allminna gator ska fungera som korttidsparkering bor de forses med tidsbegrins-
ning eller avgiftsbeldggas. Parkeringstalet for boende i det planerade bostadskvar-
teret blir 0,7. D4 ingér 15 platser pa kvartersgatan bakom hotellet, vilket regleras i
avtal. Hotellet fir 45 parkeringsplatser 1 garage/ddck och pa kvartersgatan. Fragan
ar om det ricker for 200 hotellrum. Cykelparkeringstal redovisas inte, vilket hade
varit Onskvirt. Tillrdckligt med cykelplatser 1 bostadskvarteret dr viktigt for att
uppmuntra cykeltrafik.

Infarterna till garagen i bada kvarteren ar forvaltningen tveksam till. De &r place-
rade mot Gotalandsvagen dir bilarna pd vég in eller ut ur garagen méste korsa
cykel- och gingbanan. Denna cykelbana #r del av ett strik mellan Alvsjd och
bland annat Solberga, Ostberga och Arsta.
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Behovet av bostdder for funktionsnedsatta ar stort i staden. Stadsdelsforvaltningen
har dérfor onskemal om att man ser dver mdjligheten att i bostadskvarteret inrétta
en gruppbostad eller integrerade serviceldgenheter for funktionsnedsatta.

Behovet av gronska berors endast kort 1 planen. Utmed Goétalandsvagen ar trad
planterade och pa kvartersgatorna mot jirnvégen foreslds ytterligare nigra trad.
Forvaltningen anser att det 4r mycket viktigt med tréd i tat stadsbebyggelse och
skulle gdrna se ytterligare négra triad pa kvartersgatorna samt gérna ett storre trad
pa platsen framfor hotellentrén. Positivt &r att bostadsgarden i kvarter 4 enligt ge-
staltningsprogrammet ska fi en gron utformning. Gronskan &r viktig for den este-
tiska uppfattningen av stadsmiljon, men dven for ekosystemtjdnster och klimatan-
passning sdsom luftrening och temperaturutjimning. Forvaltningen anser dven att
grona tak dr lampliga har da de hjélper till att ta hand om storre regn som forvan-
tas bli vanligare och som avloppsnétet har svart att hantera. Grona tak nimns inte
uttryckligen 1 planen, ddremot forordas atgarder som fordrdjer dagvatten, eftersom
mojligheten till lokal infiltration kommer att vara mycket begransad.

Okningen av bade besdkare och boende i Alvsjd centrum innebdr att behovet dkar
av att dven stirka nirliggande parker. Ingen del av Alvsjo centrum genererar na-
gon gronkompensation, eftersom bygget inte sker pa naturmark. Stadsdelsforvalt-
ningen har ans6kt om parkinvesteringsmedel for att utveckla Lerkrogsparken, som
ligger nédra centrum. Men dven Prastgardsparken och framfor allt Sjorévarparkens
lekplats forvintas fa ett 6kat besokstryck och kan behdva ses dver.

Bilaga
Detaljplan for Alvsjd centrum etapp 3: planbeskrivning, plankarta och gestalt-
ningsprogram finns pé stadens webbplats: http://www.stockholm.se/detaljplaner
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