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Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden Overldmnar detta tjansteutldtande som svar
pa remissen.

Goran Sjodin Margareta Hamrén
T.f. stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Fastigheten Sjobotten 1 ligger intill Stockholmsméssan. Tidi-
gare fanns IT-foretaget TietoEnator 1 kontorsdelen, men nu &r
det tomt sedan nédgra ar. Syftet med den nya detaljplanen ar att
tillita ombyggnad till 370 smaldgenheter for genomgéngs- och
studentbostéder.

Forvaltningen &r positiv till att de tomma lokalerna far ny an-
vandning, och att det byggs student- och genomgéangsbostéder,
som det rader stor brist pd i Stockholm. Forvaltningen édr dock
tveksam till att det nya kategoriboendet innehaller s ménga
lagenheter och &r placerat i ett verksamhetsomrade, utan andra
ordinarie bostéder. Utifran det efterlyser forvaltningen en so-
cial konsekvensanalys.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och serviceavdelningen i
samarbete med verksamhetsomrade barn, ungdom och vuxna.
Arendet har behandlats i radet for funktionshinderfragor och

forvaltningsgruppen 4 juni 2013. Remisstiden stracker sig till
21 juni 2013.

Bakgrund

Fastigheten Sjobotten 1 ligger intill Stockholmsmaéssan. Tomt-
rattshavare for fastigheten ar Sjaelso. Inom fastigheten finns
sex byggnader uppforda i mitten av 1970-talet. Byggnaderna
ar delvis sammanbyggda i ett kvarter. Tidigare fanns IT-
foretaget TietoEnator 1 kontorsdelen, men de flyttade for unge-
fir tre &r sedan och dérefter har denna del sttt tom. Ovriga
verksamheter som hyr lokaler i huset dr Willys stormarknad,
Dahls grossistforsdljning och Kakeldax.

Remissen i sammanfattning

Enligt géllande detaljplan far byggnaderna anvéndas for kon-
tors- och industriindamal. Planen anger &ven att fastigheten
inte far delas. Forslaget till ny detaljplan innebér att kontors-
delen ska kunna byggas om till genomgangsbostédder och stu-
dentbostider. Dessutom foreslas att en lagre byggnadsdel med
lokaler for restaurang och idrott ska rivas och erséttas med tva
nya huskroppar med bostdder. Sammanlagt mojliggors cirka
370 lagenheter med 1 rum och kokvra om 25-29 kvadratmeter.

De nya bostdderna dr utsatta for buller frin Huddingevigen
och risker fran farligt gods-transporter. Ett antal atgérder ska
dérfor vidtas for att £ ner buller och risker till en acceptabel
niva. De ldgenheter som fir fonster mot innergarden kommer
dven att bli relativt morka. Det 4r mot denna bakgrund som det
endast foreslds boende for begrinsad tid. I genomgangsbosta-
derna med samhiillsstod fir hyresgiisterna bo hogst 4 &r. Aven
studentbostéder ar ett tidsbegransat boende. Av de foreslagna
370 lagenheterna anges 277 vara avsedda som antingen ge-
nomgangsbostider eller studentbostéder, och resten far endast
vara studentbostéder.

De butiker som idag finns pé fastigheten har tillfalliga bygg-
lov. I det nya forslaget till detaljplan tillts handel i denna del
och ddrmed fér butikerna permanenta bygglov. Det medges
dven en mindre idrottslokal, eftersom det finns 6nskeméal om



Detaljplan for genomgangs-
och studentbostader i kvarteret
Sjobotten 1

Tjansteutlatande
Dnr 1.5.3.292-2013
Sida 3 (4)

att starta ett gym. Fastigheten Sjobotten 1 far enligt det nya
forslaget dven delas i flera fastigheter.

Sjobotten 1 ligger inom ett storre omrade kring Stockholms
méssan och Huddingevigen dér det samtidigt pagar ett pro-
gramarbete. Det startade varen 2012 och inriktningen &r att
skapa en mer sammanhéllen stadsmiljé med nya verksamheter
och bostdder. Samrad planeras till senhdsten 2013.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen &r positiv till att det byggs nya studentbostiader
och genomgéngsbostider eftersom det rader stor brist pa dessa
i Stockholm. Det ir ocksa positivt att tomma lokaler i Alvsjd
fir en ny anvédndning.

Forvaltningen vill dock uttrycka en viss tveksambhet till att sd
pass manga ldgenheter i ett kategoribende laggs pa samma
plats. Den hir delen av Alvsjo ér dessutom ett verksamhets-
omrade, utan andra ordinarie bostider. D& syftet med genom-
gangsbostiderna r att de ska leda vidare till ett eget boende,
skulle det vara bédttre om de integrerades i ett permanent bo-
stadsomrade. Forvaltningen beklagar att ndgra genomgangs-
eller studentbostdder inte finns 1 de andra stdrre bostadsprojekt
som planeras i Alvsjo.

For att fa en bild av hur det nya kategoriboendet med genom-
géngsbostider kommer att paverka omradet kring Alvsjo cent-
rum, och om det nya boendet kommer att fungera bra ur social
aspekt for dem som flyttar in, anser forvaltningen att forslaget
till detaljplan bor kompletteras med en social konsekvensut-
redning. Det skulle ocksa behova fortydligas 1 planbeskriv-
ningen att detaljplanen endast anger genomgéngsbostéder, inte
att dessa ska vara specifikt for ungdomar, dven om det i forsta
hand &r tomtrittshavarens planer. Genomgéangsbostdder kan
dven gélla andra grupper med behov av boende med samhalls-
stod.

Det padgaende programarbetet for omradet runt Stockholms-
missan och Huddingevigen ndmns endast kort i forslaget.
Forvaltningen skulle gérna se ett resonemang kring hur denna
plan forhaller sig till det pdgdende programarbetet. Ar till ex-
empel den befintliga stormarknaden, som foreslds permanen-
tas, en naturlig del 1 den sammanhallna stadsmiljé som ska
skapas enligt programmet?



Detaljplan for genomgangs-
och studentbostader i kvarteret
Sjobotten 1

Tjansteutlatande
Dnr 1.5.3.292-2013
Sida 4 (4)

Avslutningsvis beklagar forvaltningen att den befintliga id-
rottshallen foreslas rivas, eftersom det rader en sé stor brist pa
idrottslokaler i Alvsjd. Visserligen medger dven den nya pla-
nen idrott, men i en annan byggnad, men da handlar det om en
mindre idrottslokal, t.ex. ett gym.

Bilaga

Detaljplan for fastigheten Sjobotten 1: planbeskrivning,
plankarta och utredningar om buller, vibrationer, risker, m.m.
finns pa stadens webbplats:
http://www.stockholm.se/detaljplaner



http://www.stockholm.se/detaljplaner

