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Exploateringsnimnden 2013-02-07

Programarbete fér Kista Ang samt
markanvisning fér studentbostader inom del av
fastigheten Akalla 4:1i Kista till Bygg Vesta AB.
Utredningsbeslut.

Férslag till beslut
1. Exploateringsndmnden ger Exploateringskontoret 1 uppdrag att utreda
forutsittningarna for exploatering inom del av Akalla 4:1 (Kista Ang)
omfattande utredningsutgifter om ca 5 mnkr.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdder inom fastig-
heten Akalla 4:1 (Kista Ang) till ByggVesta AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning

Bygg Vesta AB, har under hosten inkommit med en ansdkan om markanvisning
for ca 300 studentbostidder inom fastigheten Akalla 4:1 strax norr om Kista Fore-
tagsomrade. Studentbostadsomradet ligger inom den del av strukturplanen for
Kista Science City, som kallas Kista Ang. Med sitt centrala léige, i niira anslutning
till Stockholms Universitets nya lokaler i NOD-huset, utgér de nya studentbostid-

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
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erna tillsammans med den planerade bostadsbebyggelsen pa Kista Ang en viktig
hornsten 1 det framtida Kista Science City.

I syfte att klargdra studentbostddernas placering inom omrédet, planerar kontoret
att under viren 2013, i samarbete med stadsbyggnadskontoret, pabdrja ett
programarbete for Kista Ang. Kontoret bedomer att omrédet kan inrymma 800 -
1000 ldgenheter varav ca 300 for studenter. Under programarbetet kommer ett ut-
byggnadsforslag for Kista Ang att tas fram. Detta forslag kommer att ligga till
grund for framtagande av nya detaljplaner for dels det markanvisade studentbos-
tadsomridet men dven for dvriga bostadsomriaden inom Kista Ang.

Stadens kostnader for framtagande av utredningar m.m. till programmet for Kista
Ang beddms uppga till 5 mnkr.

Efter genomfort programarbetet avser kontoret att terkomma till nimnden for
inriktningsbeslut samt markanvisning av resterande byggritter.

Bakgrund

Kontoret har under de senaste fem aren genomfort flera projekt i enlighet med den
strukturplan for Kista Science City, som kommunfullmiktige tog beslut om 2003.
Bl.a har ett nytt gatunat fardigstillts, som skapar goda forutsittningar for den
fortsatta bostadsutbyggnaden i denna del av Kista.
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Forsta bostadsetappen med 480 ldgenheter vid Kista Gard strax intill den nya
stadsdelsparken star nu klar. Utbyggnaden av 170 smahus pa Kistahdjden, 360
lagenheter 1 Kista Torn, NOD-projektet dir Stockholms Universitet dr hyresgést
och ombyggnaden av de gamla kulturbyggnaderna vid Kista Gard till vardshus
m.m. har pdbdrjats. Vidare pagdr detaljplaner for resterande etapper vid Kista
Gard. Nista steg i utvecklingen av Kista Science City ér att planldgga det omrade
norr om Kista Foretagsomrdde som omges av Torshamnsgatan, Kista Allévég,
Borgarfjordsgatan och IBM och som kallas “Kista Ang”.

Omrédet ar planlagt for idrottsindaméal men anvands idag som uppstéllningsplats
for ca 200 provisoriska studentldgenheter. Inom omrédet finns dven en storre
tegelbyggnad, som idag i huvudsak star oanvénd.

Flera bostadsbolag har visat intresse och Aven sokt markanvisning for Kista Ang,
bl.a. Bygg Vesta AB, som under hosten inkommit med en markanvisningsansdkan
for studentboende. Bolaget har under de senaste sju dren fétt atta markanvisningar
om totalt ca 1 000 ldgenheter.

ByggVesta har i samarbete med universitet och Akademiska Hus genomfort ett
campusboende 1 Link&ping med 400 studentldgenheter, som bolaget d4ger och
forvaltar.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.
Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 300 studentlédgenheter i flerbostadshus
inom programomradet for Kista Ang. Ligenheterna kommer att upplatas med
hyresratt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
frdn ndamndens beslut. Marken ska upplatas med tomtrétt.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande Bilaga 1.

Programarbete

Kontoret planerar att under varen, i samarbete med stadsbyggnadskontoret, pabor-
ja ett programarbete for att ta fram utbyggnadsforslag for Kista Ang med syfte att
ligesbestimma det markanvisade omradet for studentbostiider inom Kista Ang.
Férutom studentbostiderna bedéms Kista Ang inrymma 500-700 bostéder. Under
programarbetet kommer kontoret att prova de framtida behov av samhéllsservice
som kan uppsté inom Kista Ang i form av skola m.m. Utbyggnadsforslagen
kommer att ligga till grund for den detaljplan som skall uppréttas for de markan-
visade studentbostdderna samt for kommande markanvisningar for bostdder inom
Kista Ang. Stadens kostnader for framtagande av utredningar m.m. till
programmet bedoms uppga till 5 mnkr.

Planbestdallning
Exploateringen med studentbostdder kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser f6r staden

Stadens utgifter i projektet, for den etapp som nu markavisas for studentbostider,
beddms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut och genomférandebeslut
bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.
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Kontoret planerar att under 2014 dterkomma till nimnden om erforderliga
investeringsbeslut for dvriga projekt i Kista Ang.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt.
Bolaget skall std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen kommer att ge ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Kista Ang med studentbostadsprojektet om 300 ligenheter ingér som en central
del i genomforandet av strukturplanen for Kista Science City. Kista Ang med
totalt 800-1 000 lagenheter blir ett icke obetydligt bidrag till bostadsforsorjningen
varav 300 nya studentbostéder skapas i direkt anslutning till Stockholms
Universitets nya lokaler i NOD-projektet.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél 1 stadens budget. Den aktuella markanvisningen for studentlagenheter ar
ett led 1 att uppfylla stadens mél for byggande av studentbostéder.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets bedomning &r att
bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

Sammantaget bedoms projektet genomforbart pa platsen. I det fortsatta plan-
arbetet ska fragan om kompensation for exploatering pa gronmark utredas vidare
liksom stadens mal att plantera ett trad/lgh.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar energianvéndning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvindning”.

Tillgénglighet
Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for
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personer med nedsatt rorelseformiga. Omradet som bebyggs har smé terrdng-
skillnader.

Paverkan péa barn

Kista Ang griinsar i véster mot den nya stadsdelsparken vid Kista Gard och i norr
till skogsomrdden vid IBM och Kistahdjden dir goda mojligheter till lek och
idrott finns. I programarbetet kommer behovet av en skola i omridet att provas.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
detaljplanen for studentbostdderna kan paborjas under hosten 2013 efter det att
studentbostiidernas placering inom Kista Ang utretts och klarlagts. Detaljplanen
kommer dérefter att pagé i cirka 18 ménader. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till varen 2015 och forsta inflyttning beddms till 2016.

Parallellt med detaljplanearbetet for studentbostidderna kommer programarbete
fortgé for dvriga delar av Kista Ang. Programarbetet beriknas bli klart till
sommaren 2014 och resultera i flera bostadsprojekt.

Nasta drende till ndmnden planeras till vdren 2014 nir programarbetet dr avslutat,
inriktningsbeslut skall fattas samt nér resterande byggritter ska markanvisas.

Risker och osékerheter
Nagra sérskilda risker eller osdkerheter bedoms inte foreligga.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen. Nér detta drende skickas till
exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till ledamdterna i Kista
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kista Ang utgdr en viktig del i strukturplanen for Kista Science City med sitt cen-
trala l1age i den nya stadsdelen. Fullt utbyggt kommer omréadet att innehélla 800-
1 000 ldgenheter varav 300 studentldgenheter och ge ett betydande bidrag till
bostadsforsorjningen samtidigt som stadens markanvisningsmal for
studentbostéder uppfylls for 2013.
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