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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Anholt 1 samt delar av fastigheterna Alborg 1 och
Akalla 4:1 i stadsdelen Kista till JHCS Fastigheter
AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Anholt 1 samt delar av fastigheterna Alborg 1 och Akalla 4:1 till JHCS
Fastigheter AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisnings-
avtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden upprittar
detaljplan for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning

JHCS Fastigheter, som dr tomtrittshavare till fastigheten Anholt 1, inkom 2011-
11-07 till exploateringskontoret med en markanvisningsforfrdgan om att {4 nyttja
fastigheten Anholt 1 samt intilliggande delar av fastigheterna Alborg 1 och Akalla
4:1 for bostdder med hyresritt.

Bolaget har tagit fram ett utbyggnadsforslag for markanvisningsomradet, som
totalt omfattar ca 250 ldgenheter varav ca 150 ar studentldgenheter.

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
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Fastigheten Anholt 1 4r idag bebyggd med tva friliggande byggnader, i vilka det
bedrivs forskole- och ungdomsverksamhet (fritidsgard). Forslaget innebér att fri-
tidsgarden flyttas till den obebyggda delen av idrottsfastigheten Alborg 1. Kontor-
et har haft kontakter med idrotts- och fastighetsforvaltningarna, som informerat
om att det inte ldngre finns négra planer att utnyttja denna del av fastigheten {for
idrottsdndamal.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till forslaget och har gett bolaget ett forhands-
beslut om planidndring av omrddet till bostéder. Kista stadsdelsforvaltning stiller
sig ocksa positivt till projektet och 6nskar forutom erséttningslokaler till fritids-
girden och forskolan, vilka rivs, &ven gruppbostider i projektet.

Kontoret har upprittat ett forslag till markanvisningsavtal, bilaga 1, som godkénts
och undertecknats av JHCS Fastigheter AB.

Bolaget planerar sin byggstart till 2015 med inflyttning 2017. Marken upplates
med tomtrétt och kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. 14gre d4n 10 mnkr.

Exploateringen kriaver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet ger ett vilbehovligt tillskott till bostadsforsorjningen
och att platsen har goda forutsittningar att bli ett attraktivt bostadsomrade genom
sin nérhet till skolor, Jarvafiltet, kopcentrum och goda kommunikationer.
Projektet innebir ocksa att trivseln och sdkerheten i denna del av Kista kommer
att oka.

Bakgrund till markanvisningen

JHCS Fastigheter, som dr tomtréttshavare till fastigheten Anholt 1, inkom 2011-
11-07 till exploateringskontoret med en markanvisningsforfrdgan om att fa nyttja
fastigheten Anholt 1 samt intilliggande delar av fastigheterna Alborg 1 och Akalla
4:1 for bostdder med hyresritt.

Bolaget fick hosten 2011 ett positivt forhandsbeslut frén stadsbyggnadskontoret
angaende planidndring av omradet for bostéder och har nu tagit fram ett utbygg-
nadsforslag, som totalt omfattar ca 250 ldgenheter varav ca 150 studentldgenheter.
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JHCS Fastigheter AB dgs till lika stora delar av KIAB Fastighetsutveckling AB
och Skandinavien Property Development.

For fastigheten Anholt 1 géller detaljplan P1 7568 enligt vilken fastigheten ar
avsedd for allmént dndamal. For ovriga delar av markanvisningsomradet géller
detaljplan P1 7673, dir fastigheten Alborg 1 ér avsedd for allmiint indamél och
Akalla 4:1 som parkmark.

Tomtrittsfastigheten Anholt 1 omfattar en area pa drygt 6 000 m” och ér idag
bebyggd med tva friliggande byggnader fran 1970-talet om sammantaget drygt

1 500 mz, dér det bedrivs forskola, grundskola och ungdomsverksamhet (fritids-
gard). Fastigheten Alborg 1 ir beligen strax sdder om Arvingeskolan och ir i sin
norra del bebyggd med en idrottshall, den s.k. Arvingehallen. Sodra del av fastig-
heten, som idag &r obebyggd, var tidigare planerad for en simhall. Kontoret har
vid kontakt med idrottsforvaltningen och fastighetskontoret fatt information om
att det tidigare fanns planer p3 att anligga en simhall p4 denna del av Alborg 1.
Genom tillkomsten av Husbybadet for drygt 10 &r sedan dr dessa planer inte
langre aktuella.
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Markomrédet ligger pa gangavstand till Kista Galleria, tunnelbana och
bussterminal och utgdrs idag av en grasbevuxen yta med enstaka trad som
genomkorsas av tva diagonala gangvégar.
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Bolaget dr angeldget att pdborja utbyggnaden av bostadsprojektet sd snart ny
detaljplan kan antas for omradet.

Markavisningsomrddet — Ortofoto

Tidigare beslut
Stadsbyggnadskontoret har 2011-09-29 gett JHCS Fastigheter AB ett positivt
forhandsbesked om en planindring av omradet for bostéder.

Kontoret har haft fortlopande kontakter med stadsdelsforvaltningen och bygg-
herren angdende verksamheten pé fritidsgdrden som paverkas av projektet och
som resulterat i att fritidsgarden foreslas bli flyttad till den obebyggda delen av
fastigheten Alborg 1. For att undvika ett lingre avbrott i ungdomsgérdsverksam-
heten under tiden nuvarande lokal rivs och den nya lokalen byggs, kommer ung-
domsgérden tillsammans med studentbostiiderna invid Arvingehallen att byggas i
en forsta etapp. Stadsdelsforvaltningen beddmer att hyreskostnaden skall bli of6r-
andrad pa grund av att den nya lokalen fir en mer ytekonomisk planldsning.

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 250 ldgenheter i flerbostadshus varav ca
150 studentldgenheter. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska uppldtas med hyres-
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ritt. Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Utbyggnadsforslaget

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frdn ndmndens beslut.

Foljande huvudprinciper giller for markanvisningen:
e Bostidderna skall upplatas hyresritt.
e Kvartersmarken for bostdderna upplats med tomtritt.
e Bolaget skall inrymma erséttningslokaler for forskole- och
fritidsgérdslokalerna inom kvartersmarken innan dessa rivs.
e Parkering skall ske i1 garage under mark.

Kontoret har upprittat ett forslag till markanvisningsavtal, bilaga 1, som godkénts
och undertecknats av JHCS Fastigheter AB.

Planbestiillning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses bli uppldten med tomtritt. Inga stérre kostnader for kommunala
anldggningar vintas uppsta eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget ska sta for plankostnader
och dvriga kostnader som hor till byggnationen av husen. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Forslaget ligger i linje med stadens malséttning for stadsdelen och de struktur-
planer for Norra Jarva som foreslar lokalisering av bostédder 1 institutionsstraken
och att de olika enklaverna i stadsdelarna knyts samman for 6kad trygghet.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, versiktsplanen
och mél i stadens budget. Den aktuella exploateringen med 250 ldgenheter varav
150 studentbostéder utgor ett viktigt tillskott till stadens mal att under 2013 mark-
anvisa 4 000 bostadsldgenheter varav 300 studentldgenheter.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets bedomning r att
bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Sammantaget bedoms projektet genomforbart pa platsen. I det fortsatta plan-
arbetet ska fragan om kompensation for exploatering pa gronmark utredas vidare
liksom stadens mal att plantera ett trad/Igh.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva méilet for ’hallbar energianvéndning vid nypro-
duktion pé stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet
Tillgénglighetsfragorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for
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personer med nedsatt rorelseformiga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan péa barn
Bostadsprojektet grinsar i dster till Igelbicksskolan och i norr till Arvingeskolan,
1 soder till Jarvatiltet med goda mojligheter till lek och idrott.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbet-
et med detaljplanen kommer att pagd i cirka arton manader. Mot bakgrund av det-
ta planerar Bolaget sin byggstart till 2015 med forsta inflyttning 2017.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter
Nagra storre risker eller osékerheter bedoms i1dag inte foreligga.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med Kista stadsdelsforvaltning, som
stéller sig positivt till projektet. Stadsdelsforvaltningen 6nskar forutom de
planerade erséttningslokalerna for fritidsgarden och forskolan, dven att bostéder
for gruppboende skall inrymmas i projektet. Stadsbyggnadskontoret dr positivt till
forslaget och har ldmnat ett forhandsbesked om plandndring av omradet. Idrotts-
och fastighetsforvaltningen har meddelat att det inte finns nagra planer pa
ytterligare idrottsanliggningar inom den del av fastigheten Alborg 1, som foreslas
ingé 1 projektet. Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Kista stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet ger ett vilbehovligt tillskott till Stockholms bostads-
forsorjning och har goda forutsittningar att bli ett attraktivt bostadsomrade genom
sin ndrhet till skolor, Jarvafaltet, kopcentrum och goda kommunikationer.
Projektet innebir ocksa att trivseln och tryggheten i denna del av Kista kommer
att oka.
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