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Markanvisning for bostéder och handel till ICA
Fastigheter Sverige AB samt intentionsavtal avseende
fastighetsreglering mellan fastigheterna Arsta 1:1 och
Postgarden 1 inom stadsutvecklingsomréadet
Arstaféltet.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostads- och handelsdindamal inom
fastigheten Arsta 1:1 till ICA Fastigheter Sverige AB och godkinner for sin
del bilagda Markanvisningsavtal samt intentionsavtal avseende fastighets-
reglering samt foreslar att kommunfullméiktige godkadnner avtalet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Detta drende ingér i planeringen av stadsdelen Arstafiltets etapp 2 och avser dels en
markanvisning av tillskottsmark till ICA Fastigheter Sverige AB som édger mark
inom stadsutvecklingsomréadet och dels en fastighetsreglering som innebér att mark
inom fastigheten Postgérden 1 dverfors till stadens fastighet Arsta 1:1. Vid tilltridet
till de olika fastighetsdelarna ska en mellanlikvid erldggas. Mellanlikviden beréknas
utifrdn den byggritt som finns i de detaljplaner som tas fram.

Kontorets bedomning &r att mellanlikviden kommer att uppgé till ca 500 mnkr som
ska erldggas av staden till ICA vid tilltrddestidpunkten. Staden kommer 1 sin tur att
fa inkomster genom tomtréttsavgélder och markf{orsiljning for kvartersmark som
anvisas av staden inom nuvarande Postgarden 1.

Inkomster och utgifter for projektet som helhet redovisades i det reviderade inrikt-
ningsbeslut som behandlades av exploateringsndmnden 2012-06-14 och av KF
2012-10-15. Uppgorelsen i detta drende innebér att bade investeringsinkomster och
investeringsutgifterna dkar, men projektets positiva nettonuvirde om ca 780 mnkr

Bilaga 1:Markanvisningsavtal samt intentionsavtal avseende fastighetsreglering.



o <
2013-01-11 = 2
TJANSTEUTLATANDE o Lo
DNR E2012-513-01922 & A

bedoms kvarstd da dessa poster dr i samma storleksordning. Expertrddet har godként
arendet 2012-12-05 (Dnr E2012-385-518).

Bakgrund

Staden planerar en ny stadsdel p4 Arstafiltet som omfattar ca 4 000 nya bostider,
service, skola, arbetsplatser och lokal handel. Ett planprogram har uppréttats och de
forsta detaljplanerna for park och bebyggelse har pabdrjats under ar 2011. Inom
stadsutvecklingsomradet Arstafiltet finns fastigheten Postgarden 1 som fgs av ICA
Fastigheter Sverige AB (nedan kallat ICA). Dar finns idag lokaler for lagerhantering.
Staden och ICA 4r 6verens om att gemensamt utveckla fastigheten Postgarden 1 och
intilliggande omriden av Arsta 1:1 i enlighet med planprogrammets intentioner.
Parterna har funnit att det for stadsdelen mest gynnsamma léget for etablering av
lokal handel och service &r inom ett omrade som beror bdde Postgérden 1 och
Arsta 1:1 inom kvarter 7 i bilden nedan.
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Bilden dir frdn tjdinsteutldtande avseende markanvisning av etapp 2 for Arstafiiltet (dnr E2012-513-01797).
Kvarter 7 i bilden berér mark firin bdde Postgdrden 1 och Arsta 1:1 och markanvisning av tillskottsmark
foreslds i detta drende till ICA.

Markanvisning

ICA éger Postgérden 1 och erhaller en markanvisning for tillskottsmark, dir en del
av Arsta 1:1 markanvisas for att mojliggora en etablering av en livsmedelsbutik i ett
centralt lége 1 stadsdelen. Inom kvarteret som ICA utvecklar for livsmedelshandel
(ICA-kvarteret) kommer det dven att rymmas lokaler for annan service och handel

samt ca 170 bostadsrittslagenheter. Parkering for bade butikens och bostddernas
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behov ska 16sas inom kvarteret 1 undermarksgarage. Markanvisningen sker 1 enlighet
med stadens markanvisningspolicy. For bostidderna géller samma villkor som for
andra byggherrar inom stadsutvecklingsomradet Arstafiltet.

Fastighetsreglering

I uppgorelsen med ICA finns ocksa en dverenskommelse om fastighetsreglering som
innebdr att staden tillfors de delar av Postgirden 1 som ej kommer att ingd i ICA-
kvarteret. ICA medger att staden anvisar mark som idag ingér i Postgérden 1 men
som i enlighet med dverenskommelsen och intentionerna for stadsutvecklings-
omradet Arstafiltet inte ska ingd i det nya ICA-kvarteret. I figuren nedan innebér
det att ICA behaller det bl omradet och erhéller markanvisning av det réda omradet.
Resterande del av Postgarden 1 fors dver till stadens fastighet Arsta 1:1 for vidare
utveckling av stadsdelen.

ICA-kvarteret

2/ Omrade som markanvisas till ICA

Del av Postgérden 1 som ICA behaller

Fastigheten Postgdrden I omfattar det med rod begrinsningslinje markerade omrddet. Det réda
omrddet markanvisas till ICA och det bld omrddet utgor tillsammans med det roda det nya ICA-
kvarteret, évrig mark inom Postgdrden 1 tillfors stadens fastighet Arsta 1:1.
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Ekonomiska konsekvenser fér staden

Uppgorelsen innebér att staden far inkomster for den mark som anvisas till ICA och
utgifter for den mark som tillfors stadens mark fran Postgdrden 1. Affaren foreslas
genomforas 1 ett steg i samband med att detaljplanen for ICA-kvarteret blir klar f6r
antagande och en mellanlikvid ska erldggas 1 samband med tilltrddet.

Mellanlikviden ska berdknas utifran den byggritt som finns i de detaljplaner som
tas fram. Parterna dr 6verens om foljande markvarden och kostnadsposter vid
vérdetidpunkten (2012-10-01):

Bostader inklusive vardboende/trygghetsboende m m 11 500 kr/kvm ljus BTA
Lokaler inom ICA-kvarteret* 3 700 kr/kvm ljus BTA
Lokaler (ej bottenvaningar) 4 500 kr/kvm ljus BTA
Ovriga lokaler (bottenvaningar) 4 000 kr/kvm ljus BTA
Kostnad for anlaggning av allman plats 1 550 kr/kvm ljus BTA
Beddmd kostnad for rivning av befintlig byggnad inom Postgarden 1 16 miljoner kr (exkl moms)

*Férutsétter undermarksparkering inom kvarteret.

Ovanstdende pris i kronor per kvm ska regleras — uppat eller nedat — fram till
tilltradesdagen 1 relation till fordndringar i priser enligt f6ljande index:

Bostader Maklarstatistik
Lokaler inom ICA-kvarteret och dvriga lokaler (bottenvaningar)  IPD butiksindex
Lokaler (ej bottenvaningar) IPD kontorsindex

Anlaggningskostnader (allman plats) Entreprenadindex

Rivning av befintlig byggnad pa Postgérden 1 ska utforas av ICA och frdn mark-
virdet for den nya byggritten inom nuvarande Postgarden 1 kommer ett exploa-
teringsbidrag for anldggande av allmén plats inom stadsdelen att dras. Utdver den
ersittningen kommer inga ytterligare gatukostnadsersittningar att tas ut. For kvarter
dir mark fran bide Postgirden 1 och Arsta 1:1 ingar beriiknas ersittningen utifrn
genomsnittsvardesprincipen. Expertrddet har godként drendet 2012-12-05 (dnr
E2012-385-518).

Kontorets bedomning &r att mellanlikviden kommer att uppga till ca 500 mnkr som
ska erldggas av staden till ICA vid tilltradestidpunkten. Staden kommer sedan 1 sin
tur att f4 inkomster i samma storleksordning genom tomtréttsavgélder och mark-
forséljning for kvartersmark som anvisas av staden inom nuvarande Postgirden 1.

Inkomster och utgifter for projektet som helhet redovisades 1 det reviderade inrikt-
ningsbeslut som behandlades av exploateringsndmnden 2012-06-14 och av KF
2012-10-15. Uppgorelsen i detta drende innebér att bade investeringsinkomster och
investeringsutgifterna dkar, men projektets positiva nettonuvdrde om ca 780 mnkr
bedoms kvarstd di dessa poster dr i samma storleksordning.
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