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Exploateringsnimnden 2013-02-07

Markanvisning fér industri inom del av
fastigheten Alvsjoé 1:1 i Ragsved till ltex Rental AB

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for industri inom del av fastigheten
Alvsjo 1:1 till Itex Rental AB och ger kontoret i uppdrag att triiffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden begdr att stadsbyggnadsndmnden éndrar detaljplanen for
omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Maskinuthyrningsforetaget Itex Rental behover utoka sin verksamhet och vill
dirfor etablera sig vid Ragsvedsvigen i Ragsved pa del av fastigheten Alvsjo 1:1.
Den tomtyta som bolaget erfordrar for sin verksamhet omfattar cirka 5000 kvm
och inkluderar bygge av en maskinhall i tvé véningar pa cirka 1400 kvm. Platsen
bestar idag av en 7-manna grusplan samt omkringliggande parkmark.

Bolaget har undertecknat ett forslag till markanvisningsavtal och betalar 1800
kr/m”® TA for industrimark, méjlig att bebygga. Priset for vrig mark som endast

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
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kan anvdndas for uppstillning, korytor med mera betalar Bolaget 1 550 kr per
kvm TA. Expertradet har godként drendet 2011-11-16 (Dnr E2011-384-1690).

Exploateringskontoret foreslar att nimnden markanvisar det foreslagna omradet
for industriverksambhet till Itex Rental AB.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedoms inte blir hogre én att beslut kan tas pa
delegation inom kontoret, dvs lagre &n 10 mnkr. Investeringsutgifterna bedoms
uppga till 3 mnkr och investeringsinkomsterna till 8 mnkr mnkr.

Exploateringen kréver att den géllande detaljplanen dndras. Nérmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Itex Rental AB ir ett foretag som arbetar med uthyrning av bygg- och
anldggningsmaskiner till i huvudsak foretag. Foretaget har tomtrétt pa fastigheten
Motstdndet 1 i Bromma dér de sedan 2003 bedrivit sin verksamhet. Bolaget har
sokt markanvisning pa del av fastigheten Alvsjo 1:1 vid Ragsvedsvigen i
Régsved, da de onskar utdka sin verksamhet med en etablering i sdderort.

Den tomtyta som bolaget erfordrar for sin verksamhet omfattar cirka 5000 kvm
och inkluderar bygge av en maskinhall 1 tva vaningar pa cirka 1400 kvm. Pa
omrddet finns bdde vatten- och dagvattenledningar vilket begransar ytan som far
bebyggas. Darfor lampar sig denna typ av verksamhet da den mark som inte far
bebyggas kommer att anvéindas som uppstéllningsplats for bygg- och
anldggningsmaskiner.

Omrédet ligger lings med Ragsvedsvigen 1 ndra anslutning till Huddingevigen.
P& andra sidan gatan finns matbutiken Lidl, tankstationen ST1 samt en
bilverkstad. Platsen bestar idag av en 7-manna grusplan samt omkringliggande
parkmark. De berghéllar, trdd och buskarvegetation som finns séder om omradet
skall bevaras for att inte paverka boendemiljon 1 ndiromradet negativt.

Diskussioner har forts med idrottsforvaltningen som inte har ndgot att invdnda
mot att bollplanen tas bort d& de boende inte anvénder bollplanen sirskilt mycket.
Trafikkontoret anvédnder 1 dagsldget grusplanen som sndéupplagsplats under
vinterhalvéret.
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Inga markanvisningar for industridndamal har gjorts i Ragsved under de senaste
10 &ren.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende.
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Bild 1. Karta med det ungefdrliga markanvisningsomrddet

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av maskinhall pd mark som idag ér planlagd
som idrotts- och parkmark. Markanvisningen kommer att generera cirka 10 nya
arbetsplatser 1 Régsved.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy.

3(6)



o <
2013-01-04 _ - 2
TIANSTEUTLATANDE r o
DNR E2007-501-01501 )

Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut. Forslag till
markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).

Expertradet har godként drendet 2011-11-16 (Dnr E2011-384-1690).

Skala 1:4000
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Bild 2. Ortofoto over det ungefirliga markanvisningsomradet

Planbestdallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.
Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 1800 kr/m* TA for
industrimark, mdjlig att bebygga. Priset for 6vrig mark som endast kan anvédndas
for uppstillning, korytor med mera betalar Bolaget 1 550 kr per kvm TA.

4(6)



20130104
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2007-501-01501

Investeringsutgifterna bedoms uppga till 3 mnkr och investeringsinkomsterna till
8 mnkr mnkr.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt. Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Arbetsplatser i séderort

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mal i stadens budget. Projektet 6verensstimmer med ett av de viktigaste
uppdragen kring Soderortsvisionen vilket &r att till 2030 skapa 50 000 nya
arbetsplatser 1 Soderort. Visionen &r att bade kunna bo och arbeta i sdderort och
dédrmed minska skillnaden i andelen arbetsplatser i sdderort i forhéllande till
vésterort/norrort.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Samrad har skett med ldnsstyrelsen
dé det finns en fornlimning inom fastigheten. Lénsstyrelsen har dock ingen
erinran ur fornldmningssynpunkt till den forslagna nybyggnationen. Kontorets
beddmning dr att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan for
nidromrédet. Strax soder om omrédet gar Hanvedkilen som har en viktig funktion
som rekreationsskog. I samband med exploatering av omréddet kommer hinsyn tas
till Hanvedkilen for att minimera negativ paverkan.

Kompensation fér ianspréktagen gronyta
Eventuella dtgérder for kompensation av gronytor kommer att utredas under
planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar energianvéndning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvindning”.

Tillgénglighet
Den nya bebyggelsen bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser avseende
tillgdnglighet.
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Paverkan péa barn

Bollplanen som tas bort anvénds inte i sérskild stor utstrdckning av de boende i
omradet enligt idrottsforvaltningen. Lamplig kompensation for borttagen lekyta
bor diskuteras 1 planprocessen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 12 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2014 och forsta inflyttning bedoms till
ar 2015.

Detta ér sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter
Inga sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och stadsdelsférvaltningen om
utbyggnadsforslaget samt diskuterat forslaget med trafikkontoret och
idrottsforvaltningen. Trafikkontoret papekade att bollplanen anvénds som
sndupplagsplats. Idrottsforvaltningen har inte nagot att invinda mot att bollplanen
tas bort men ville framfora 6nskemal om upprustning av bollplanen 1 Ragsveds
centrum. Detta projekt inkluderar dock ingen kompensationsinvestering i
idrottsndmnden budget.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna 1 berord stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Exploateringskontoret foresldr att en markanvisning av aktuellt markomréade ldngs
Régsvedsvigen gors till Itex Rental AB. Den foreslagna bebyggelsen ger ett
tillskott av arbetsplatser vilket dr en del viktig del av Soderortsvisionen.
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