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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Astorp 2 i Hammarbyhéjden till HSB Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten
Astorp 2 till HSB Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

I exploateringsavtalet inom kv Astorp mm, antagen 2006-02-16 fick HSB Bostad
AB (nedan kallad HSB) tillsammans med Peab Bostad AB (nedan kallad Peab) en
option pa att forvirva den sddra delen av fastigheten Astorp 2 i korsningen
Sofielundsviagen/Garagevégen. Peab valde att tacka nej till optionen medan HSB
fortsatte forhandlingarna. Under forhandlingarnas gang utdkades optionen norrut
for att innefatta hela fastigheten Astorp 2. HSB har tagit fram ett forslag inne-
fattande 220 lagenheter 1 tva olika kvartersstrukturer upplatna med bostadsritt.
Lokaler med en forskola om 5 avdelningar inklusive forskolegérd skall inrymmas
1 ett av kvarteren.

HSB ska efter fastighetsbildning forvirva den sddra delen av fastigheten Astorp 2
for 9 500 kronor per m* ljus BTA med virdetidpunkt december 2010 och 10 300
kronor per m” ljus BTA f6r den norra delen av Astorp 2 med virdetidpunkt
november 2012. Arendet ska behandlas av expertradet 2013-01-30.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till 9 mnkr och investeringsinkomsterna till
154 mnkr.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostadsritter i ett bra kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka
bade trivseln och sikerheten i omradet.

Bakgrund till markanvisningen

I exploateringsavtalet inom kv Astorp mm, antagen 2006-02-16 fick HSB till-
sammans med Peab en option pa att forvéarva den sodra delen av fastigheten
Astorp 2 i korsningen Sofielundsvigen/Garagevigen. Peab tackade nej till
optionen medan HSB valde att fortsétta forhandlingarna. Under forhandlingarnas
gang har dven den norra delen av fastigheten Astorp 2 diskuterats for markanvis-
ning da det vore naturlig fortsdttning pa bebyggelsen. Optionen har darfor kommit
att utdkats norrut for att innefatta hela fastigheten Astorp 2.

HSB har tagit fram ett forslag innefattande 220 ldgenheter 1 tva olika kvarters-
strukturer upplatna med bostadsritt. Lokaler med en forskola om 5 avdelningar
inklusive forskolegérd skall inrymmas 1 ett av kvarteren efter onskemal fran
stadsdelsforvaltningen.

For omradet giller en detaljplan fran 1990 enligt vilken fastigheten dr avsedd for
infartsparkering samt vagnhallar, verkstidder, personallokaler mm. Omrédet an-
vinds idag som parkeringsplats 1 den norra delen av fastigheten och som bygg-
etablering i den sodra.

I stadsdelen 6stra Hammarbyhojden som dr beldget dster om markanvisningsom-
radet dr cirka 60 % av lagenheterna bostadsritter medan 40 % ar hyresritter. 25 %
ar ettor, 29 % &r tvéor, 24 % ar treor och 22 % ar fyror eller storre (kélla USK
2011).

HSB har under de senaste 3 aren fitt en markanvisning om totalt 60 ligenheter pé
Arstafiltet. Vister om den 6nskade markanvisningen har HSB pé sin egen mark
byggt cirka 350 bostadsrittsldgenheter och ytterligare 100 bostadsrittsldgenheter
forvéntas vara inflyttningsklara under 2014.
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Bild 1. Markanv1sn1ngsomradet
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Aktuellt tjdnsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.
Stadsbyggnadsnimnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av 220 ldgenheter 1 flerbostadshus. HSB
foreslar att 1agenheterna ska upplatas med bostadsrétt.
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Bild 2. Ortofoto dver markanvisningsomradet
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Bild 3. Foreslagen bebyggelse

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frdn ndmndens beslut.

Marken foreslas séljas till HSB for ett 6verenskommet pris om 9 500 kronor per
m” ljus BTA for den sodra delen av fastigheten Astorp 2 med vérdetidpunkt
december 2010 och 10 300 kronor per m* ljus BTA for den norra delen av Astorp
2 med vérdetidpunkt november 2012.

Expertradet kommer att behandla drendet 2013-01-30 (dnr E2012-384-1509).

Planbestiillning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer
att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Investeringsutgifterna bedoms uppga till 9 mnkr och investeringsinkomsterna till
154 mnkr.

HSB ska efter fastighetsbildning férvarva marken.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt. HSB ska sta for plankostnader och ovriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, oversiktsplanen
och mél i stadens budget. Projektet dverensstimmer med stadens mal om att verka
for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm och bidrar till att uppfylla Vision 2030.
Projektet &r dven i linje med stadens budgetdirektiv om att markanvisa 4000
lagenheter under 2013. Den aktuella exploateringen avser 220 ldgenheter 1
bostadsritt.

Lokaler

Projektet uppfyller Soderortsvisions mal med att tillgodose ytor for offentlig
service da en forskola om 5 avdelningar inklusive forskolegard skall inrymmas 1
ett av bostadskvarteren.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De miljokonsekvenser som bor
utredas dr bullret fran SL:s depa norr om markanvisningsomradet samt eventuella
fororeningar i marken frin tidigare verksamheter. SL kommer i egenskap av
tidigare verksamhetsutovare vid behov pd egen bekostnad genomfora eventuella
efterbehandlingsatgirder av fororeningar i mark och vatten inom den norra delen
av fastigheten Astorp 2, i den omfattning som kriivs for att marken skall kunna
anvindas 1 enlighet med da befintlig detaljplans bestimmelser.
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Kompensation fér ianspréktagen grényta

Ytan som tas i ansprak dr mestadels hardgjord yta. Under planprocessen kommer
samtal foras med stadsdelsforvaltningen om eventuella forstarkningar av park-
och naturmarken i ndromradet i syfte att forbattra boendemiljon. For varje ny
bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

HSB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva malet for “héllbar energianvindning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdndning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hdnsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvéndbar utemiljé. Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och
tillgdnglighetsfrigorna behdver studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn
Den planerade forskolan innebér ett vilbehovligt tillskott av forskoleplatser 1
stadsdelen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar HSB sin byggstart till forsta kvartalet 2015 och forsta inflyttning
bedoms till tredje kvartalet 2016.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid dverenskommelse om
exploatering och Overlatelse av mark, preliminért fjdrde kvartalet 2014. Eftersom

investeringsutgifterna berdknas understiga 10 mnkr kommer inriktningsbeslut och
genomforandebeslut att fattas av kontoret pa delegation.

Risker och osékerheter

Kontoret bedomer att de risker som foreligger dr de saneringskostnader som kan
uppkomma om markfororeningar patriffas i den sddra delen av fastigheten Astorp
2 samt eventuella buller frdn SL:s depa norr om fastigheten.
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Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen har framfort sitt onskemal om
forskolelokaler 1 ett av kvarteren med tillhorande forskolegérd vilket byggherren
har som avsikt att tillgodose.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantér stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsédttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslége, samtidigt som det kan dka bade
trivseln och sékerheten i omradet. Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden da
intdkterna frin markfOrsdljningen véntas dverstiga stadens utgifter i projektet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att Exploateringsndmnden markanvisar

fastigheten Astorp 2 i Hammarbyhdjden till HSB Bostad AB i enlighet med detta
tjénsteutlatande.

Slut



