EXPLOATERINGS MARKANVISN:NG?:&IL?&
KONTORET DNR E 2012-513-01519

Katarina Johansson
08-508 264 20
Katarina.ijohansson@stockholm.se

Markanvisningstavling for bostdder i Snosdtra i Ragsved.

Exploateringskontoret bjuder in till limnande av anbud pd mark for bostads-
bebyggelse inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 i Ragsved.

Anbudsforfarandet innebir att det byggforetag som limnar det hégsta priset for
den foreslagna byggritten, i kronor per radhustomt respektive kr/kvm ljus BTA
for stadsvilla (flerbostadshus), féar trdffa markanvisningsavtal med staden.
Tévlingsforutséttningarna redovisas nedan i denna anbudsinbjudan. Staden
torbehaller sig fri prévningsrétt av ldimnade anbud. Anbud som inte foljer givna
tavlingsforutsittningar kommer inte att beaktas.

Oversikiskarta

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. E-post exploateringskontoret@stockholm.se

Besodksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.selexploateringskontoret
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Anvisningsomradet

Foreslaget bebyggelseomréade dr uppdelat pé tva delar. Det ena omradet, nr 1,
ligger Oster om Ragsved och rymmer ca 50 radhus (varav ca 35 i souterriinglige
och ca 15 i plant lidge). Det andra omradet, nr 2, ligger §ster om Bjursétragatan
och rymmer ca 5 stadsvillor med totalt ca 30 ldgenheter (ca 6 lgh/stadsvilla).
Omradena dr markerade med streckade begréinsningslinjer.

Staden har tagit fram ett program for omradet, "Sambandet Hogdalen-Farsta”, liis
mer om programmet pa http://bygg.stockholm.se/-/Alla-projekt/Sambandet-
Hogdalen-Farsta/.
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Se nedanstaende karta ver foreslagen bebyggelse utifidn ”Program for sambandet
Hogdalen — Farsta” och “Redovisning av programsamréad och inriktning infor
fortsatt arbetet for sambandet Hégdalen — Farsta”.
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Tavlingsforutsdattningar

e Av anbudet ska det framga vilket delomrade anbudet giller. Anbud far limnas

pa bada omradena, men de kommer att bedémas separat och inte
sammanréknas.

For delomrade 1 ska pris ldmnas i kr per radhustomt. Priset ska anges béde for
souterréing och plan mark och avse prisniva 1 oktober 2012 (virdetidpunkt).
Priset kommer att sammanréknas utifrén antal radhus i souterriing och plan
mark som bedoms fa plats inom delomradet, d v s 35 i souterriing och 15 i

plant ldge. Vi viljer vinnare utifran sammanréknat slutpris enligt nedanstdende
tabell.
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Delomrade 1

kr/radhustomt

Souterrdng, 35 st

Plan mark, 15 st

Total pris for S0 st

Anbud for enbart del av omridet beaktas ej. Priset ska for tiden mellan
vérdetidpunkt och tilltriidesdag indexeras i relation till fordndringen i
fastighetsprisindex (FASTPI) frdn SCB for sméhus for permanentboende inom
Storstockholm enligt nedanstaende formel:

A=B*(C/D)

A= Pris pé tilltridesdagen, kr per radhustomt

B= Pris vid virdetidpunkten, kr per radhustomt

C= SCBs senast publicerade kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) for smahus
for permanentboende inom Storstockholm vid tilltrddesdagen

D= SCBs redovisade fastighetsprisindex (FASTPI) avseende fjidrde kvartalet ar
2012 for sméhus for permanentboende inom Storstockholm

Om denna formel inte fr anviindbar pa grund av fordndrade
statistikredovisningsmetoder eller killor ska reglering ske utifrén den vid
tilltrédestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med
stéd av denna formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/forandras.

Anbudsforfarandet innebir att det byggforetag som ldmnar det hogsta priset
uttryckt i sammanriiknat slutpris for delomrade 1 och som i sitt anbud
uppfyller de krav som ingér i tévlingsforutsittningarna far tréffa
markanvisningsavtal avseende tivlingsomridet med staden.

De tidvlande som, efter vinnaren, limnat anbud med hogst pris for delomrade 1
kan komma att tillsammans med vinnaren inbjudas till férhandling om
markanvisning for radhus i andra omraden i Snésiitra, enligt kartan pd sid 1.

e I6r delomrade 2, stadsvillorna, ska pris ldmnas i kr/kvm ljus BTA och avse
prisniva per 1 oktober 2012 (vérdetidpunkt).

Priset skall regleras — uppit eller nedét — fram till tilltridesdagen i relation till
forindringar i priset pa forsiljningar av bostadsriitter pa den 6ppna marknaden.
Reglering av priset skall ske enligt nedanstdende formel.
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A=B+20% * (C-D)

A = pris pé tilltriidesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom sdderorts ytterférorter som pa tilltriidesdagen kan avlisas
ur prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom séderorts ytterfororter
enligt Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstaende formel inte &r anvédndbar pa grund forédndring av eller
upphorande av Méklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, skall reglering
ske utifrdn den vid tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall
dock regleras med stéd av ovanstidende formel fram till den tidpunkt statistiken
upphor/fordndras.

Téavlingsforslag far gérna foljas av situationsplan, skisser och sektioner, men
innebir inte ndgon garanti for den kommande exploateringen, slutlig
utformning av bebyggelsen beror av utfallet av planprocessen.

Parkeringsbehovet maste 1osas helt inom fastigheterna. Géllande parkerings-
norm &r 2,0 platser per radhus med individuell parkering pa tomtmark.
Géllande parkeringsnorm for stadsvilla &r 1,0 per ldgenhet. For stadsvillorna
ska parkering anldggas i garage under husen.

Stadens krav pa tillgidnglighet ska uppfyllas. Sophantering skall l3sas inom
fastigheterna. Gillande krav for hdgsta bullernivaer skall foljas.

Byggforetaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som
krévs for planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska
kunna tréftas mellan byggforetaget och staden. Byggforetaget star ocksé for
samtliga plankostnader samt lagfartskostnader, liksom anslutningsavgifter for
VA. Byggforetaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsétgirder inom kvartersmarken och de projekterings- och
anldggningsarbeten som kan behdvas i anslutande allmén platsmark till £61jd
av byggforetagets arbeten inom kvartersmarken. Eventuell hantering av
markfororeningar ingér inte i byggforetagets ansvar.

Markanvisning kommer att ske genom tecknande av sedvanligt mark-
anvisningsavtal i enlighet med stadens markanvisningspolicy och ska
godkénnas av exploateringsnimnden,

Overenskommelse om exploatering ska tréiffas sa snart planarbetet kommit s
langt att detta kan ske. En forutséttning for att projektet ska kunna genomforas
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ir att detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att exploateringsndmnden fattar
de beslut som krévs.

e Inskickade anbud skall féljas av byggforetagets namn, organisationsnummer
och kontaktperson samt undertecknande personers fullmakt att foretréda
byggforetaget vid avtalstecknande med staden.

e Anbud som inte foljer givna tévlingsforutsittningar kommer inte att beaktas.
Staden har fri prévningsritt av limnade anbud.

Allman information

Inbjudan till markanvisningstévlingen finns ocksa pa exploateringskontorets
hemsida (www.stockholm.se/markanvisningstavlingar) med linkar till de
handlingar som utgér underlag for tdvlingen samt andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av tavlingsforslag. Hit hor bland annat stadens
markanvisningspolicy, renhallningspolicy och stadens krav pa tillgdngliga
utemiljder. Fragor rorande tévlingen kan stéllas via formulédr pa hemsidan. Stéllda
fragor och svar kommer ocksé att redovisas diir.

Nir exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tivlingen att redovisas, dels i det tjénsteutldtande som ligger till grund for
nidmndens beslut, dels pa exploateringskontorets hemsida.

Anbud ska mirkas "Markanvisningstiivling Sndséitra”, Dnr E2012-513-

01519 och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm. Med
anbudet skall dven skickas ett aktuellt registreringsbevis for det anbudsldmnande
foretaget.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2012-10-30

Vinliga hélsningar

Larisa Freivalds Katarina Johansson

enhetschef projektledare
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