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Markanvisning fér studentbostéader inom
fastigheten Gubbéngen 1:1 vid kv Sicklingen i
Gubbéngen till Ake Sundvall Projekt AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdder inom
fastigheten Gubbiingen vid kv Sicklingen1:1 till Ake Sundvall Projekt
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Ake Sundvall Projekt AB har skt markanvisning for ca 40 studenbostider pa ett
omréade 1 direkt anslutning till Gubbingens T-banestation. Byggnaden utformas
som ett smalt lamellhus, delvis pa pelare och med en djérv arkitektur med runda
bursprék. Marken avses att upplatas med tomtrétt och kontoret bedémer att
exploateringen ger ett overskott till staden.

Exploateringsnimnden 2013-02-07
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Kontoret foreslar att exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdder
inom fastigheten Gubbingen 1:1 till Ake Sundvall Projekt AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavatal enligt forslag i utldtandet, samt begér att
stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan for omradet.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Bakgrund till markanvisningen

Ake Sundvall Projekt AB har skt markanvisning for ca 40 studenbostider pa ett
omréade 1 direkt anslutning till Gubbingens T-banestation. Byggnaden utformas
som ett smalt lamellhus, delvis pa pelare och med en djérv arkitektur med runda
bursprak.

Bolaget har under de senaste 3 aren fitt en markanvisning om totalt 150
lagenheter.

For omrddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for
parkédndamal.

Omradena som ligger vid Knektvigen 1 direkt anslutning till Gubbingens T-
banestation dr av ringa natur- respektive rekreationsvérde.

I USK::s statistik for Gubbéngen 2010 dr 39,5 % av ligenheterna upplatna med
bostadsritt och 23,7 % utgors av hyresritter med privata virdar. Allménnyttan har
36,7 % av ldgenhetsbestdndet. Andelen bostider i flerbostadshus ér ca 93 %
respektive ca 7 % 1 sméhus.

De fortitningsprojekt 1 stadsdelen som markanvisats av nimnden de senaste dren
ar norr om Gubbidngens T-banestation invid kv Drogen (280 studentldgenheter),
vid kv Borrsvingen 8 sdder norr om Engelska skolan (ca 50 hyresréttsldgenheter,
HEBA), samt vister om omradet vid Cirkelvégen (ca 25 bostadsritter, Veidekke).
Efter Lingvédgen har Familjebostidder byggt 1 kv Limkakan och kv Bouleklotet (ca
80 hyresréttsligenheter) samt Besqab i kv Geringslddan (ca 50 bostadsrétter).
Utefter Getfotsvdgen har Veidekke byggt (ca 40 st) bostadsrétter och Besgab (ca
50 st) bostadsratter.
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Karta: Gubbdngens centrum och foreslaget omrdde for markanvisning

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende.

Stadsbyggnadsndamnden har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av upp till 40 studentldgenheter flerbostadshus.
Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplatas med hyresritt.

Byggnaderna dr ténkta att utformas som ett lamellhus vid T-banan vid
Knektvigen.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér

fran namndens beslut. Marken avser att upplatas med tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.
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Hllustration: Utopia Arkitekter Sundvalls Byggnads AB

Planbestiillning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplitas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsta eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget. Det aktuella projektet &r en del av uppdraget att
markanvisa studentlédgenheter, koppla samman stadens delar (6p) samt frimja en
levande stadsmiljo 1 hela staden (6p).

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor
utredas ndrmare vid planering av bebyggelsen ar framfor allt bullerfragan fran
tunnelbanan samt dagvattenhanteringen.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfoér ndgon betydande péverkan
pa rekreation, landskap, naturmilj6/ekologi, hydrologi och fornlimningsomréden.
Sammantaget bedoms projektet genomforbart pa platsen.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

Den grona yta som tas i ansprak ligger soder om Knektvigen och norr om
gingvidgen mot T-baneingdngen Knektvigen och T-banesparen. Naturen har laga
natur och rekreationsvérden.
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Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen. Diskussioner pagar med stadsdelsforvaltningen bl a om
upprustning av Gubbéngsparken samt atgérder i parkmiljon pa Gubbangstorget.
For varje ny bostad kommer ett nytt trad att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva malet for “héllbar energianvindning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdndning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomf6ras inom ramen
for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvéndbar utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for
personer med nedsatt rorelseforméga.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en Gversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med programmet och detaljplanen kommer att pagé i cirka tva &r. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar 2015 och forsta inflyttning
bedoms till &r 2016.

Detta idr sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter

Detta projekt dr beroende av detaljplanearbetets tidplan och resultat. I planen skall
bl a provas hur parkering skall goras. Utifrdn den grova ekonomiska bedémning
som har gjorts bedomer kontoret att projektet dr lonsamt och att det kan
genomforas inom tidplanen.
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Information till andra férvaltningar
Kontoret har informerat och diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret. Stadsdelsforvaltningen har framfort behovet av atgéarder pa

Gubbéngstorget samt 6nskemal om upprustning av parkleken 1 Gubbangsparken.

Niér detta drende skickas till exploateringsnimnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt tillskott av student-
bostider 1 ett utmérkt kommunikationslége 1 stadsdelen.

Parkeringsfragan méste studeras noga under planprocessen.

Slut



