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Exploateringsnimnden 2013-03-14

Anmalan av

ekonomisk uppféljning februari 2013

Exploateringsnimnden begérde 1 verksamhetsplan 2013 justering av budget dels
for omslutningsforindringar for 6kade kostnader/utgifter med motsvarande dkade
intdkter/inkomster inom drift- och investeringsbudgeten, dels for minskade
kostnader for internrénta pa grund av sinkt rantesats. Vidare begdrde namnden
2,2 mnkr ur Central medelsreserv 2 som avser avsatta medel for att sikerstélla att
den hogre ambitionen for bostadsbyggandet kan nas och bibehéllas 6ver tid. For att
overensstimma med redovisningen i verksamhetsplanen redovisas nimndens forslag
till budgetjustering for omslutningsfoérandring och budgetjustering for minskade
kostnader for internréinta i tabellerna nedan. Déremot redovisas inte namndens
begiran om medel ur centrala medelsreserven i tabellerna. Kommunstyrelsen har
annu inte behandlat exploateringsndmndens forslag till budgetjusteringar.

Kontoret bedomer att den prognos som ldmnades i verksamhetsplan 2013 géller
med undantag av utgifterna for intunnlingen av Virtabanan och Norra ldnken 1
projekt Hagastaden som inte ingér i budget 2013 eller i exploateringsndmndens
verksamhetsplan 2013. Den nettoavvikelse om 431 mnkr som redovisas for
investeringsbudgeten avser utgifter for denna intunnling.

En sammanstillning av ndmndens budget, bokfort t.o.m. februari (MR 02) samt
prognos ldmnas i bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen dversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppf6ljning av nimndens driftbudget redovisas uppdelad i "Markforvaltning”
och ”Ovrig verksamhet”.

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter inom och utom
kommungrinsen, arrendemark inom kommungransen och 6vrig mark utanfor
kommungrinsen.

Bilaga 1: Uppf6ljning av budget 2013 - Méanadsprognos per februari ménad.
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Markforvaltning Budget MR Avvikelse
tomtritter och mark 2013 02 Budget/
inom kommungriinsen MR 02
mnkr

Kostnader 31,7 31,4 0,3
Avskrivningar 202,0 202,0 0,0
Internrantor 1 189,0 983.0 206,0
Summa kostnader 1422,7 12164 206,3
Intiikter 2 325,0 2325,0 0,0
Driftbudget — netto 902,3 1108,6 206,3

Markforvaltningens intikter redovisas pa budget. Jamfort med 2012 har
intdktskravet frdn markforvaltningen 1 budget 2013 6kat med ca 200 mnkr, vilket
ar 100 mnkr hogre dn den beddmning som exploateringsndmnden 1dmnade 1
underlag till budget 2013-2015. Kontoret dterkommer i samband med
budgetuppfoljningen under 2013 med utfall och prognoser for markforvaltningens
intdkter i forhallande till budget.

Kommunfullméktige faststéller internrédntan i1 budget. Internrantan for
anldggningstillgdngar ar 2013 ar 2,6 %, vilket dr en sdnkning jAmfort med 2012
med 0,15 %. Internrdntan for mark ar 2013 &r 3,25 %, vilket r en sdnkning jamfort
med 2012 med 0,75 %. Sammantaget innebédr de sdnkta internrédntorna att
kapitalkostnaderna beddms minska med 207 mnkr jimfort med budget.
Exploateringsndamnden begéirde budgetjustering for detta i verksamhetsplan 2013.

Markforvalﬂtnlng utanfor Budget MR Avvikelse
kommungrinsen 013 02 Budget/
mnkr MR 02
Kostnader 6,0 6,3 -0,3
Internréntor 3,0 2,0 1,0
Intékter 7,0 8,5 1,5
Driftbudget — netto -2,0 0,2 2,2

Exploateringsndmnden ansvarar for den mark som staden ska avyttra utanfor
kommungrinsen. [ avvaktan pa forsiljning skoter fastighetsndmnden pa
exploateringsndmndens uppdrag forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade
kostnaderna och intékterna avser denna forvaltning samt exploateringsndmndens
“indirekta” kostnader, dvs. personalkostnader, for forséljning av fastigheterna.

Daérutover tillkommer “direkta forsidljningsomkostnader” som avser kostnader for
miklare, virdering etc. Kostnaderna ska ses som en form av
omslutningsforandring dér kostnaderna avraknas mot realisationsvinsterna vid
forséljning. Kontoret kommer i1 budgetuppfoljningen under 2013 att redovisa



dessa vartefter de uppstar. Hittills bokforda kostnader och intdkter uppgér till

0,2 mnKr.

Ovrig verksamhet Budget MR Avvikelse

mnkr 2013 op ~ Budeet
MR 02

Kostnader 70,3 77,5 7,2

Intéikter 88,0 93,7 5,7

Driftbudget — netto 17,7 16,2 -1,5

Med ndmndens 6vriga verksamhet avses nimnd och forvaltningsledning,
markavtal med Stockholms Hamn AB, férjetrafik till Hammarby Sjostad,

forvaltning av de byggnader som fastighetsnimnden skoter pa

exploateringsndmndens uppdrag i avvaktan pd exploatering, geoarkiv och Gvriga
kostnader for verksamheter som inte &r direkt kopplade till markforvaltning.

De 6kade kostnaderna om 7 mnkr med motsvarande dkade intdkter om 7 mnkr,
inklusive 6kade intdkter for markforvaltning utanfér kommunen, som redovisas 1
verksamhetsplanen avser fordndringar inom forvaltning av byggnader och mark.
Exploateringsnimnden begirde budgetjustering for denna omslutningsférandring 1

verksamhetsplan 2013.

I redovisningen av kostnaderna i tabellen ovan ingér inte nimndens begéran 1
verksamhetsplan 2013 om 2,2 mnkr ur Central medelsreserv 2 som avser avsatta
medel fOr att sékerstélla att den hogre ambitionen for bostadsbyggandet kan nés och

bibehéllas over tid.

Prognos — investeringsplan

Investeringar Budget MR Avvikelse
Mnkr 2013 02 Budget/
MR 02
Utgifter 3050,0 35247 -474,7
Inkomster 140,0 183,7 43,7
Netto 2910,0 3 341,0 -431,0
Exploateringsinkomster 120,0 106,0 -14,0
Netto inklusive
exploateringsinkomster 2 790,0 3 235,0 -445,0

Verksamhetsplanen innehaller projekt, omfattande ca 40 000 ldgenheter, med
redan fattade genomforandebeslut. Utgifterna for dessa bedoms uppga till

ca 1 900 mnkr for 2013. Darutdver finns en mangd projekt med utrednings- eller
inriktningsbeslut, omfattande ca 47 000 lagenheter, med en utgiftsprognos om ca

1 000 mnkr for 2013.
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For att uppnd mélet om att planera for 100 000 bostdader under de ndrmaste 20
aren &r kontorets bedomning att nimnden maste ha beredskap for att arbeta med
samtliga projekt som ingar i planen. Kontoret vet av erfarenhet att olika typer av
fordndringar sker inom investeringsplanen varfor en buffert av projekt ar
nodvindig.

Exploateringskontoret beddmer att den prognos for investeringsverksamheten som
lamnades 1 ndmndens verksamhetsplan 2013 fortfarande giller med undantag av
utgifterna for intunnlingen av Virtabanan och Norra lidnken i projekt Hagastaden
som inte ingar 1 budget 2013 eller 1 exploateringsndmndens verksamhetsplan
2013.

Den avvikelse om 431 mnkr jaimfort med budget som kontoret redovisar avser
utgifter for intunnlingen av Vértabanan och Norra lanken i projekt Hagastaden.

I stadens arsredovisning 2011 gjordes avsittning till infrastrukturella bidrag, bland
annat till intunnling av Vértabanan och Norra ldnken 1 projekt Hagastaden. Detta
innebar att utgifterna for dessa delar 1 Hagastadsprojektet inte skulle belasta
exploateringsndmndens investeringsbudget fran och med 2012.
Stadsledningskontoret beddmde under senare delen av 2012 att avséttning for
detta dandamal inte dr helt forenligt med géllande regelverk, varfor intunnlingen
redovisades 1 exploateringsndmndens arsredovisning och bokslut 2012.
Stadsledningskontoret har for avsikt att foresld att avsatta medel omprioriteras i
samband med stadens bokslut 2012.

Kontoret kommer i tertialrapport 1 att lamna en mer utforlig beddmning om
investeringsverksamhetens utveckling i forhallande till tilldelad budget f6r 2013.

Exploateringsinkomsterna bedoms 6ka visentligt, frimst till f61jd av 6kade
inkomster fran markforsiljningar 1 samband med exploatering. For att tydliggdra
kopplingen till investeringsutgifterna och l16nsamhetskravet ingar dessa,
motsvarande bokforda vérden, fran och med 2012 1 budgetramen for investeringar
och inte i forséljningsbetinget.

Kontorets bedomning 1 verksamhetsplan {or &r 2013 var att markforsiljningar 1
samband med exploatering kan uppgé till ndrmare 1 300 mnkr. Hur stor andel av
exploateringsinkomsten som utgdrs av bokforda vérden, dvs. 1 huvudsak tidigare
nedlagda investeringsutgifter, varierar stort mellan olika ar. Kontoret beddmde i
verksamhetsplanen att exploateringsinkomsterna 2013, dvs. det bokforda vérdet
av markforséljningarna, kommer att uppga till ca 106 mnkr.

Prognos — forsiljningsbeting

Forsdljningsbetinget for exploateringsndmnden é&r satt till 200 mnkr f6r 2013.
Betinget avser forsédljningar av mark utanfor kommungréansen och frikop av
tomtrittsmark.

Enligt stadens redovisningsprinciper ska inkomsterna vid forsiljning av
fastigheter normalt bokforas vid dagen for tilltradet.

Kontoret bedomde i verksamhetsplan 2013 att forséljningar om ca 330 mnkr
kommer att genomforas under 2013. Forsdljningar av mark utanfor
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kommungransen svarar for 300 mnkr av dessa och frikop av tomtréattsmark for
30 mnkr av prognosen. Denna prognos kvarstar.

Krister Schultz

Slut



