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EXPLOATERINGS MARKANVISNINGSTAVLING
KONTORET DNR E2012-513-01694

Monica Almquist
08-508 262 52
monica.almquist@stockholm.se

Markanvisningstavling for bostader invid kv Tjallet vid
S:t Goransgatan/Stadshagens tunnelbanestation pa
Kungsholmen

Exploateringskontoret bjuder in till lamnande av anbud pa mark for bostads-
bebyggelse inom del av fastigheten Stadshagen 1:1 invid kv Tjéllet vid S:t
Goransgatan/Stadshagens tunnelbanestation pa Kungsholmen.

En markanvisningstavling kommer att genomforas dar den anbudsgivare som ger
hogsta priset for byggratten, uttryckt i kr/kvm ljus BTA och som i sitt anbud
uppfyller de krav som ingar i tavlingsforutsattningarna far traffa markanvisnings-
avtal med staden.
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Tavlingsforutsattningar redovisas sist i denna anbudsinbjudan. Staden forbehaller

sig fri provningsratt av [damnade anbud. Anbud som inte foljer givna
tavlingsforutsattningar kommer inte att beaktas.
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Anvisningsomradet
Markanvisningsomradet ligger inom programomradet for Nordvastra
Kungsholmen, som antogs av stadsbyggnadsnamnden 2002. Utbyggnaden och
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planeringen pagar i huvudsak enligt programmet. Hittills har ca 2500 Igh
fardigstallts och inom en 10-arsperiod kommer ytterligare ca 2800 Igh byggas.

Markanvisningsomradet ligger utmed S:t Goransgatan intill kv Tjallet, ovanpa
tunnelbanenedgangen till Stadshagens tunnelbanestation. Platsen bedéms kunna
inrymma ca 30 lagenheter, forslagsvis som ett punkthus.

Den nya bebyggelsen ska halla en hog kvalitet arkitektoniskt och
stadsbildsmassigt och bli ett positivt tillagg till bebyggelsen langs S:t
Goransgatan. Bebyggelsen ska innehalla lokaler/butiker mot S:t Géransgatan och
tunnelbaneentrén med hiss ska integreras i huset. Parkering ska ordnas i garage.
Inom programomradet Nordvastra Kungsholmen tillampas p-talet 0,7.

Idag anvands omradet till park som ligger ca 4 m ovan S:t Goransgatan. Parken
nas med en trappa. Ny trappforbindelse till parken ska inrymmas i projektet.

Pa norra sidan av S:t Goransgatan/ kv Stugan har Primula AB en markanvisning
for bostader. Avsikten ar att det ska vara en gemensam detaljplan for bada
projekten.

Tavlingsforutsattningar

e Anbud ska lamnas uttryckt i kr/kvm ljus BTA. Den slutliga omfattningen
av byggratten beror pa planprocessen och kan komma att avvika fran de nu
givna forutsattningarna.

e Anbudet ska lamnas i prisniva per den 1 januari 2013 (vardetidpunkt).
Priset skall for tiden mellan vardetidpunkt och tilltradesdag
(betalningstidpunkten) regleras enligt foljande:

A=B+35%*(C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris p& bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Kungsholmen som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Kungsholmen enligt
Maéklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller
upphérande av Maklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall reglering
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ske utifran den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock
regleras med stod av ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken
upphdor/férandras.

Lokaler/butiker asétts ett pris pa 6000 kr/kvm BTA i prisniva 1 januari
2013 (vardetidpunkt).

Anbud lamnas med forutséttningen att all parkering forlaggs under mark.
Parkeringsbehovet maste l6sas helt inom fastigheten. Gallande
parkeringsnorm &r 0,7 platser per lagenhet, oavsett lagenhetsstorlek.
Normen for cykelparkering i bostadshus ar fér narvarande 1,5 per lagenhet
men den &r under revidering och kan komma att hojas.

Stadens krav pa tillganglighet ska uppfyllas. Sophantering ska lésas inom
fastigheten. Gallande krav pa hogsta bullernivaer ska féljas. Stadens
energikrav beslutade av kommunfullmaktige i januari 2012 galler fér nya
markanvisningar fran och med 1 juli 2012.

Exploatdren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som
kravs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska
kunna traffas mellan exploat6ren och staden. Exploatdren star aven for
samtliga plankostnader, lagfartskostnader samt anslutningsavgifter.
Exploattren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgarder inom kvartersmarken och de projekterings- och
anlaggningsarbeten som kan behévas i anslutande allméan platsmark till
foljd av exploatdrens arbeten inom kvartersmarken.

Eventuell hantering av markféroreningar ingar inte i exploatérens ansvar.

Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuella omlaggningar av
ledningar som behdvs for att genomfora exploateringen.

Markanvisning sker genom att markanvisningsavtal tecknas i enlighet med
villkoren i stadens markanvisningspolicy. Markanvisning forutsatter att
beslut om markanvisningen fattas av exploateringsnamnden.

Overenskommelse om exploatering ska traffas sa snart planarbetet kommit
sa langt att detta kan ske. En forutsattning for att projektet ska kunna
genomforas &r &ven att detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att
exploateringsndmnden fattar de beslut som kravs.

Foreslagen bebyggelse skall ansluta vél till befintligt bebyggelse i
omradet. Tavlingsforslag far garna foljas av situationsplan, skisser och
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sektioner, men innebar inte nagon garanti for den kommande
exploateringen, slutlig utformning av bebyggelsen samt omradets
avgransning beror av utfallet av planprocessen.

e Inskickade anbud ska innehalla exploatdrens namn, organisationsnummer
och kontaktperson samt undertecknande personers fullmakt att foretrada
exploatdren vid avtalstecknande med staden.

e Staden har fri provningsratt av Idmnade anbud och de anbud som inte
foljer givna tavlingsforutsattningar kommer inte att beaktas.

Tavlingens genomforande

Inbjudan till markanvisningstavlingen finns ocksa pa exploateringskontorets
hemsida (www.stockholm.se/exploateringskontoret) med lankar till de handlingar
som utgor underlag for tavlingen samt de andra handlingar som kan ha betydelse for
framtagande av tavlingsforslag. Hit hor bland annat stadens markanvisningspolicy,
renhallningspolicy och stadens krav pa tillgangliga utemiljéer samt programmet
for Nordvastra Kungsholmen. Fragor rérande tavlingen kan stallas via formular pa
hemsidan. Stallda fragor och svar kommer ocksa att redovisas dar.

Nér exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tavlingen att redovisas, dels i det tjansteutlatande som ligger till grund for
namndens beslut och dels pa exploateringskontorets hemsida.

Anbud ska mérkas "Markanvisningstavling kv Tjallet, Dnr E2012-513-01694”,
och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm. Med
anbudet skall dven skickas ett aktuellt registreringsbevis for det anbudslamnande
foretaget.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast den 18 december 2012

Vaénliga halsningar

Lars Berglund Monica Almquist
Enhetschef projektledare
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