Haninge, 972 ha

Haringe skog

Héringe skog utgors av ett vdlformat sammanhdngande
skifte. Merparten av egendomen utgdrs av skogsmark

men har finns dven indgomark, ndgra torpstéllen och en
upplatelse for bergtakt. Totalarealen uppgar till cirka 972
hektar, utéver detta finns nagra hektar vatten. Egendomen
ligger direkt Oster om Hemfosa cirka tre mil séder om
Stockholm. Aven juridisk person kan férvirva d4 egendomen
Ags av juridisk person {Stockholms stad).
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Lage

Egendomen ligger mellan Hemfosa och gamla
riksvdg 73 mot Nyndshamn. Egendomen
grénsar dven mot Haringe slott. Avstandet
till Stockholm &r cirka 3 mil och restiden dr
ungefir 25 minuter med bil.
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Skogen pa Hiringe &r huvudsakligen av
god kvalitet. Egendomens marker utgors
foretradesvis av produkiiv skogsmark.
Skogen dr sammanhéngande och har ett
vagnat i gott skick. Enligt skogsbruksplanen,
upprittad av Foran oktober 2010 och
framriknad till och med 2012, uppgar den
produkiiva skogsmarken till 7625 ha.
Virkesforradet &r berdknat till ca 113 400
m3sk inklusive drets tillvix{, detta ger ett
medeltal om 149 m3sk per ha. Skogens bonitet
r skattad till 5,5 m3sk per ha arligen, vilket
ger en forvantad |opande tillvixt om cirka
3 80O m’sk nésta ar.

I5]

Skog

Tradslagsférdelningen &r 59 % tall, 26 ¢ gran
och resterande del 16v och dvriga tridslag.

Under planperioden har planldggaren
foreslagit en avverkningsvelym em ca
23 200 m3sk, varav ca 11 200 m3sk &r
féryngringsavverkning och ca 12 000 misk ar
gallring.

Skogens vagnat &r val utvecklat vilket
dr gynnsamt vid skogsatgérder eftersom
drivningskostnader kan hallas [aga.

Kanske skulle vgnitet kunna kompletteras
med ndgon stickvig for att ytterligare forbittra
drivnings férutsittningarna,






Aker och betesmarken vid Skogsang &r
utarrenderad. Arrendet [Gper pa ett &r.
Arrendeavgiften dr 13 200 krfar jimte
mervirdesskatt. Innevarande arrendeperiod
I6per till 2013-03-13. Arrendet &r inte
uppsagt och kommer dérmed att forlidngas
med ytterligare ett ar vid utgangen av
innevarande period.

Del av betesmarken vid Skogsédng &r
utarrenderad till en annan arrendator.
Arrendet omfattar cirka 2,5 ha. Arrendet
loper pa ett &r. Arrendeavgiften &r 2 500
krfar jimte mervirdesskatt, Innevarande

arrendeperiod I6per till 2013-03-13. Arrendet

dr inte uppsagt och kommer dédrmed att

forldngas med ytterligare ett ar vid utgangen

av innevarande period.

|91

Akern invid Gruwegarden r utarrenderad.
Arrendet 1Gper pa fem ar. Arrendeavgiften &r

5 000 krfar jamte mervirdesskatt. Innevarande
arrendeperiod 16per till 2015-03-14.

Arrendet dr inte uppsagt.
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Ryttartorpet

Torp uppfirt i timmer med tripanel pa en
torpargrund av sten. Byggnaden har tak av
tvakupigt lertegel, el och vatten finns indraget.
Byggnadsmatt ca 10 x 5,5 meter. P4 fomten
finns en bastu som tillhér hyresgésten.
Torpstallet dr uthyrt till och nyttjas av Linkarna
i Botkyrka. Byggnadens avioppsanldggning &r
utdomd, nuvarande dgare kommer tillse och
bekosta att en godkdnd avloppsanidggning
installeras.

[15]



Tegelbacken

Torp uppfort i timmer kldtt med trépanel.
Torpargrund av sten och tak av tvakupigt
lertegel. Byggnaden har enkelglasfinster och
losa innanfinster. Ef och vatten finns indraget i
byggnaden, aviopp okint.

Byggnaden miter 55 x 7,5 meter. P4
tomten finns ett antal bodar samt en enklare
paviljong. Torpstéllet &r uthyrt.

[17



Stenbacken, ekonomibyggnader
Bostiderna till detta torpstélle &r franstyckade

sedan tidigare och ingdr inte i egendomen. Kvar

pd egendomen aterstar ekonomibyggnaderna
som tillhort torpstéllet.

En bod &ster om vdgen uppford i tra
pa torpargrund. Tak av enkupigt lertegel.
Byggnadsmatt ca 4 x 8 meter.

Vister om vigen ligger en dldre
ladugadrd, den nyttjas i dagsldget av hyresgdst
som bland annat bedriver hunddagis.
Byggnaden &r uppférd i trd pa en grund
bestdende av delvis plintar och delvis
betongplatta. Fasad av staende locklistpanel.
Byggnaden &r delvis isolerad och inrymmer
kantarsutrymmen.

En jordkaliare finns beldgen nordvast om
ladugarden.

Byggnaderna vid Stenbacken omfattas av
ett av jordbruksarrendena.

|19]
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Ovriga upplatelser

Bergtakt

Ett omrdde om cirka 45 ha dr upplatet

for bedrivande av bergtikt och
atervinningsverksamhet fiir schaktmassor.
innevarande arrendeperiod Gper till
2034-08-31. Arrendeavgiften dr 120 000 kr
per ar intill dess alla erforderliga tillstand far
brytning av berg erhéllits. Nar takten kommer
i drift forvantas en arlig intdkt om 550 000
kronor per ar, mervirdesskatt tillkommer.
Beragtikten dr tinkt att ligga vid Tyberget,
servitut for vig finns.

Orienteringstavling

Stockholms Orienteringsfarbund har givits

lov att halla orienteringstivling med
tdvlingscentrum p3 egendomen varen 2013.
Detta berbrda omradet utgors av tva skiften

pa var sin sida av Dikartorp. Det kommer att
tecknas ett anldggningsarrende med I6ptid om
pa ett 3r for detta. Avgiften fér upplatelsen blir
cirka 35 000 krfar.

Anldggningsarrenden

Upplatelse f6r mast sdder om Sodra
Bratenskérr, Avtalet forlings med ett ar
i sénder per den 1 oktober. Nuvarande
Arsarrende uppaar till 11 439 krfar.

Upplatelse for mast vid Bratberget. Avtalet
férldngs med fem ar i sénder, innevarande
period Iéper till 2014-03-31. Nuvarande
arsarrende uppgar till 9 318 kr/far.

Upplatelse for teknikbod invid masten
vid Bratberget. Avtalet forlangs med fem ari
sander, innevarande period 16per till
2014-03-31. Nuvarande drsarrende uppgar till
6 743 krfar.

Upplatelse for mast vid Linaberg. Avtalet
forldngs med tre ar i sdnder, innevarande period
lGper till 2015-03-30. Nuvarande arsarrende
uppaéar till 18 463 krfar.

| 23]
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Férvarvstillstand

Da egendomen &gs av juridisk person krivs
inte forviirvstillstdnd for vare sig fysisk eller
juridisk person, saledes kan forvirv ske av
fysisk person elier genom aktiebolag eller
annan juridisk person.

1331

Undersdkningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att sjalv understka fastigheterna

och férvissa sig om dess skick. Koparen ges
dérfir mojlighet att, pa egen hand eller med
konsult, fore kdpet besiktiga egendomen och
dérigenom skaffa sig kiinnedom om det skick
vari egendomen befinner sig. Besiktning kan
ske vid visning eller vid sérskilt tilifdlle efter
Gverenskommelse.

Uppgifter i detta prospekt har enbart
{imnats for att informera och underlatia
kdparens egen understkning av fastigheterna.
Egendomen kommer att forsdljas med en s.k.
friskrivningsklausul mot dolda fel.
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Skogsbruksplan

Fastighet
Forsamling
Kommun
L&n

Agare

Upprittad ar

Planen avser tiden
Forrattningsman

Trasksjon (Oster om jarnvégen)
Vésterhaninge-Muskd
Haninge

Stockholms lan

STOCKHOLM STAD

2010 okt

2012 - 2021
FORAN Sv AB




Parter

Sdljare:

Kdpare:

Definitioner

Bilaga nummer <~
till tjansteutl./mem

av den 3oy - Al
Dar €20 ~ R[N 2379y

KOPEKONTRAKT

Hiiringe Skog

Stockholms kommun genom dess Exploateringsndmnd
Box 8189
104 21 Stockholm

och

KMN Forvaltning AB 556663-2997
Narvavigen 1
114 60 Stockholm

I detta avial skall foljande utiryck ha den betydelse som nedan anges.

" Avtalsdagen”

"Sdljaren”

" Fastigheten™

"Kopeskillingen™

"Koparen”

" Parterna”

*Tilltrddesdagen™

Kopekontrakt Héringe skog

Dagen for detta képekontrakts ingdende och undertecknande

_Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd samt

med den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheterna:

Ekeby 13:1, Grindtorp 1:1, Grindtorp 1:2, Grindtorp 1:3,
Hiringe 5:2, Héringe 5:6, Haringe 5:7, Néset 2:6,
Vistnora 4:1, Vistnora 4:14, Véstnora 4:15,

Vistnora 4:16, Vistnora 4:17, Vistnora 4:18,

Vistnora 4:19, Vistnora 4:21, Vistnora 4:22 och

del av Eknis 311

samtliga belidgna i Haninge kommun, enligt Bilaga 1.

Bit belopp om sammanlagt 85 000 000 kronor.

KMN Yorvaltning AB med den adress som anges ovan under
Parter.

Séljaren och Kgparen tillsammans.

Den dag Koparen skall tilltréda Fastigheten enligt punkt 2.

o
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5. Kostnader och intikter; avrikning

Skatter och dvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av S#ljaren i den mén de avser
och belsper pa tiden intill Tilltrddesdagen, och av Képaren i den mén de beldper pa tiden fran
och med nimnda dag. Motsvarande skall gilla betriiffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrikning skall uppriitas pa Tillirddesdagen, varvid f6rdelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgér kostnad for Fastigheten. Det belopp
som endera Part har att erldgga enligt uppréittad likvidavrdkning skall erldggas kontant pa
Tilltrddesdagen.

6, Faran for Fastigheten, férsikring m.m. (

Séljaren star faran for Fastigheten intili Tilltradesdagen. P4 Tilltradesdagen kl 11.00 dvergér
faran for Fastigheten fran Siljaren till Kdparen, oavsett om Kopeskillingen till fullo &r erlagd
eller ej. (

Koparen skall frin Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen hélla Fastigheten
fullvirdesforsikrad med skogsforsikring for skogen (brand, vattenskada, skadegbrelse, inbroft,
storm, mm).

Siljaren skall i efterthand, mot av Koparen utfirdad fakfura ersétta koparen for
forsdkringspremien fram till Tilltridesdagen.

Skulle Fastigheten fore Tilltriidesdagen drabbas av skada skall kopet, det oaktat, fullféljas,
varvid K&paren mot erlfiggande av K6peskillingen uppbiér utfallande forsikringsersdttning som
full och slutlig erséttning f6r skadan, och dger ¢j ritt att stéilla ytterligare krav pa Séljaren med
anledning av skadan.

Koparen fger siledes inte rétt till nedsétining av Kopeskillingen, ytterligare skadestand eller

hivning av kdpekontraktet vid skada. S#ljaren svarar for sjalvriskkostnaden vid eventuelt skada i
fore Tilltridesdagen.
7. Foérvalining m.m. , (

 Siiljaren forbinder sig att fram till TilltrAdesdagen forvalta Fastigheten pé samma siitt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren #ger ej ritt att vidta andra
&tgirder #in Atgiirder av rutinméssig karaktér, utan att dessfrinnan ha inhémtat Kdparens
skeiftliga godkinnande. Séljaren far ej ing# nya hyres- och/eller arrendeavtal eller foréindra
villkoren for avtalen utan Képarens skriftliga medgivande.

S#ljaren 4ger ej utfora dtgird som kan minska Fastighetens vérde frén och med Avtalsdagen.

Siljaren garanterar att forsiljning av rotstende skog eller dvrig avverkning ¢j skett sedan
képaren tagit del av fﬁrséiljningsprospekten.M

Kiopekontrakt Hiringe skog / Uy
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For det fall att Séljaren ej kan garantera att pantbrev i Fastigheten dr tillgingliga s4 skall Sdljaren
ombes6ija dodning av dessa pantbrev och sté samtliga kostnader dirfr, Ett dddningsforfarande
kan inledas innan Tillirddesdagen. Koparen bestyrker d& Séljarens anstkan om dddning av
pantbreven.

12. Stodritter

De stdritter som finns for Fastighetens dker- och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér ej i
kopet. -

13. Andringar och tilligg

Detta képekontrakt utgdr Parternas fullstindiga reglering avseende dverlatelsen av Fastigheten
och nigra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
lzmnats. Samtliga eventuella éndringar eller tilldgg till detta kdpekontrakt, inklusive dess bilagor
skall vara skriftliga samt undertecknade av bégge Parter for att kunna goras gillande.

14, Hivning, skadestand

Skulle Képaren pé Tilltrddesdagen brista i rétta fullgbrandet av erliggande av betalning enligt
purkten 3 ovan, dger Sdljaren ritt till dr6jsmélsiénta, samt rétt aft omedelbart hiva kdpet och
ersittas for all uppkommen skada bristen orsakar. Séljaren dger dven ratt att hiiva képet och rétt
till ersittning for all uppkommen skada om Képaren brister i fullgérandet av sina ataganden i
svrigt enligt detta kopekontrakt. Saljaren har ttt aft ta erséttning ur eilagd handpenning. Om
Sljarens skada Gverstiger handpenningbeloppet har Saljaren rétt till ersttning dven for
Overstigande belopp.

15. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Séljaren, genom avdrag p& Kopeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Koparen &samkas. Sadana avdrag pd
Képeskillingen skall vara Koparens enda pafoljd.

Képaren forlorar ritten att gira pafoljd gillande om inte Kdparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 12 ménader fran Tilltridesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
overstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan Sverstiger 500 000 kronor. I sddant
fall skall skadan ersittas fran forsta kronan. Krav som grundas pé detta avtal skall framstéllas
skriftligen for att gélla som reklamation.

16, Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kipekontrakt skall avgtiras av allmén
svensk domstol.

Kopekontrakt Haringe skog /%/ t/
o






