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EXPLOATERINGS TJANSTES?LEE%%
KONTORET DNR E2013-512- 00510
Sofia Iderheim Till

Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsnimnden 2013-04-18

Telefon: 08-508 264 90
sofia.iderheim@stockholm.se

Bostider vid Blackebergsvigen i Blackeberg och
Sédra Angby. Remiss av programférslag samt
férlangning av markanvisningsavtal.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjdnsteutlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for
Blackebergsvigen i Blackeberg och Sédra Angby, S-Dp 2011-
04726-53.

2. Exploateringsndmnden forldnger de markanvisningsavtal som
tidigare tecknats med Byggnads AB Abacus, J]M AB och AB
Stockholmshem (AB Stockholmshem ersitts av AB Svenska
bostider) for del av Blackeberg 3:1, Guten 1 och Guten 2 samt med
Byggnads AB Abacus for del av Norra Angby 1:1 med tv4 ar frin
detta beslut och ger kontoret i uppdrag att tréffa erforderliga avtal
enligt forslag 1 utldtandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning
Omradesprogrammet omfattar Blackebergsvigen med intilliggande omraden fran
Bergslagsvigen till Mélaren. Inom planprogramomradet foreslds byggnation av

Bilaga 1 (finns att hdmta pd www.stockholm.se/blackebergsvagen):
Blackebergsvigen Omradesprogram, samriadsforslag
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sammanlagt 550-650 nya bostéder, tva forskolor samt lokaler 1 tre
utbyggnadsetapper. Omradet far ett mer sammankopplat gatunit samt forbattrade
strak for passager for gdng- och cykeltrafik och dessutom ett nytt torg, ett
upprustat parkrum samt en utvecklad motesplats for rekreation i naturen. Pa detta
siitt forstirks kopplingarna mellan stadsdelarna Blackeberg och Sédra Angby.

Exploateringskontoret anser det positivt att omradet utvecklas.
Omradesprogrammet bidrar till stadsutvecklingen 1 Stockholm och méjlighet ges
till byggnation av bostdder i ett bra kollektivtrafiklige. Kontoret tillstyrker
forslaget om Omradesprogram for Blackebergsvigen.

Exploateringsndmnden har tidigare beslutat om markanvisningar for ett par platser
inom omrddet for programmet. D4 planarbetet senarelagts pa grund av ett
omradesprogram har tiden for dessa markanvisningsavtal gatt ut. Enligt avtalen
ska de forlingas om ursprungligt tecknad tidsperiod inte ricker och det beror pa
Staden.

Kontoret foreslar dirfor att tidigare tecknade markanvisningsavtal forlings med
tva &r fran ndmndens beslut. I vrigt géller avtalen med ofdrdndrade villkor,
bortsett fran att AB Stockholmshem ersdtts av AB Svenska Bostdder.

Remissen

Stadsbyggnadsndamnden har pa remiss oversént ett Programsamrad for del av
Blackeberg 3:1 m.m. i Stadsdelarna Blackeberg och Sddra Angby
(Blackebergsviigen i Blackeberg och Sodra Angby): 2011-04726-54 (Bilaga 1).
Remissen ska besvaras senast 2013-05-03.

Idag utgor Blackebergsviigen en grins mellan Blackeberg och Sédra Angby.
Viégen ar viltrafikerad och stora delar av de intill viagen liggande omrédena utgors
av naturmark som &r obebyggd. I Blackeberg finns idag framst flerfamiljshus dér
smalhus 1 tre vaningar dominerar. Det finns dessutom punkthus och en del radhus
i tva vaningar. Sédra Angby utgdrs av ett villaomréde, vilket ir utpekat som
riksintresse for kulturmiljovard. I omradet mellan dessa bada stadsdelar foreslds
nu nya bostéder.

Omréadesprogrammet borjade som en enskild detaljplan for en mindre del av det
omrade som programmet omfattar. Staden gjorde sedan bedomningen att ett
helhetsgrepp borde tas 6ver omradet kring Blackebergsvigen. Den enskilda
detaljplanen utvecklades dérfor till en omradesanalys for hela de bada
stadsdelarna Blackeberg och Sédra Angby. Omrédesanalysen togs sedan
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ytterligare ett steg ldngre och lag till grund for arbetet med ett planprogram for
Blackebergsvigen, det omrddesprogram som nu dr pa samrad.

Malen for omradesprogrammet var enligt start-PM foljande: ta fram en
strukturplan som ger utrymme for minst 500 nya bostader, ny bebyggelse ska
tillféra omradet en ny stadsbyggnadskaraktir och skapa nya och utveckla
befintliga motesplatser samt forstdrka kopplingar. Dessa mél uppfylls i
omradesprogrammets samradsforslag.

Omréadesprogrammet foreslar en byggnation av sammanlagt 550-650 nya bostader
1 tre utbyggnadsetapper, tvé forskolor samt lokaler. Omridet far ett mer
sammankopplat gatunit samt forbattrade strak for passager for gdng- och
cykeltrafik och dessutom ett nytt torg, ett upprustat parkrum samt en utvecklad
motesplats for rekreation 1 naturen. Pa detta sétt forstirks kopplingarna mellan
stadsdelarna och ny bebyggelse ska tillféra omrddet en ny stadsbyggnadskaraktir.

Strukturplanen ur Omrddesprogrammet.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2010-12-09 att anvisa delar av marken inom
omréadet till tre byggherrar: Byggnads AB Abacus, J]M AB och AB
Stockholmshem (del av Blackeberg 3:1, Guten 1 och Guten 2). Da stadens arbete
med omradesanalys och omradesprogram har medfort att avtalstiden har gatt ut
bor detta avtal forldngas. AB Stockholmshem ersitts av AB Svenska bostidder
enligt tidigare beslut 1 kommunfullméktige. Byggnads AB Abacus och JM AB ska
forvdrva marken efter fastighetsbildning medan marken ska upplitas med tomtrétt
till AB Svenska bostider.

Ytterligare ett markanvisningsavtal inom omrédet bor forldngas. Det géller del av
Norra Angby 1:1 och del av Debutanten 1. Exploateringsnimnden beslutade
2009-01-22 att anvisa mark till Byggnads AB Abacus. Ett tilldggsavtal dér
avtalstiden forlingdes tecknades mellan parterna 2012-03-13. Aven detta avtal bor
nu forldngas da planearbetet enligt ovan har dragit ut pa tiden.

Kontorets synpunkter pa programférslaget

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Den mark som redan har markanvisats ska till vissa delar siljas och till vissa delar
upplédtas med tomtrétt. Utdver redan markanvisade omrdden kommer fler
markanvisningar att bli aktuella 1 de tre utbyggnadsetapperna. Férdelningen
mellan markforsdljning och tomtrattsupplatelser for dessa omraden &r inte gjord
an.

Inom programomréadet kommer ledningar att behdva flyttas, véigar att byggas om
samt nyanldggas, ett torg ska anldggas pa det tunnelbanelock som tacker
tunnelbanan innan den gér in i berget m.m. Efter programsamrad gar det att bittre
klargdra intdkterna och dérigenom projektets ekonomi. Exploateringskontoret
bedomer att forslaget har forutsattningar for en god ekonomi och har for avsikt att
aterkomma med forslag till inriktningsbeslut nér tillrdckligt underlag finns,
preliminért under hosten 2013.
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Hlustration — forslag pa utformning av nytt torg mellan kyrkan och tunnelbanestationen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt programforslaget utifrdn Vision 2030 och mal i
stadens budget.

Bostadsbebyggelse

Det ska byggas 100 000 bostédder i Stockholm. Det innebér att staden méste
fortdtas. Programmet uppfyller genom forslaget pd 550-650 nya bostdder
ambitionerna om att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden, att
kompletteringsbebyggelse ska ske 1 goda kollektivtrafikldgen och att marken ska
utnyttjas sa effektivt som mojligt.

Kompensation fér ianspréktagen grényta
Satsningar kommer att géras bade 1 Blackebergsstrdket samt i de delar av
naturreservatet vid Tyska Botten vilka ingar i programomrédet.

Tillganglighet

Dé det inom omradet pa vissa stéllen ar stora hgjdskillnader kommer det framtida
detaljplanearbetet att mer i detalj studera hur tillgdngligheten ska lsas pa basta
sétt. Utredningsarbetet 1 samband med omradesprogrammet visar pé att
tillgidngligheten kan 16sas for alla nya bostdder samt allménna ytor.

P&verkan p& barn

Nya forskolor planeras 1 omradet. Dessutom bevaras befintlig konstgrésplan.
Nérliggande gronytor i form av Blackebergsstraket samt naturreservatet vid Tyska
botten utvecklas. Passager 6ver Blackebergsvigen ses 6ver och forbéttras for
fotgéngare och cyklister.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att omradesprogrammet kommer antas under hosten ar 2013. Dérefter
paborjas arbetet med detaljplanen for den forsta av de tre utbyggnadsetapperna
inom omrddet. Den forsta detaljplanen véntas kunna antas véaren 2015.

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden blir i samband med
inriktningsbeslut for den forsta detaljplanen inom omradet, hosten 2013.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa det foreslagna omradesprogrammet. Ny bebyggelse inom
omradet uppfyller de ambitioner som dversiktsplanen anger.

Kompletteringsbebyggelse 1 goda kollektivtrafikligen samt att skapa en levande
stadsmiljo 1 Stockholm ar enligt dversiktsplanen ndgot staden ska striva efter och
det ar ndgot som programmet uppfyller.

Kontoret ser det som positivt att omrédet mellan Blackeberg och Sédra Angby
utvecklas. Kopplingarna mellan stadsdelarna blir starkare och fler métesplatser
skapas samtidigt som fler ges mdjligheten att bo 1 omrédet. Nybyggnation av
bostéder bidrar till stadsutvecklingen.

En ombyggnation av Blackebergsvigen ér viktig ur trafiksékerhetssynpunkt samt
med anledning av nya bostidder 1 dess nérhet.

Forslaget pd omréddesprogram medfor stora kostnader (ledningsflytt, nytt torg,
om- och nyanldggning av vidgar m.m.) vilket innebdr att det dr viktigt att de tre
utbyggnadsetapperna far en tilltrackligt hog exploateringsgrad vid
detaljplaneldggning.

Naérheten till Mélaren ger omradet en virdefull mgjlighet att ta tillvara pa och
utveckla genom att helheten for omradet beaktas vid detaljplaneldggning. Viktiga
fragor att fordjupa sig 1, sett ur fastighetsrittsliga aspekter, under det fortsatta
detaljplanearbetet ar:

- de som beror ett framtida promenadstrik 1dngs med Mélaren och de till straket
intilliggande omradena

-de som berdr de omrdden vilka i strukturplanen for omradesprogrammet
markerats som omréden vilka ska utredas vidare.

Slut



