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Markanvisning for kommersiellt @Gndamal av del
av fastigheten Vasastaden 1:45 mfl inom projekt

Hagastaden

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger Atrium Ljungberg AB markanvisning for
kommersiellt indamal av del av fastigheten Vasastaden 1:45 m fl inom

projekt Hagastaden och ger kontoret i uppdrag att traffa avtal om mark-
anvisning i enlighet med utlatandet och bifogat avtalsutkast.
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Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal

Sammanfattning

Atrium Ljungberg AB har tidigare erhallit tidig markreservation for att utreda
mojligheter att tillskapa lokaler for en specifik verksamhet med inriktning mot life
science. Kontoret aterkommer nu till ndmnden for beslut om markanvisning.

Det aktuella kvarteret, del av fastigheten Vasastaden 1:45 m fl (kv 36) med bli-
vande kvartersnamnet Molekylen, dr beldget direkt vister om Solnavégen. I norr
utgors gransen for kvarteret av kommungriansen mot Solna. For kvarteret géller
detaljplan fran 2011 som omfattar omradet fran ett kvarter véster om Solnavigen
fram till Norrtullsplatsen. Kvarteret dr beldget ovan vig- och jirnvédgstunnlar. En-
ligt detaljplanen omfattar kvarteret ca 36 000 kvm ljus BTA {6r kommersiell
verksamhet. Bedomd byggstart for kvarteret ar ca ar 2019-2020. Atrium Ljung-
berg har sokt markanvisning for kvarteret Molekylen.

Markanvisningen sker genom direktanvisning och foreslés gélla for en tid av tva
ar frdn ndmndens beslut. Kontoret foreslas teckna markanvisningsavtal for 6verla-
telse av dganderétten for kvartersmarken. Vid forséljningen av marken skall kope-
skillingen baseras pa byggritten enligt detaljplanen och priset skall vara 8 500 kr
per kvm ljus BTA. Forsdljningsinkomsterna ligger inom ramen for genomforan-
debeslut som erholls 2010 dér investeringar och forsiljningsinkomster redovisa-
des. Expertradet behandlar drendet 2013-04-10 (dnr E2013-381-616). Genomfo-
randeavtal har tecknats med Trafikverket om byggnation och dgande av vigtunn-
lar och jarnvédgstunnel. Samtliga tunnlar berdknas vara klara 2019.

Markanvisningen utgor ett viktigt led 1 att tillskapa forutsittningar att forverkliga
den framtagna visionen for omradet att vara vérldsledande inom life science.
Nya bostdder och arbetsplatser mgjliggors genom att 6verdackning gors av vag-
och jarnvigstrafik.

Bakgrund

Stockholm kommer att vixa till en miljonstad i en region med nidrmare 3,5 miljo-
ner invanare ar 2030. For att mota behoven fran fler boende, foretag och besokare
och for att starka konkurrenskraften har kommunfullméktige antagit Vision 2030 -
Ett Stockholm i vérldsklass. Visionen omfattar tre teman om att staden ar 2030

ska vara mangsidig och upplevelserik, innovativ och viaxande samt medborgarnas
Stockholm.
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Ar 2007 enades Karolinska Institutet, KTH och Stockholms universitet, tillsam-
mans med Stockholms stad, Solna stad, Stockholms ldns landsting samt represen-
tanter fran néringslivet om visionen for omradet runt Karolinska och Norra sta-
tion. Den partsgemensamma visionen, Stockholm Life, for det nya omradet Haga-
staden anger att omrddet ska bli en vetenskapsvérld i varldsklass med fokus pa
hilsa dér arbetsplatser, forskning och bostdder méter kultur och rekreation.

Inom omradet kommer 5 000 bostéder att byggas, varav drygt 3 000 i Stockholms
stad. Totalt beréknas cirka 10 000 ménniskor bo i omradet. Det kommer att skapas
omkring 35 000 arbetstillfillen inom bland annat forskning, sjukvard, handel- och
hotellverksamhet, varav ca 13 000 i Stockholms stad.

Genomforandebeslut och beslut om antagande av forsta detaljplanen fattades
2010-03-15 av kommunfullméktige och forsta detaljplanen vann laga kraft 2011-
04-07. Markanvisningsavtal har tecknats for kvarter 2-6 (bostéder), kvarter 30N -
33N (kommersiellt/life science) samt kv 35 (kommersiellt/life science). Avtal om
exploatering finns for kvarter 1 (kommersiellt/life science). Se bild 1, nedan.
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Bild 1. Kvarter Molekylen (kv 3 6), vister om Solnavagen

Det forsta kommersiella kvarteret (kv 1) byggstartade hosten 2011 dd ocksé byg-
gandet av vigtunnlarna startade. Inflyttning kommer att ske under 2013. De forsta
bostadskvarteren (kv 2 och 3) kommer att paborja byggnation under 2015 med en
forsta inflyttning i slutet av 2017. Staden har i samband med detaljplanearbete och
senare arbete med systemhandling utrett tekniska och tidsmissiga forutsittningar
for den bebyggelse som planeras ovanpé vig- och jarnvéigstunnlar. Forutsittning-
arna mer i detalj for respektive kvarter utreds av kommande byggherrar.
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Markreservation - tidigare beslut

Atrium Ljungberg AB har tidigare erhallit tidig markreservation for att utreda
mojligheter att tillskapa lokaler for en specifik verksamhet med inriktning mot life
science inom blivande kvarter Molekylen (kv 36) invid Solnaviagen. Nu aterkom-
mer kontoret till nimnden f6r beslut om markanvisning.

Foérslag till markanvisning

Atrium Ljungberg AB har sokt markanvisning inom kvarteret Molekylen (kv 36),
se bild 1 ovan, for kommersiellt indamal med koppling life science.

Aktuellt kvarteret dr beldget direkt véaster om Solnavédgen. I norr utgors gransen
for kvarteret av kommungransen mot Solna. Kvarteret ar beldget ovan vidg- och
jarnvégstunnlar, vilket innebdr att sdrskilda forutséttningar for bebyggelsen maste
beaktas.

For kvarteret giller detaljplan fran 2011 som omfattar omradet fran ett kvarter
véster om Solnavégen fram till Norrtullsplatsen. Kvarteret omfattar enligt detal;-
planen ca 36 000 kvm ljus BTA for kommersiell verksamhet. Bedomd byggstart
for kvarteret dr ca &r 2019-2020.

Markanvisningen sker genom direktanvisning och foreslas gélla for en tid av tva
ar frdn ndmndens beslut. Kontoret foreslds teckna markanvisningsavtal for 6verla-
telse av dganderétten for kvartersmarken i enlighet med bifogat avtalsutkast, bila-

gal.

Vid forséljningen av marken skall kdpeskillingen baseras pd byggritten enligt
detaljplanen och priset skall vara 8 500 kr per kvm ljus BTA. Vid slutgiltig berdk-
ning skall hdnsyn tas till de speciella grundldggningsforhallandena i form av
spannvidder, ramper mm som &r en fOrutsittning for byggnationen.

Ekonomi

Exploateringen for stadsutvecklingsomrddet Hagastaden ger sammantaget ett un-
derskott pa grund av stora investeringar i infrastruktur, vilket tidigare redovisats i
genomforandebeslutet. Det kvartersvisa ekonomiska utfallet &r inte konstant. Be-
roende av bl a grundldggningsforhéllanden for kvarteren bedoms bade inkomster
och utgifter for staden komma att variera.
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Forsdljningsinkomsterna ligger inom ramen for genomforandebeslut som erholls
2010 dér investeringar och forsdljningsinkomster redovisades.

Expertradet behandlar drendet 2013-04-10 (dnr E2013-381-616).

Genomforandeavtal har tecknats med Trafikverket om byggnation och dgande av
véagtunnlar och jarnvégstunnel. Trafikverket bygger tunnlarna. Staden stér for
80% av kostnaden for vagtunnlarna och 100% av kostnaden for jarnvédgstunneln.
Staden kommer att dga tunnelkonstruktionerna. Laster frdn bebyggelse ovan tunn-
larna fors ned 1 tunnelviggarna. Samtliga tunnlar berdknas vara klara 2019.

Kontorets synpunkter och férslag
Markanvisningen utgor ett viktigt led 1 att tillskapa forutsittningar att forverkliga
den framtagna visionen for omradet att vara vérldsledande inom life science.

Nya bostéder och arbetsplatser mojliggdrs genom att dverddckning gors av vag-
och jarnvégstrafik. Projektet stimmer vdl med de ambitioner som formuleras 1
stadens Vision 2030. Det nya omradet utgor en tit och varierad stadsmiljo med en
blandning av bostdder och verksamheter. En levande vetenskapsstad utvecklas
genom att koppla samman Solna och Stockholm.
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