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KONTORET DNR: E2011-512:00363
Elisabeth Rosenberg Till

Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsnimnden 2013-05-23

Telefon: 08-508 287 24
elisabeth.rosenberg@stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheterna
Grimsta 1:2 och Réacksta 1:21 i Racksta med Ake
Sundvall i Stockholm AB och Fastighets AB

Rackstavéagen.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och Ake Sundvall i Stockholm
AB och Fastighets AB Rackstavigen avseende Grimsta 1:2 och Récksta 1:21
och triffa erfoderliga avtal med en forsdljningsinkomst om cirka 38,5 mnkr
enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutldtande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2009-01-22 1dmnat markanvisning for
bostdder vid Villingbyviagen/Rackstavigen. Bebyggelsen ar uppdelad pa tvé
omréden, vid korsningen Rackstavigen/Villingbyvégen och lingre sdderut utefter
Réckstavigen, ndra Soderberga Allé. Inom omrédena planeras totalt cirka 35
kedjehus i tva vaningar. Omradet ligger 1 utkanten av Nalsta parkstrak och
genomkorsas av gang-/cykelstrak som delvis behover flyttas.
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Staden Overlater med dganderitt till Bolaget marken till ett verenskommet pris
om 1 100 000 kronor per kedjehus.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 6,3 mnkr. Forsiljningsinkomsterna
berdknas till ca 38,5 mnkr. Expertradet har godkéant drendet 2010-05-11.
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Bakgrund till 6verenskommelsen

Exploateringsndamnden har enligt beslut 2009-01-22 1dmnat markanvisning till
Sundhem AB, fran och med 2012-02-28 namnéndrat till Ake Sundvall i
Stockholm AB. Ar 2012 bildades ett dotterbolag, Fastighets AB Rickstavigen
(org nr 556923-4197), som dr det bolag som kommer att dga de nybildade
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fastigheterna, nedan kallat Bolaget. Ake Sundvall i Stockholm AB och Fastighets
AB Rackstavégen ar var och en solidariskt ansvarig for villkoren i
Overenskommelsen om exploatering.

Bebyggelsen ér uppdelad pa tvd omraden, ett storre vid korsningen
Réckstaviagen/Villingbyvigen och ett mindre, 1angre sdderut utefter
Réckstavdgen, nidra Soderberga Allé.

For omrddet vid Villingbyvédgen/Réckstaviagen géller en detaljplan enligt vilken
fastigheten &r avsedd for parkdndamal. Omradet ligger i utkanten av Nilsta
parkstrdk och genomkorsas av gang-/cykelstrak som delvis behover flyttas.
Omrédet har i en omradesanalys for Nélsta parkstrak angetts som mdjligt att
bebygga.

Det andra omradet ar beldget ldngre sdderut pa dstra sidan om Rackstavigen och
ar 1 detaljplan ocksa avsett for parkdndamal. Det gréansar till en forskola och en
transformatorstation ligger i ena dnden av omrédet.

Den aktuella exploateringen avser cirka 35 kedjehus som foreslés uppldtas med
bostadsritt. Forslaget ar speciellt utformat for denna plats med en ny typ av

bebyggelse som ej provats forut.

Situationsplan éver foreslagen bebyggelse
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Tidigare beslut
Exploateringsndmnden har enligt beslut 2009-01-22 ldmnat markanvisning till
Bolaget.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 1 december 2010 om detaljplanliggning av
omrédet. Planforslaget var pa samrad och pé remiss under tiden 19 juni — 31
augusti 2012. Planforslaget har varit utstdllt under tiden 27 februari - 27 mars
2013.

Overenskommelse om exploatering

Bolaget ska inom de tvd omradena utefter Rickstavdgen uppfora
bostadsbebyggelse innehallande totalt cirka 35 kedjehus. Varje huskropp har tva
parkeringsplatser pd tomtmark. Det norra omradet, med ca 27 hus, far en
angoringsgata parallellt med Rackstavagen och Villingbyviagen med infarter fran
Réckstavdgen och Villingbyvdgen. Det sodra omrddet, med 8 hus, far infart fran
Réckstavigen.

Staden Gverldter marken med dganderitt till Bolaget till ett 6verenskommet pris
om 1 100 000 kronor per kedjehus. Kopeskillingens storlek dr bestdmd 1 prislage
2:a kvartalet 2010 (vardetidpunkten) och skall regleras - uppat eller nedét - fram
till betalningstidpunkten med stod av utvecklingen av fastighetsprisindex.
Expertrddet har godkint drendet 2010-05-11 (dnr E2008-384-1209).

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta eftersom all
infrastruktur finns 1 omradet. Delar av de befintliga parkvigarna i omradet
kommer att behova ldggas om. Staden fér ocksa kostnader for andra atgérder 1
angriansande parkmark. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt. Stadens utgifter 1 projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvdrva marken f6r 1 100 000 kronor per
kedjehustom. Bolaget stér for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till

byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030 och mal i stadens
budget.

Projektet bidrar bland annat till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm #r Villingbyomradet foreslaget
som en av de viktiga tyngdpunkterna for ett flerkarnigt Stockholm. Strategierna 1
den nya dversiktsplanen dr att satsa pé fortitning och utveckling i attraktiva
tyngdpunkter, att koppla samman stadens delar samt att framja en levande
stadsmiljo 1 hela staden. Den foreslagna exploateringen har stdd i dversiktsplanens
mal.

Villingby-Racksta ér av riksintresse for kulturminnesvéarden. Omradet ar planerat
som en ABC-stad (Arbete-Bostdder-Centrum). Forslaget dr 1 linje med ABC-
stadens principer om bebyggelse placerad i zoner, dir zonen ldngst ut fran
centrum utgdrs av smahus.

Miljé
Stallverket pa andra sidan Rackstavdgen ligger pa tillrdckligt langt avstand for att
inga hélsorisker ska uppsta.

En bullerutredning har gjorts och visar att malet for avstegsfall B klaras i samtliga
bostdder med foreslagen byggnadsutformning och ldgenhetsplanldsning.

For att dstadkomma tysta och skyddade uteplatser mot Rackstavégen i det sodra
omradet kommer bullerplank att uppforas.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

Milj6- och hilsoskyddsnamnden gor i sitt remissvar till stadsbyggnadskontoret
beddmningen att de grasytor som tas i ansprak av bebyggelsen inte dr av sddan
kvalitet att de behdver kompenseras.

Kontoret kommer dock att utfora vissa atgirder 1 skogspartiet i det norra omradet
mellan den 6ppna grisytan och villabebyggelsen vister om omrédet. Det kan dven
bli ndgon typ av plantering pa Ostra sidan av Réckstavdgen som avskdrmning mot
stallverket.
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Tillgénglighet

Omradena innehéller mycket sma hojdskillnader varfor det inte bedoms vara
ndgra problem att uppnd kraven pa tillgédnglighet utomhus. Bolaget forbinder sig
att vid projektering och byggande av husen folja Stadens riktlinjer for
tillginglighet.

Paverkan péa barn
Inga speciella konsekvenser for barn har identifierats i projektet. Forskolor och
skolor finns 1 ndrheten av omradet.

Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2014 och forsta inflyttning bedoms till ar
2015.

De parkvagar som maste flyttas kommer staden att fardigstélla efter det att husen
ar fardigbyggda.

Risker och osékerheter
Ett eventuellt 6verklagande av planen kommer troligen att forskjuta tidplanen for
projektet. I ovrigt bedoms riskerna som sma.

Kontorets sammanfattande bedémning

Forslaget Overensstimmer med ABC-stadens principer och den foreslagna
bebyggelsen ér vil anpassad till platsen. Kontoret anser att projektet ger ett bra
tillskott av bostdder 1 omradet, med god ekonomi for staden.
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