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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och HSB Bostad AB (org.nr. (556520-6165), nedan kallat Bolaget, har under
forutsittning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsniimnden har 2013-05-23 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet, nedan kallat “den blivande kvartersmarken”. Det
anvisade markomradet ligger inom fastigheten S6dermalm 8:1 invid kv Bondesonen
Storre, i stadsdelen Sédermalm, med adress Skanegatan 96/Renstiernas gata 34,

Denna markanvisning innebiir att Bolaget, under en tid av tva &r frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om Sverenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal for den blivande kvartersmarken.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att den blivande kvartersmarken
planléggs for ny bebyggelse med ca 30 bostadsldgenheter och lokaler for
forskoledindamal.

Féljande huvudprinciper skall gélla:

- Bostiiderna far upplétas med bostadsrétt.

- Kvartersmarken for bostiderna skall dverlatas med dganderitt till Bolaget,

- Inom den blivande kvartersmarken finns behov av forskoleplatser. En forskola med
ca 2 avdelningar bor dérfor foresls i samband med framtagande av ny detaljplan.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for den blivande
kvartersmarken tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s énskar skall planarbetet genomftras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.
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Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behtver goras i samband med detaljplanearbetet,

§ 4
EKONOMI

4.1, Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna triffa en Gverenskomimelse om
exploatering inklusive kipeavtal. Staden stér dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Bolaget skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret si
begér.

4.2. Bygg- och anliiggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska ansvara for erforderliga evakuerings- och rivningsétgérder inom den
blivande kvartersmarken.

Staden har genomfort en dversiktlig markundersékning inom den blivande
kvartersmarken. Undersokningen visar att det stiillvis férekommer forhtjda haiter av
bly. Delar av omrédet har varit féremal for efterbehandlingsatgérder under 2012.

Staden avser att under 2013 bestilla, utfora och bekosta ytterligare provtagningar och
utredningar for att klarlagga och beddma behovet av efterbehandlingsatgirder inom den
del av den blivande kvartersmarken som inte har atgirdats. Om sé erfordras avser
Staden att ta fram en handlingsplan f6r den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgiirder som krivs for att marken ska kunna anvindas enligt dndamélet
i den blivande detaljplanen. Vid denna bedémning tillimpar Staden i férsta hand de for
Detaljplanens bestdimmelser tillimpliga storstadsspecifika riktvéiirdena, se stadens
hemsida (www.stockholm,se, s6k pa storstadsspecifika riktviirden). Staden bekostar
inga atgirder enligt ovan som bestills av Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt
fag paverkas inte av stadens beddmning vad géller behovet av provtagning, utredningar
mm.

For att virna om vara naturresurser skall s& mycket som méjligt av schaktmassorna
teranvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omriden
som Bolaget finner det vara mdjligt att ateranvinda dverskottsmassor pa. I de fall
efterbehandlingsatgiirder erfordras, enligt stycket ovan, ersiitter Staden endast kostnader
51 hantering och avsitining av massor dverstigande Naturvardsverkets riktvérde for
mindre kinslig markanviindning (MKM). Staden ersétter inte kostnader {61 hantering av
massor for vilka det finns avséttningsmdjligheter.
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I 5vriga fall, dér det inte finns skl att anta att marken &r fororenad enligt forsta stycket,
svarar Bolaget for alla kostnader forknippade med markens skick,

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anléggningsatgéirder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark (allmdn platsmark)

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomfrande av de dterstéllande-
och anslutningsarbeten, som méste géras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till fljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten inom den blivande
kvartersmarken, Projektering och utforande av alla terstéllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

4.3. Markdverlatelse

Staden skall till Bolaget med #gandertt dverlata den blivande kvartersmarken for
bostiider. Parterna skall triffa Sverenskommelse om exploatering néir planarbetet hunnit
s& langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan tréffas, dock senast 2015-05-23.

Extraordindra grundliggningskostnader

Bolaget har redovisat kalkylerade extraordinéra grundliggningskostnader vilka
huvudsakligen #r betingade av att higa bergsbranter méste spréngas bort. Staden har
4ven bestillt en grundlidggningsekonomisk utredning utférd av Grontmij.

Férutom fordyringar pa grund av springning och borttransport av en stor méngd
bergsmassor, uppkommer merkostnader for att detta behver ske med stor varsamhet pi
grund av ndrliggande #ldre bebyggelse.

Med beaktande av de utredningar som gjorts av Bolaget och den utredning som bestillts
av Staden, har man enats om att kostnaden for den blivande kvartersmarken inom kv
Bondesonen Storre Sverstiger kostnaden for normalgrunden i innerstaden med 6,4
miljoner kronor. Bedémning gors att hela detta belopp belastar vérdet.

Képeskilling

Vid forsaljningen av den blivande kvartersmarken inom del av S6dermalm 8:1, skall
kopeskillingen baseras pd byggritten enligt framtida lagakraftvunnen detaljplan.
Parterna dr 6verens om att prisnivén skall vara 22 000 kronor per m? ljus BTA for
flerbostadshus och 6 500 kr/m? BTA for lokaler i prislige mars 2013 (virdetidpunkten),

Ovanstéende pris i1 kronor per m? ljus BTA for flerbostadshus skall regleras — uppét
eller nedat — fram till tilltridesdagen i relation till fSréndringar i priset pa forséljningar
av bostadstitter pa den ppna marknaden, enligt nedanstaende berékningsformel:
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A=B+035%(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, ki/m? ljus BT Apostuder

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BT Apostader

C = senaste minatliga genomsnittspris pd bostadsrétter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Sédermalm som pa tilltridesdagen kan avlédsas ur
prisuppgifter frdn Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pd bostadstéitter inom Sédermalm enligt
Miklarstatistik uttryckt i ke/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkien

Reglering av prisct for lokaler skall ske enligt nedanstiende berékningsformel:
A = 6500+ 0,35 * (B-C) x 6 500/22 000

A = pris pé tilltrddesdagen, kr/m® BT A

B = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i ke/m?
ligenhetsarea inom Sédermalm som pé tilltrddesdagen kan avldsas ur
prisuppgifter frin Méklarstatistik

C = ménatligt genomsnittspris pa bostadseétter inom Sodermalm enligt
Miiklarstatistik uttryckt i ki/m? ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Kdpeskillingen ges som det totala priset (A) av bostéider och lokaler multiplicerat med
faktisk byggritt m? ljus BT Apostader 0ch BTA ¢ enligt lagakraftvunnen detaljplan
minskat med 6,4 mnkr.

Om ovanstaende formler inte dr anviindbara pa grund av foréndring av eller nupphérande
av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall reglering ske utifrdn den vid
tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stdd av
ovanstaende formler fram till den tidpunkt statistiken upphor/forindras,

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall félja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2}, beslutad i
exploateringsniimnden den 19 april 2007. Detta innebir bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknémnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav #r att integrera olika former av socialt boende och specialbostéder, att gora
ute- och inomhusmiljon tillginglig for minniskor med funktionshinder, att uppfylia
vissa krav avseende energihushallning, materialanvindning mm.
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§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal #r till alla delar forfallet utan ersétiningsrétt frdn ndgondera

parten om inte Sverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats

mellan Staden och Bolaget senast 2015-05-23, tv4 &r efter markanvisningsbeslutet.

Bolaget dr medvetet om att

- Beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnéiminden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrid med dem
som berdrs av planen och andra beredningsétgéirder. Bolaget 4r #iven medvetet om
att sakégare har réitt att anfora besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och mark- och miljodomstolen
samt bli féremal for rittsprévning,

- detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for

exploateringsniimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For HSB Bostad AB
genom dess exploateringsnémmnd

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

( ) ( )
BILAGOR

1. Karta dver aktuellt omréide, del av Sodermalm 8:1 (Skénegatan/Renstiernas gata)
2. Markanvisningspolicy




