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Ann Wetterstrom Till

Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsnimnden 2013-05-23
Telefon: 08-508 265 36

ann.wetterstrom@stockholm.se

Markanvisning fér férskola inom del av
fastigheten Skéndal 2:1 i Skéndal till Skogsbyns
friférskola ekonomisk férening

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom fastigheten
Skondal 2:1 till Skogsbyns friforskola ekonomisk forening och ger
kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen
Larisa Freivalds

Sammanfattning

Skogsbyns friforskola ekonomisk férening, nedan kallat foreningen, har 2012-12-
04 inkommit med en ans6kan om markanvisning for forskoleindaméal inom del av
fastigheten Skondal 2:1 1 Skondal. Det aktuella omradet for markanvisning bestér
av en liten dng och 16vskog 1 kanten av ett naturomrade 1 norddstra delen av
Bagargrind. Markanvisningsomréadet uppskattas till ca 2000 kvm.
Forskolebyggnaden ér ca 370 kvm och ar ténkt att rymma tva avdelningar.

X EXPLOATERINGS i
KONTORET DNR E2012-513-02010

1(5)



o <
2013-04-03 _ Fa @ z
TIANSTEUTLATANDE o o

DNR E2012-513-02010 ‘S pa®

Forskolan bedriver idag sin verksamhet pa Skondalsviagen 99-101 dér de hyr mark
av Stiftelsen Stora Skondal. Da de blivit uppsagda till varen 2014 har de inkommit
med en markanvisningsansokan till kontoret pa stadens mark.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
Overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Skogsbyns friforskola ekonomisk forening, nedan kallat foreningen, har inkommit
med en markanvisningsansokan for forskola, inom del av fastigheten Skondal 2:1
vid nordostra delen av Bagargrind i Skondal. Det hyresavtal de idag har med
Stiftelsen Stora Skondal pa nérliggande Skondalsvigen 99—101 ar uppsagt till
véren 2014.

Da det ar brist pd forskolor 1 omradet redan nu skulle det fa stora konsekvenser
om denna forskola skulle behova ldgga ner sin verksamhet. Dérfor foreslar
kontoret en direktanvisning till foreningen. En tidigare markanvisningsansdkan
har inkommit fran Rydbergsbygg AB for bostider.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r avsedd for park.
Omradet bestdr av skog och en slatterdng.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande 4r den forsta redovisningen 1 detta drende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning

Markanvisning
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Marken foreslés upplatas med tomtritt.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.
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Markanvisningsomradet i norddstra delen av Bagargrind, 6versiktskarta
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Planbestiéllning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplitas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Foreningen ska sta for plankostnader och vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mal i stadens budget. Projektet tillgodoser behov av service vilket uppfyller
stadens dvergripande inriktningsmal att Stockholm ska vara en attraktiv, trygg,
tillgdnglig och vidxande stad for boende.

Miljé och kompensation fér ianspréktagen grényta

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. I den bedomer man att platsen ldmpar
sig vél for den tinkta bebyggelsen, dock dr det viktigt att bevara ett strak for de
boende att ta sig in i gronomradet.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen samt hur en anpassning till parkomrddet ska ske.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva méilet for ’hallbar energianvindning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvindning”.
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Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvéindbar utemiljo.

Tillgénglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for
personer med nedsatt rorelseforméaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan péa barn

Byggandet av en ny, modern och funktionell forskola bidrar till att tillgodose
behovet av forskoleplatser i omrédet. Forskolan far en egen gard med plats for lek
och utevistelse.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en Gversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pdga i cirka 20 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar Foreningen sin byggstart till &r 2015.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga risker bedoms foreligga.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret bedomer forslaget som ett 1ampligt tillskott till service till omgivande
bostadsbebyggelse och ser positivt pa projektet.

Slut



