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Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar till fastighetsndmnden mark {6r
idrottshall inom fastigheten Hjorthagen 1:3 och 1:5 enligt kontorets
forslag och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Exploateringsndamnden anvisar till fastighetsnimnden mark for
scenlokaler 1 en av tegelgasklockorna inom fastigheten Hjorthagen 1:3
enligt kontorets forslag och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

Exploateringsndmnden anvisar mark for sopsugsterminal i bergrum
inom fastigheten Hjorthagen 1:3 och Hjorthagen 1:5 och ger kontoret i
uppdrag att upplata utrymmet i bergrummet till
gemensamhetsanldggningen for sopsug 1 Hjorthagen.

Exploateringsndmnden anvisar mark for tvd markbostidder inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 enligt kontorets forslag och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Exploateringsndmnden anvisar till Skolfastigheter i Stockholm AB mark
for skola och forskola inom fastigheten Hjorthagen 1:3 enligt kontorets
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forslag och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Gunnar Jensen
Marten Frumerie

Staffan Lorentz

Sammanfattning

En rad beslut behovs for den fortsatta planeringen av stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden i Hjorthagen, i enlighet med kommunfullméktiges
inriktningsbeslut frdn 2009-09-21. Detta drende omfattar markanvisningar for
skola, forskola, idrottshall och sopsugsterminal. Dessutom markanvisas en liten
byggritt i etapp Brofistet.

Mark for idrottshall intill Hjorthagens IP och for en scen i en av de tva
tegelgasklockorna ska anvisas till fastighetsnamnden. Vilken av gasklockorna
som slutligen 6verfors till fastighetsndmnden utreds under arbetet med att ta fram
forslag till detaljplan.

Kontoret foreslar ocksd en markanvisning for sopsugsterminal 1 ett bergrum 1
bakkanten av Gasverksomradet. Terminalen kommer att betjdna
sopsugsanlidggning som omfattar hela stadsutevecklingsomradet 1 Hjorthagen.

Mark for skola med 760 elever och forskola med 72 barn anvisas 1 Gasverket till
SISAB. Skolan och forskolan kommer att inrymmas 1 tvd befintliga byggnader
och 1 nyproduktion i Gasverksomrddet ndrmast Hjorthagens IP.

Inom etapp Brofistet foreslar kontoret en markanvisning om tva markbostader for
dganderitt till Ake Sundvall Projekt AB.

Foreslagna beslut ligger i linje med och inom den ekonomiska ramen for
inriktningsbeslutet for stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden 1 Hjorthagen fran
2009.

2(] 8) Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskaiilla.
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Norra Djurgardsstaden
Hjorthagen

Bakgrund

Hjorthagen

Nu pégar byggnation och planering av de ca 6000 nya ldgenheterna och de ca
50 000m” verksamheter som ingér i den del av stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden som ligger i Hjorthagen. I oktober 2012 flyttade de forsta
invanarna i Norra Djurgardsstaden in. Nu bor dér ca 200 familjer och den forsta
forskolan har just 6ppnat. Néstan 4000 lagenheter 4r markanvisade i omradet och
de forsta detaljplanerna har vunnit laga kraft. Dér pagar nu markrening och
byggnation. Malet &r att fardigstilla ca 500 14genheter om aret tillsammans med
ny infrastruktur, gator, parker och service. Planeringen utgar frin det
inriktningsbeslut som fattades av kommunfullméaktige 2009 och "Fordjupat
program for Hjorthagen” (maj »909) som dr kopplat det.

Omradet utgors av gammal industrimark som anvénts for gasproduktion. Ett
trettiotal byggnader finns kvar i Gasverket. De berdttar om hundra ar av
gasproduktion och har ett hdgt kulturhistoriskt viarde. De skall renoveras och fa
nytt innehall av centrum, service och kultur. Ett fatal ska rivas. Gasverkets dldre
bebyggelse bildar centrum 1 stadsutvecklingsomradet.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla. 3(] 8)
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Norra Djurgardsstaden dr en av stadens miljostadsdelar och utvald att delta inom
Clinton Foundation som ett av 18 stadsutvecklingsomriden 1 vérlden for hallbar
stadsutveckling. Staden har formulerat 6vergripande miljomal for stadsdelen.
Miljomalen har konkretiserats i krav for respektive etapp, delprojekt, inom Norra
Djurgardsstaden, sa kallade handlingsprogram. Det hir drendet beror delprojekten
Gasverket, Sopsug 1 Hjorthagen och Brofistet, for vilka det finns var sitt
handlingsprogram med krav for planering, projektering byggande och forvaltning.

Idrottshall

Hjorthagens IP som nyligen upprustats ska kompletteras med en fullstor
idrottshall for att tillgodose behov av tranings- och tdvlingslokaler samt anvéndas
1 skolans idrottsundervisning. Hallen som ska ha handbollsplan mm ska inte ta
emot publik. Det finns dven behov av ny faktningslokal och bagskyttehall.

Under idrottshallen &r en av de platser som dr mojliga for att anldgga
parkeringsplatser i Gasverksomradet. Gasverket kommer att behova
parkeringsplatser for besokare till kulturevenemang och handel. Dérfor planeras
for parkering under hallen.

Gastspelscen

Tillkomsten av en scen i en av gasklockorna ér viktig for Gasverket och
Hjorthagen for ge dkad attraktion till omrddet. Den svarar mot ett behov av
lokaler dér storre uppséttningar kan spelas i Stockholm, vilket det i dag réder brist

pa.

Idén med en scen 1 en av gasklockorna startade redan r 2009 med utredningen
”Musikverk Virtan”. Dérefter utvecklades idén om att flytta Operan till Gasverket
da Operahuset behovde renoveras och byggas om. Tanken var da att anldgga en
provisorisk scen for operan i en av gasklockorna och flytta med befintlig
teaterteknik fran operahuset till gasklockan. Planerna pé att flytta
operaverksamheten skrinlades da tidplanera for nedstéingning av pagéende
gasproduktion och Operans flytt inte 6verensstimde. Darefter har ”Foreningen
internationell scen 1 gasverket” drivit en vision om ett scenkulturkluster dér flera
scener och lokaler ska ordnas i och runt gasklockorna. Fastighetskontoret har pa
exploateringskontorets uppdrag utrett om det dr mdjligt att forverkliga ett
scenkonstkluster med den omfattning foreningen foreslagit. Arbetet har bedrivits
tillsammans med kulturforvaltningen.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Da det ar tekniskt komplicerat att bygga om gasklockorna och intilliggande
byggnader och stora hidnsyn maéste tas till kulturmiljon blir kostnaden for kluster
av den modell féreningen forslagit mycket stor for staden. Det omradde som nu
foreslas for markanvisning bygger pa ett betydligt mindre programinnehall dn
foreningens forslag och ska omfatta endast en gasklocka.

Antal dskadarplatser bedoms kunna bli 700 - 900 sittande och 2500 - 3000
stdende, beroende pa vilken klocka och utformning som viljs.

Sopsugsterminal

Avfallshanteringen 1 Hjorthagen sker med hjilp av ett sopsugssystem, som
anldggs av exploateringskontoret i enlighet med det av kommunfullméiktige
fattade genomforandebeslutet frdn 29 november 2010. Sopsugssystemet byggs ut i
takt med den Gvriga bebyggelsen. Den ér taget 1 drift for de etapper som ér
inflyttade. I dag sugs avfallet till en tillféllig terminal som ligger intill
planomradet Norra 2. Dar samlas det upp i containrar innan det kors ivig pa
lastbil.

En permanent placering for terminalen foreslds nu i ett bergrum under
Gasverksvagen och Hjorthagsparken med infart fran gasverksomréadet, som ligger
pé en topografiskt ldgre niva. Alternativen till bergrummet var att placera
terminalen i en av de gamla gasverksbyggnaderna eller i en bottenvaning for ny
bebyggelse. Bergrummet valdes for att anldggande och drift inte var beroende av
samordning med annan verksamhet samt att 16sningen var ekonomiskt férdelaktig
nér hdnsyn togs till alternativanvdndning av byggnaderna. Nér de boende bdrjar
flytta in 1 utbyggnadsetapp Norra 2, det vill sdga 2016, behdver den tillfélliga
terminalen vara avvecklad och den permanenta tagen i bruk for att undvika
storningar.

Sopsugsterminalen ska ta hand om tre fraktioner avfall (restavfall, tidningar och
plastforpackningar) frdn ca 6 000 bostéder, 50 000 kvm kommersiella
verksamheter samt ca 130 publika papperskorgar. Hela sopsugssystemet
projekteras och anldggs i en samverkansentreprenad mellan ENVAC och staden.
Malet ar att skapa vérldens bésta sopsugssystem ur fem aspekter: miljomassig,
teknisk, ekonomisk, brukarvinlig och estetisk.

Exploateringskontoret ha ansokt om forréittning for att bilda en
gemensamhetsanlidggning for sopsugssystemet och verkar for att forrattningen ska
genomforas inom de ndrmsta manaderna. Kontoret har tagit fram forslag till avtal
for ingdende parter. Anldggningen skall successivt Overtas av en samfallighet dér
alla fastigheter som ar anslutna till systemet ingar.

Fel! Hittar inte referenskaélla.Fel! Hittar inte referenskalla. 5(] 8)
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Ett sopsugssystem ér ett resurseffektivt och stadsbyggnadsmassigt fordelaktigt
avfallshanteringssystem som ocksa har stora fordelar ut arbetsmiljosynpunkt. Men
det dr systemomfattande och komplext. Som en del i miljéprofilarbetet for Norra
Djurgérdsstaden har miljomal tagits fram for sopsugen. Det géller t ex individuell
kostnadsdebitering baserat pd miangden genererat avfall, att systemldsningar
genomfors dir t.ex. dverskottsvirme frin sopsugsanliggningen anvéndas for
andra verksamheter i niromradet samt krav pd framtida kontinuerliga forbattringar
av anldggningen. Genom enskilt huvudmannaskap och inréttande av
gemensamhetsanldggning och den successiva utbyggnaden av anldggningen kan
dessa miljdambitioner inte infrias, vilket &ven byggherrarna i Norra
Djurgérdsstaden har tillskrivit staden om.

Skola och férskola

I Hjorthagen kommer det att behdvas en ny skola for arskurserna F-6. Nuvarande
skola kommer tillsammans med nya paviljonger vara omréadets skola
inledningsvis. En ny skola med 760 elever kommer att behova byggas.
Stadsbyggnadskontoret har identifierat sydvistra delen av Gasverket som den
lampligaste platsen for en ny skola. Platsen ligger centralt med bra kontakt med
bade gamla och nya Hjorthagen.

Utbildningsforvaltningen och Ostermalms stadsdelsforvaltning vill ha ett nira
samarbete mellan skola och forskola. Stadsdelen vill dérfor lokalisera sju
forskoleavdelningar till skolomrddet. De har skrivit en avsiktsforklaring om
samarbete och om att lokalerna ska utformas si att de kan anvéndas av bade skola
och forskola.

Brofastet

Exploateringsndmnden har beslutat om markanvisningar till sex byggherrar 1
utbyggnadsetapp Brofastet. I den struktur for Broféstet som
stadsbyggnadskontoret och exploaterinsgkontoret tagit fram, bryts de storre
byggandsvolymerna av tre treviningsbyggnader. Det dr for en av dessa som
exploateringskontoret nu foreslar en markanvisning. De 6vriga tva ska tillhora
intilliggande fastigheter.

Tidigare beslut

Némnd Arende/beslut

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomradet. Inriktningsbeslut
SBN 020321

GFN 041012 Lagesredovisning Hjorthagen, Vértahamnen, Frihamnen, Loudden.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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KF 041214 Delgenomférandebeslut Hjorthagen, 1100 mnkr

EXPLN 090319 Godkénnande av inriktningsbeslut for Norra Djurgardsstaden.
KF 09-09-07 Genomforandebeslut 2.

KF 2009-10-19 Miljéprofilering uppdrag. KF

KF 2010-10-11 Godkénnande av miljoprogram.

KF 2010-11-29

Ok om exploatering inom detaljplan Vistra samt anliggande av

sopsugsanlidggning i Hjorthagen. Genomférandebeslut 3

FSN 2011-03-15

Utredningsbeslut om internationell gistspelsscen.

EXPL 2011-03-17

Utredningsbeslut for kulturkluster kring gasklockorna.

EXPL 2011-12-15

Infrastruktur inom Norra Djurgérdsstaden. Genomforandebeslut 4.

KF 2012-04-02

Infrastruktur inom Norra Djurgérdsstaden. Genomforandebeslut 4.

EXPL 2012-03-15

Overenskommelse om exploatering Norra 2, Genomforandebeslut 5.

SDN 2012-06-14

Ny forskola i hus 11 i Gasverksomradet.

KF 2012-06-11

Overenskommelse om exploatering Norra 2, Genomforandebeslut 5.

EXPL 2012-09-27

Markanvisning for etapp Broféstet

FSN 2013-03-05

Reviderat utredningsbeslut om internationell géstspelsscen.

SBN 2013-03-07

Startpromemoria for Hjorthagens IP.

IdrN 2013-04-16

Budget for idrottshall

Start-PM for detaljplan for sopsugsterminal i bergrum forelédggs
stadsbyggnadsndmnen for beslut den 23 maj.

Fel! Hittar inte referenskaélla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Markanvisning
Skola och férskola

Skolan och forskolan behover ett utredningsomrade som stricker sig t111 ﬂer
mojliga platser for skolgérd och byggnader dn vad som troligen kommer att utgora
den slutliga tomten. Den slutliga avgridnsningen gors 1 detaljplanen.

Skolans lokaler kommer att finnas i en befintlig byggnad som tidigare var
reparationsverkstad och 1 en nybyggd del. En befintlig byggnad kommer att
behova rivas eftersom den inte kan integreras pa ett lampligt satt.

Forskola kommer att placeras i en befintlig byggnad som tidigare fungerade som
lager och som byggs ut till viss del. Férskola kommer @ven att placeras i den nya
skolbyggnaden.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran namndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtrétt och befintliga
byggnader siljs. Virdet pa byggnaderna dr bestamt till 587 000 kr i prisldge
februari 2013.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlétande.

8(] 8) Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Expertradet har godként drendet 2013-03-06, E2011-385-1863.

Idrotishall

4

Den nya idrottshallen 1 Hjorthagen far en placering intill de nyrustade
idrottsplanerna, helt néra den planerade skolan. Marken for hallen planldggs for
idrottsindamal och dgaransvaret overfors till fastighetsndmnden. Under hallen
planeras for parkering med ca 70 platser.

Eftersom idrottshallen planeras i nedsidnkt lige kan taket anvéndas for
spontanidrott. Hallen fér sin entré frdn Gasverksvigen som flyttas norrut for att ge
plats for byggnaden. Spelplanens golv hamnar en vaning ned och under den byggs
ett garageplan.

Byggnaden kan ocksa rymma lokaler for faktning, bagskytte och ett gym.
Idrottshallen kommer att hyras av idrottsnimnden medan garaget foreslas hyras ut

till en privat intressent.

Det ska utredas om intilliggande forskola kan ha lokaler i byggnaden.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla. 9(] 8)
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Gastspelscen

? ~

Agaransvaret for den av de tvd gasklockorna som blir scen ska éverforas till
fastighetskontoret. Vilken av klockorna det blir kommer att utredas infér samrad
om detaljplan.

Hoga antikvariska krav medfor att ingreppen i exteridren ska goras sd sma som
mdjligt. Aven den omgivande parkmiljon ska bevaras si 1dngt som mdjligt.
Invindigt avldgsnas sjilva gasbehallaren. Ombyggnaden invandigt ska ta hinsyn
till de antikvariska vardena. Detta faststélls 1 plan- och bygglovprocesserna.

Fastighetskontoret har inte nagot uppdrag att 10sa parkering for scenen. Stor andel
av besokarna forvéntas éka kollektivt. Parkeringsplatser och garage planeras 1
gasklockans nirhet.

Exploateringsndmnden bekostar utredning och projektering fram till att
dgaransvaret overgdr till fastighetsnimnden. Nedlagda kostnader aterbetalas da,
exklusive de 1,5 mkr som exploateringsnimnden ska sta for enligt tidigare

utredningsbeslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Omrade for markanvisning i bergrum

Markanvisningen géller ett bergrum om ca 1000 kvm 1 berget under
Hjorthagsparken med infart for hamtningsfordon och ingéng for besdkare genom
portar i berget frin gasverksomridet. Sopsugsterminalen ska innehélla containrar
for uppsamling av avfall och flaktrum f6r vakumfunktionen, rangeringsytor for
hidmtningsfordonen och personal- och besdksutrymmen.

Markanvisningen sékerstéller detaljplaneldggning och prioriterad marktillgdng for

terminalen under utbyggnadsskedet och sker till exploateringskontoret och
kommer infor driftsfasen att overforas till den part som driver anlaggningen.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla. 11 (] 8)
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Broféstet

Kontoret foreslar en markanvisning inom etapp Brofdstet om tva markbostiader for
dganderitt till Ake Sundvall Projekt AB. Bolaget har ansékt om markanvisning
for platsen med en idé som dverensstimmer med stadsbyggnadskontorets och
exploateringskontorets mal.

Forutsattningarna for foreslagen markanvisning dr de samma som f{or tidigare, av
ndmnden, beslutade markanvisningar i Brofastet. Forslaget utgors av en
trevaningsbyggnad mellan tva hogre byggander. Forslaget medfor inga
forandringar i etappen Brofistets forutsattningar betrdffande maluppfyllelse och
bidrar positivt till etappens ekonomiska resultat.

Ake Sundvall Projekt AB ir ett dotterbolag till Ake Sundvall Bygg som bedrivit
byggenskap i Stockholm sedan 1942. Bolaget utsdgs som vinnare av arets
Stockholmsbyggnad 2011. Akuella projekt i Stockholm &r 33 bostéder i
Skagershuset i Arsta och Jirvalyftet med bla 214 studentbostider i Tensta.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Detaljplan
Idrottshall, ny géstspelscen, skola, forskola och sopsugscentral kréver ny
detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fé6r staden

Gasverket med dess gamla byggnader har atertagits av staden fran Fortum mot att
staden har bidragit till sdkerstillande av annan plats och metod for leverens till
gasnitet, samt overtagande av ansvar for sanering mm. Gasverkets
kulturhistoriska vérde och stadsmiljovérde dr mycket hogt. Nér byggnaderna
anvénds for scen, forskola och skola kommer de ménga till del. Gasverkets vackra
miljoer utgdr en stor del av attraktiviteten i Norra Djurgardsstaden. Dess
utveckling stér i samklang med de hdga ambitioner for stadsmiljo, arkitektonisk
kvalitet och miljoambitioner som omridets byggherrar har.

De investeringar som dr kopplade till besluten 1 detta tjdnsteutldtande ryms inom
ramen for inriktningsbeslutet i KF 2009-09-07. For sopsugsterminalen finns redan
ett genomforandebeslut. Har redog6rs dérfor bara for en del relevanta ekonomiska
avvigningar som gjorts som underlag for foreslagna beslut.

Kontoret avser att ta fram underlag for ett genomfoérandebeslut for Gasverket sa
snart det finns uppskattningar av stadens utgifter for scen, skola och forskola. I
Gasverket pdgar sanering av mark, vilket ingick 1 genomforandebeslutet for Norra
2, som fattades av kommunfullmaiktige i juni 2012.

Exploateringskontoret dger och forvaltar byggnaderna i Gasverket tills de kan
Overlétas till langsiktiga dgare. Ett antal atgiarder behovs for sikerhet och
forvaltning av byggnaderna till dess. Bland annat avser kontoret att restaurera
skorstenen, som ar 1 daligt skick. Kontoret vill ocksd paborja invindig rivning och
sanering av de tva tegelgasklockorna. Kostnaden dr uppskattad till 3 mnkr.

Sopsugsterminalen berdknas kosta 22 mnkr inklusive projektering och
planldggning, vilket 4r inom ramen for genomforandebeslutet. Staden anldagger
sopsugsanlidggningen, men far tillbaka investerade medel nér anldggningen
Overlats till samfalligheten.

Ekonomiska osékerheter
En stor osédkerhet dr skick och fororeningsgrad for byggnaderna.

Fel! Hittar inte referenskaélla.Fel! Hittar inte referenskalla. 1 3(] 8)
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Slutsats - ekonomi
Gasverket ir ett av de delprojekt i Hjorthagen som har stort underskott. For Norra
Djurgérdsstaden som helhet giller dock att inkomsterna minst motsvarar
utgifterna 1 projektet.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, oversiktsplanen
och mél i stadens budget.

I Stockholms Vision 2030 framgér att Stockholm skall vara méngsidig och
upplevelserik och med storstadspuls, internationell atmosfar, ett rikt utbud av
museer, konserter, teatrar, restauranger for alla smaker och shopping 1 vérldsklass

Projektet ligger i linje med Promenadstaden, Oversiktsplan for Stockholm.
Omradet ligger centralt med delvis utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik.
Genomforandet innebédr en omvandling av ett gammalt industriomrade dér den
nya exploateringen medfor att byggnader och mark renas, vilket &r en lokalt
miljoforbéttrande dtgérd. Gronytor sparas och redan ianspraktagen mark anvénds.

Mal f6r ndmnden som projektet stoder.

markanvisa 5 000 lagenheter under 2012, dérefter 4 000 1gh/ar
vérna blandade upplatelseformer inkl dgarlédgenheter

fortsétta arbetet med miljoprofilsomrédet Norra Djurgérdsstaden
planera for ett 0kat cyklande och beakta behovet av cykelparkering
satsa péd attraktiva tyngdpunkter (6p)

koppla samman stadens delar (6p)

frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden (6p)

Forverkliga en kulturscen i gasklocksomrédet.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella anvisningen for bostader utgor ett komplement till den exploatering
som planeras i etappen Brofastet. Hittills har det markanvisats for ca 1700
hyresritter, 1900 bostadsrétter och 460 studentbostidder 1 Hjorthagen.

Miljs, gronkompensation, energihushallning

Som en del i miljoprofilomradet har kontoret i uppdrag att uppfylla malen i Norra
Djurgérdsstadens miljo- och hallbarhetsprogram som togs i kommunfullmaktige i
september 2010.

Omradet dr idag en avvecklad del av Fortums gasverk. Marken och byggnaderna
ar fororenade efter 100 ars anvdndning for gasproduktion och kommer att renas

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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till den nivd som krévs for den nya anviandningen. Ingen vérdefull naturmark tas 1
ansprak. Staden har hoga ambitioner om att tillfora véxtlighet i omradet for att
starka gronstrukturen och de ekologiska sambanden, ge god dagvattenhantering,
bra mikroklimat mm.

Handlingsprogram har tagits fram for respektive deletapp. Dar tolkas
miljoprogrammet i konkreta krav for planering, projektering, byggande och
forvaltning. Dessa krav ingar som en forutséttning i avtalen med respektive
byggherre. I handlingsprogrammet finns bl.a. krav for bostéder att
energianvandningen ska vara max 55 kWh/m2 Atemp och ar for uppvérmning,
tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsenergi och for kontor 45 kWh/m2. Vid
ombyggnation av befintliga byggnader dr méalsittningen att energianvindningen
(kopt energi, Atemp, exklusive hushélls- resp. verksamhetsel) ska reduceras med
minst 50 %. De exakta energikrav sétts under planeringen dér hinsyn till
kulturhistoriska vérden, materialval och inomhusmiljo tas.

MKB {o6r programomrade Hjorthagen togs fram 2008. De miljokonsekvenser som
bor utredas vidare dr paverkan pa kulturhistoriska virden och fororeningar. En
fordjupad miljokonsekvensbeskrivning kommer att tas fram parallellt med
detaljplanearbetet.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for ”Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillginglig
och anvédndbar utemiljo”.

Omradet runt gasklockorna ar kuperat. Dar kommer det att behova sédrskilda
insatser. Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas vidare i samband med
planprocessen.

Paverkan péa barn

En barnkonsekvensanalys dr framtagen for Hjorthagsdelen av Norra
Djurgdrdsstaden. Analysen behover fordjupas i planarbetet, sirskilt for
idrottshallen, skolan och foérskolan. En av de ytor som idag ogillas av barnen ér
just Gasverket. Det dr déarfor sérskilt viktigt att arbeta med barnperspektivet vid
utformningen av miljon.
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Staden arbetar med sdkra skolvigar och en prioritering av gdng- och cykeltrafik.
Gasverket kommer att vara bilfritt och transporter hdnvisas till en begrinsad tid av
dagen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnirlig gestaltning i samrad med Stockholm Konst. Ett konstprogram har
tagits fram for Hjorthagen. Skolan, idrottshallen, scenen och férskolorna omfattas
ocksd av 1 % -regeln. I det fortsatta arbetet ska konsten diskuteras och samordnas
for projekten.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen for Gasverksomradet kommer att pdga i ca 1,5 ar plus
overklagandetid. Mot bakgrund av detta skulle byggstart kunna ske ar 2016 {or
nyproduktionen. Viss ombyggnad av befintliga byggnader kan starta tidigare.

Skolan och forskolorna planerar att 6ppna till hosteterminen 2018.

Forsta forestdllning pd den nya scenen kan ske 2018.

Sopsugsterminalen skall vara klar 2016.

Byggnationen for husen i kv. Brofastet berdknas paborjas 2016 och vara klart
2018.

Nista beslutstillfélle infaller kvartal 4, 2013. D4 planerar kontoret att ta upp ett
genomforandebeslut for Gasverket och ett reviderat inriktningsbeslut for
Hjorthagen.

Planremisser for géstspelscen och skola/idrott planeras till forsta kvartalet 2014.
Remisserna kan besvaras pa kontorsnivé, om inte forslagen fordndras alltfor
mycket frdn denna redovisning.

Risker och osékerheter
De befintliga byggnaderna dr fororenade och i varierande skick. Hur sanering och
ombyggnad ska ske dr dnnu inte utrett.

Det kommer att stéllas krav pa att bevara byggnadsdelar och utrustning p.g.a. det

antikvariska vérdet. Mgjligheten att bygga om till &ndamélsenliga lokaler kan
paverkas negativt.
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Prognosen for skolans elevantal har 6kat under processen och har sd ménga elever
att vald plats borjar bli trang. Skolplaneringen har betydelse for omdragningen av
Gasverksviagen vilken 1 sin tur paverkar planeringen av Gasklocka 3 & 4. En
annan konsekvens skulle kunna vara att det inte far plats s manga
forskoleavdelningar i1 skolan som stadsdelen 6nskar. Exploateringskontoret och
stadsdelsforvaltningen samarbetar kring forskoleplaneringen och undersoker
redan nu alternativa platser for forskola.

Information till andra férvaltningar

Utvecklingen av Norra Djurgérdsstaden sker 1 ett ndra samarbete med
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och Ostermalms stadsdelsférvaltning.

I skolprojektet har utbildningsforvaltningen varit engagerad. Fastighetskontoret
och idrottsforvaltningen har varit med och tagit fram forslagen till idrottshall. 1
frdga om parkeringen under hallen har forankring ocksa skett med Stockholm
parkering. Vad giller scenen sa har fastighetskontoret studerat olika forslag
tillsammans med kulturforvaltningen. Exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret har en kontinuerlig dialog med stadsmuseet om hur vil
forslagen stoder de kulturhistoriska véirdena 1 Gasverket.

Utarbetandet av miljokraven i handlingsprogrammet sker i fokusgrupper dir bland
annat miljoforvaltningen och ledningsédgare finns med.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna i Ostermalms stadsdelsnimnd.

Eftersom sa manga forvaltningar har delprojekt som inom Gasverket har
avstdmning ocksé skett med stadsledningskontoret. En viktig frdga har varit
planeringen av vilka beslut som behdver tas - inriktningsbeslut och
genomforandebeslut for exploateringskontoret och de andra forvaltningarna.

Kontorets sammanfattande bedémning

Markanvisningarna dr mycket viktiga steg i utvecklingen av Gasverket och det ér
positivt for hela Norra Djurgérdsstaden. Det ger trygghet for dem som flyttar in 1
omrddet att veta att skola, forskola och idrottshall 4r pd ging. Detta dr inte minst

viktigt for alla som dr med och investerar i Norra Djurgardsstaden

Idrottshallen och skolans ldge dr valt p.g.a. av sitt centrala lage i Hjorthagen. De
bor samlokaliseras sa att skolan inte behdver en egen gymnastiksal. Platsen nas
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frdn bade gamla och nya Hjorthagen och skolan blir da hela Hjorthagens skola.
Placeringen bidrar till att ge liv och 6ppenhet 1 Gasverksomradet samt att ndgra
gamla byggnader kan dteranvindas. Den inkréktar inte heller pa vardefull
bostadsmark.

Det dr helt avgorande for bostadsutvecklingen 1 Hjorthagen att det finns en
fungerande sopsugsterminal. Bergrummet &r en bra och robust 16sning, som kan

genomforas fristdende frén allt annat, vilket minskar risken for forseningar.
Kalkylerna visar ocksé att det &r ett ekonomiskt klokt val av placering.

SLUT
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