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Mellan AB Familjebostider (FB) och Hyresgéstforeningen Region Stockholm (HGF)
har denna dag tréffats foljande

AVTAL OM HYROR FOR AR 2013

§ 1
Avtalet giller kalenderéret 2013

§ 2
Hyreshéjning 2013-01-01

[ de bostadsligenheter som omfattas av férhandlingsordning mellan parterna hojs hy-
rorna 2013-01-01 varierande mellan 1,05 till 2,70 procent som motsvarar ett totaluttag
pa utgdende hyror om 1,60 %.

For tre fastigheter sker ingen hyreshdjning alls 2013-01-01.

Den 6verenskomna hdjningen per 1 januari 2013 for respektive fastighet framgar av
bifogad forteckning (bilaga 1).

§3
Férdelning
Fordelning har skett med hiinsyn till att utgdende hyror efter verenskommelsen biittre

ska svara mot ldgenheternas bruksvirden, vari inbegrips standard i fastighet, omrade,
byggnadstyp och dvriga parametrar som ingér i bedomningen av bruksvérdet.

De olika héjningarna sker i fem kategorier med procentsatserna:

2,70 % undantag sker for vissa fastigheter/ligenheter som istéllet hojs med 1,80 %
2,10 %
1,60 % undantag sker for vissa fastigheter/ldgenheter som istillet h6js med 1,30 %
1,52 %
1,40 % undantag sker for vissa fastigheter/ldgenheter som istéllet hdjs med 1,05 %
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§ 4
Kvaliteter och HLU

Overenskomna hyreshojningar har bland annat sin grund i de kvaliteter som FB har i
sin fastighetsforvaltning och att intervallerna i det hyresgéststyrda ldgenhetsunderhal-
let (HLU) for malning och tapetsering dndras till 15 ar. Andringen tillimpas forsta
gangen for det underhall som erbjuds frdn och med 2014-01-01.

Parterna ska under 2013 triiffa Overenskommelse om vilka dvergéngsregler som kan
vara lampliga for att mojliggora en rimlig dvergang till 15-arsintervall for mélning och
tapetsering. Har parterna inte traffat sddan dverenskommelse senast 30 november
2013, sker intervalléindringen utan 6vergangsregler 2014-01-01.

§5

Briinsleuttaget

Briinsleuttagets del i hyran utgor 156 kr per kvm och ér for 2013.

§6

Enhetsenheten

Enhetsenheten faststélls till 53 kr for ar 2013.
§7

Lokaler med forhandlingsklausul

For lokaler med férhandlingsklausul samt i forekommande fall dvriga hyresobjekt hojs
hyrorna med 1,60 % frédn och med 2013-01-01.

§ 8
”300-kronan”
I underhallsbudgeten avsiitts for ar 2013 ett belopp motsvarande 300 kr per ldgenhet,

att disponeras cfter dverenskommelse mellan omradeschefer och lokala hyresgéstfore-
ningar,
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§9
Hyressiittningsavgift

Utgdende hyror i december 2012 inrymmer hyresséttningsavgift (144 kr per ligenhet
och ar) som Familjebostider betalar till Hyresgéstforeningen Region Stockholm.
Parterna har 2001-12-19 triiffat sdrskilt avtal om hyresséttningsavgiften (bilaga 2).
Hyressittningsavgiften hojdes till 144 kr per ldgenhet och &r frén och med 2011-03-01.

Berikningsunderlag for hyressittningsavgiften ér antal ldgenheter i Familjebostiders
besténd per den 1 januari 2013 respektive den 1 juli 2013.

§ 10
Medel for lokalt boinflytande

Utgéende hyror inrymmer vidare medel for lokalt boinflytandearbete (70 kr per ldgen-
het och ar). Nagon dterbetalning av beloppet till hyresgésterna — i det fall en lokal Hy-
resgiistforening avstar fran att driva verksamhet eller lokal Hyresgéstforening saknas —
skall dock ¢j ske.

§11
Underhallsrabatter

Underhéllsrabatter, enligt § 8 i avtalet om det hyresgéststyrda ldgenhetsunderhallet
(HLU), som framgér av (bilaga 3), géller till och med 2013-12-31.

§ 12
Tillval

Parterna ér dverens om att hyreshdjning for permanenta tillval ska ske enligt bilagda
lista fr.o.m, 2013-01-01 (bilaga 4). Betriffande de hyreshtjande tillvalen &r parterna
dverens om att genomfora en dversyn av hyreshdjningsbeloppen for dessa.

§ 13
Underhall av golv

Parterna #r 6verens om att hyreshéjning for tillval av golvunderhall, enligt den sérskil-
da bilagan till pkt 4 i férhandlingséverenskommelsen 2009-12-22 om ytskikten pé
golv, ska fran och med 2013-01-01vara belopp som framgér av (bilaga 5).

R
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§ 14

Generella avtal

Till detta avtal fogas en forteckning dver vid avtalstillfillet gillande generella avtal
och dverenskommelser mellan parterna (bilaga 6).

Detta avtal dr for sin giltighet beroende av godkénnande av styrelsen for FB samt av
styrelsen och stora férhandlingsdelegationen inom HGF.

Stockholm 2012-12-06

For AB Familjebostéider For Hyresgéistforeningen
Region Stockholm

w-@/(,\,

Roland Erlar
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Bila s z,

Avtal om avgifter for hyressiittningsarbetet

120 § hyresforhandlingslagen foreskrivs att det genom en forhandlingséverenskommelse fér bestdmmas att i
hyran for samtliga ldgenheter som omfattas av forhandlingsordningen skall ingd ett visst belopp som utgdr
ersiittning till hyresgéistorganisationen for dess forhandlingsarbete. Av forhandlingsoverenskommelsen skall
_framgé hur stor del av hyran som utgdr ersdtining av detta slag. Beloppet far, enligt hyresforhandlingslagen,
inte Gverstiga vad som kan anses skiiligt med hénsyn till hyran i Gvrigt, forhandlingskostnadernas storlek och

dvriga omstindigheter. -

1 § Parterna ir Sverens om att svara for sina respektive kostnader for hyressittningen.

Hyresviirden svarar ddrmed for sina kostnader och betalar i férekommande fall érsﬁtming
till fastighetstigareforeningen.
Hyresgistfreningen svarar for sina kostnader i enlighet med foreskrifterna i 20 §
hyresforhandlingslagen, vilket sdledes innebir att de hyresgiister vars ligenheter omfattas
av forhandlingsordningen betalar en erséttning for hyresgastfreningens
forhandlingsarbete, s k hyressitmingsavgift.

2 § Av hyresgistforeningen beslutad avgift framgér av bilaga A

3 § Hyresvirden skall for hyresgésternas rékning utbetala hyressittningsavgifterna till

" hyresgéstforeningen (Kryss sitts i rutan for det alternativ som viljes).

Alternativl [ kvartalsvis i eftexskott, senast en ménad efter kvartalsslut
Alternativ2 JX|  halvérsvis i efterskott, senast den 1 augusti resp. 1 februari
Alternativ3 [  &rligen senast den 1 april &ret efter uppbordséret

Till tickande av sina redovisningskostnader har, om inte annat avtalats, hyresvirden rétt
till erséttning motsvarande fyra procent av uppburna avgifter om parterna viljer alternativ
1, tvé procent vid alternativ 2 och en procent vid alternativ 3, dock alltid minst 20 kronor
per redovisningstillfille. Erstttningen avser belopp exklusive moms. :

4 § Om hyresvirdens betalning till hyresgéstforeningen inte motsvarar full avgift for alla
Jagenheter som omfattas av forhandlingsordningen skall, om annat inte avtalats,
hyresviirden till hyresgistforsningen redovisa dels-gjorda avdrag for sina .-

" iippbbrdskostnader; dels' vilka ldgenhétér som vatit outhyrda, dels vilka hyresgdster som
inte betalat den foreskrivna hyressittningsavgiften.
5 § Avtalet tillimpas frén och med den ,ZWZ -01-0/ och forlings dérefter kalénderérsvis,
" om det inte sigs upp. Uppsigning av avtalet skall ske senast den 1 oktober. Avtalet
upphor i sdant fall att gilla frin kommande kalenderarsskifte, eller frén annan tidpunkt
som parterna kan komma gverens on. Avtalet skall dock inte tillimpas om |

férhandlingsordningen upphdr att gilla.

0\-12-19 )64,2 7’%&%( y'ééﬂ/ Zg’aér ﬁé@éﬁw&az/p{r&ééﬁfw
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Bilaga A
till avtal om avgifter for hyressitiningsarbetet -

Hyressitiningsavgift

Hyresgistforeningen har beslutat om erséttning enligt 20§ hyresforhandlingslagen, har
kallad hyresséttningsavgift. : .

Avgiften utgdr 10 ki/ligenhet och ménad och skall ing4 i hyran fr.o.m. 2002 - 01 - 01.

Avgiften skall betalas av de hyresgister som omfattas av férhandlingsordningen.

"Ort och datum 5@//2%/@7 2O s g2

Fér. Hyres astf‘oremngen

Namnteck;mng
Sune Dahlqwst/

Namnfortydligande




1(1)

Handliggare Datum
Petrus Jansson 2010-09-29

AB Familjebostider
Box 92100
120 07 Stockholm

Hyresgéstforeningen har beslutat om héjd
hyresséttningsavgift

Hyresgiistforeningen har beslutat att hdja hyressittningsavgiften med
2 kr/méan fran den 1 januari 2011. Orsaken &r behovet att anpassa
avgiften till kostnadsutvecklingen och en delvis ny férhandlingsroll.

Avtal om hyressittningsavgift finns mellan Hyresgéstforeningen och
de hyresviirdar som omfattas av forhandlingsordning med
foreningen. Avgiften bygger pa bestimmelserna i .
hyresforhandlingslagen och ar idag 10 kr/man for varje hyresgist
som omfattas av forhandlingsordningen. Avgiften har varit samma
sedan ar 2002. Hyressiittningsavgiften ingdr i hyran och hyresvirden
faktureras av Hyresgéstforeningen i efterhand.

Hyresgiéstforeningen har nu beslutat héja avgiften till 12 kr/mén.
Enligt avtalen om hyressittningsavgift och foreskrifterna i
hyresforhandlingslagen ska avgiftshdjningen bekriftas genom en
forhandlingséverenskommelse om hyran. Vi vill dirfor pa detta sétt
informera om att Hyresgistféreningen kommer att begéra att det i
dverenskommelser om hyror for 2011 ska inga en
hyressiittningsavgift om 12/kr per méanad for de hyresgéster som
omfattas av férhandlingsordningen.

Med vinlig hilsning

Petrus Jansson
Forhandlingsledare

Hyresgistforeningen
Region Stockholm
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RABATTPRISLISTA 2013

Bilaga 3

Nedan framgér hur stor den érliga rabatten dr for resp rumsenhet om planerade

underhallsatgérder senareliggs.

Mailning/tapetsering Rabatt (kr/ar)
Rum/utrymme

Mindre dn 6 m? 309:-
6-11,9m? 392:-
12 -19,9 m? 440:-
20—-25,9 m? 476:-
26 m? eller storre 513:-
Kok

Mindre dn 12 m? 571:-
12 - 19,9 m? 613:-
20 m? eller storre 639:-
Kokvra 367:-
Kokskép 189:-
Elspis/kyl/frys

Elspis 350:-
Gasspis 350:-
Kyl 377:-
Kyl/sval 398:-
Kyl/frys 482:-
Kyl/sval/frys 451:-
Frys 429:-

2012-12-06 / HE
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Bilaga 4
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Bilaga 5§

Bilaga till

Forhandlingsdverenskommelse om underhall av golv
daterad 2009-12-22.

Vid tillval av golvunderhall i enlighet med villkoren i den férhandlingséverens-
kommelse som Familjebostdder och Hyresgistféreningen Region Stockholm triiffat
2009-12-22, ska grundhyran for respektive bostadslédgenhet hgjas med nedan angivna
ménadsbelopp:

Fran och med 2013-01-01 iir hijningsbeloppen:

Rumsarea (m?) Héjning av grundhyra (kr/manad)

0-5 14:-

611 23:-

12-19 41:-

20-25 56:-

>= 26 69:-

2012-12-06

AB Familjebostdder Hyresgistforeningen
Region Stockholm

-, ~——=—

ara Kristensson

Hékan Ekerhult




Bilaga 6

till hyresuppgorelse for 2013

Generella avtal mellan AB Familjebostédder och Hyresgéstfo-
reningen Region Stockholm

Férteckning 2012-12-06

1.

10.
. Miljédeklaration
12.
13.
14.
15
16.
17.
18.
19,

11

20.
. Tillvalsprislista 2013

21

Avtal om forhandlingsordning

kompletterande dverenskommelse

Avtal om bostadshyresgésternas inflytande inom AB Familjebostéder
Avtal om lokalt boinflytande med méjlighet till

decentraliserade hyresférhandlingar

Avtal om hyresgiststyrt ligenhetsunderhall

med tilligg genom “Bilaga 1 till avtal rérande 1993 ars hyror,”

och med dndring genom avtal

Avtal om bostadshyresgésternas tillvalsméjligheter
Overenskommelse angdende ombyggnad/upprustning

av vatrum i 1940- 50-talsbebyggelsen

Overenskommelse om hyreshojning d4 dusch anordnas i smaligenheter
som ej har ldgsta godtagbara standard (L.GS)

Ramavtal angdende upprustning/ombyggnad inom bolagets besténd
Vissa fragor vid ombyggnad upprustning

med Tilldgg nr 1

Hyressiéttning for garage- och parkeringsplatser

Kolfilterfldktar (Bilaga 1 till forhandlingsprotokoll)
Overenskommelse om handliggning av sophanteringsfragor
Overenskommelse angdende utbyggnad av bredbandsniit
Overenskommelse angéende utbyggnad av ligenhetsnit for bredband
Avtal om avgifter f6r hyresséttningsarbetet

Overenskommelse angdende underhall av gasspisar
Overenskommelse angéende underhall av ytskikt pa golv

Bilaga (hojningsbelopp) till Overenskommelse angéende underhall av
ytskikt pa golv

Overenskommelse angéende sikerhetsbefrimjande atgirder
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AB Familjebostader Org.nr 556035-0067

1979-10-18
2007-12-10
1997-04-28

1999-03-03
1989-11-16
1992-11-17
1993-09-27
2000-02-29

2003-06-05

2000-11-27
1997-09-08
1997-09-08
1998-03-12
1998-03-12
1998-05-11
1996-02-28
2006-03-31
2007-01-03
2008-06-17
2001-12-19
2009-12-22
2009-12-22

2012-12-06
2009-12-22
2012-12-06
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