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Ang underremiss avseende betankandet Hyres- och
arrendetvister i framtiden (SOU 2012:82)

AB Familjebostidder har beretts tillfille att lamna synpunkter pd betdnkandet
Hyres- och arrendetvister 1 framtiden (SOU 2012:82). I anledning hérav far jag
anfora foljande.

1. Inrattande av s.k. siarskilda domstolar

Utredaren har i1 betdnkandet foreslagit att verksamheten vid hyres- och
arrendendmnderna skall foras over till allmén domstol genom inréttande av s.k.
sarskilda domstolar inom vissa tingsritter. Domstolarna ska bendmnas hyres- och
arrendedomstolar. For Stockholms del ska domstolen enligt forslaget vara
lokaliserad till Nacka.

Bolaget ser positivt pd en verforing av hyres- och arrendendmndernas
verksambhet till allmidn domstol. Enligt var uppfattning ar det viktigt att sla vakt
om den specialistkompetens som idag finns vid hyresndmnderna. Det &r vidare
viktigt att behalla det enkla och flexibla forfarande som tilldmpas 1 drenden vid
hyresndmnderna.

De mal som fors dver fran tingsritt till hyres- och arrendedomstol ska enligt
forslaget handldggas enligt rattegangsbalkens bestimmelser om tvistemél. Bolaget
ser positivt pa att detta.

En av anledningarna till inrdttande av de foreslagna sirskilda domstolarna ar att
de allra flesta mal och drenden rorande hyresférhdllanden da kommer att provas
av en och samma myndighet. Det kommer enligt forslaget att finnas i vissa fall
betydande skillnader 1 handldggningssétt, rorande ansvar for rattegangskostnader
m m i mal respektive drenden. En mycket hog andel av parterna i de aktuella
malen och drendena utgors av privatpersoner, som saknar vana vid réttsliga
sammanhang. Mgjligen har missforstand rorande processuella frigor uppstéatt
forhdllandevis sdllan dd hyresndmnderna handlagt d&renden och allmédn domstol
maél. For att minimera risken for obehagliga dverraskningar till f61jd av brist pd
kunskap om rittegangsbalkens regler dr var forhoppning att skillnaderna mellan
mal och drenden manifesteras pa pedagogiskt sétt.
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Enligt bolagets uppfattning ar handldggningstiderna i allmdn domstol betydligt
langre dn 1 hyresndmnd. Bolaget har sedan 14ng tid tillbaka, da det funnits
mojlighet att styra ett drende till viss instans, 1 regel foredragit handlaggning vid
hyresndmnd. Detta har berott pa vi har uppskattat hyresndmndens snabba, smidiga
och professionella handldggningssitt. Vi anser mot denna bakgrund att det dr av
stor betydelse att man vid inrdttande av en ny organisation slir vakt om att den
nya organisationen inte medfor forlingda handldggningstider jamfort med hur det
ar 1 hyresndmnderna idag.

2. Avgorande pa handlingar i storre utstrickning

Enligt bolagets uppfattning dr det positivt om vissa av de overforda mdlen kan
avgoras pa handlingarna. Domstolen bor dven kunna avgora vissa drenden pa
handlingarna, liknande Svea hovritts nuvarande provning av hyresmal. Detta
kunde till exempel vara 1dmpligt avseende mindre komplicerade drenden dér
muntlig bevisning dr obehdvlig eller &renden dér parterna dr verens om radande
omstdndigheter och domstolen endast ska gora en juridisk beddmning. S kan
exempelvis vara fallet dir en uppsdgning av ett hyresavtal ar féranledd av
upprepade sena hyresbetalningar och omsténdigheterna i sig dr ostridiga.

3. Krav pa provningstillstind i hovritten

Bolaget delar uppfattningen att det ska kridvas provningstillstdnd for att Hyres-
och arrendedverdomstolen ska dverprova hyres- och arrendedomstolens
avgoranden.

4. Ansokningsavgift

Bolaget har ingen erinran mot att det ska krdvas ansdkningsavgift for
handléggning i hyres- och arrendedomstol.

5. Lokalisering

Bolaget delar uppfattningen att de nya domstolarna ska bendmnas hyres- och
arrendedomstolar och lokaliseras till de orter dar hyres- och arrendedomstolarna
for ndrvarande finns. D& upptagningsomradet for domstolarna &r stort dr det enligt
bolagets uppfattning viktigt med en central placering och goda kommunikationer.
Aven om det finns vissa skil for de dverviiganden som har foranlett utredarens
forslag att hyres- och arrendedomstolen i Stockholm ska forldggas till Nacka
tingsrétt, menar bolaget att Overvigande skél talar for en central placering inom
Stockholm.

6. Majligheten till videokonferens
Bolaget har ingen erinran emot ett 6kat anvindande av mdjligheten till

videokonferens. Det bor dock framhéllas att detta medfor vissa oldgenheter. Till
exempel stills hoga administrativa krav pa tillhandahallandet av lokaler,
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bokningen av dessa samt att personal finns pa plats for att bistd den som ska
nérvara via video. Om mojligheten finns for ombud att nérvara via videolénk frén
sitt kontor ser bolaget detta som en stor fordel.

Utredaren klargor att deltagande per video inte far ske om det dr olampligt med
hénsyn till indamalet med personens instillelse. Bolaget menar att vittnesmal per
video kan utgora en sédan situation som inte dr lamplig. Detta eftersom
bevisvirderingen kan paverkas negativt om vittnet inte nérvarar personligen i
forhandlingssalen. Vidare foreligger, vilket utredaren &ven framhéller, tekniska
problem att dokumentera ett vittnesméal som sker via video. Detta medfor den
olagenheten att omforhor alltid méste ske vid en eventuell provning i Gverinstans.

Bolaget har 1 6vrigt ingen erinran mot forslaget.
Stockholm som ovan

AB Familjebostidder

Magdalena Bosson
VD
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