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Finansiering av underhall av bostadsritter for
LSS-boende

Svar pa remiss fran kommunstyrelsen

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen av forslag till finansiering av underhall av bostadsratter for LSS-
boende.

2. Omedelbar justering.

Steinunn A Héakansson
stadsdelsdirektor Per-Ove Mattsson Thomas Kultti
avdelningschef avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden innehar ett antal bostadsratter som hyrs ut till stadsdels-
namnderna for LSS-boende. For att finansiera framtida underhall foreslar
fastighetsndmnden att hyran for dessa lagenheter héjs med 200 kronor per
kvadratmeter.

Farsta stadsdelsnamnd hyr tre LSS-enheter och planerar en fjarde. Forslaget att
hoja hyran med 200 kronor per kvadratmeter innebér att stadsdelsndmndens
arshyreskostnad okar med 197 000 kronor for de tre befintliga enheterna och med
ytterligare 84 000 kronor for den nya gruppbostaden.

Forvaltningen har forstaelse for behovet av underhall och upprustning av gamla
gruppbostader, men anser inte det ar rimligt att hoja hyran fér nya gruppbostéder.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for socialtjanst i samrad med avdelningen
for stadsmiljo.

Bakgrund

Fastighetsnamnden har utarbetat ett forslag till finansiering av underhall av de
bostadsratter som staden dger och hyr ut som LSS-bostéder, det vill sdga for
boende som beviljas enligt lagen om stod och service till vissa funktionshindrade.

Kommunstyrelsen har remitterat forslaget till Farsta stadsdelsnamnd for yttrande
senast den 8 februari 2013,

Remissen i sammanfattning

Fastighetsndmnden innehar cirka 300 bostadsratter foér LSS-boende om totalt cirka
27 000 kvadratmeter. Manga ar byggda pa 1980-talet och borjan av 1990-talet och
har darfor ett stort underhallsbehov som kommer att innebéra stora framtida
kostnader for fastighetsndmnden.

Bostadsratterna hyrs ut till stadsdelsndmnderna till sjalvkostnadspris, med ett
paslag for administration och underhall om cirka 114 kronor per kvadratmeter.
Fastighetsnamnden foreslar att hyran hojs med 200 kronor per kvadratmeter.
Hojningen ska finansiera upprustning av dessa lagenheter under en 15-arsperiod.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Farsta stadsdelsnamnd hyr tre LSS-enheter av fastighetsnamnden. Tva enheter ar
gruppbostader med sammanlagt 12 lagenheter. Den tredje enheten omfattar sju
traningslagenheter. Alla &r byggda i mitten av 2000-talet. Sjalvkostnadshyran
uppgar till sammanlagt cirka 1,4 miljoner kronor for knappt 1 000 kvadratmeter.

Hyran beréknas enligt foljande:

Arsavgift = bostadsrattsforeningens avgift

Kapitalkostnad = stadens internranta (som fran den 1
januari 2013 ar 3,4 %) pa det belopp

som fastighetskontoret har betalat for
bostadsrétterna

Underhall och administration = for narvarande cirka 114 kronor per

kvadratmeter

Kvadratmeterhyran for de tre befintliga enheterna &r for nérvarande mellan
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1 300 kronor och 1 600 kronor. For den nya gruppbostaden som planeras i
Hokarangen blir hyran cirka 1 950 kronor per kvadratmeter.

Fastighetsndmndens forslag att hdja hyran med 200 kronor per kvadratmeter
innebar att stadsdelsnamndens arshyreskostnad 6kar med 197 000 kronor for de tre
befintliga enheterna och med ytterligare 84 000 kronor for den nya gruppbostaden.

Det finns ingen mojlighet for forvaltningen att kompensera en hyreshéjning
genom att hoja hyran for hyresgésterna i dessa boendeenheter. Nivan pa
hyresgasternas hyra har faststéllts av Hyresnamnden och Hovréatten for nagra ar
sedan.

Forvaltningen har forstaelse for behovet av underhall och upprustning av gamla
gruppbostader, men anser inte det ar rimligt att héja hyran for nya gruppbostader.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga
Fastighetsnamndens forslag till finansiering av underhall av bostadsréatter for LSS-
boende
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