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Sammanfattning

Inom fastigheten Tarn6 1 i Larsboda avser Danator AB att bygga ett vard- och
omsorgsboende med 72 lagenheter. Planomradet &r beldget pa en hojd ovanfor
Brattforsgatan. Omradet bestar av naturmark som har relativt lagt
rekreationsvérde.

Farsta vard- och omsorgsboende ska avvecklas och de lagenheter som forsvinner
behover erséttas. Forvaltningen ser mycket positivt pa forslaget till nytt vard- och
omsorgshboende i Larsboda. Boendet ar bra placerat nédra kollektiva forbindelser
och bidrar aven till forbattrad trygghet langs narliggande gangstrak.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for stadsmiljo i samrad med avdelningen for
aldre.

Bakgrund

Exploateringsnamnden markanvisade den 19 april 2012 Tarno 1 i Larsboda till
Danator AB. Markanvisningen galler ett vard- och omsorgsboende med 72
lagenheter. Initiativet till markanvisningen kommer fran stadsdelsforvaltningen
och stadsledningskontoret. Inom stadsdelsomradet finns ett behov av nya
boendeplatser. Farsta vard- och omsorgsboende ska avvecklas. Ombyggnad har
utretts men konstaterats vara for dyrt varfor boendet kommer att rivas.

Ingen ytterligare ansékan om markanvisning pa Tarné 1 har inkommit till
exploateringskontoret.

Gallande detaljplan anger barnstuga alternativt skola pa tomten. Genomférande-
tiden for planen upphor att gélla den 7 september 2016. Tomtens anvandning for
forskola har visat sig vara svar att genomfora. En andring till vard- och
omsorgsboende har déremot visat sig lamplig.

Stadsbyggnadsnamnden gav stadshyggnadskontoret i uppdrag att paborja
planarbete for Tarno 1 den 22 november 2012.

Stadsbyggnadsnamnden har remitterat forslaget till Farsta stadsdelsnamnd for
yttrande senast den 22 mars.

Remissen i sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora byggnation av ett vardboende med cirka 72
lagenheter upplatna med hyresratt. Planomradet ligger i Larsboda vid
Brattforsgatan och ar uppdelat i tva delar, den stérre delen uppe pa platan for
sjalva byggnaden och en mindre del for parkering nere pa Brattforsgatan.

Storre delen av planomradet bestar av sluttande mark med en plata som ligger
cirka tio meter dver Brattforsgatan. Exploateringen kommer framst att ta i ansprak
redan starkt paverkad mark med forhallandevis Iaga naturvarden, med undantag av
nagra ekar och tallar med relativt hoga naturvérden. Totalt tolv trad bedéms vara
nddvéndiga att falla for att mojliggora byggnationen. Bestammelser om bevarande
av natur och planteringar infors pa plankartan.
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Parkeringsomradet soder om Brattforsgatan &r idag naturmark. Trad och buskar
kan delvis vara kvar. Parkeringen delas upp i minst tva delar. Marken omkring ska
skotas som en plantering dven om det finns inslag av naturmark.

Ny bebyggelse

Avsikten med planen &r att uppfora ett vardboende med 72 hyreslagenheter
fordelade pa fyra plan. Lagenheterna blir cirka 30 kvadratmeter med rum, pentry
och stort badrum. Gemensamma ytor omfattar matsal, vardagsrum, kdk och
tvattstuga. Stora balkonger finns i anslutning till de gemensamma ytorna.

Huset har tva huvudentréer, en 6vre och en nedre, som gar till ssmma trapphus och
hissar. Entrén i suterrangplan ansluter till en gangvag och den andra entrén
ansluter till parkeringen utanfor huset. Pa vastra sidan av huset finns en uteplats
och tradgard.

Byggnaden stammer storleksmassigt med omkringliggande bebyggelse som ar
fran fyra till nio vaningar. Byggnaden ska utformas i samklang med den befintliga
bostadsbebyggelsen och ges en latt och ljus karaktér.

Den sluttande terrangen staller krav pa utformning av byggnadens och
markanldggningarnas anslutning till befintlig mark. Det géller sarskilt
utformningen av stddmurar, slanter och anpassningen till naturmarken och
befintligt gangstrak.

Gangavstandet till pendeltagsstation Farsta strand &r cirka 200 meter och det &r
cirka 400 meter till Farsta strands tunnelbanestation. Omradet nas med bil via
vandplanen pa Brattforsgatan.

Parkeringstalet ar 0,1 plats per lagenhet. De boende har inte bil, parkering anlaggs
for personal och besokare. Platan déar byggnaden placeras har en begransad yta.
Darfor finns ocksa ett lage med 12 parkeringsplatser mellan Brattforsgatan och
jarnvagen. Cykelparkering i tillracklig mangd ska finnas vid byggnadens entré i
suterrangplanet.

Tillganglighet och angoéring

Pa grund av de komplicerade hojdférhallandena far byggnaden tva entréer,
Angoring for varutransporter, taxi och fardtjanst anordnas i den norra delen av
fastigheten via en vag pa kvartersmark med en lutning om cirka 10 procent.
Ovrig angoring for personal och besokande ska i huvudsak ske via en gangvig
fran Brattforsgatan med 5 procents lutning till husets suterrangplan. Gangvégen
blir ungefar 90 meter lang och ska forses med soffor.
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Stérningar och risker
En bullerutredning har utforts och berakningarna visar att bullerkraven uppfylls
utan ljudavskarmande atgarder.

Jarnvagen ar transportled for farligt gods. Ingen riskutredning ansags nodvandig
for den tidigare foreslagna forskolan da den Iag pa tillrackligt avstand fran
jarnvégen. Den foreslagna vardbyggnaden ar placerad annu langre bort fran
jarnvagen. En riskutredning har anda utforts och den visar att riskreducerande
atgarder fokuseras pa att minska konsekvenserna fran ett utslapp av giftig gas.

e \entilationsintag bor placeras sa att de riktas bort fran jarnvéagen.
e Fonster i den sodra fasaden (gaveln) bor inte kunna éppnas annat an med
nyckel eller annat verktyg.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten eftersom naringsamnen eller fororenande &mnen inte tillférs Drevviken.

Forvaltningens synpunkter och forslag

| stadsdelsomradet finns ett behov av nya platser inom vard- och omsorgsboenden.
Farsta vard- och omsorgsboende har for 1ag standard enligt nu rddande norm. Det
har tidigare utretts om det gar att bygga om fastigheten men kostnaderna blev
alltfor hoga. Byggnaden kommer att rivas och pa platsen foreslas nya bostéader.

Fram till &r 2030 kommer behovet av aldreboende att vara tamligen konstant for
att darefter oka. Samtidigt kommer Arbetsmiljoverkets krav pa bland annat
hygienutrymmen att innebara stora ombyggnader av befintliga boenden.
Forvaltningen bedémer darfor att det finns behov av det planerade dldreboendet i
Larsboda.

Forvaltningen har tillsammans med stadsledningskontoret sokt ett l1age for nytt
vard- och omsorgsboende i stadsdelsomradet. Foreslagen plats ovanfor
Brattforsgatans vandplan i Larsboda ar den mest lampliga. FOrutom att det &r en
plats dar marken till stor del redan tidigare har tagits i ansprak ar kommunikations-
laget bra, med nérhet till bade pendeltadg och tunnelbana.

Samradsmote om forslaget holls den 20 februari och det var nio personer
narvarande. Den fraga som diskuterades mest var hur utsikten kommer foérsamras
for ett antal boende pa Filipstadsbacken. Det &r drygt 30 meter mellan husen och
foreslagen placering av den nya byggnaden gor att endast ett fatal far forandrad
utsikt enligt forvaltningens bedémning.
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Byggnaden

Foreslagen byggnad &r vésentligt lagre men langre an Filipstadsbackens befintliga
hus vilka ger ett ganska kompakt intryck. Det &r viktigt att boendet verkligen ges
en ljus och latt karaktar for att byggnaden inte ska uppfattas som en mur gentemot
kringliggande bebyggelse. Forvaltningen tror dock att féreslagen byggnad
kommer att innebara en utmarkt fortatning i omradet.

| forslaget saknas redogdrelse for hur olika typer av avfall ska hanteras.
Forvaltningen forutsatter att kallsortering ordnas i fastigheten. Biologisk hantering
av matavfall bor ocksa gdras mojligt.

Parkering

Boende har inte tillgang till bil men antalet parkeringsplatser sags vara 0,1 per
lagenhet vilket skulle ge cirka 7 platser. Antalet parkeringsplatser for besokande
och personal ar, enligt texten i planforslaget, 12 stycken pa Brattforsgatan och
okant antal uppe vid huvudentrén. Enligt bildillustration ar det totalt 27 stycken
parkeringsplaster inklusive handikapplats. Forvaltningens beddmning &r att
omkring 20 parkeringsplaster for besdkare och personal ar tillrackligt.

Tillganglighet, gangvégar och kvartersgata

Befintlig gangvag mellan Brattforsgatan och Arvikagatan ar vél anvant gangstrak
som upplevs som otryggt av manga. Med byggnation pa platan blir gangvéagen
tryggare att anvanda under dygnets mérka timmar.

Den foreslagna byggnaden ar placerad pa en hojd cirka tio meter ovanfor
Brattforsgatan. Enligt Stockholms stads utemiljéprogram ska gangvagar utformas
sa att de blir sa plana som mojligt. Lutningen ska inte vara mer &n 1:20 (5 centi-
meter per meter) for att det ska vara mojligt att ta sig fram med rollatorer och
dylikt. Foreslagen gangvag klarar dessa matt eftersom den inte &r rak utan slingrar
fram. Forvaltningen anser att gangvagens bredd, cirka 2 meter enligt illustrationen,
ar tillracklig. Racken och béankar kan placeras ut langs gangvéagen dar behov finns.

Trappan som forkortar gangvagen, och som finns med i en bildillustration i
forslaget, borde ritas in pa plankartan. Trafiken till och fran boendet ska ga pa en
kvartersgata som léper parallellt med befintlig gangvag men den é&r inte heller
inford pa plankartan. I forslaget namns inget om gatans bredd eller den exakta
placeringen. Enligt forvaltningens berékningar &r vagbredden cirka 6 meter vilket
far anses tillrackligt.
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Natur och gronkompensation

Forvaltningen haller med om att det inte &r nagra storre naturvarden som
forsvinner i och med foreslagen plan. Pa en del av ytan har det tidigare funnits tva
byggnader. Omradet har idag ett 1agt rekreationsvérde. Dock finns det ett antal
ekar och tallar som bor sparas i sa stor utstrackning som mojligt.

Som gronkompensation foreslas viss skotsel och slyrjning av naturmarken for att
gynna befintliga ekar i planomradet och i dess narhet. Forvaltningen vill
komplettera grénkompensationen med de tva mindre rekreationsytorna bestaende
av sittplatser i Brattforsgatans forlangning. De ér i stort behov av fornyelse och
kan med fordel férses med nya perenna planteringar och buskar.

Forvaltningens forslag t||| gronkompensation markerat med stjarnor |

Trappan fran befintlig gangvag upp till Filipstadsbacken har visst renoverings-
behov. Detta kan vara ytterligare en kompensationsatgéard.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden éverlamnar forvaltningens

tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsnamndens forslag till detaljplan fér Tarnd 1 i Larsboda



