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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

— Kv Tdarno 1, Farsta, Vardboende, Redovisning av trafikbuller, 2012-10-17,
Bernstrom akustik

— SWECO, Detaljerad riskutredning, Danator, Vardboende Tcrno, 2013-01-
14

—  Oversiktlig natur- och konsekvensbeskrivning for Tcrno 1, nybyggnation av
vardboende, SWECO, 2012-10-10

—  Rapport, Danator AB, Tdrno — Vardboende, dagvattenutredning, SWECO,
2013-01-15

Medverkande
Planen &r framtagen av Nils Sylwan

Planens syfte och huvuddrag

Danator Farsta Fastighets AB har inkommit med en ansdkan om att f4
exploatera fastigheten Tarno 1, som dgs av Stockholms stad, for vardboende
innefattande cirka 72 ldgenheter.

Forslaget innebér ett visst intrang i naturmark, planen stravar efter att minimera
detta. Husets gestaltning och markbehandlingen ska uppmirksammas i det
exponerade och branta ldget. Tillgdngligheten till byggnaden &r ett centralt
motiv for utformningen av anldggningen.

Foreslaget foljer 6versiktsplanens intentioner om att skapa en blandad
stadsbebyggelse med bostéder, service och verksamheter. Planarbetet bedrivs
med normalt férfarande utan program.

Plandata
Planomradet ligger i Larsboda, vid Brattforsgatan. Planomradet &r uppdelat i
tva delar, en storre del for verksamheten och en mindre del s6der om
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Brattforsgatan for parkering. Omkringliggande bebyggelse utgors av
flerbostadshus 1 norr, véster och dster. I sydost ligger en kyrklig byggnad,
Rikets sal. I soder finns Farsta strands pendeltadgsstation pa ett avstand av cirka
70 meter fran foreslagen bebyggelse. Gangavstandet &r cirka 200 meter till
stationsentréer och 400 meter till Farsta Strands tunnelbanestation.

Planomradets areal &r ca 0,5 ha. Marken dgs av Stockholms kommun.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Stockholms 6versiktsplan 2012, Promenadstaden, gréansar planomréadet
till tyngdpunkt Farsta som bl a omfattar Farsta centrum och stationerna vid
Farsta Strand. Omradet ingar i det som kallas tdt stadsbebyggelse. Generellt
géller att kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras
och marken utnyttjas sa effektivt som mojligt. Denna inriktning och det mycket
goda kollektivtrafiklaget gor en utokad bebyggelse naturlig.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplan Dp 2001-12096-54, laga kraft 2006-09-07,
som anger markanvdndning barnstuga/skola. Genomférandetiden &r 10 ar
vilket innebér att den upphor att gilla den 7 september 2016. Anvandningen
som barnstuga/skola har visat sig svar att genomfora varfor en dndring av
anvindningen till ett vardboende dr lamplig. Paverkan pé grannar forandras
inte avsevart med detta forslag.

Strax véster om de nybyggda bostdderna vid Brattforsgatan, pa andra sidan
Agesta Brovig, det vill siga vid Edagrind, finns planlagd mark med ett
alternativt lage for forskola.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslot 2012-04-19, § 19, att anvisa mark for
vardboende inom fastigheten Tarno 1 och begéra att stadsbyggnadsndmnden
dndrar detaljplanen for omradet.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark, vegetation och natur

Storre delen av planomradet bestar av sluttande mark och en platd som ligger
cirka tio meter 6ver den anslutande Brattforsgatan. Delar av platan ar astalterad
och marken bér spar av tva paviljonger som &r rivna. Fran platdn har man fin
utsikt 6ver bostadsomradet vid Agesta Brovig.

Planomradet 4r till storsta delen redan ianspraktagen mark med delvis
asfalterade ytor. Planomréadet tar ndgot mer naturmark i ansprak &dn den
géllande detaljplanen.

SID 3 (13)
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Bilden visar planomradet med omgivande naturmark och bostadshus. I séder (nederst i bilden)
pendeltagsstationen. Platan ddir vardboende ska uppforas ligger cirka 10 meter hogre dn
vindplanen (Brattforsgatan) i soder. Soder om Brattforsgatan visas parkeringsomrddet.

Négra enstaka storre ekar finns inom planomradet och dessa ansluter till den
ekvegetation som omger fastigheten och som tillsammans uppfyller kriteriet
for ett s k ekomrade definierat utifrdn den inventering och kartldggning som
gjorts av stadens ekmiljoer. Inom planomradet finns ocksa ett antal stora och
gamla tallar. Férekomst av signalarten Tallticka, som é&r regionalt skyddsvard
och sedan véren 2010 rédlistad, indikerar pa tall med hog élder.

Ett PM, Oversiktlig natur- och konsekvensbeskrivning fér Tarné 1,
nybyggnation av vardboende, SWECO, 2012-10-10, har upprittats. PM:et
anger sammanfattningsvis att:

Vid byggnation av vardboende och ianspraktagande av tomtmarken ar
det framst gras/buskmark och 6vrig mark som kommer tas i direkt
ansprak. Lovskog kan komma att framst paverkas indirekt genom
fordndringar 1 sol/skugga och vattentillférsel. Med nuvarande f6rslag for
exploatering bedoms ett antal av de inmétta ekarna att tas ner, 6st.

Tallarna méste alla tas ner da de ligger centralt i exploateringen, 5st. Av
l6nnarna bedoms att 1st tas ner. Antalet ekar och 16nnar som tas ner kan
komma att minska da exakta ldgen och konstruktionsmetoder for
hardgjorda ytor i det hér skedet inte &r faststéllda. Totalt sett kommer
exploatering frimst iansprakta redan starkt paverkad mark med relativt
laga naturvirden, med undantag for ett antal tallar och ekar med relativt
hoga naturvirden.

Byggnadens placering, gangvigens dragning, markbehandling genom
stodmurar/slédnter med mera samt hur mark och vegetation kan skyddas under
byggprocessen har studerats for att minimera intranget i terrdngen och
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paverkan pé den kvarvarande naturmarken. Den kvarvarande naturmarken kan
ocksa behova en viss skotsel/r6jning for att bland annat gynna befintliga ekar.

Bestdmmelser om bevarande av natur och om planteringar infors pa plankartan.
Grinszonen mot den branta slénten i véster &dr kénslig och ska studeras
ytterligare i det fortsatta planarbetet for att minimera ingrepp under byggande
av hus och tradgardsanldggning.

Inom parkeringsomrédet soder om Brattforsgatan finns naturmark med trdd och
buskar som delvis kan vara kvar. En lamplig gallring och skotsel av omradet
ska ske. Marken ska skotas som en plantering &ven om det finns inslag av
naturmark. Parkeringen delas upp i minst tva delar med plantering och trad
mellan, i likhet med befintlig parkering ldngre vésterut pa Brattforsgatan.

Rekreation och friluftsliv

Omradet bedoms inte anvéndas for friluftsliv i stérre utstrackning. De
hardgjorda ytorna &r inte attraktiva for vistelse.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken bestar av berg och moran, med vissa utfyllnader pa omradets 6vre
terrassplan och i slénterna, framst i sydvést, dir befintlig tillfartsvédg anlagts.
Inga ledningar passerar omradet.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for vattenforekomsten
Drevviken (SE656793-163709). Enligt VISS i november 2012 har Drevviken
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten ér god ekologisk status 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten fran planomradet fordrdjs och tas delvis om hand inom fastigheten.
Kontoret gor bedomningen att ingen tillforsel av ndringsdmnen eller férorenade
dgmnen kommer att ske och ddrmed paverkas inte mojligheterna att f6lja miljo
kvalitetsnormerna for vatten. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten
Dagvattenstrategin for Stockholm Stad ska f6ljas. Dagvattenavrinningen fran
planomrédet ska efter exploatering inte 6ka jamfort med dagens avrinning.

En dagvattenutredning har upprittats Rapport, Danator AB, Tdrno —
Vardboende, dagvattenutredning, SWECO, 2013-01-15. Utredningen redovisar
en systemlosning for dagvattenhanteringen inom planomradet. Systemet bestar
av en kombination av véxtbdddar, svackdiken och makadammagasin, som tar
hand om dagvattnet som kommer frdn marken 6ster om planomradet och
dagvattnet inom planomradet. En del dagvatten leds efter fordr6jning och
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infiltration ut i naturmarken véster om planomradet for att efterlikna dagens
situation. Resterande dagvatten leds till befintligt dagvattennit. Losningen
innebdr att flodet kommer att fordréjas och i mojligaste man infiltreras for att
inte ka belastningen pa befintligt dagvattennit, vilket innebér att utflodet fran
omradet 4r det samma som i dag.

Pa plankarta inf6rs en bestimmelse om fordr6jning och infiltration av
dagvatten.

Ny bebyggelse

For planomrédet ersétts géllande detaljplan med en ny detaljplan som i
huvudsak syftar till att mo6jliggora 72 mindre hyresldgenheter for vardboende.
Vérdboende ér ett sdrskilt boende med heldygnsomsorg dar det finns personal
med olika kompetens, sdsom underskoterskor och sjukskoterskor dygnet runt.
Vid behov kan ldkare tillkallas.

Lagenheterna fordelas pa 4 plan, dér varje plan bestéar av tva vingar (grupper)
med 9 ldgenheter i varje. Ligenheterna blir cirka 30 kvm med rum, pentry och
ett stort badrum. Varje grupp har gemensamma ytor i form av matsal och
vardagsrum, kok for beredning av méltiderna samt en tvittstuga for kladvard. |
anslutning till den gemensamma delen finns stora balkonger.

Personalutrymmen sasom omklddningsrum, pausrum och expeditioner finns pa
de olika vaningsplanen.

Suterrdngplanet bestéar av ljusa ytor f6r boende och verksamheten. Hér finns
ocksa vissa personalutrymmen samt ldgenhetsforrad till de boende.

Huset har tva huvudentréer, en 6vre och en nedre, som bada gar till samma
trapphus och hissar. Den ena, i suterrdngplanet, ansluter till en gingvég inom
planomradet som ansluter till Brattforsgatan och den andra, pa plan 1, ansluter
till parkeringen utanfor huset. Pa vistra sidan av huset finns en uteplats och
tradgérd.
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Byggnaderna och anliggningarna utnyttjar befintlig plata som delvis dr utjimnad och
hardgjord. Platan utfylls for att fa en jimn markniva pa trdidgardssidan av byggnaden

Gestaltningsprinciper

Planomradet &r beldget hogt och exponerat mot vister och sdder. Nedanfor
finns ny bostadsbebyggelse och i s6der Farsta strand med pendeltagsstation,
Magelungsvigen och bostadsbebyggelse.

Vy fran
nordost

som visar hur
huset kommer
att se ut fran
de beftinliga
bostadshuset i
sluttningen
ovanfor
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Vy som visar
byggnaden
fran sydvdist
med terassen
for de boende
och
gangvdgen
upp till entrén

Fagaivy frin sydvist

Byggnaden far fyra vaningar plus en suterrdngvaning, vilket storleksméssigt ar
i linje med omkringliggande bebyggelse som ér fran 4 till 9 vaningar.
Byggnaden ska utformas i samklang med den befintliga bostadsbebyggelsen
och ges en litt och ljus karaktdr. Fasadmaterialet foreslas vara puts med
tradetaljer. Taket foreslas som sadeltak med betongpannor i ljus farg.
Takvinkeln regleras till mellan 17 och 25 grader.

De utanpéliggandebrandtrapporna pa gavlarna kommer att klds in med traspaljé
och kldngvixter liksom suterringvaningen mot Brattforsgatan.

e

Bilden visar entrén i suterrdngplanet och, ldingre bort, entrén i byggnadens huvudplan

Den sluttande terrdngen stéller krav pa god utformning av byggnadens och
markanldggningarnas anslutning till befintlig mark. Sarskilt viktig ar
utformningen av stédmurar, sldnter och anpassningen till naturmarken och
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befintligt gdngstrak. Entrédelen av omréadet och husets entréer ska ges en
medveten och inbjudande utformning.

Byggnaden kommer i viss omfattning skugga omgivande bebyggelse:

Skuggning vid hostdagjimningen 21 september

Klockan 9 Klockan 15

Skuggning 21 juni

Klockan 9 Klockan 15

Gator och trafik

Gangavstandet till pendeltagsstationens entréer &r cirka 200 meter och till
Farsta Strands tunnelbanestation cirka 400 meter.

Omréadet nas med bil via en vindplan som avslutar Brattforsgatan.

Parkering

De boende har inte bil, parkering anléggs for personal och besokare.
Parkeringstalet 0,1 bilplatser per ldgenhet ska uppfyllas inom den egna
fastigheten. Parkering kommer att finnas vid huvudentrén. Platan dir entrén for
biltransporter finns har en begriansad areal, darfor finns ocksa ett lage for
parkering mellan Brattforsgatan och jarnvigen med utrymmer for cirka

12 parkeringsplatser, bland annat for att minimera ingreppen i naturmiljén pa
platan.

Cykelparkering i tillrdcklig méngd ska finnas vid byggnadens entré i
suterrdngplanet.
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Tillganglighet och angoring

Pé grund av de komplicerade héjdforhallandena far byggnaden tva entréer. En
entré for bilburna vid byggnadens egentliga markplan och en f6r gdende och
cyklande i suterrdngplanet. Suterrdangplanet har f6rh6jd vaningshéjd for att
ytterligare forbiéttra tillgdngligheten. Entréns niva regleras genom
bestimmelse.

_ ot Y

Ovre entré

Sektionen visar de tva entréerna, med vindplanen vid Brattforsgatan till viinster.
Gangslingan med 5% lutning antyds i bakgrunden

Utrymme for angéring av varutransporter, taxi och fiardtjanst anordnas i norra
delen av fastigheten via en vdg pa kvartersmark med en tankt lutning om cirka
10 %. Vilket regleras pa plankartan. Cirka 3 génger i veckan sker angéring med
sopbil och dvriga leveranser sker med lastbil cirka 1-2 ganger per dag.

Ovrig angdring for personal och besokande ska i huvudsak ske via en gangvig
fran Brattforsgatan med 5 % lutning till husets suterréingplan, vilket regleras
genom en planbestammelse. Gangvagen ar cirka 90 meter lang och ska forses
med soffor.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Den gillande planen anger att hogsta bullerniva dr 63 dBA ekvivalent ljudniva.
En bullerutredning har dérf6r uppréttats, Kv Tdrno 1, Farsta, Vardboende
Redovisning av trafikbuller, 2012-10-17, Bernstrom akustik.
Sammanfattningsvis innebér utredningen att,

den ekvivalenta ljudnivén inte 6verstiger ekvivalent 55 dBA utom vid
gavelfasad mot sdder som far ca 56 dBA. Maximal ljudniva fran
stannande tag overstiger inte 70 dBA vid nagon fasad. Passerande tag i
hog hastighet ger maximal ljudniva upp till 76 dBA. Med lamplig
placering och utformning av uteplatser och balkonger far dessa maximal
ljudniva hogst 70 dBA. Berdkningarna visar att (bullerkraven) uppfylls
utan ljudavskdrmande atgérder.

2-12502-54
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Farligt gods

Jarnvagen ar transportled for farligt gods. I dag trafikeras jarnvégen av sma
mingder farligt gods. Riskanalyser gjordes i samband med upprittande av
gillande plan. Analyserna utgick fran den 6kande mangden av farligt gods pa
grund av den nya containerhamnen i Norvik, Nynidshamn, nya
foretagsetableringar och 6verforing av farligt gods fran vég till jarnvéag. For
den d& foreslagna barnstugan bedomdes ingen riskutredning nédvéndig
eftersom den lag som niarmast 60 meter fran jarnvdgen och som minst 10 meter
over jarnvégens niva. Den foreslagna byggnaden ligger ca 90 meter fran
jarnvégen.

Ett PM om riskfragan har uppréttats av SWECO, Forstudie vardboende i
Farsta 2012-09-26, SWECO Brand- och Riskteknik. Senare har ytterligare
riskutredning uppréttats av SWECO, Detaljerad riskutredning, Danator,
Vardboende Tdrno, 2013-01-14.

Sammanfattningsvis visar riskutredningen att samhéllsrisken till viss del
hamnar inom intervallet mellan den undre och den 6vre gréansen for det som
kallas tolerabel samhllsrisk. Det innebér att risknivéan ska reduceras sa langt
det ar praktiskt genomforbart och ekonomiskt forsvarbart. Kéanslighetsanalysen
visar att samhéllsrisken kommer fortsétta att vara inom, och delvis under, detta
riskomrade dven om antalet transporter 6kar med en tiopotens, om antalet
personer som vistas utomhus férdubblas eller tdget har sparat ur och
utslappspunkten hamnar 15 meter ndrmare vardboendet.

Det ar framforallt utsldapp av giftiga gaser som kan leda till ett stort antal
dodsfall. Riskreducerande atgirder fokuserar dérfor pa att minska
konsekvenserna fran ett utsldpp av giftig gas:

e Ventilationsintag (friskluftsintag) bor placeras sa att de riktas bort fran
jarnvégen. Ventilationen bor dven forses med nddstopp.

o Fonster i den sodra fasaden bor heller inte kunna 6ppnas annat 4n med
nyckel eller annat verktyg. Det rekommenderas att fonster i den s6dra
fasaden utfors av hiardat laminerat glas.

De ndmnda atgirderna regleras genom bestimmelse pa plankartan som
hinvisar till skrivningen ovan.

Teknisk forsorjning

Den nya byggnaden ansluts till befintliga vatten- och avloppsnit i
Brattforsvdgen och till el- och teleledningar. Byggnaden kommer dven att
anslutas till fjarrvarmenétet.

Konsekvenser
Behovsbedomning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas

medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

SID 11 (13)
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Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Exploatering kommer frémst iansprékta redan starkt paverkad mark med
relativt laga naturviarden, med undantag for ett antal tallar och ekar med relativt
hoga naturvirden.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Drevviken for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller férorenande
dmnen inte tillférs Edsviken. Dagvatten fran planomradet f6rdr6js och tas om
hand inom fastigheten innan det avleds till separata dagvattenledningar.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Barnkonsekvenser

Planomradet bedoms inte anvéndas av barn i storre omfattning. I nérheten finns
naturmark och lekplatser som har storre viarde @n den delvis hardgjorda mark
som tas i ansprak.

Tidplan

Samrad 1 kv 2013
Utstillning 3kv2013
Antagande 4 kv 2013
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Exploat6ren &r ansvarig for alla genomforandefragor pa kvartersmark.
Exploateringskontoret medverkar genom sitt markédgaransvar.
Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan staden
(exploateringsndmnden) och byggherren.

2-12502-54
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Fastighetsrittsliga fragor
Planen omfattar del av Tarn6 1 och del av Farsta 2:1. Marken &dgs av
Stockholms stad.

Fastighetsbildning

En ny fastighet for planomradet kommer att bildas genom fastighetsreglering.

De delar av den nuvarande fastigheten Tarn6 1 som inte kommer att tillhéra
planomradet fors till Farsta 2:1.

Ekonomiska fragor
Danator Farsta Fastighets AB bekostar planarbetet och samtliga
byggnadsatgérder pa kvartersmark.

Tekniska fragor

Fastigheten ska anslutas till de befintliga néten f6r el och fjarrvirme samt till
stadens vatten- och avloppsnit. Ar det tekniskt och ekonomiskt mojligt ska
lokalt omhindertagande av dagvatten tillimpas.

Genomforandetid

Genomforandetiden har satts till fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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