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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till detaljplan for ett omrade vid
Lingvagen i Farsta och Hokarangen. Forslaget omfattar sex punkthus med cirka
130 lagenheter. Husen ar mellan fem och tio vaningar och kommer att upplatas
med hyresratt. Omradet ar idag ett skogsomrade med stort rekreationsvérde
belaget mellan Kvickenstorpsskolan och tunnelbanesparet.

Behovet av bostader ar stort och ett tillskott med 130 lagenheter &r valbehovligt.

Forvaltningen tycker dock det ar beklagligt att skogsomradet forsvinner. Om
bostadsomradet anda kommer till stand ar det av yttersta vikt att si mycket som
mojligt av trad och véxtlighet bevaras.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099
E-post farsta@stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsmiljo.

Bakgrund

Ett omrade vid Lingvagen i Farsta och Hokarangen, mellan tunnelbanesparet och
Kvickenstorpsskolan, markanvisades till JM av exploateringsndmnden i januari
2011. Ansokan fran JM var ett forslag med sju mindre punkthus med fyra vaningar
och totalt cirka 130 lagenheter. Det forslaget tog storre markyta i ansprak an det nu
aktuella forslaget.

Startpromemorian godkéandes av stadsbyggnadsndmnden i juni 2012. Stadsbygg-
nadsnamnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att till nasta skede aterkomma
med ett forslag dar husen ar ett par vaningar hogre.

Stadsbyggnadsndamnden har remitterat detaljplaneforslaget till Farsta stadsdels-
namnd for yttrande senast den 14 juni.

Remissen i sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bebyggelse av cirka 130 lagenheter, som
upplats med hyresratt, i sex hus med fem till tio vaningar. Byggnationen foreslas
pa del av fastigheten Farsta 2:1 som ar ett omrade vid Lingvagen i Hokarangen
och Farsta. Planen syftar ocksa till att bevara delar av naturomradet for lek och
rekreation.

Ekpartiet som finns i planomradet ingar i ett storre karnomrade for ekar som
stracker sig mot sydost. Omradet ingar ocksa i habitatnatverken for groddjur och
barrskogsfaglar. Habitatnatverkens kvaliteter och sammanbindningsgrad ar hogst
vasentlig for arters mojlighet att 6verleva pa sikt i omradet.

Det finns stigar och visst slitage i skogen som bekraftar att omradet anvands for
rekreation. Skogen anvéands mycket av forskolebarn och barn i forskoleklass.
Landskapet &r kuperat och planomradet &r belaget pa en nord—sydlig bergrygg.
Den totala hojdskillnaden &r cirka 15 meter.

Intill planomradet ligger kvarteret Farinet, ett bostadshus som ar gronklassificerat
av Stockholms stadsmuseum och anses som kulturhistoriskt intressant.

Inom en radie av en kilometer finns sex forskolor och fyra skolor, varav en ar
Kvickenstorpsskolan. Det ar cirka en kilometer till kommersiell service i Farsta
centrum. Avstandet till Hokarangens tunnelbanestation ar ungefar 800 meter och
till Farsta &r det cirka tusen meter.
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Planforslaget

Forslaget medger sex punkthus med fem till tio vaningar som star pa var sida om
den nya gatan. Antalet l&genheter &r totalt cirka 130. Parkering av bilar sker i
garage i tva plan under de tre vastra husen. Garagen &r i suterrang mellan husen
med infart fran gatan. Gardarna ligger upphdjda ovanpa garagen och ansluter i
niva till skogen i backen. Alla entréer till husen & mot gatan. Samtliga lagenheter
far balkong eller uteplats.

Husen kommer att fa en dampad fargsattning i grona kul6rer och jordfarger.
Husvolymerna trappas i backens riktning och har pulpettak. Mellan gatan och
husen i Oster skapas en batformad gard. Gatan avslutas med ett torg dar bilar kan
vanda.

En ny lokalgata anlaggs for den nya bebyggelsen. Gatan utgar fran Lingvéagen och
gar i samma niva in i planomradet langs med den naturliga hojd som planomradet
utgors av.

Parkeringstalet uppgar till 0,7 platser per lagenhet. Parkering sker till storsta delen
I garaget under husen. Parkering kommer &ven att ske i markplan langs lokalgatan
och till viss del pa den gardsyta som bildas mellan husen. Parkeringstalet for cykel
foreslas till 1,5 platser per lagenhet.

Hushallsavfall foreslas lamnas i nedgréavda behallare som placeras ut pa tva
stallen. Avstandet till behallarna blir hogst 25 meter fran entré.

Planforslaget dverensstammer med gallande dversiktsplan.

Det kommer att bli svart att spara storre trad inom 10 meter fran zoner déar det
kommer att sprangas och schaktas. Bebyggelsen placeras sa att sa mycket som
mojligt av naturmarken i soder sparas. Karaktaren av omradet kommer att andras
och vissa stigar kan tappa sin smaskalighet. Upplevelsen av att vara i en skog
minskas.

Gronkompensation foreslas i form av fortydligande av entréer i omradet och
skyltning for att namnge tradarter. Angen vid Kvickenstorpsskolan kan
iordningstéllas for bollspel med mera.

Den nya bebyggelsen blir ett tillskott till befintlig, relativt storskalig bebyggelse.
Ljudnivan fran trafiken tilltar med vaningshojden. Fran fjarde vaningen och uppat
kravs bullerdtgarder som exempelvis avskarmning vid balkong. Den maximala
ljudnivan domineras av ljud fran tunnelbanan och Lingvagen.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Plansamrad anordnades den 14 maj pa Farsta bibliotek. Ett femtontal personer
besdkte motet. En majoritet var boende i kvarteret Farinet som gréansar till
planomradet. Kritiska roster hordes om forslaget. Man ville bevara skogen och
man ansag att de foreslagna husen var for hoga.

Det behdver byggas manga bostader inom Stockholms stad. Farsta har stor
utvecklingspotential och &r utsedd som en av nio tyngdpunkter i ytterstaden.
Stadsbyggnadsstrategin for Tyngdpunkt Farsta omfattar sex 6vergripande
planeringsfragor varav en handlar om att skapa ett attraktivt boende. | strategin
ingar bland annat att minska bostadssegregationen och fortata i kollektivtrafiknara
lagen.

Omradet som foreslas for byggnation ar ett skogsomrade som anvénds frekvent av
manniskor i olika aldrar. Myllret av tydliga stigar i olika riktningar ar ett tecken pa
att skogen anvands mycket och ofta.

Forvaltningen haller inte med om att forslaget dverensstimmer med Stockholms
oOversiktsplan, Promenadstaden. Inte heller motsvarar den strategierna for
Tyngdpunkt Farsta som omradet gréansar till. Bada dokumenten talar om att koppla
samman stadsdelar. Enligt versiktsplanen &r de dvergripande malen att skapa
mangsidiga och tata stadsmiljoer vilket planforslaget inte bidrar till i ndgon hogre
grad.

Problemet med de foreslagna husen ar inte antalet eller hojden. Det &r stor
nivaskillnad i omradet och de higsta delarna av husen ar mot tunnelbanesparet
och stor inte sikten for andra boende. Bekymret &r snarare att detta ar ett
skogsomrade som har ett varde for naromradet. Forvaltningen staller sig darfor
nagot tveksam till byggnation i omradet.

Foreslagen bebyggelse

De sex punkthusen placeras pa 6mse sidor av en ny lokalgata. Lingvéagen foreslas
forlangas in i bostadsomradet och den nya lokalgatan avslutas med en vandplan.
Véndplanen sammankopplar inte omradet med nagon annan del av Farsta.

Omradet sluttar ganska brant och garage i tva vaningar placeras under de tre husen
som ar narmast tunnelbanesparen. Husens skiftande vaningshojd, mellan fem och
tio vaningar, kan motiveras av hojdforhallandena i terrangen. Ett av punkthusen
kommer att hamna framfor en del av kvarteret Farinet. Den delen &r tdmligen
mork da det ar gott om trad framfor fasaden. Flertalet av traden kommer dock att
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tas ner for att mojliggora bebyggelse. Det hade varit 6nskvart med illustrationer
som béttre tydliggor hur befintlig bebyggelse paverkas av foreslagna bostadshus.

Garaget har tva infarter varav en vetter mot gaveln pa kvarteret Farinet.
Parkeringstalet &r 0,7 platser per lagenhet. Det ar bra att flertalet bilplatser ryms i
garage. Att forlagga 6vriga parkeringsplatser i anslutning till den gard dar barn ska
leka och plats ska ges for rekreation forefaller daremot inte sa vélplanerat. Det
kanske ar mojligt att inrymma fler platser i garagets tva plan eller sa kan
parkeringstalet sankas nagot. Inférande av bilpooler kan vara en idé for att fa ner
antalet bilar i omradet.

Cykelparkeringstalet foreslas till 1,5 platser per lagenhet. | flera av stadens
strategidokument framhalls att biltrafiken maste minska till férdel for kapacitets-
starka fardmedel som kollektivtrafik, cykel och gang. Inte bara infrastrukturen for
cyklister behéver forbattras. Aven en hojning av parkeringstalet for cykel kan oka
cykelresandet.

Tillganglighet och avfallshantering

| En stad for alla, stadens riktlinjer for tillganglighet, faststalls att det inte ska vara
mer an 10 meter fran entré till avfallsbehallare. | forslaget anges att de under-
jordiska avfallsbehallarna kommer att finnas inom 25 meter fran entréer.
Mojligheterna till kéllsortering namns inte forslaget. Med tanke pa att planerat
bostadsomradet ligger langt fran service av olika slag forutsatter vi att kall-
sorteringen kan lsas inom fastigheten.

Skolor, forskolor och gruppbostéader

| forslaget namns att det finns ett flertal skolor och forskolor pa nara hall. Men
framtiden ar oviss for utvecklingen av skolorna i omradet, dels pa grund av
utbildningsnamndens beslut att avveckla Farsta gymnasium, dels pa grund av
osakerheten kring hur omfattande bostadsbyggandet kommer att bli i omradet.
Behovet av forskoleplatser ar darfor inte helt klart men fér 130 bostader finns
behov av en ny forskola med minst tva avdelningar.

Planer for bebyggelse, cirka 100 bostéder, finns &ven for fastigheten Anisen lite
langre bort néra Lingvagens sddra ande. Dar har férvaltningen en tillféllig
paviljongforskola. De bada bostadsprojekten kan ses som en enhet vad géller
tillgangen till forskoleplatser. Paviljongen har tre avdelningar idag och dessa
maste ersattas vilket gor att det totalt finns ett behov av sex till atta avdelningar
forskolor.
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Det rader brist pa gruppbostader i Stockholms stad. Forvaltningen anmaler darfor
ett behov av tva gruppbostader med plats for sex personer per gruppbostad.

Natur

Den storsta delen av skogen kommer att forsvinna om de sex punkthusen byggs.
Dér storre bergsprangningar och schakter kommer att utféras blir mark-
forhallandena sa forandrade att trad 10 meter eller narmare maste fallas.

Ekarna i omradet ingdr i ett kdarnomrade for ekar. For att grodor och barrskogs-
faglar ska Gverleva pa sikt ar habitatnatverken som finns i omradet for dessa djur
mycket viktiga. Dessa varden blir svara att bevara vid en byggnation av bostader.

mot soder i skogomrédet

Grénkompensation

Det &r sma forbattringar som foreslas som gronkompensation i planforslaget.
Forvaltningens forslag ar att fore detta parkleken Kryddboden rustas upp. Parken
behdver inte mer lekutrustning men grénytorna som finns i parkomradet behéver
utvecklas.

Sammanfattningsvis kan konstateras att staden &r i stort behov av bostéader. Ett
tillskott med 130 lagenheter ar valbehovligt. Forvaltningen tycker dock det &r
beklagligt att skogsomradet forsvinner. Om bostadsomradet anda kommer till
stand ar det av yttersta vikt att s& mycket som majligt av trad och véxtlighet i
Ovrigt bevaras.



TJANSTEUTLATANDE
DNR 1.5.3-317/2013
SID 7 (7)

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsnamndens forslag till detaljplan for omrade vid Lingvagen i
Hokardangen och Farsta



