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Anliggande av konstgrisfotbollsplaner pa Kaknis BP
och Arsta IP

Forslag till reviderat genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden godkénner en hojning av investeringsutgiften till
22,7 mnkr for anldggande av tva 11-manna konstgrisfotbollsplaner pa
Kaknis BP och Arsta IP.

2. Finansiering av den &verskjutande investeringsutgiften om 6,7 mnkr i férhal-
lande till nuvarande projektbudget redovisas i samband med tertialrapport 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner en hdjning av investeringsutgiften till ssmman-
lagt 22,7 mnkr for anldggande av tvé konstgrisfotbollsplaner pa Kaknis BP
och Arsta IP. Finansiering av dverskjutande utgift om 6,7 mnkr i forhallande
till nuvarande projektbudget redovisas i samband med tertialrapport 1.

2. Idrottsndmnden godkinner, efter medgivande av kommunstyrelsens ekono-
miutskott, ett utékat hyrestilligg om sammanlagt 0,5 mnkr det forsta aret, till
61jd av en hojning av investeringsutgiften.

N

Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

P& uppdrag av idrottsforvaltningen har fastighetskontoret tagit fram handlingar f6r
byggande av tva 11-manna konstgrisfotbollsplaner for att ersitta nuvarande na-
turgréisplaner pa Kaknis BP och Arsta IP. Den ursprungligen angivna projektbud-
geten om 8,0 mnkr per plan, angavs innan nagra handlingar fanns framtagna. Den
har visat sig, mot bakgrund av de radande forutsittningar pa respektive yta och de
funktionskrav som stills, vara helt otillricklig. Totalkostnaden for Kaknis har be-
riknats till 14,0 mnkr och for Arsta till 12,0 mnkr. Av dessa belopp ska Djurgér-
dens IF Fotbollférening betala 1,1 mnkr for tilliggsarbeten p4 Kaknas BP och
Hammarby IF Fotbollférening 2,1 mnkr pa Arsta IP for tilldiggsarbeten som enligt
prissatta optioner ingétt i forfrdgningsunderlaget. Avtal om detta kommer att un-
dertecknas med respektive fotbollsférening innan nagot kontrakt med entreprend-
ren undertecknas. Det innebir att kostnaden for staden for anliggande av de bada
konstgrésfotbollsplanerna uppgar till cirka 22,7 mnkr.

Trots att vissa programéndringar vidtagits enligt tidigare genomfSrandebeslut, blir
projekten cirka 6,7 mnkr dyrare &n vad som ursprungligen budgeterades. Ett revi-
derat genomforandebeslut méste dérfor fattas, innan anbud antas och anldggnings-
arbetet startar. I samband med kommande tertialrapport 1 for 2013, kommer en re-
dovisning att ske, hur den 6verskjutande kostnaden foreslés bli finansierad inom
den totala investeringsramen.

Att den blivande anldggningen p4 Kaknés BP beriknas kosta nigot mer &n mot-
svarande anléggning p4 Arsta IP, beror pa skilda markfOrutsittningar. De bada
anldggningarna som ska anvéindas som triningsanliggningar for Djurgérden och
Hammarby fotbollsforeningar, blir ocksa fSrsenade ett par manader jamfSrt med
den ursprungliga planen. Anldggandet av planen pa Kaknis BP beriknas kunna
starta 1 slutet av april och dérmed bli klar frst. Planen pa Arsta IP paborjas se-

- nare. Den freslagna tidplanen har dven stimts av och godkints av respektive fo-

rening. Med en beriknad anliggningstid om cirka fyra manader, kommer bada
planerna att vara klara i oktober i ar.

Bakgrund

Enligt beslutet om verksamhetsplan for 2012 fick idrottsforvaltningen i uppdrag
att planera for att anldgga konstgris pa Kaknis BP och Arsta IP. Det bakomlig-
gande motivet var att de bida fotbollsklubbarna Djurgérdens IF Fotbollf6rening
och Hammarby IF Fotbollf6rening skulle ges samma forutséttningar vad giller
underlaget pa sina triningsanldggningar som pa den nya matcharenan (Tele 2
Arena), som ska vara férsedd med konstgras. P4 uppdrag av idrottsforvaltningen
har fastighetskontoret tagit fram handlingar for ett torfrigningsunderlag baserat pa
idrottsforvaltningens programhandlingar. Efter att anbud nu inkommit, konstate-
ras att de bada projekten, trots vissa besparingar, Sverstiger ursprunglig budget.

Under projekteringens gang har ocksa fran foreningarnas sida framforts Snskemal
om tilldgg som foreningarna sjélva ska bekosta. Fér Kaknis BP handlar det om
utférande av en bevattningsanldggning samt utfdrande av en mindre yta for upp-
vdrmning i anslutning till den stora planen till en sammanlagd kostnad om
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1,2 mnkr. For Arsta IP handlar det om anliiggning av 7-manna uppvédrmningsyta
samt forberedelse for uppviarmning av planerna till en beriknad kostnad om .
2,1 mnkr. Ett avtal triffades redan tidigare mellan idrottsforvaltningen och Ham-
marby om att foreningen ocksa betalar kostnaden for projekteringen av dessa til-
laggsarbeten, beréiknad till cirka 300 tkr. Ett avtal om betalning f5r sjdlva utforandet
kommer ocksa att tréffas med respektive forening innan entreprenadavtalet tecknas
med utsedd entreprendr. Den ersittning som fastighetskontoret far for tilliggsarbe-
tena, kommer sedan att bokforas som intékter i projekten, och inte som en kost-
nadskreditering.

Atgirder

Projekten utfors med sedvanlig uppbyggnad for konstgriisplaner. Att anldgga en
konstgrésmatta p befintligt naturgrasunderlag hade inte fungerat. En geoteknisk
undersokning visar forekomst av tjilskjutande material vilket behover schaktas
bort och ersittas med en sedvanlig grusdverbyggnad for konstgrisplaner.

Mojligheten att anvinda befintligt dréneringssystem for de nya konstgrisfotbolls-
planerna har ocksa kontrollerats. Genom att en helt ny gruséverbyggnad utfors,
laggs samtidigt nya dréneringsledningar. I projekteringen har ingitt att utreda om
det krévs ett lokalt omhéndertagande av dagvattnet, till exempel genom iordning-
stdllande av ett férdréjningsmagasin och om detta bedoms nédvindigt. Genom
den nya gruséverbyggnaden kommer planerna pé savil Kaknis som Arsta att bli
mer genomsléppliga for regnvatten 4n nuvarande planer. Detta bedéms som till-
réckligt for att klara avrinningen. For Kaknis del ingér enligt programmet ocksa
att ta bort befintliga friidrottsytor, 15parbanor, hoppgrop och kulsektor. Nya 15-
parbanor inklusive hoppgrop anlédggs mellan befintlig naturgrisplan och den bli-
vande konstgrésplanen. I bada projekten ingér att som tilliggsarbeten utfora in-
tilliggande uppvarmningsytor. P4 Kaknis en mindre sidan pa cirka 850 kvm och
pé Arsta en ordinér 7-mannaplan. Som tillaggsarbete utfors dven en bevattnings-
anldggning pa Kaknés och pa Arsta utfors forberedande rérarbeten for markvir-
me. Samtliga dessa arbeten betalas av foreningarna sjélva.

Tidsplan

Efter godkénnande av forslaget till reviderat genomfdrandebeslut, kommer ett
tilldelningsbeslut att fattas som avslutning pa den upphandling som skett. Kon-
trakt kommer att skrivas med férmanligaste anbudsgivare och om inget oforutsett
intréffar, bor entreprenadarbeten kunna starta redan i slutet av april. Tidsplanen
har ocks stimts av med fSreningarna, vilket innebdr att anliggningsarbetet startar
med Kaknés BP. Samtliga arbeten ska vara klara till slutet av oktober.

Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i idrottsanliggningar som
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen kommit §verens om. Det innebir att
fastighetskontorets projektledare svarar for sjilva genomforandet av de bada pla-
nerna. Idrottsforvaltningen medverkar genom sin utsedda representant i projekt-
méten och kommande byggméten. Alla eventuella avvikelser gillande ekonomi,
tidsforskjutning eller annat av betydelse rapporteras omgéende av projektledaren
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till bestillaren. Eventuella kostnadsékningar hanteras i forsta hand genom att en
omprioritering inom projektet gors i syfte att halla beslutad budget.

Ekonomi

Redan den kalkyl som upprittades i slutet av 2012, indikerade att projektet kunde
bli betydligt dyrare. Av den anledningen ville forvaltningarna justera programmet
i syfte att i mojligaste man inrymma projektet inom den ursprungliga
budgetramen. Det har dock visat sig oméjligt. Planerna méste uppfylla de krav
som stélls pd en trdningsanliggning for elitfotboll och markfSrutsittningarna &r
sddana att det helt enkelt inte gar att tumma p4 vissa grundliggande tekniska krav.
Med anledning av den anbudsutvirdering som skett, kan fljande reviderade kal-
kyl f6r de bada projekten redovisas:

Anldggningskostnad for Kaknis BP

Summerade kostnader f6r arbete och material 11,5 mnkr
OfGrutsett 15 % 1,5 mnkr
Projektering, byggledning 1,0 mnkr
Summa 14,0 mnkr
Anléggningskostnad for Arsta IP

Summerade kostnader for arbete och material 10,0 mnkr
OfGrutsett 15 % 1,3 mnkr
Projektering, byggledning 0,7 mnkr
Summa 12,0 mnkr

Ovanstdende sammanstéllning inkluderar de tilliggsarbeten om 3,4 mnkr for bada
anldggningarna som foreningarna sjilva ska betala. Djurgarden svarar for

1,2 mnkr och Hammarby f6r 2,1 mnkr. Kostnaden for staden uppgér darmed till
12,8 mnkr for Kaknis BP och 9,9 mnkr for Arsta IP.

Med utgingspunkt fran ovan angivna kalkylsiffror innebér det en hyresh6jning for
idrottsndmnden, frimst avseende 6kade kapitalkostnader eftersom projekten inte
innehéller nigra byggnader och idrottsforvaltningen tillsammans med forening-
arna redan sedan tidigare svarar for drift, skétsel och underhall av anlidggningarna.
Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkéinde i december 2012 idrottsndmndens
hemstéllan om ett erforderligt hyrestilligg om 1,6 mnkr for projekten. Projektens
kostnads6kning medfor att idrottsndmndens hyra Skar med 0,5 mnkr till totalt 2,1
mnkr fSrsta dret. Idrottsndmndens hyreshéjning méste godkénnas av kommun-
styrelsens ekonomiutskott. Driftkostnaden i 6vrigt bedéms bli oforindrad for
idrottsndmndens del mot bakgrund av att idrottsforvaltningen, vad giller drift och
underhall, liksom tidigare &r avser att triffa avtal med de bada féreningarna om
ansvarfordelningen. Foreningarna &r ju ocks4 de huvudsakliga anvindarna av
anldggningarna.
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Samrad

Samréad sker 16pande mellan bestillare (idrottsforvaltningen) och utforare (fastig-
hetskontoret) enligt verenskommen grinsdragningslista for genomforande av
investeringar i idrottsanlédggningar.

Milj6konsekvenser

Anldggande av konstgrésfotbollsplanerna och 6vriga markarbeten ska utforas i
enlighet med gillande “program for miljdanpassat byggande™. | enlighet med
Kemikalieinspektionens rekommendationer ska atervunnet gummi inte anvindas
som granulat i konstgrasfotbollsplaner. VA-ledningar med PVC ska undvikas.

Risker

Den ekonomiska risk som kontoret tidigare flaggat for har ocksé besannats. Den
ursprungliga budgeten var inte baserad pd ndgra handlingar som dérefter tagits
fram utifrén rddande forutsittningar pa plats. Ursprungskalkylen baserades pa er-
farenheter fran nagra tidigare utférda projekt. I forhallande till den beddmning
som gjordes da, ligger de inkomna anbuden flera miljoner kronor hogre. Detta dr
orsaken till att den sammanlagda kostnaden blir cirka 6,7 mnkr hdgre &n vad som
ursprungligen budgeterades.

For Arsta IP kvarstar, som tidigare redovisats, en viss risk genom att den enda
tillfartsvégen till arbetsplatsen utgdrs av en brant aterviindsgata ner till idrotts-
platsen. Utmed den végen finns nigra flerbostadshus vilket innebir viss stérning
under en begrénsad tid d4 entreprendren skiftar massor och bygger. Eventuella
restriktioner betréffande tider pa dygnet for sddana transporter kommer att anges i
entreprenadkontraktet.

Plan for uppféljning

Om inget ofSrutsett intréffar, rdknar forvaltningarna med att projekten kommer att
genomforas utan dréjsmal med en entreprenadtid pa cirka fyra manader. Eventu-
ella avvikelser frdn vad som beslutas i detta drende gillande kostnader, tidsplan
med mera, hanteras enligt den investeringsprocess mellan forvaltningarna som
finns faststilld. En slutrapport redovisas till berdrda ndmnder nir projektet har
tagits i drift hosten 2013.

Fastighetskontorets och idrottsférvaltningens forslag

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar att respektive ndmnd for sin
del godkanner anldggande av tvé fullstora konstgrisfotbollsplaner pa Kaknis BP
och Arsta IP till en sammanlagd kostnad om 22,7 mnkr inklusive vad som hittills
lagts ned i projekteringskostnader. Fér de tilliggsinvesteringar som féreningarna
sjdlva ska betala och som faktureras enligt separata avtal som ska upprittas, ska
fastighetskontoret erhalla sammanlagt 3,3 mnkr.
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