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STADSBYGGNADSKONTORET DNR 2011-15366

Lina Wallenius .
Tfn 08-508 27 258 Dttt 2 8.8u2013 PLANSAMRAD

Enligt siindlista

Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan for
del av fastigheten Silvret 3 m.fl. i stadsdelen
Grimsta, S-Dp 2011-15366

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforsiag som innebér att tvd nya
bostadshus uppfors i fyra vaningar samt suterrdngvaning. Forslaget innehdller 95
lagenheter. Ett parkeringshus, med grént tak, uppfors 1 tvd plan.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hérmed till samrad enligt PBL 5
kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsmote kommer att hallas i form av 8ppet hus, tisdagen den 28 maj ki. 17-
19 i Hyresgiistforeningens lokal pa Grimstagatan 40.

Planfvrslaget visas under tiden 29/4 — 10/6 2013 i FYRKANTEN i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie 8ppettider. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pi Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Namndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag
10.00 - 15.00 (indrade tider kan forekomma). Planforslaget visas dven pé
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm,se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pé planforsiaget linmas skrifiligen (ange rendets
diarienummer 2011-15366) och ska senast den 10 juni 2013 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 | 70.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Sdndlista

Lansstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantmiiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgdstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret -
Fastighetskontoret

Miljéforvaltningen

Berdrd stadsdelsforvaltning (Hasselby-Villingby)
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Vérme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandférsvar

Rédet for funktionshindersfrigor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsnamnden

Trafikverket

Sakidgare enlipt fastighetsforteckning
Trafikfdrvaltningen

Posten AB, (serviceomrade Vallmgby)
Skonhetsradet

Stockholms Stads Parkerings AB

Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Naturskyddsforeningen Stockholms lin
Skanova

For kinnedom.

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion (stompunkter.sbk(@stockholm.se)
Stadsmiitningsavdelningen, Geodata Produktion (baskarta.sbk{@stockholm.se)
Stadsmiitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp (sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du Bmnar till stadsbyggnadskontoret registreras fir administration och uppfoljning.
Personuppgifier behandlas enligt reglerna i personuppgifistagen (PuL). Handlingar och e-post som
inkommer till stadsbyggnadskontoret blir aliméinna handlingar och kan komma att limnas ut enligt
offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att Hggas ut pd vir webbplats,

Stadsbyggnadsnimnden #r personuppgifisansvarig for behandlingen av personuppgifier.
Stadsbyggnadsnimnden #r skyldig att tilt var och en som skriftligen ansdker om det, en ging per
kalenderar, limna besked om vitka personuppgifier om denne som behandlas. For eventuell
rittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.




Godkint dekument - Fredrik Legeby, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-04-23, Dnr 201 1-15366

STADSBYGGNADSKONTORET SAMRADSHANDLING

PLANAVDELNINGEN DNR 201 1-15366-54
Lina Wallenius 2013-04-17
Tin 08-508 272 58 E{20)

Planbeskrivning
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S-Dp 2011-153646

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholmse  www.stockholm.se




Godkint dokument - Fredrik Legeby, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-04-23, Dnr 2011-15366,

ckHp

.$To

SAMRADSHANDLING
DNR 201 1-15366-54

Innehall

INIEANING voisiirininiiniireiesiisisser s e e s s s b s s e sanens 3
HaNlINGAr ... s s e st s essses eersssees 3
Planens syfte 0ch Ruvuddrag...... e sssssssssssssonsssersssssons 3
PlARARLA 11t instinteentenineestestoecsrermseoneesasessesssosssssonsasssessessesssassessssense stanessacssssassssesssssassasson 3
Tidigare stAllNINGStAZANAEN c.iiiimceroniereniricenermcs e semsessssanssassessasssasseessessessees 4

FOrutsAtENiNGar ccomcmmmmmerssmmnssssssssssssenn
NALUP (e hr A A1 A O SR A et N e RS R R e R e R e e 5
Geotekniska forhillanden.................. A bbbt se e rrseneasensnne O
Hydrologiska forhallanden... .
Befintlig bebyggelse. ..o
Kulturhistoriskt vardefull MilJO..... oo
Offentlig service o
KOMMETSIEH SEIVICE..1ciiiiitnsiernerenrmsesersecoereonesmeeses e reesresssenssassssseesseas rassesssessessassasssssaseas 8
GALOr OCN PRI i e e s s 8
STOTPINGAN OCH FISKET eucier e icnsesess s sssss s serss et s eas s s snbs s e bta et 9

Planforslag a9
Ny DEDYEEISE .t recerrrrre ettt e rs e ettt s
PATKOMIGAEN wccvceerrvvoeremmscesenessereesensasercessreseasssseneessonsesssseassassscesesssessssssssssssssssssassesssassssssnannss
Gator och trafik..
Teknisk férsérjning
GEStaltNINGSPIINCIPEY itiiiciterrerresesionerssecorsessssearsscssssonseassseereosesansessersasssssessebessasasssssissessnassans 12

Konselkvenser.......... sevsmsesssssanns
BehovSbedOmMNING. .ot rerismesssesnssersomsossmmsessarsasssenesseeassesassassssssesssasass 14
NABUFMIIS 1ot s sesses e smssssenesseseassensessesssesessesses 14
Miljckvalitetsnormer for vatten e A RS b ae e e e e s e e n s ees 15
Landskapsbild! stadsbild ... 16
Kulturhistoriskt vrdefull MiJG.....cumimiimimimmsimimiimmsmm s o 16
Stdrningar och risker .., e S R A b e nas e - 16
Ljusforhallanden och 1oKalkHmMat ... e sseesssssnsess 17
BarnkonsSeKVENSEY s st i8

THAPIAN covrrrevmnsrssrsssssssssmsssssssissssssssssssasssssissssssisssssmssssssisssssssassssasssssessses | 8

Genomfdrande ...,
Organisatoriska FrAZOr ... rmemmeer sttt asssssssssssssssssses
Fastighetsrittsliga fragor
Ekonomiska frigor..
TEKNISKA frAZOF  crirsscrrioreernessertnssssmsssssssaenssssrsssssssstsssssassssomsensessasssssssnsas venresemserssnrrsarers 20
GENOMIOFANGELI ..ovver s st er s srrs b s ap i e e arba s st 20

SID 2 (20)




Godkint dokument - Fredrik Legeby, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-04-23, Dnr 201 1-15366

SAMRADSHANDLING
DNR 201 |-15366-54
SiD 3 (20)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelset. Till planen hér denna
planbeskrivning. Dar héjder forekommer redovisas dessa 1 hijdsystemet
RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir

—  Tradbesikining for planering av vegetation Grimstagatan (VIOS AB, 2012~
05-06)

~  Detaljerad riskbeddmning infér bygglovsanstkan avseende farligt gods-
transporter forbi fastigheten Silvret 3, Villingby, Stockholm (WSP, 2013-
02-11)

—  PM Geoteknik (Rambdli, 2012-07-10)

— Sarskild arkeologisk utredning vid kvarteret Silvret (Arkeologikonsult,
2011 ]

— Berikning av kvivedioxid- och partikelhalter (WSP, 2012-03-29)

— Trafikbullerutredning (WSP, 2013-01-25)

— Solstudie (Engstrand och Speek, 2012-12-17)

Medverkande

Planen #r framtagen av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom
planarkitekt Helena Hultgren, planarkitekt Lina Wallenius och karttekniker
Katarina Eriksson. Fragor rérande genomfirande har formulerats i samrad med
Elisabeth Rosenberg pa exploateringskontoret och Karolina Larsson frin
Lantmiéterimyndigheten.

Planen har tagits fram i samarbete med bestéllaren Svenska bostider genom
Monica Staaf samt bestillarens arkitekt Ola Bengtsson, Engstrand och Speek
arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen mbjliggdr nya bostadshus och parkeringsdéck i anslutning tiil
befintlig bebyggelse. Tva nya bostadshus upptors i fyra vaningar samt
suterrdngvaning. Ett parkeringshus, med gront tak, uppfors i tvd plan. Den nya
bebyggelsen anshuts till vignétet via befintlig angdringsgata. Forslaget
innehéller 95 nya ldgenheter.

Plandata

Lage, areal, markigoférhallanden

Planomrédet ligger i stadsdelen Grimsta, mellan befintlig bostadsbebyggelse
och Bergslagsviigen. Detaljplanen bertr del av fastigheterna Grimsta 1:2 och
1:5 som #4gs av Stockholms stad samt Silvret 3 som innehas med tomtriitt av

Svenska bostider. Planomradet 4t ca 15 000 m’.
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lygfoto dver planomrader.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

[ Promenadstaden - Oversiktsplan fér Stockholm #r planomradet utpekat som
tit stadsbebyggelse och tunnelbanestad. Strategi 2 1 Sversiktsplanen &r att satsa
pé attraktiva tyngdpunkter. Planomrédet ligger vid tyngdpunkten Villingby. T
strategin ingér bland annat att vidareuiveckla en méangsidig stadsmiljsé med
utgdngspunkt fran omradets kvaliteter, planera for ett variationsrikt utbud av
bostéder och utveckla park- och grénomréden. Forslaget dr forenligt med den
markanvindning som anges i géllande Sversiktsplan.

Detaljplan
Giillande detaljplaner #r PO180-4563, P0O180-4487 och Dp89116. De anger
bostadsindamal ndrmast befintlig bebyggelse och parkmark pé &vrig yta.

Markanvisning
Exploateringsnimnden markanvisade omradet till Svenska bostiider den 20 maj
2010. Marken kommer att upplétas med tomtriitt till Svenska bostider,

Riksintressen

Viillingby-Racksta dr riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintressets viistra
avgransning dr Bergslagsvigen, vilket gor att planomrédet ligger intill
riksintresseomridet. Villingby-Récksta ir ett sammanhéllet uttryck for 1950-
talets ideala forortsmiljé med en sjalvidrsSrjande férort ldngs tunnelbanan.

Forutsattningar

Planomradet utgdrs idag av parkmark och kvartersmark for bostiider. Stérre
delen 4r en grisyta med enstaka l6nnar. Den nordvistra delen bestar av en
skogsbacke med ddelldvskog, dér det bland annat finns ekar, Norr om
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planomradet finns ett omrade med fornlAmningar, bestdende av stenséttningar
fran brons- och jarnéldern.

Natur

Mark och vegetation

Planomréadet utgdrs idag till stérsta delen av parkinark. Den sydtstra delen av
omradet dr en grisyta med enstaka lonnar, Den notrdvistra delen bestar av en
skogsbacke med ddelldvskog, bjork och asp. Sydvistra delen av planomridet 4r
en asfalierad yta som fungerar som ang@ringsgata till garage for befintlig
bebyggelse vid planomridets sydvistra grins. Mellan ang6ringsgatan och
parkmarken finns parkering for bebyggelsen som ligger utanfor plangrinsen.

Flygbild dverplanomradet, sett fran norr.

Naturvirden

I skogsbacken i den nordvéstra delen av planomradet vixer flera
bevarandevirda ekar med grovlek mellan cirka 10 och 70 centimeter i
diameter. P4 grisytan viixer flera Iénnar med en diameter pa cirka 40 cm.

En trddbesiktning genomibrdes i april 2012 {or att beddma vilka trid som 4r
vid god vigér och bér bevaras vid en byggnation (VIOS 2012-05-10). I den
hoglinta delen av skogsomradet vixer de #ldre, stdrre ekarna. Flera trid i den
stdra delen av skogsomradet #r av dilig vitalitet. En ek #r dod. Aven déende
och ddda ekar har ett ekologiskt virde. Vid en byggnation skulle de ekarna
kunna tas ner och laggas i omradet for att bibehélla den biologiska méngfalden.
Atta triid i den stdra delen av skogsomrédet har prioriterats for bevarande. For
att skydda dessa triid behovs ett skyddsavstand pad minst [0 meter frdn stam till
byggnation vid ingrepp i marken. Vid omfattande schakter och spréingningar
for till exempel killare och garage ska skyddsavstandet vara minst 20 meter.

Rekreation och friluftsliv
Naturmarken inom planomréidet ligger néira Bergslagsvigen. Det paverkas bade
av buller och av avgaser, men kan 4ndé anvindas for rekreation for nirboende.




Godkint dokument - Fredrik Legeby, Sradsbyggnadskontorer Stockholm, 2013-04-23, Dnr 201 [-15366

SAMRADSHANDLING
DR 201 1-15366-54

SID 6 (20)

Grimsta naturreservat Hgger inom gangavstand frin planomradet.
Naturreservatet fyller en viktig funktion for bade nérrekreation och frilufisliv,

Geoteiniska forhallanden

Markforhallanden

En geoteknisk utredning med provtagningar har genomférts (Ramboil 2012-07-
10). Omradet bestdr generellt Sverst av en mullhaltig torrskorpelera som
Overgér till en mer sandig torrskorpelera. Lokalt patriffas dven ett yiligt tunt
lager grusig sandig fyllning . Torrskorpeleran underlagras friktionsjord,
troligtvis en blockig sandig lermorin, innan berg pétriffas.

Ett grundvattenrdr har installerats dir det sddra bostadshuset planeras. I juli
2012 var grundvattenrret torrt vilket pavisar att ndgot drénerar omradet fran
lagre niva.

Markradon

Radonmétning har utférts (Rambéll 2012-07-10). Métvirden indikerar pa
normalradonmark och radonskyddande utforande skall tillimpas.
Radonskyddande viférande innebér att inga uppenbara otitheter mot mark far
finnas och att rérgenomiforingar ska géras hufttéta.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Stérre delen av planomradet ingdr i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Far omradet giller Skyddsforeskrifter for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, Linsstyrelsen i Stockholms lin, 2008. 1 foreskrifterna
regleras bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och mark- och
anldggningsarbeten. Syftet med vattenskyddsomradet &r att langsiktigt
garantera dricksvatten med hég kvalitet f6r Stockholm.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet #r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Milaren-Stockholm (SE657596-161702). Vattenforekomsten Milaren-
Stockholm komimer att delas upp i sex delar 2015. Planomrédet har avrinning
mot Miélaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt VISS i januari 2013
har Mélaren-Stockholm som helhet god ekologisk status men uppnér inte god
kemisk ytvattenstatus Miljokvalitetsnormer som ska uppnds #r god ckologisk
status 2015 och god kemisk status 2015 med tidsfrist till 2021 (enligt 19FS
2009:36).

Planomradet ingér i det tekniska avrinningsomridet Ricksta tréisk (SE6583 13-
161772). Vattenforekomsten har méittlig ekologisk status enligt VISS i januari
2013.

Dagvatten

Avrinningen sker i forsta hand tﬂl Récksta Trésk, som ingar i Grimsta
naturreservat. Sjéns naturviirde och intresse for friluftslivet beror framst pa
nérheten till Grimstaskogen. Sjén dr en viktig biotop for till exempel groddjur
och trollslindor. Sjén dr dvergddd och ér férorenad av koppar och PCB. Staden
arbetar aktivt for att forbéttra vattenkvaliteten 1 sjon och en rad atgéirder har
genomforts och planeras.
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Dagvattenledningar finns anslutna till befintlig bebyggelse. Vattnets leds till
Récksta trisk.

Befintlig bebyggelse

Planomrdadet #4r obebyggt. I den sydvistra plangréinsen ligger tre lamellhus i

fyra vaningar, vars gard ligger pd sédra sidan om husen och samnyttjas med
ytterligare tva lamellhus pd andra sidan garden. Husen byggdes 1958/59 och
ritades av Sverker Feuk. Lings norra sidan finns idag en parkeringsgata med
markparkering och infarter till de enskilda garageplatserna under husen.

Lamellhusen i den sédra plangréinsen.

+uy

Kulturhistoriskt virdefull miljo
Lamellhusen intill planomradet ir klassificerade som bebyggelse med positiv
betydelse for stadsbilden och/elier visst kulturhistoriskt vérde, gula i
Stadsmuseets klassificeringskarta.

Nordvist om planomréidet ligger ett omrdde med lameilhus i gult tegel som &r
gronklassificerade pa Stadsmuseets klassificeringskarta. Det innebir att
bebyggelsen dr sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljéméssig
eller konstniirlig synpunkt. Syddst om planomradet ligger fyra punkthus som #r
gulklassade. Dir ligger dven tva punkthus uppfdrda i bérjan av 2000-talet, som
inte &r klassificerade av Stadsmuseet.
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Punkthusen sydvist om planomridet,

Fornlamningar

1 ekbacken norr om planomradet ligger en fornlimning som utgors av en hig

och tre runda stenséttningar. En arkeologisk utredning har gjorts for att utreda
om det finns fornldmningar inom planomradet (Arkeologikonsult, 2011). Vid
utredningen gravdes 16 s6kschakt. Inga nya fornlémningar patratfades.

Offentlig service

Grimstaskolan ligger drygt 500 meter frén planomradet. Skolan har arskurserna
£-9. Bredvid Grimstaskolan ligger en férskola. 1 Villingby finns vardcentral,
ldkarhus, folktandvard och ungdomsmottagning.

Kommersiell service

Vid Grimsta torg finns ndrbutik och restaurang. I Villingby finns ett stort
serviceutbud med affiirer och restauranger.

Gator och trafil

Biltrafik

Angdringsgatan som l6per inom planomradet anshuter till befintligt gatunét;
Grimstavigen 1 norr och Nickelgriind i séder. Lamellhusen som ligger vid
planomridets sydvistra griins har enskilda garage i bottenvaningen. Garagen
har utfarterna mot angdringsgatan inom planomrédet. Lings med
angdringsgatans norddstra sida finns parkeringsplatser for lamellhusen. Totalt
finns 78 garage och 70 parkeringsplatser.

Bergslagsvigen som gér utanfor planomradet har ett trafikfitde pa 30 100
fordon/dygn (2010).

‘Gang- och cykeltrafik

Lings med Bergslagsvigen gar en gang- och cykelviig som leder till Villingby
centrum och tunnelbanestationen 1 Récksta.

Kollektivtrafilk

Tunnelbanestationen i Récksta ligger knappt 300 meter fran planomradet.
Stationen trafikeras av gron linje mot Hisselby strand och mot Farsta strand via
T-centralen, 1 Récksta ligger 4ven en busstation som trafikeras av busslinjer i
flera riktningar. Busshéllplatsen vid Récksta begravningsplats trafikeras endast
lordagar och séndagar.
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Stérningar och risker

Fororenad mark

Provtagning av marken gjordes i juni 2012 (Ramball, 2012-07-10). Samtliga
uppmiitta halter 1g under Naturvardsverkets generella riktvirden for kiinslig
markanvindning. Kinslig markanvindning innebér att alla grupper av
miénniskor (barn, vuxna, #ldre) kan vistas permanent inom omradet under en
livstid.

Lufe.

En bertikning av kviveoxid- och partikelhalter har genomfsrts (WSP, 2012-03-
29). Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna for kviivedioxid, NO; och
partiklar, PM,, kommer att uppnés i omradet.

Buller

Planomradet dr utsatt for buller fran Bergslagsvigen. WSP har genomftrt en
bullerutredning (2013-01-25). Bullret varierar mellan cirka 50 och 70 dB(A)
ekvivalent [judniva inom omridet. De maximala ljudnivierna ligger mellan 60

“och 75 dB(A). Vidare beskrivning av trafikbuller finns redovisad i denna

planbeskrivning i avsnittet konsekvenser for miljon; storningar och risker.

Farligt gods

Bergslagsvigen dr inte en utpekad transportled for farltigt gods men det finns
flera bensinstationer ldngs vigen vilket gor att det regelbundet kor transporter
med farligt gods.

~Planforslag

Ny bebyggelse

Tre nya byggnader planeras. Bebyggelsen placeras mellan befintlig bebyggelse
och Bergslagsvigen, ldngs med den befintliga angdringsgatan. Tva bostadshus
i fyra vaningar samt suterringvaning planeras. Bostiderna berdknas inrymma
95 lagenheter. Ett rakt lamellhus med bostider placeras vid skogsbackens
sydvistra sida, utmed forgirdsmark intill angdringsgatan. Ett uppbrutet
lamellhus placeras i den syddstra forlingningen av det forsta huset. Byggnaden
#r uppbruten och vinklad for att avskéirma buller fran Bergslagsvigen.
Uppbrytningen gér ocksé att en plats skapas vid angbringsgatan, mellan den
nya byggnaden och befintlig byggnad. Platsbildningen gar att utnyttja for en
torgbildning etler uteplats. I den syddstra delen av angdringsgatan planeras ett
parkeringshus i tva vaningar, med den undre véningen delvis nedsénkt i
marken.
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Yy dver planomrd

det sett Srdn norr (Hlustration av Arkitekier Engsirand och Speek).

Parkomraden

Inom parkomradet bevaras &tta ekar som inventerats och beddmts som
skyddsvirda. Ingen bebyggelse eller ingrepp i marken fir ske inom 10 meter
frén tradstam. Gallring sker i skogsbacken for att ge plats och bra
forutsittningar for de trid som bevaras, P4 parkytan mellan bebyggelsen och
Bergslagsvigen kommer ndgra triid planteras.
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Gator och trafik

Biltrafik

Den befintliga angéringsgatan blit angtring dven for den nya bebyggelsen. |
forslaget ges angdringsgatan ett lyft sd att den blir en tydlig entré till de nya
bostiderna. Det féreslas bli en infart frdn norr och en fran sdder. Nagra
befintliga parkeringsplatser tas bort for att gira plats for forgdrdsmark till de
nya bostadshusen. Totalt tasl6 parkeringsplatser bort och ersiitts med platser i
patkeringshuset. Parkeringshuset innehéller 74 parkeringsplatser i tva plan. Vid
angoringsgatan skapas fyra nya parkeringsplatser. For de nya bostidderna
innebdr det ett parkeringstal pa 0,7 platser/ldgenhet. For de befintliga
bostiiderna innebir det samma antal parkeringsplatser/ligenhet som i nuléget.

Overgingen mellan kvartersmark och allmiin plats mot Nickelgrind bor
markeras genom kantsten eller liten héjdskilinad for att undvika genomfart och
hilla hastigheterna nere, :

Ging- och cykeltrafik

Den syddistra delen av anslutningsgatan forses med en planbestdimmelse som
gor att den ska vara tillginglig for allmén gang och cykeltrafik. Den ansluter
till parkmark pa dstlig och vistlig sida samt gangvigen mot
tunnelbanestationen i Racksta.

Angdringsgatan utformas sa att den upplevs som en gardsgata,
Cykelparkeringar anordnas 1 anslutning till husen. Cykelf6irad anordnas i
bottenvaningen pa de nya bostadshusen. Antalet cykelparkeringar ska motsvara
2,0 platset/ldgenhet.

Tillginglighet

Marknivan for angéringsgatan varvierar frdn + 15 meter i sdder till + 17 meter i
nort. De nya byggnaderna kommer att angdras pé ca +16,5-16,7 meter.
Byggnaderna kommer dérmed att vara tillgidngliga. Skogsbacken i omrédet
ligger p& +23 meter, och 4r dérmed inte tillgénglig for alla. Handikapparkering
anordnas I anshitning till entréerna. Sopnedkast ligger ca 15-40 meter frn
entréerna, pi motsatt sida om angdringsgatan.

Teknisk forsdrjning

Vattenforsorjning, spillvatten, dagvatten

Byggnaderna kan anslutas till befintliga vatten- och spillvattenledningar.
Ledningar kommer att flyttas i den dstra delen av planomrédet. Ett omréde f6r
underjordiska ledningar reserveras i planomradets dstra del, vid infarten till
omradet samt infarten till parkeringshuset.

Ett fsrdréjningsmagasin under parkeringsytan framfor parkeringshuset
foreslds. En dagvattenuiredning kommer att géras efter samradsskedet.
Dagvatten ska i fiirsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller
lampligt att infiltrera, fr dagvattnet efter fordrdjning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas frén fastigheten till befintliga dagvatteniedningar.

ElfTele
El- och teleledningar finns framdragna till fastigheten och kan anslutas.
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Energiférsorjning

Fisrrvirme finns framdraget till planomradet. En fjanvirmeledning gér genom
planomradet, dir den stdra bostadsbyggnaden planeras. Anslutningspunkten
for fjarrvirme kommer att flyttas till den nya tomtgriinsen, De befintliga
bostdderna och de nya bostiiderna kommer att anslutas till en intern
fjsrrvirmeledning,

Avfallshantering

Avfallshantering 16ses i befintliga sopkirl, placerade vid gavlarna mellan
befintliga bostadshus. Befintlig miljdstuga ersitts med utrymme i nytt eller
befintligt hus. Kapaciteten for sopkérlen kan 8kas genom att antalet
sopbehéllare uttkas eller genom tétare tbmningar.

Riddningstjanst

Utryckningsfordons framkomlighet kan ske via angdringsgatans infarter.
Parkeringshuset utformas si att entréer och utrymningsviigar och utrymmen
vetter bort fran Bergslagsviigen.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska samspela med omgivande bebyggelse, Husen far ett
uttryek, med ljus puts, dppna balkonger och flackt sadeltak, som #4r himtat fran
de befintliga lamellhusen, Det nordviistra bostadshuset #r en rak lamell med tre
trapphus. Det syddstra bostadshuset bestér av fyra trapphus. Byggnaden ir
sviingd for att bilda en bullerskyddad gard, Samtliga entréer 4r viinda mot
angdringsgatan, med trapphus som dppnar sig mot Bergslagsvigen.
Byggnaderna far uppforas i fyra viningar, samt suterriingvéning. Bostadshusen
fér ha en totalhdjd pd 34,0 meter. Hissar och teknikutrymmen fér skjuta upp till
+35 meter, ovanfor hgsta totalhsjd. Balkonger vinds mot angéringsgatan och
utformas med fronter av metallrdcke. Vid inglasning av balkonger utférs det
profillast. ’

Parkeringshuset byggs i tvA vaningar, varav den undre véningen 4r delvis
nedsinkt i marken. P4 &vre plan stdr bilatna under ett skirmtak som forses med
sedum. Huset uppfors i betong som firgsitts med ljus kulér. Byggnaden har
Oppningar med triraster och glas.
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¥y dver den sidra delen av ar:gﬁt'ir:gsga!an och parkeringshuset (HHustration av Arkitekter
Engstrand och Speek).

Omgivande miljo, park, gaturum

Angbringsgatans karaktir utvecklas for att upplevas som en girdsgata med en
mindre gard vid det syddstra bostadshuset. Gatan forses med tréidplantering.
Rénn eller Oxel foreslas planteras. Platsbildningen vid angéringsgatan
forstirker sambandet med garden bakom de befintliga husen, dér lekplats och
odling finns.

Vy gver gronvtan/platsbildningen vid det sydistra bostadshuisel. (Jilustraﬁon av Arkitekter
Engstrand och Speek).

SID 13 (20)
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Konsekvenser

Behovsbheddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfrande inte kan antas
medfdra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning behéiver goras.

Planfdrslaget dverensstimmer med giliande dversiktplan. Planftrslaget
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar, Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationeil skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljs, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Storre delen av skogsbacken bevaras. Den gallras for att ge bitire
forutsittningar for de stétre triid som bliv kvar. Den sydviistra delen av
skogsbacken kommer att bebyggas. Bebyggelsen har anpassats for att spara sa
ménga virdefulla trdd som majligt. De nya husen 4r inpassade for att de trid
som pekats ut som virdefulla inte ska riskera att skadas. Vid utférande av
planerad byggnation kommer fyra storre ekar som bedémts som virdefulla att
tas bort. Triidstammarna frin dessa ekar foreslds 13ggas inom omrédet for att
bidra till den biologiska méngfalden inom omradet. Solstudier (Engstrand och
Speek, 2012-12-17) visar att tréiden kommer att att skuggas av de nya
byggnaderna pé eftermiddagar under var och hisst. Sommartid beddms
ljusforhéllandena inte paverkas. Se dven avsnittet Konsekvenser for miljon,
ljusforhallanden och lokalklimat.
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Karia éver trdd pa platsen. Virdefidla trid som bevaras (grona), virdefulla trid som tas bort

(rédal, dvriga trdd som tas bort (gul).

N

Utdver de virdefulla ekarna kommer omkring 20 trid att tas bort. Dessa trid ar
bjorkar, 16nnar, ek och asp som inte bedémts som lika virdefulla. Orsaken dr
manga av triiden dr si kallade pionjértréid och har ddrmed en relativt kort
livsldngd. Nya trdd kommer att planteras ldngs med ang&ringsgatan. Rénn och
Oxel foreslas, Mellan den nya bebyggelsen och Bergslagsvigen kommer ocksé
trid att planteras. Grénkompensation kommer dven att genomforas 1 Récksta
triisk genom atgirder enligt skétselplan.

Forslaget innebir att omradet for ndrrekreation minskas. Platsen & dock
bullerstérd och tystare miljder for rekreation finns vid Grimstagatan,

Miljolovalitetsnormer for vatten

Omrédet #r beliget inom avrinningsomridet for ytvattenforekomsten Malaren-
Stockholm (SE657596-161702), for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas. Bade med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomréde och till
miljokvalitetsnormerna for vatten &r det viktigt att planens genomfSrande inte
medfir en negativ paverkan pa vattenkvaliteten. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) i januari 2013 har Mélaren-Stockholm god
ekologisk status men uppnér inte god kemisk status.

Planfirslaget beddms inte paverka méjligheterna att uppna
miljdkvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller fdrorenande
dmnen inte tillfors Milaren-Stockholm. Dagvatten ska i forsta hand
omhiindertas pa tomtmark. Om det inte gar att infiltrera méste dagvatten frin
planomrédet fordrdjas inom fastigheten innan det avleds till den kombinerade
avloppsledningen. Vatten frdn avioppsledningen sldpps ut i Racksta trisk via
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kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljégifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Utnyttjandet av befintlig angdringsgata gor att den nya bebyggelsen kan ses
som en komplettering av befintlig bebyggelse. Omradets nérhet till
tunnelbanan samt majligheten att samordna gata, parkering och sophantering
gOr att platsen &r fordelaktig att bebygga. Det omréde som ianspréktas &r en
baksida till befintlig bebyggelse och en bullerstdrd grényta. Den nya
bebyggelsen gor att landskapsrummet vid Bergslagviigen kommer att upplevas
lite trédngre. Forslaget beddms inte fd ndgon stdrre inverkan pd landskapsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det finns fornldmningar i den norra delen av planomrédet. De beddms inte
paverkas av planftrslaget. I den arkeologiska understkningen
(Arkeologikonsult, 2011) patraffades inga nya fornldmningar.

Riksintresset Viillingby-Réacksta bedéms inte piverkas av den nya bebyggelsen
da den kan avldsas som et komplement till Grimsta.

Storningar och risker

Nuvarande avfallslsning kompletteras med ytterligare kéirl. Om antalet
soptdmningar utékas kan det leda till dkat buller under de korta perioder nér
soptdmningen sker.

Trafikbuller

Planomradet paverkas av buller fidn Bergslagsvigen. Bullerutredningen (WSP,
2013-01-25) visar att ekvivalenta nivderna ligger mellan 60 och 70 dB(A) for
de flesta ldgenheterna vid fasaderna ut mot Bergslagsviigen. Riktvirdet 55
dB(A) overskrids ddrmed. Lagenheter med fonster mot Bergslagsviigen ér
genomgéende och har dven fonster mot angdringsgatan. Vid fasad mot
angoringsgatan ligger de ekvivalenta nivderna mellan 40 och 55 dB(A). Den
nordvistra bostadsbyggnaden beddms klara riktviirden f6r maximal bullerniva
vid alla fasader. Den sydéstra bostadsbyggnaden beriiknas ha maximala nivéer
mellan 70 och 75 dB(A) vid fasad mot Bergslagsvigen, 1 den dstligaste delen
av byggnaden. Mot girden beriknas samtliga ligenheter fa under 65 dB(A)
maximal [judnivd. Genom att placera balkong/uteplats mot gérden klarar
samtliga ligenheter riktvirdet for buller vid balkong/uteplats.

Riktvirdet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva dverskrids for stora delar av omradet
och Stockholmsmodellen for buller méste dirfor tillimpas om bostiider ska
byggas pa platsen. Stockholmsmodellen innebér att:

o Bostider ska utformas s8 att minst hélften av boningsrammen i varje
ldgenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvirde) utanfor
fonster. )

¢ Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostdderna skall utforas eller placeras sa att de utsétts for
hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal
ljudniva (frifaltsvirden).

Forslaget beddms klara bullernivderna enligt stockholmsmodellen.
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De nya bostadshusen kommer delvis att skdrma av nuvarande
bostadsbebyggelse fran buller fran Bergslagsvigen. Detta kommer att ge en
forbittrad bullersituation for dessa bostdder. Det dr framforallt det mellersta
huset som far Ljudnivan forbattrad, med cirka 5 dB.

Farligt gods ,

En detaljerad riskbedémning hat gjorts (WSP 2012-06-21). Bergslagsvigen ér
inte en utpekad transportled for farligt gods men det finns flera bensinstationer
lings vigen vilket gor att det regelbundet kér transporter med farligt gods. En
olycka med bensin eller diesel kan leda till pélbrand med stor effektutveckling.
Risknivan sjunker markant vid 25 meter. Flerbostadshusen foreslas ligga 30
meter frin Bergslagsvigen. Detta ger en acceptabel riskniva, Parkeringshuset
foreslds placeras 12 fran Bergslagsvigen. Riskreducerande atgérder krivs
dérfor for parkeringshuset eftersom det byggs ndrmare Bergslagsvigen dn 25
meter. Fasaden utfors 1 brandteknisk klass EI 30. Inga ppningar tillats i
fasaden. Taket utférs i obrdnnbart material. Byggnaden utformas sa att entréer
och utrymningsvigar och utrymmen vetter bort fran vigen.

Luft

En berdkning av kvdveoxid- och partikelhalter har genomftrts (WSP, 2012-03-
29). Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid, NO, och
partiklar, PMyq, kommer att uppnds i omradet.

Vibrationer

Vid byggnation av bostider pa lermark intill vagar fSreligger risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge upphov till
oldgenhet for minniskors hélsa. Byggnaderna mdaste konstrueras pa sddant sitt
att markvibrationer inte sprids till byggnaderna. Vibrationer i byggnaderna bor
underskiida komfortriktviirde 0,4 mm/s {Svensk standard SS 460 48 61).

Ljusforhallanden och lolkalklimat

Solstudier (Engstrand och Speek, 2012-12-17) visar att den nya bebyggelsen
medfdr en liten skuggning av de befintliga bostadshusen pa morgnar under var-
och hostdagjdimning. Sommartid ger de nya husen ingen skuggning fér
befintliga hus. Befintliga bostider ger en liten skuggning av de nya bostiiderna
pé eftermiddagar under var- och hdstdagjamning. Sommartid paverkas de nya
husen inte av skuggningar frn befintliga hus.
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MIDSCRAMARAFTOM

Solstudie vid var- och hisstdagijdmning samt midsommarafton (Hlustration Avkitekter
Engstrand och Speek).

Barnkonsekvenser

En del av en stor 6ppen gronyta forsvinner, vilket & negativt for barn som bor i
de befintliga bostadshusen. Delar av ytan blir kvar och kan fortsétta anvindas.
Angdringsgatans nya utformning gor gatan sikrare.

Tidplan

Samrad april-maj 2013
Utstéllning kvartal 4 2013
Antagande kvartal 1 2014
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittandet av detaljplanen samt
myndighetsutbvning vid bygglovsprvning, Stockholms stad svarar for
atgirder inom allméin platsmark. Byggherren (Svenska Bostdder) ansvarar for
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uppforande av bostadsbebyggelsen och anlidggningar pa kvartersmark.
Lantmiteriet genomftr erforderliga fastighetsbildningsatgérder efter ansokan
frén fastighetsigaren.

Huvudmannasiap
Staden dr huvadman for allmén platsmark inom planomradet och ansvarar for
iordningstéillande av allmédnna anldggningar.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och byggherren. En
dverenskommelse om exploatering ska triffas mellan Stockholms stad
(exploateringskontoret) och byggherren. Efter fastighetsreglering kommer
fastigheten att upplatas med tomtritt till byggherren.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhéllanden

Planomradet utgdrs av delar av fastigheterna Silvret 3 och del av Grimsta 1:2
och 1:5 1 Grimsta. Fastigheterna #gs Stockholms stad. Svenska bostéider har
tomtréttsavtal for fastigheten Silvret 3.

Fastighetsregleringar
Genomford fastighetsreglering krivs for att bygglov ska beviljas, Den del av
fastigheten Grimsta 1:2 (ca 770 kvin) och Grimsta 1:5 (ca 2970 kvm) som i
detaljplanen utgdr kvartersmark éverfors till fastigheten Silvret 3 genom
fastighetsreglering. Lantmiiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen,
pa fastlghetsagm ens initiativ och bekostnad

ka som dver fms t:]l S:Iw et 3 f dn Gr imsia 1 2 (tm kos) oc}} Gr. rm§fé L 5'(guD

Ledningsritter, servitut mm
Ledningsriitt eller servitut kan komma att behvas for ledningar som flyttas.
Infartsrétten till Silvret 3 Sver P-omrdde inom Silvret 4 sikras, enligt géllande

SID 19 (20)
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plan 96011, genom avtalsservitut eller skrivs in i tomtrdttsavtaien. Utdkningen
av Silvret 3, bland annat med garage, innebér en utdkad belastning for Silvret
4. Rittighet ska sékerstillas innan planen antas.

Ekonomiska fragor

Byggherren ansvarar f6r och bekostar projektering och byggande av
flerbostadshusen och andra anliggningar inom tomten. Staden
(Exploateringskontoret) bekostar fastighetsbildning och en anslutningsavgift
for vatten och aviopp. Ovriga tekniska anslutningar svarar byggherren for.
Nédvindig flytining av allméinna ledningar ombesdorjes och bekostats av staden
(Exploateringskontoret) och respektive ledningsbolag. Staden bekostar
plantering av trad pé parkmark och andra atgéirder {6r kompensation for
ianspraktagen parkmark.

Ersittning vid markforvirv/forsaljning

Fitt genomfdrande av detaljplanen medfor kostnader for Stockholms stad i form
av ledningsflyttningar iordningstillande av parkmark samt gronkompensation.
Fastigheten kommer att upplétas med tomtratt till byggherren. Projektet
bedoms totalt sett ge ett ekonomiskt Gverskott till staden.

Gronkompensation

Trad kommer att planteras pa parkmarken mot Bergslagsvigen.
Grénkompensation kommer att ske genom dtgérder inom skétselprogrammet
for Racksta trask.

Tekniska fragor

Planen foranleder inget behov av utbyggnad av det befintliga allménna
ledningsnitet. Vatten, avlopp, el, fjatrviirme och tele finns framdraget till
fastigheten.

Dagvatten

Dagvattentedningen som ligger vid det planerade parkeringshuset flyttas till
allmén plats. Dagvatten ska s& langt som mdjligt omhéndertas lokalt for att
skapa fordrdjning och naturlig rening (LOD). Dérefter fir dagvatten avledas
efter anvisning frdn VA-huvudman, Stockholm Vatten AB.

El
Elledningar vid det planerade parkeringshuset kommer att flyttas.

Fijdrrvirme :

Anslutningspunkten for fjarrvirme kommer att flyttas till den nya tomtgrinsen.
De befintliga bostdderna och de nya bostdderna kommer att anslutas till en
intern fjirrvirmeledning pa tomtmark.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r 5 &r frdn det att planen vinner laga kraft.
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=3 2= STADSBYGGNADSNAMNDEN

Justerat den 31 januari 2012

Regina Kevius

N drvarande

Ordfsranden
Vice ordforanden
Ledamdterna

Tjénstgdrande ersittare for
Vakant (MP)

Vakant (MP)

Vakant (MP)

Andrea Femrell (M)

Ersittarna

PROTOKOLLSUTDRAG 172012
Sammantriidesdag

2012-01-19

K1 16.00 — 18.25, ajournerat 17.00-17.10

Anslaget den 2 februari 2012

Tomas Rudin

Regina Kevius (M)

Tomas Rudin (8)

Andrea Femrell (M) §§ 1-6, 8-63
Per Hagwall (M)

Johan Brege (M)

Bjorn Ljung (FP)

Christer Mellstrand (C)
Erik Slottner (KD)

Ulla Richter (S)

Hassan Said Mahamed (S)
Maria Hannds (V)

Yiva M Larsson (MP)

Tobias Olsson (MP) §§ 1-11, 13-21, 23-63
Sebastian Wiklund (V) §§ 12, 22

Tobias Sjo (M) § 7

Tobias Sjo (M) §§ 1-6, 8-63

Tomi Liljeqvist (M)

Arne Genschou (M)

Roland Bjurstrom (M)

Anders Johnson (FP) §§ 1-6

Gunni Ekdahl (S)

Bjérn Sund (S)

Sebastian Wikhund (V) §§ 1-11, 13-21,
23-63

Dessutom nérvarade stadsbyggnadsdirektsren Susanne Lindh och stadsbyggnadskontorets
avdelningschefer samt handliggande tj#nstemin i de aktuella drendena.

Postadress Box 8314 8-104 20 Stoekholm
Beséksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 27 300 Fax 08-508 27 170
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§ 11
Startpromemoria for planldggning av Silvret 3 i stadsdelen
Grimsta (100 ligenheter), Grimstgatan, Dnr 2011-15366-54

Beslut
Stadsbyggnadsnimnden beshitar enligt stadsbyggnadskontorets forslag:

[ Stadsbyggnadsniimnden beslutar att uppdra &t kontoret att paborija
planarbete for Silvret 3 i enlighet med kontorets tjansteutiatande.

Handlingar i drendet

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutldtande frdn den 15 december 2011. Bil § 11
Utlatandet avser startpromemoria for planliggning av Silvret 3 i

stadsdelen Grimsta.

N @mndens behandling av drendet

Framlagda forslag till besiut

1)  Ordfranden Regina Kevius m.fl. (M), vice ordfdranden Tomas
Rudin m.fl. (8), Bjétn Ljung (FP), Christer Mellstrand (C), Erik
Slottner (KD) och Maria Hannis (V) foreslr att stadsbyggnads-
ndmnden (se beslutet).

2)  Ylva M Larsson m.fl. (MP) foreslar att stadsbyggnadsnimnden
beslutar enligt fSljande:

- Att eventuellt ny tillkommande bebyggelse ska utfdras s att
kvalitén for boende Skar och si att stadsrummet berikas.
~ Att vidare anfora foljande:

De foreslagna lamelthusen kinns frimmande till sin utbredning och
placering. Tomtmarken ligger inkldmd mellan den fickvent
trafikerade Bergsiagsvigen och den befintliga
lamellhusbebyggelsen lings Grimstagatan. Liéngs viigen ligger
kontor och en tunnelbanedepéd som erbjuder 6dsliga
miljdupplevelser kvillstid. Férslaget ger varken kvalitativa
utemiljder eller ett battre stadsrum — tviirtom sa innebér
bebyggelsen att en diffus och bullerutsatt platt grdsyta “blir kvar”
nirmast vigen.

Bebyggelse bor i férsta hand prdvas sd ndra vigen som méjligt dér
en kombination av kontor och bostédder kan provas. Vigstrickan
inbjuder #ven till hdga hastigheter, dértill transporteras farligt gods
pa vigen. Att forena detta med ny bostadsbebyggelse 4r en
utmaning.

Dagvatten ska omhéindertas och renas lokalt pé plats da planmiljon
ligger mycket ndra Racksta triisk. Sedumtak eller taktrddgardar
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eller andra likvirdiga [8sningar for miljésmart omhéindertagande av
dagvatten provas. Intring i fdelldvsskogen ska undvikas.

Beslutsgéng _

Ordforanden Regina Kevius (M) stiiller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt forslag fran Regina Kevius m.f1. (M),
Tomas Rudin m.1l. (8), Bjérn Ljung (FP), Christer Mellstrand (C), Erik
Slottner (KI) och Maria Hannis (V). '

Reservation :
Ylva M Larsson m.fi. (MP) reserverar sig mot beslutet med héinvisning
till sitt férslag till beslut.

Sérskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av Maria Hanndis (V) enligt féljande:

Vinsterpartiet stéller sig mycket tveksamma till att bygga nya
parkeringsdidck som tar grén mark i ansprak. [ denna plan borde
parkeringen liggas i parage under huset/husen. Det skulle tka
tillgingligheten avsevirt och minimera avstandet till parkering.
Parkeringtalet bér vara hdgst 0,5 per bostadsligenhet.
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STADSBYGGNADSKONTORET TJANSTEUTLATANDE

PLANAVDELNINGEN DNR 20} |-15366-54
SID 1 (5)
200 1-12-15
Handliggare: Helena Hultgren Till
Tfn 08-508 275 45 Stadsbyggnadsndnmden

Startpromemorvria for planliggning av Silvret 3 i
stadsdelen Grimsta (100 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Nina Aman

Sammanfattning

Forslaget innebéir ny bostadsbebyggelse i ett grénomréde i Grimsta. Ett lamellhus
med ca 100 ldgenheter placeras mellan befintlig bebyggelse och Bergslagsvigen.
Parkeringsplatser skapas i ett parkeringsdick i tvd vaningar. Svenska bostéider

- #ger befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet. Tanken r att de nya och

gamla bostadshusen ska fungera ihop och ska kunna samutnyttja gérd, parkering
och sophantering. Buller, lufifSroreningar, ekmiljéer och risker fran farligt gods
utgdr de viktigaste frigorna att belysa i detaljplaneringen.

Box 8314, 104 20 Stockholm. BesSksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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iflingby centrum

Planomridet

Tunnelbana

Vattenfallet

markerat i riitt.

Utlatande

Syfte

Planarbetets syfte dr att ge mgjlighet for nybostadsbebyggelse.

Planens ldge och markigoférhallande

Planomi#det ligger t stadsdelen Grimsta, mellan befintlig bostadsbebyggelse och
Bergslagsvigen, Detaljplanen berdr del av fastigheterna Grimsta 1:2 och 1:5 som
Hgs av Stockholms stad samt Silvret 3 och 4 som innehas med tomtritt av Svenska
bostider, Planomridet dr ca 15 000 m” stort,

Gillande detaljplan
Gillande detaljplaner dr P0180-4563, PO180-4487 och Dp89116. De anger
bostadsdndamal ndrmast befintlig bebyggelse och parkmark pd dvrig yta.

Gillande OP _

I stadens &versiktsplan OP 99 betecknas omradet som tit stadsbebyggelse och
tunnelbanestad. I Promenadstaden - Oversikisplan for Stockholm, antagen av
kommunfullmiktige 15 mars 2010, r planomradet utpekat som it
stadsbebyggelse. Planomradet ligger néra tyngdpunkten Villingby. Forslaget dr
forenligt med den markanvindning som anges i gillande dversiktsplan.

Bakgrund och forutsittningar

Planomréidet utgdrs idag av parkmark och kvartersmark for bostéder. Stérre delen
4r en grisyta med enstaka l6nnar. Den nordvéstra delen bestar av en skogsbacke
med #ddellovskog, dir det bland annat finns ekar. Norr om planomradet finns ett
omride med fornlimningar, bestdende av stenséttningar frin brons- och
jirnaldern.

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2011-15366-54
5ID 2 (5)

Grimsta idag, planomradet
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Angrinsande bebyggelse fran 1958/59 bestar av lamellhus i tre vaningar byggda
runt en gron gird. Lings norra sidan finns idag en parkeringsgata med
markparkering och infarter till de enskilda garageplatserna under husen.

Bergslagsvigen utsétter omradet for miljdstdrningar i form av buller, partikiar och
risker frdn transporter av farligt gods. Planomrédet har god tillgéng till
kollektivirafik, det dr ca 400 m till Racksta tunnelbanestation,

Exploateringskontoret har kommit in med en plananstkan om att uppfora ny
bostadsbebyggelse. Svenska bostiider har fatt markanvisning.

Forslaget ‘

Forslaget innebér ett lamellhus med ca 100 ldgenheter. Parkeringsplatser skapas i
ett parkeringsdéck i tva vaningar. Svenska bostider dger befintlig bebyggelse i
anslutning till planomrddet. Tanken #r att de nya och gamla bostadshusen ska
fungera ihop och ska kunna samutnyttja gird, parkering och sophantering.
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Parkeringsdick
i tvd plan

Vy fran norr

1 forslaget ges parkeringsgatan ett lyft sa att den blir en tydlig entré till de nya
bostiderna. Det foreslds bli en infart frn norr och en fién séder. Platsen framftr
det nya huset blir ett entrétorg dér parkeringsplatserna tas bort, Torget ska
utformas sd att det far tydliga kopplingar in pd gdrden mellan de befintliga husen.
Som forslaget ser ut idag klaras precis bullernivierna enligt stockholmsmodellen.
Infor plansamradet behdver forslaget bearbetas och altérnativa placering av
byggnaden studeras sd att en bra boende- och naturmiljo kan dstadkommas.
Fragor som kommer att vara viktiga i det arbetet dr paverkan pi ekarna, buller,
luftkvalitet och risker frdn farligt gods.

Vy frin angdringsgata.

$ID 4 (5)
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Tillganglighet
Stadens tillginglighetskrav kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomf6rande inte kan antas
medfora sddan betydande miljépaverkan som &syftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6
kap 11§ att en sédrskild miljdbeddmning behdver goras.

Planfirslaget strider inte mot géllande dversiktplan. Planforslaget bedéms heller
inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- elier
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
visentlig paverkan pa miljo, kulturary eller méinniskors hilsa.

De miljsfragor som har betydelse for projektet kommer studeras under plan-
arbetet och redovisas i planbeskrivningen. P4 grund av planomradet nirhet till
Bergslagsviigen behdver buller, luftkvalitet och risker frdn transporter med farligt
godsstuderas under planarbetet. Inom planomradet finns idag ekar som kan
paverkas om detaljplanen genomfdrs. Denna fradga kommer ocksd att bearbetas
och belysas under planarbetet.

Genomférande och ekonomi

~ Planarbetet bekostas av Svenska Bostidder genom planavtal. Svenska Bostéider

ansvarar for och bekostar all byggnation och anléiggningar pd kvartersmark.
Staden fér kostnader for bl a VA~ anslutning och grénkompensation.

Planprocess och tidplan

Om stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja planarbetet under |
kv. 2012, och om planen inte Sverklagas, kan en preliminir tidplan se ut enligt
fshjande: -

Framtagande av planforsiag mm I kv. 2012
Plansamrad 3 kv. 2012
Granskning I kv. 2013
Antagande 1 kv. 2013
Byggstart 3 kv.2013







