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Byggande av en ny idrottshall pa Stora Mossens
IP

Forslag till inrikinings- och genomférandebeslut

Fastighetskontorets férslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner redovisat forslag till byggande av en ny
idrottshall med dubbla planer pa Stora Mossens IP till en berdknad
investeringsutgift om hogst 40,0 mnkr, som utfors efter bestéllning frin
idrottsforvaltningen.

2. Fastighetsndimnden ger kontoret i uppdrag att teckna ett tilldgg till nuvarande
hyresavtal med idrottsforvaltningen for Stora Mossens IP till f6ljd av den
aktuella investeringen.

Idrottsférvaliningens férslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner att forvaltningen fran fastighetskontoret bestiller
uppforande av en ny idrottshall med dubbla planer pd Stora Mossens IP till en
berdknad investeringsutgift om hogst 40,0 mnkr.

2. Idrottsforvaltningen medges ritt att efter godkdnnande 1 kommunstyrelsens
ekonomiutskott teckna ett tilldgg till nuvarande hyresavtal for Stora Mossens
IP till f6ljd av den aktuella investeringen.

3. Arendet 6verldmnas till kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkiinnande
av hyreshojningen om cirka 3,0 mnkr &r 1 till f61jd av investeringen.
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Sammanfattning

Fastighetsndmnden far 1 uppdrag av idrottsndmnden att bygga en ny fullstor
dubbelhall for idrottsdindamal pa Stora Mossens IP for totalt 40,0 mnkr inklusive
hittills nedlagda kostnader. Den nya hallen utfors enligt det forprogram som
idrottsforvaltningen tagit fram. For den nya hallen finns en byggritt som totalt
miter 40x112 meter i storlek. Bredden vid hallens mittparti ar cirka 30 meter.
Bredden pa sjdlva hallen som placeras strax norr om befintlig ishall 4r 26 meter.
Den totala ytan for hallen med tvé fullstora planer och ett gemensamt mittpart
med omklddningsytor med mera, uppgar till ca 3 000 kvm. Med en berdknad
kostnad om hogst 40,0 mnkr, blir detta 13 500 kr/kvm.

Den nya hallen dr avsedd for bollsporter, gymnastik och skolidrott och utfors
enligt det program som idrottsforvaltningen har for miljéanpassat byggande.
Hallen ska ocksé vara tillgdnglig for personer med funktionsnedséttning.

Drifttagningen av den nya hallen innebér en tillkommande hyreskostnad for
idrottsforvaltningen &r 1 med cirka 3 mnkr vara 2,35 mnkr (71 procent) utgor
kapitalkostnad.

Bakgrund

Stora Mossens IP dr en av stadens &dldsta idrottsplatser. Den anlades 1934 och dr
belidgen utmed Nyingsviigen och Visterled i stadsdelen Stora Mossen. Ar 2001
pabdrjades ett omfattande upprustnings- och renoveringsarbete av anldggningen.
Da anlades bland annat de konstgriasplaner som idag finns, en 11-mannaplan och
tvd 7-mannaplaner, samt segment for friidrottsverksamhet. Som ytterligare
upprustningsatgarder som utforts kan ndmnas byggandet av fyra omkladningsrum
samt upprustning av en befintlig ishall. Idrottsplatsen har sedan linge haft en
central roll for skolor och foreningsliv i Bromma.

Under 2012 genomforde idrottsforvaltningen, fastighetskontoret och
stadsledningskontoret en konkurrenspriaglad dialog med tva leverantdrer om
uppforande och drift av en dubbelidrottshall pd Stora Mossens IP. Idrottsnimnden
beslot den 23 oktober 2012 att avbryta upphandlingen. Ndmnden avsatte 40 mnkr
for projektet och gav idrottsforvaltningen i uppdrag att utarbeta underlag for
byggentreprenad av en dubbelidrottshall samt att bestilla denna
byggnadsentreprenad av fastighetsndmnden.

Den detaljplan som giller for omradet, medger en byggritt for byggande av en
dubbelidrottshall med en totalyta pa cirka 4 400 kvm (40x112 meter) strax norr
om de bada ishallar som idag finns pa idrottsplatsen. Den nya hallen kommer att
ligga intill en befintlig parkeringsplats, vilket underléttar tillgdngligheten for till
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exempel rullstolsburna personer. Den nya hallen innebar att parkeringskapaci-
teten behover utdkas med cirka 30 platser.

I hallen ska ocksé finnas en enkel ldktare for idrottsutovare och publik med
kapacitet for 200 personer att samtidigt vistas dar. Den nya dubbelhallen kommer
under sdsong att i princip kunna utnyttjas under samtliga dagar i veckan fran
klockan 07.00 till 23.00. Den é&r i forsta hand avsedd for inomhusidrotter som
handboll, innebandy, basketboll, volleyboll, gymnastik och skolidrott.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har under hosten 2012 haft i uppdrag
att titta pa vilka alternativ som kan vara aktuella {for att kunna uppfora lite enklare
idrottshallar. Som exempel pa en nyare idrottshall som staden tidigare uppfort kan
ndmnas Skanstullshallen, som invigdes varen 2011. Den kostade cirka 60 mnkr.
Ett exempel pd en enklare hall dr den hall som nyligen uppforts med tidsbegrinsat
bygglov (10 ar) pa Farsta IP och som ocksé tjédnat som ersittningshall under den
tid Farsta sim- och idrottshall var stingd for upprustning.

Kostnaden for Farstahallen uppgick till cirka 20 mnkr. Den pa Stora Mossen
foreslagna nya hallen, som ska vara en permanent idrottshall for lang tid, utfors
med lite hogre kvalitet &n Farstahallen. Bland annat har valet av material till
omkladnings- och duschutrymmen skett med den kvalitet och det tekniska utfo-
rande som manga ars erfarenhet visat sig nddvéandig for att minska behovet av
16pande underhill och innebira stor talighet mot slitage och vandalisering.
Kostnaden for den nya hallen berdknas uppgé till cirka 13 300 kr/kvm, totalt
hogst 40,0 mnkr. Ett mal ar dock att kostnaden ska bli nagot lagre.

Ett fotomontage som visar den nya idrottshallen (ljus byggnad) strax norr om befintlig ishall

Syfte

Behovet av idrottshallar r stort 1 staden och syftet med detta projekt dr att genom
att uppfora en ny dubbelidrottshall pa Stora Mossens IP, tillgodose det behov som
finns i denna del av staden. Hallen ska kunna anvindas av skolor pé dagtid och
foreningar pd kviéllstid och helger.
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Atgarder

Den blivande idrottshallen ska enligt de handlingar som tagits fram grundlaggas
med betongplatta pd mark. Byggnationen av hallen ska vad géller materialval och
utforande, folja det program som idrottsforvaltningen har f6r miljéanpassat
byggande i enlighet med stadens miljoprogram. Sjilva planerna ska ha de matt
som krévs for utdvandet av de bollsporter och dvriga aktiviteter som den nya
hallen ér avsedd for.

Utforandet av hallen foljer det program som idrottsforvaltningen tagit fram. Det
innebdr till exempel att materialvalet skett med stor omsorg fér omkladningsrum,
duschrum och toaletter for att underlitta skotsel, minska underhallsbehovet och
for att ha stor motstandskraft mot slitage och averkan.

Samtliga installationer ska vara slitagetaliga och skyddade mot skadegorelse, till
exempel genom inféllda ledningar, belysningar och ror.

De tekniska installationerna som hallen forses med, ska tillgodose kravet pa
modern och beprovad teknik med ett miljoméssigt bra produktval och utférande
for att mdjliggora en rationell och effektiv drift. Den nya idrottshallen ska ocksa
uppfylla stédllda sdkerhetskrav genom installation av olika larmanordningar.
Anliggningen forses ocksd med skalskydd och passagesystem.

En geoteknisk undersdkning genomfordes under 2012 och ligger till grund for den
foreslagna grundldggningen med platta pd mark. Dagvatten ska tas om hand lokalt
inom omradet genom infiltrationsanldggning eller liknande. Idrottsplatsen forsorjs
idag med fjarrvirme och den nya idrottshallen kommer att anslutas till detta
system. Befintliga anslutningar for vatten och avlopp samt fjarrvirme finns i den
intilliggande ishallen. Belysningen i hallen ska kunna ske i tre steg med matchbe-
lysning 800 lux/kvm, traningsbelysning 500 lux/kvm samt stidbelysning 100
lux/kvm.

Sjalva aktivitetsytan bestar av tva fullstora planer med 20x40 meter spelmatt.
Forutom sidoytor innehéller hallen omkldadningsrum for aktiva och funktionérer,
duschrum, toaletter inklusive RWC for personer med funktionshinder, forrad,
stddutrymme samt personalutrymme. I det program som ligger till grund for
projektet, anges ocksa vilken fast utrustning som ska finnas i hallen for olika
verksamhetsutovningar.

Tidsplan

Den nya idrottshallen pa Stora Mossens IP ska enligt nu géllande tidplan byggas
under 2013 och kunna tas i drift under senare delen av hdsten, om inget oforutsett
intrdffar. Projektet genomfors som totalentreprenad.

Organisation

Byggandet av den nya idrottshallen genomfors enligt den process for investeringar
1 idrottsanldggningar som fastighetskontoret och idrottsférvaltningen kommit
Overens om. Det innebér att fastighetskontoret dr budgetansvarig och att kontorets
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projektledare svarar for sjdlva genomforandet samt att idrottsforvaltningen genom
sin utsedda kontaktperson medverkar. I kontakter med konsulter och entreprendrer
ar fastighetskontoret bestéllare. Eventuella avvikelser frdn genomforandebeslutet
gillande ekonomi, tidsforskjutning eller annat av betydelse rapporteras omgéende
av utforaren till bestillaren.

Ekonomi

I investeringsprogrammet for 2013 finns 40,0 mnkr inom ramen for investeringar i
idrottsanldggningar avsatta for finansiering av den nya hallen. Fastighetskontorets
ambition dr dock att projektet ska kunna utforas till en ndgot lagre kostnad. Som
referensanlidggningar finns ocksd den ovan namnda sporthallen pd Farsta IP (ca 20
mnkr), Skanstullshallen (ca 60 mnkr) samt utforda arbeten 1 Tensta sim- och
idrottshall. Beddmningen &r, redan innan anbud har infordrats, att den angivna
projektramen pé 40,0 mnkr ska vara tillrdcklig for genomforande av den nya
dubbelidrottshallen pa Stora Mossens IP.

Hyran for den nya hallen med tillimpning av nu géllande grinsdragningslista
mellan hyresvird och hyresgést avseende drift och underhill, berdknas for det
forsta aret (rdknat pé heldr 12 ménader) bli 2 981 tkr vilket innebér 677 kr/kvm.
Av hyran utgor 2 350 tkr kapitalkostnader (79 procent) och 631 tkr kostnader for
drift, underhall och gemensam administration/OH (21 procent). Hyresberak-
ningen &r gjord enligt samma sjdlvkostnadsmodell som tilldimpas for 2013 ars
hyror. Kapitalkostnaden &r berdknad med 33 érs rak avskrivning och med en
internrénta pa 2,85 procent.

Utover kostnad for hyra till fastighetsnimnden har idrottsndmnden nettokostnader
for drift och underhéll av hallen. Dessa berdknas preliminért till cirka 1,6 mnkr
per ar. Kostnaden for personal, energi, underhall etc. berédknas till cirka 3,1 mnkr
och planhyror och 6vriga intékter till cirka 1,5 mnkr.

Samréd

Samrdd sker 16pande mellan bestéllare (idrottsforvaltningen) och utforare (fastig-
hetskontoret) enligt géllande gransdragningslista for genomforande av in-
vesteringar i idrottsanlédggningar. Diskussioner om en fordndring av denna
gransdragningslista pagér for ndrvarande, delvis som en konsekvens av de
organisatoriska fordndringar som genomforts inom sdvil fastighetskontoret som
idrottsforvaltningen. Foreliggande gemensamma tjansteutlatande foljer dock den
gransdragningsdverenskommelse som idag géller.

Alla eventuella avvikelser av vikt for endera parten (bestéllare eller utforare) fran
vad som tidigare 6verenskommits, rapporteras omgéende till respektive part {for att
eventuella nédvindiga atgirder ska kunna vidtas.

Miljokonsekvenser
Byggandet av den nya idrottshallen ska ske enligt gdllande “program for
miljoanpassat byggande”.
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Risker

I dagslédget har inga risker identifierats som bor lyftas enligt vad fastighetskontoret
och idrottsforvaltningen kan se. Omfattningsméssigt och med hénsyn till tidigare
utforda anldggningar i staden, bor kostnaden halla sig inom anslagen budgetram.
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