Bilaga 2

Bilaga 1 - Markanvisningsavtal 1(6)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnémnd, nedan kallad Staden,
och JM AB (org.nr. 556045-2103), nedan kallat Bolaget, har under forutsétining som
anges 1 § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2012-11-22 beslutat att till Bolaget anvisa de pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradena. De anvisade markomradena ligger inom
fastigheterna Akeshov 1:1, Pundet 1 och Linneduken 4 i stadsdelarna Akeshov och
Riksby med adress Tunnlandet respektive Klddesvigen 15-17.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva &r frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om §verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal alternativt tomtrittsavtal for detta markomréde.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planliggs
for ny bebyggelse med ca 850 bostadsldgenheter.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- Bostéderna far upplatas med bostadsriitt.

- Rvartersmark f6r bostdder, ska med undantag av vad som f6ljer av § 4.3, upplétas
med tomtritt enligt de riktlinjer som kommunfullmaktige beslutar.

- Kvartersmark f6r handel ska upplatas med tomtrait till Bolaget med en avgéld om
210 kr/m2 BTA. Avgélden justeras med SFI index med vérdetidpunkt november
2012.

- Kvartersmark for lokaler ska upplatas med tomtrétt till Bolaget med en avgéld om
150 kr/m2 BTA. Avgélden justeras med SFI index med vérdetidpunkt november
2012.

- Kvartersmark for forskola ska upplatas till Bolaget med tomtritt enligt de riktlinjer
som kommunfullmaktige beslutar.

- Kvartersmark for bussterminal ska upplatas med tomtratt till Storstockholms
Lokaltrafik enligt séirskild 6verenskommelse.

- Kvartersmark for handels/infartsparkering ska upplatas med tomtrétt till Stockholm
Parkering AB enligt sérskild dverenskommelse.
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- Kvartersmark for kontor skall 6verlatas med dganderitt for en kopeskilling
motsvarande 3 800 kr/m2 ljus BTA justerat med SFI index med vérdetidpunkt

november 2012.

- Kvartersmark for bostdder skall dverlatas med dganderétt for en kopeskilling
motsvarande 9 600 kr/m2 ljus BTA justerat med 25 % av foréndringen i
Miklarstatistik index med vérdetidpunkt augusti 2012.

- Rvartersmark for handel skall dverlatas med dganderitt for en kopeskilling
motsvarande 4 200 kr/m2 BTA justerat med SFI index med vérdetidpunkt november
2012,

- Kvartersmark for lokaler skall 6verlatas med dganderitt for en kopeskilling
motsvarande 3 000 kr/m2 BTA justerat med SFI index med vérdetidpunkt november

2012.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s snskar skall planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrdd med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stir for de utrednings-~ och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tréffa en dverenskommelse om
exploatering inklusive kpe-/tomtrittsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.

Bolaget har triffat ett planavtal med stadsbyggnadskontoret f6r planomradet.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget skall svara for samtliga evakueringar och rivningsarbeten inom den blivande

kvartersmarken.

Vid behov bestaller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarligga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgérder inom den
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blivande kvartersmarken, samt far fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsétgérder som kréivs f6r att marken ska kunna anvindas enligt
dndamalet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga &tgérder enligt forra
meningen bestéllda av Bolaget.

Bolaget bekostar dock samtliga provtagningar och efterbehandlingsétgirder avseende
fastigheterna Grammet 1, Pundet 1 och Vavnaden 1. Bestéllande och utforande ska ske i
samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och Staden for eventuella efterbehandlings-
atgérder skall regleras i den dverenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall tréaffas mellan parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken. Bolaget ansvarar ddrmed f6r och bekostar
uppférande av bussterminalanliggning, handels/infartsparkeringsanliggning och
gatunét pa déck. For det fall gator pa déck blir allm&n platsmark ska anliggningen
Gverlatas till staden utan ersatining. Staden 6vertar da drift och underhallsansvar for
gatuanlaggningen. Atagandet inkluderar &ven ledningsflytt inom kvartersmark (i kulvert
om s4 erfordras), samt ledningsflytt i Drottningholmsvigen och Tunnlandsvégen
fororsakade av projektet.

Bolaget skall verlata bussterminalsanldggningen till Storstockholms Lokaltrafik (SL)
f6r en krona enligt separat avtal med SL. Bolaget skall verldta handels/infarts-
parkeringsanlidggningen till Stockholm Parkering AB (SPAB) f6r 35 miljoner kronor
enligt separat avtal med SPAB. Staden skall godkdnna avtalen innan undertecknande.

Gatu- och parkmark

Staden skall svara f6r och bekosta projektering samt byggande av gator och torg.
Atagandet omfattar ny rondell vid korsningen Drottningholmsvigen/Tunnlandsvigen,
flytt av Tunnlandsvégen, torg vid Brommaplans tunnelbanestation, ombyggnad av
Kladesviigen, samt GC bro till Akeshovshdjden.

Bolaget skall, om s erfordras pga. ledningsflytt, svara for och bekosta projektering
samt byggande av GC vig och tradallé lings Drottningholmsvigen. Bolaget ska #ven
svara for och bekosta eventuell justering av Drottningholmsvégen orsakad av
ledningsflytt samt erforderliga anslutningar mot Kaplansvigen och torget.

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomfrande av de éterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f61jd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten pé den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla &terstédllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ska svara for och bekosta luktreducerande &tgédrder p& Bromma reningsverk
enligt sérskild §verenskommelse med Stockholm Vatten AB.
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4.3, Matkdverlatelse och tomtriitsupplatelse

Bolaget skall tillse att fastigheten Grammet 1 &verlétes till Staden med dganderétt, med
undantag av ett tredimensionellt utrymme motsvarande bostadsréttsféreningama 4 och 5
enligt (Bilaga 2) och (Bilaga 3). Bolaget skall dven aterlimna tomtrétterna Pundet 1 och
Vivnaden 1 till Staden. Befintliga byggnader ska vid dverlatelsetillfillet vara
evakuerade och rivna. Om rivning inte kan ske innan tilltrdde ska Bolagets ansvar
sasom fastighetsigare kvarstd for samtliga byggnader inklusive tillhdrande intékter,
kostnader och tredjemansansvar fram tills rivning har skett.

Staden skall till Bolaget med dganderitt Gverldta den blivande kvartersmarken for
kontorsindamal inom fastigheten Akeshov 1:1, samt tredimensionellt utrymme for
bostadsindamal/lokaler i anslutning till bostadsréttsforeningarna 4 och 5 enligt

(Bilaga 2) och (Bilaga 3).

For ovan ndmnda marktverlatelser ska Bolaget till Staden erldgga en kopeskilling
prelimindrt berdknad till 71 690 040 kronor enligt nedanstdende berdkningsgrund och
vad som anges i § 2. Ytor regleras utifran tillaten byggratt enligt detaljplan.

Del av Akeshov 1:1 Gverlates till Bolaget ~BTA Kvmpris Viirde

Bostad 6462 9600 62 035200
Lokaler 501 3000 1502100
Kontor 8100 3 800 30 780 000
Del av Grammet 1 dverlates till Staden

Ungdomsbostad 453 9 600 4352 640
Handel 4351 4200 18 274 620
Kopeskilling Bolaget 71 690 049

Staden har ritt att som andrahandsalternativ till ovanstaende markéverlatelser forvirva
fastigheten Grammet 1 i sin helhet efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Sadan ritt
ska &beropas innan $verenskommelse om exploatering har triaffats mellan parterna.
Staden dverlater d4 inte tredimensionellt utrymme for bostdder/lokaler enligt § 4.3 2 st.
Kopeskilling enligt § 4.3 och exploateringsbidrag enligt § 4.4 ska dd omfdrhandlas.

Staden skall till Bolaget med tomtriitt uppléata den blivande kvartersmarken for bostéder,
handel och lokaler. Parterna skall triffa Gverenskommelse om exploatering nér
planarbetet hunnit s 1angt att parterna tillsammans anser att en s&dan kan tréffas, dock
senast 2014-11-22.

Parterna skall tréffa tomtréttsavtal s& snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtrittsavgilden skall berdknas enligt de av kommunfullméktige bestutade
principer for tomtréttsavgild, som géller vid den tidpunkt da tomtréttsavtalet tréiffas.
Tomtrittsavgsld for handelsfastigheten och for bostadsfastigheter pé ddck skall erldggas
forst ndr respektive etapp kan byggstartas.
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Fér bostider upplétna med tomtratt skall en avgéldsreduktion om 50 % gélla de forsta
sex aren och dérefter med 25 % de nistkommande fyra aren.

4.4. Exploateringsbidrag

Med utgingspunkt i Bolagets dtaganden enligt § 4.2 och § 4.3 #r parterna 6verens om
att Bolaget skall utge ett exploateringsbidrag om 40 miljoner kr nir fastighetsbildningen
vunnit laga kraft.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall f6lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i
exploateringsnimnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknédmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav &r att integrera olika former av socialt boende och specialbostéder, att gora
ute- och inomhusmiljon tillginglig for manniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning mm.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frén ndgondera
parten om inte exploateringsndmndens och kommunfullméktiges beslut om
markanvisning vinner laga kraft eller om inte Sverenskommelse om exploatering enligt
§ 1 och § 4.3 ovan traffats mellan Staden och Bolaget senast 2014-11-22.

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ér &ven medvetet om
att sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen och mark- och
miljsdomstolen samt bli féremaél for rittsprovning,

- att detta avtal inte r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

' For Stockholms kommun Fér IM AB (publ)
genom dess exploateringsnfimnd

...............................................................................................................

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Karta - omréden for markanvisning

2. Nustration - bostadsréttsforeningarna 4 och 5

3. Hlustration - byggrétternas fordelning mellan Akeshov 1:1 och Grammet 1
4, Markanvisningspolicy

5. Exploateringskontorets krav och maél for energi
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