Utlatande 2013:41 RIII (Dnr 311-252/2013)

Detaljplan for omriade vid kv. Martallen i stadsdelen
Midsommarkransen, Dp 2007-36263-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for omrade vid kv. Martallen i stadsdelen Midsommarkran-
sen, Dp 2007-36263-54 antas.

Foredragande borgarriadet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora nybyggnation av ett flerfamiljshus i
Midsommarkransen med ca 45 lagenheter och lokaler i bottenvaningen. De-
taljplanen antogs av stadsbyggnadsndmnden i oktober 2010, men detta beslut
upphévdes av Mark- och miljodomstolen som ansag att planen inte 6verens-
stimde med den Oversiktsplan som géllde néir planarbetet pabdrjades, varfor
kommunfullméiktiges delegation till stadsbyggnadsndmnden att anta detaljpla-
nen foll. Arendet tas nu om med antagande i kommunfullmiktige.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden. Redogérelse for samtliga in-

stansers yttranden, savél inom som utom Stockholms stad, finns i bilaga 6,
utstillningsutlatande.




Mina synpunkter

I Midsommarkransen mots flera stadskaraktérer, dels den klassiska stenstaden
med sina slutna kvarter, dels den funktionalistiska staden med sina lamellhus i
naturen. Blandningen &r en av omradets stora kvaliteter.

Forslaget till detaljplan for del av kvarteret Martallen stimmer mycket vél
Overens med var vision om Promenadstaden, en mer sammanhallen, méngsi-
dig och levande stadsmilj6 déir det finns forutsittningar for ett bredare utbud
av bostéder, verksamheter, service och kultur. I linje med stadens cykelsats-
ningar ar det viktigt att mojligheten att anldgga cykelparkeringar i anslutning
till byggnaden utnyttjas.

Den tillkommande bebyggelsen har utformats med inspiration fran befintlig
bebyggelse i niromradet och getts ett livligt taklandskap. Byggnaden placeras i
liv med Svandammsvégen och forses med en kort, men viktig vinkel in i kvar-
teret som &r betydelsefull for att skapa ett tydligt, stadsmédssigt gaturum.

Jag ser den nya bebyggelsen som ett positivt tillskott for bade stadsdelen
och staden som helhet och foreslar kommunfullméktige att anta forslaget till
detaljplan.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Genomforandebeskrivning
5. Samradsredogorelse
6. Utstéllningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige besluta

l. Att delvis godkénna detaljplan for kvarteret Martellen

2. Samt att vidare anfora foljande

Stockholm viaxer som aldrig forr och det behdvs byggas manga nya bostdder for att
mota efterfragan. Miljopartiet har ett bostadsforsorjningsansvar att leva upp till men
ocksé ett ansvar for att bidra till en stad dir de grona kvaliteterna vérnas och utvecklas.
I kvarteret Martallen i Midsommarkransen anser Miljopartiet i stadshuset att en fortat-
ning dr mojlig under forutséttning att bebyggelsens utformning anpassas till omgiv-
ningen samt att den gronyta som tas i ansprak kompenseras med andra gronytor med



likvirdiga ekologiska kvaliteter. Vinkeln in i naturmarken bor utgé och storre respekt-
utrymme bor ldmnas till befintlig villa pa fastighet Martallen 34. Den befintliga trad-
dungen bor bevaras och hushdjden minskas med atminstone ett vaningsplan.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarradet Roger Mogert (S) enligt foljande.

Gestaltningen av den foreslagna bebyggelsen r inte tillfredsstéillande. Aven inom
ramen for den detaljplan som nu antas bor forbattrande forédndringar kunna goras,
genom exempelvis ett materialval som gor att byggnaderna passar béttre med befintlig
bebyggelse.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for omrade vid kv. Martallen i stadsdelen Midsommarkransen,
Dp 2007-36263-54 antas.

Stockholm den 20 mars 2013

Pa kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bdda MP) med
hinvisning till reservationen av (MP) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta

l. Att inte anta detaljplanen

2. Samt att ddrutover anfora

Den foreslagna platsen ldmpar sig inte for byggnation, det dr naturmark och berg
vilket innebér spriangning och storningar for de boende samtidigt som de forlorar vik-
tig naturmark. Det foreslagna huset passar inte in i omgivningarna och tar inte hinsyn
till terrdngen.

Detaljplanen avstyrks helt eftersom intrdnget i naturmarken fortfarande &r stort och
att det generellt i Midsommarkransen med omnejd &r langt avstdnd mellan skogslik-
nande naturtyper. Det backiga, lite vilda omradet dr en spinnande miljo som bdr beva-



ras for omrédets befolkning. Byggnaden kommer att pdverka och dominera alltfor
mycket over kulturfastigheten Martallen 34.

Sirskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Roger Mogert och Tomas
Rudin (alla S) med hanvisning till det sérskilda uttalandet av (S) i borgarrads-
beredningen.



ARENDET

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra nybyggnation av ett flerfamiljshus i
Midsommarkransen med ca 45 ldgenheter och lokaler i bottenvaningen. De-
taljplanen antogs av stadsbyggnadsndmnden i oktober 2010, men detta beslut
upphévdes av Mark- och miljodomstolen som ansag att planen inte 6verens-
stimde med den Oversiktsplan som géillde nér planarbetet pabdrjades, varfor
kommunfullméktiges delegation till stadsbyggnadsndmnden att anta detaljpla-
nen foll. Arendet tas nu om med antagande i kommunfullméktige.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantriade den 7 februari 2013
att godkédnna forslaget till detaljplan och 6verldmna det till kommunfullmékti-
ge for antagande samt att omedelbart justera paragrafen.

Reservation anfordes av Maria Hannds (V), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Hassan Said Mahamed m.fl. (S), bilaga .1

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlatande daterat den 8 januari 2013 har i
huvudsak féljande lydelse.

Utlatande

Bakgrund

Planomradet utgors av del av fastigheterna Midsommarkransen 1:1 och 1:3 samt fas-
tigheten Martallen 34. Omradet avgréansas i norr och véster av Svandammsvagen, i
oOster av kringliggande bostadsfastigheter och i sdder av naturmark. Svenska Hem i
Bromma Mark AB dger Martallen 34. Ovrig mark inom planomradet 4gs av staden.
Exploateringsndmnden beslot 2007-05-14 att markanvisa ett omrade inom fastigheten
Midsommarkransen 1:1 till Svenska Hem i Bromma AB. Bostdderna foreslas upplatas
med bostadsritt.
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Planomrddets ldge vid Svandammsparken.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 14 december 2007 att uppdra at stadsbyggnads-
kontoret att paborja planarbete for omrade vid kv. Martallen. Vid stéllningstagandet
infor utstillning beslutade stadsbyggnadsndmnden den 20 november 2008 att den
sodra lidgre huskroppen skulle utgé. I Op 99 markeras stadsdelen som tit stadsbebyg-
gelse dir komplettering kan ske i enlighet med omradets egna forutsittningar, i forsta
hand for lokala behov och genom byggande i goda kollektivtrafikldgen. I Promenad-
staden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullméktige den 15 mars
2010, ingér omradet som en del av den centrala stadens utvidgning.

Nacka tingsriitts mark- och miljodomstols beslut att upphdiva planen

Nacka tingsréitt mark- och miljddomstolen har beslutat att upphiva stadsbyggnads-
namndens beslut att anta planen for omrade invid kv. Martallen i Midsommarkransen.
Det huvudsakliga motivet var att planen inte stimmer dverens med Op 99 vilken gill-
de nér planarbetet paborjades. Darmed faller fullméktiges delegation till stadsbygg-
nadsndmnden att anta planen. Kontoret delar inte denna uppfattning och har i denna
tolkning stod av lansstyrelsen. I Op 99 klassas Midsommarkransen som tit stadsbe-
byggelse dar komplettering kan ske i enlighet med omradets egna forutsittningar, i
forsta hand for lokala behov och genom byggande i goda kollektivtrafiklagen. Dom-
stolen har i sitt domskil valt att tolka enligheten med Op 99 pa byggnadsordningen,
dér Midsommarkransen klassas som dldre forstad. Byggnadsordningen &r i huvudsak
koncentrad pa stadsbyggnadskaraktirer och forhallningsséttet till dessa.



Planforslaget

Forslaget innebér att ett nytt flerfamiljshus med ca 45 Igh och lokaler i bottenvéningen
mot norr kan uppforas. Gestaltningsidén for husen bygger pé en kontrast mellan ett
livligt taklandskap och mer &terhéllna fasader, med inspiration fran befintlig bebyggel-
se 1 ndromradet. Forslaget innebar att huset placeras i liv med Svandammsvégen och
forses med en kort vinkel in i kvarteret. Forslaget har fyra vaningar plus inredd vinds-
vaning mot Svandammsvégen. Husvolymen bryts ner i flera delar genom att f6lja
védgens hojning och trappas upp mot ster. En ldgre byggnadskropp tar ner skalan och
moter villan i 6ster. Mot garden finns fler utskjutande partier, liknande stora bursprak
som géar ned till mark.

§666E e e

Al

ntf.,:ﬂ_i : @F““"—--..___‘

Bef bostadshus



Fagelperspektiv fran torget
(Illustration: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).

Parkering foreslés 16sas genom parkeringsgarage i ett plan under gérden. Garaget an-
gors via en ramp fran den del av Svandammsvégen som gar in i kvarteret. Forslaget
innebdr ett parkeringstal pa 0,5 p-platser/Igh. I dagsldget finns mojlighet att rymma
ytterligare parkeringsplatser i garage i ndromradet om detta blir nddvéndigt. Utdver
detta kan besoksparkering ske pa allmén gatumark. Stadens mal avseende tillgdnglig-
het bedoms kunna uppnaés.



Gatuperspektiv Svandammsvdigen
(lllustration: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).

Fastigheten Martallen 34 planldggs enligt gillande plan och med skyddsbestimmelse
att byggnadens exterior inte far férvanskas. Byggritt for ytterligare utbyggnad medges
ej.

For att anldgga bebyggelsen maste berget sprangas ur. Bergsskérningen ska utfor-
mas sa att den blir en kvalité for bostadsgarden, med en brant klipptradgard som tar
upp hodjdskillnaden mot berget. Delar av dagens villatradgérd tas i ansprak for det nya
bostadshuset. Fastighetsgransen och métet mellan det nya huset och muren mot Svan-
dammsvégen ska utformas med hénsyn till villatradgérdens kulturmiljé. En trappa
anldggs fran Svandammsvégen genom muren till en gangvig runt garden. En héck
langs gdngvégen bildar tydlig grans mot villatradgarden.

Upprustning av Svandammsviigen

Enligt trafikkontorets trafik- och gatumiljoplan foreslés korsningarna mellan Svan-
dammsvigen och Vattenledningsvigen samt Svandammsvigen och Ovre bergsvigen
byggas om. Denna foreslar att gatan gors smalare och en torgyta anldggs i motet med
Svandammsparken. Gatan smalnas av till 17 m, pé norra sidan breddas gangbanan och
en tradrad planteras. Tillkommande bebyggelse anpassas till den nya gatusektionen.
En forutséttning for ett genomforande av gatuombyggnaden ér att foreliggande detalj-
plan antas.



Konsekvenser for miljon

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfo-
ra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att
en miljobeddmning behover goras.

En bullerutredning har genomforts. Fasaden mot Svandammsvégen utsétts for ek-
vivalent ljudniva pa upp mot 60 dBA och maximal ljudniva pa 85 dBA. Stadens mal
for buller kan dock uppnés: det r mojligt att uppfora bostdder med en planldsning dér
minst hilften av boningsrummen féar en ljudddmpad sida. Samtliga lagenheter fér till-
gang till ljuddampad uteplats eller balkong mot gérden. Husets skdarmande effekt gor
att ljudnivéerna mot gdrden kommer ligga pé nivéaer under 55 dBA ekvivalent niva och
under 70 dBA maximal niva. Nérheten till E4 gor att en ekvivalent ljudnivé lagre &n
50 dBA inte kan garanteras.

Ur kulturmiljésynpunkt innebér forslaget en paverkan av hus och markbehandling
ca 10 meter in i villatrddgardens nordvéstra horn. Avstadndet mellan villan och den
hogre delen pa nytillkommande byggnad &r 13 m, motsvarande avstdndet mellan vil-
lans Ostra fasad och byggritten pa angransande fastighet Martallen 35. En anpassning
av husvolymernas skala sker genom att tillkommande hus trappas ner med en lagre
byggnadsdel i tre vaningar mot villan.
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Fasadvy Svandammsvdgen
(Illustration: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).

Vid uppforande av bebyggelsen krévs att berget spriangs ur och mycket lite av det
befintliga berget gar att spara. Ekdungen i sdder bestér av trdd i varierande alder och
storlek. Storre delen av ekdungen kan sparas, inklusive den storre ek med en stamdia-
meter mellan 81-90 cm som finns upptagen i stadens ekdatabas. I denna dr den klassad
som klass 3, vilket dr den minst virdefulla kategorin. Néagra ekar maste dock tas bort,
bland annat en storre ek intill Svandammsvagen. Den gronyta som forsvinner foreslas
kompenseras genom tridplantering ldngs Svandammsvigen och vid de nya torgytorna
i korsningen mellan Svandammsvégen och Vattenledningsvéigen. Svandammsparken
utvidgas nagot vid korsningen mellan Vattenledningsviagen och Oktobergatan. Trad-
plantering utmed gatan bidrar till att skapa en sammanhéngande gronstruktur mellan
Svandammsparken och Midsommarparken.

Plansamrdd
Planforslaget séndes ut pa remiss och samrad 16 juni - 29 augusti 2008. Léinsstyrelsen,



Lantmdterimyndigheten, Exploateringsndmnden, Fortum Distribution AB, Stadsbygg-
nadsndmndens handikapprad, Stockholms brandférsvar, Trafikkontoret — avdelningen
for avfall och Vigverket Region Stockholm hade ingen erinran och/eller ndgon mindre
synpunkt. Miljé- och hdlsoskyddsforvaltningen ansag att man i mojligaste man bor
verka for att park- och naturmarkens biologiska méangfald vérnas. Planomréadet har
naturvérden och rekreativa virden, men kontoret gér bedomningen att detaljplanen
inte strider mot nigot av de delmél i stadens miljoprogram. Rddet till skydd for Stock-
holms skonhet avstyrkte forslaget till detaljplan med den foreliggande utformningen.
En fortatning ar mojlig men en utformning bor sdkas som passar till omgivningen.
Stockholms stadsmuseum ansag att bebyggelsen bor sinkas for att anpassas till om-
kringliggande bebyggelse. Trafikkontoret ansag att parkeringstalet dr 1agt med hiansyn
till forvéntat bilinnehav. Hédgersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd ansag att forslaget
skulle paverkas positivt om det foreslagna bostadshuset minskades sé att en storre del
av naturmarken sparades.

Boende och bostadsrittsforeningar inom planomradet var starkt kritiska och inkom
med skrivelser mestadels mot planforslaget. Synpunkter handlade fraimst om att den
planerade bebyggelsen inte passar in i stadsdelens karaktér och att huset blir for hogt
och titt i relation till intilliggande hus gata. Detta ger dven sdmre solférhéllanden och
storningar for dagens boende. Stadsdelen far ta oproportionerligt stor del av utbyggna-
den av bostéder relativt 6vriga staden. Gronytekompensationen med nyplantering av
trad langs Svandammsvigen anses otillracklig. Synpunkter framfordes &ven att omra-
det har hoga naturvérden och att befintliga trad har en funktion att rena luften. Grén-
sande bostadsrattsforeningar ar oroliga for skador pa fastigheterna till f6ljd av sprang-
ningsarbeten. Det inkom &ven synpunkter angéende hur tillgdnglighet till gdrden for
kringliggande fastigheter via kvartersgatan ska sékerstéllas. (For en utforlig redovis-
ning, se bilagd samradsredogorelse.)

Utstillning

Detaljplanen var utstilld under tiden 26 maj — 23 juni 2010. De synpunkter som fram-
forts under utstéllningen &r i stort de samma som de synpunkter som framférdes under
plansamrédet. (For en utforlig redovisning, se bilagt utstdllningsutlatande.)

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Trots att flertalet av de boende dr emot den foreslagna bebyggelsen anser kontoret att
genomforande av projektet dr lampligt dé det tillskapar bostader i ett attraktivt, centralt
lage i Midsommarkransen.

Tva Svergripande strategier enligt Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm
antagen av kommunfullméktige 15 mars 2010, &r att satsa pa attraktiva tyngdpunkter
och koppla samman stadens delar. Liljeholmen och Telefonplan dr tva av dessa tyngd-
punkter, vilka ska integreras med Midsommarkransen for att skapa en sammanhallen
stadsmiljo med ménga funktioner och kvaliteter.

Midsommarkransen ligger dven inom det band av stadsdelar som grénsar till da-
gens innerstad och omfattas av den centrala stadens utvidgning. En fortsatt fortdtning



med bostidder och verksamheter ska ske s att den hdga tillgéngligheten kan tas tillvara
och mojligheterna att stirka kopplingarna mellan olika stadsdelar kan utnyttjas. Det
overgripande malet ska vara att skapa en tétare, sammanhéllen, mer mangsidig och
levande stadsmiljo dér det finns forutséttningar till ett bredare utbud av bostader, verk-
sambheter, service, kultur, upplevelser etcetera. Det innebar en omvandling inom flera
av narfororterna i syfte att uppna detta mal.

I samband med utvecklingen liangs Tellusborgsvigen kommer korsningen vid
Svandammsvigen — Vattenledningsvigen att fa 6kad betydelse som knutpunkt ldngs
straket till tunnelbanan. De skuggningseffekter och den gronyteforlust som kommer att
uppsta av den foreslagna bebyggelsen dr inte av sddan omfattning att den inte kan
accepteras i detta centrala liage i stadsdelen. Avstidnd fran den nya byggnaden till be-
fintliga hus ar vid de tva trangsta punkterna 8,0 m.

Bebyggelsen vid de centrala delarna av Svandammsvéagen och vid korsningen mel-
lan Svandammsvédgen och Vattenledningsvégen &r i huvudsak fyra véningar hég och
forsedd med sadeltak. Runt korsningarna finns flera exempel pé sockelvaningar med
lokaler vilket i praktiken innebér att husen blir fem vaningar hoga. Den foreslagna
bebyggelsen ar i huvudsak fyra vaningar med inredd vind, vilket foljaktligen ar i
samma skala som en stor del av den kringliggande bebyggelsen. Forslaget har till
utstdllningen &ndrats enligt stadsbyggnadsndmndens beslut att den sddra, lagre hus-
kroppen skulle tas bort. Den hogre delen kvarstar.

Stadsbyggnadskontoret anvinder gronkartan som ett planeringsunderlag dér de
omraden som &r klassade som vérdefull naturmilj6 utreds i varje enskilt fall. Med
undantag for ett fatal ekar samt den bredkroniga eken vid Svandammsvégen kommer
hela skogsbestandet i kvarterets inre delar att sparas, déribland den doende ek som
patalas i flera yttranden. Denna del planldggs ej och inga forédndringar av den mer
otuktade karaktdren av skogen foreslas. Enligt genomford tradinventering har inget
trdd en stamdiameter 6ver 0,75 m.

Gronytekompensationen sker med syftet att utveckla straket och de rekreativa vér-
dena langs Svandammsvégen, i enlighet med sociotopkartan. Med héansyn till gronyte-
tillgdngen 1 Svandammsparken och de foreslagna kompensationsatgérderna &r forlus-
ten av ekarna acceptabel. Om ett byggprojekt paverkar fladdermoss krévs tillstand fran
Lansstyrelsen infor byggstart. Detta bevakas dock i senare skeden och ér inget hinder
for detaljplaneldggning.

Forslaget tillgodoser behovet av tillkommande parkeringsbehov for nyexploate-
ringen. Det tillskott av trafik som forslaget medfor bedoms inte paverka luftkvaliteten i
niaromradet ndmnvart. Storningar och risk for skador i samband med byggnation regle-
ras i PBL 9 kap 1§ och ar ¢j en planfriga. En riskanalys for sprangning har genomforts
av byggherren som visar att en byggnation dr mojlig. Hur exploateringen ska genom-
foras for att minimera storningar bevakas i senare skeden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner planen och
overlamnar den till kommunfullméktige for antagande.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden
Reservation anfordes av Maria Hannés (V) enligt foljande.

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att inte anta detaljplanen, samt anfora foljande:

Den foreslagna platsen ldmpar sig inte for byggnation, det dr naturmark och berg
vilket innebar spriangning och storningar for de boende samtidigt som de forlorar vik-
tig naturmark. Det foreslagna huset passar inte in i omgivningarna och tar inte hansyn
till terrdngen.

Detaljplanen avstyrks helt eftersom intrdnget i naturmarken fortfarande é&r stort och
att det generellt i Midsommarkransen med omnejd &r 14ngt avstdnd mellan skogslik-
nande naturtyper. Det backiga, lite vilda omradet &r en spdnnande miljé som bor beva-
ras for omradets befolkning.

Byggnaden kommer att pdverka och dominera alltfér mycket 6ver kulturfastighe-
ten Martallen 34.

Sdrskilt uttalande gjordes av Hassan Said Mahamed m.fl. (S) enligt f6ljande.

Gestaltningen av den foreslagna bebyggelsen ir inte tillfredsstillande. Aven inom
ramen for den detaljplan som nu antas bor forbéttrande fordndringar kunna goras,
genom exempelvis ett materialval som gor att byggnaderna passar béttre med befintlig
bebyggelse.
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