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Detaljplan for omréden vid
Bryggvagen och Grondalsvagen
del av fastigheten Grondal 1:1 m f]
1 stadsdelen Grondal 1 Stockholm
Dp 2008-06143-54

HANDLINGAR

Planen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna plan-
beskrivning och en genomforandebeskrivning. Ett kvalitetsprogram for om-
radets yttre gestaltning samt markbehandling uppréttas som komplement till
planhandlingarna.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att skapa en ny stadsbebyggelse med blandat innehall av
bostédder och verksamheter.

Planen mgjliggor ca 320 nya lagenheter. En ny offentlig plats tillskapas vid
vattnet med bryggor, och allméinna vistelseytor. En ny allmén park tillskapas i
mitten av omrédet.

PLANDATA
Planomride och markégoforhillanden

Planomradet, omfattar ca 3,1 ha, och utgdrs i huvudsak av omraden langs
Bryggviagen och Ekensbergshdjden och avgrinsas av Mélaren i norr. Berorda
fastigheter dr: Grondal 1:1, 1:16, samt Paddeln 1 som é&r i stadens dgo.
Grondal 1:19 som dgs av Tietoenator Sverige AB

Storseglet 3 d4gs av GE Real Estate soder KB.

Storseglet 5 och Grondal 1:18 vilka dgs av Aromatic Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Grondal anges i dversiktsplanen, OP 99, som tit stadsbebyggelse dir komplet-
tering kan ske 1 enlighet med omréadets egna forutsittningar, 1 forsta hand for
lokala behov och genom byggande i goda kollektivtrafikldgen. Enligt over-
siktsplanen bor staden byggas inat och redan exploaterad mark ateranvéndas
och dldre industriomrdden omvandlas till stad.
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Enligt oversiktsplanens riktlinjer efterstrdvas dven ett sammanhallet strandstrak
mellan Arstaskogen och Vinterviken. Mojligheterna till strandpromenad lings
Milarstranden dr pd sina stillen begransade, dd arbetsplatser blockerar
strandkanten. Grondals centrala delar ar i Byggnadsordningen redovisad som
dldre forstad. De har med tiden vuxit samman med omgivande bebyggelse fran
1930-40-talen. Enligt byggnadsordningen kan sma kompletteringar ske utanfor
sjdlva kérnan.

I den nya 6versiktsplanen for Stockholm ”Promenadstaden” som antogs av
kommunfullméktige den 15 mars 2010, redovisas Grondal fortsatt som tét
stadsbebyggelse. Dér redovisas dven att staden bor verka for att skapa
attraktiva strak och béttre mojligheter till rekreation vid stadens vatten.
Utbyggnaden av strandpromenader ska fortsitta och bristande lankar ska om
mojligt atgirdas. [ samband med omvandling av hamn- och industriomraden,
ska tillgéngliga, levande och tillrackligt breda strak skapas. Dessutom bor
planeringen i vattenndra ldgen 1 de viktigaste straken beakta framtida behov av
kajlédgen.

Gillande detaljplaner

For omrédet, géller stadsplanerna, detaljplanerna och generalplan P1 2989A,
P13025A, P13305, P137,04, P1 5111, Gpl 5355, P16139, Dp 93043 A samt Dp
93082, faststillda 1944, 1946, 1947, 1950, 1957, 1960, 1963, 1996 samt 1996.
Berorda omraden ar i planerna avsett for vattenomrade, industri-, idrotts-, gatu-
och parkdndamal. I generalplan frén 1960 anges trafikomrade for Essingeleden.
Planerna upphévs helt eller delvis.

BAKGRUND

Inom stadsdelen Grondal med angriansande stadsdelar Liljeholmen, Aspudden
och Midsommarkransen péagar ett stort stadsutvecklingsarbete. Inom
Liljeholmen — Lovholmen kommer 6ver 5 000 nya ldgenheter att byggas, vid
Telefonplan omkring 2 000 nya ldgenheter.

Staden arbetar medvetet med en utveckling av stadsstraken mellan S6dermalm
— Liljeholmen — Telefonplan — Axelsberg — Grondal med syftet att binda
samman stadsdelarna och skapa en tétare, ssmmanhallen stadsbygd, samt
starka Liljeholmens funktion som lokalt centrum och knutpunkt. Omraden
langs straken kommer dédrmed att genomga en fordndring mot mer
innerstadslika forhdllanden. Omradena planeras dérfor utifrdn samma
forutséttningar som giller for innerstaden vad géller trafik, miljo,
bebyggelsetithet etc.

Malet ér att skapa stadsméssiga miljoer med alla dess komponenter, en helhet
med bostéder, verksamheter, service, torg och parker m m.
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Hlustration: Foreslagna bebyggelseomrdden i Gréndal, Liljeholmen, Aspudden och
Midsommarkransen.

Som ett led 1 utvecklingsstrategin har exploateringsndmnden beviljat
fastighetsbolaget Bygg Vesta AB markanvisning for uppforande av lagenheter
langs Bryggvégen och Klyvarviagen i Grondal. Denna detaljplan omvandlar
dven tva privata industrifastigheter, Storseglet 3 och 5, till bostadsdndamal,
verksamheter och park.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Nuvarande forhillanden

I Grondal finns exempel fran i stort sett hela Stockholms stadsbyggnads-
tradition sedan mitten av 1800-talet. Stadsdelen har successivt byggts ut och
har idag en blandning av intressanta och spidnnande hus fran sekelskiftet och
framét vilket ger stadsdelen sin speciella karaktdr. Har blandas den traditionella
stenstaden med dldre arbetarvillor, stjarnhus, lamellhus, punkthus, terrasshus
och bostadshus fran 1980-talet. P4 senare ar har dven industri- och kontors-
byggnader byggts om till bostdder. Bostadsbestandet 1 flerbostadshus bestér till
41 % av bostadsritter, till 41 % av kommunala hyresriétter och till 18 % av
privata hyresritter. Andelen smihus understiger 1 %. (USK per 31 december 2008).
Légenheterna i stadsdelen ar relativt sma och néra hilften dgs av kommunala
bolag.

Kulturhistoriskt viirdefulla miljoer och bebyggelse

Aktuellt omrade utgors idag i vister av ett relativt brant skogsbevuxet
bergsparti och en gata med vindplats och 1 ster av ett flackare skogsparti och
en mer Oppen grésyta. I anslutning till omradet finns flerbostadshus i varierad
skala. Intill Ekensbergsbryggan pa fastigheten Paddeln 1 ligger Ornsbergs
Kanotsillskaps klubbhus uppfort under 1940-talet. Byggnaden &r gronklassad
och ar sdrskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt. Diskussioner pagar i
dagsldget med kanotklubben om att flytta verksamheten. P4 fastigheten
Storseglet 3 ligger en fabriks- och kontorsbyggnad som uppfordes 1985-1994.
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KORVETTEN

e v e ' Grindals
g ; & e = / bollplan
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Oversiktskarta

I omrédet ligger fastigheten Storseglet 5 bebyggd med en kontors- och fabriks-
byggnad fran 1945-50. Byggnaden uppfordes for Aromatic Industri AB som

bl a tillverkar bageriprodukter men dven bedriver forskning och utveckling.
Bebyggelsen i kv Storseglet dr gulklassad av Stockholms stadsmuseum och har
ett visst kulturhistoriskt virde med en positiv betydelse for stadsbilden.

Natur- och rekreationsvirden

I omradet ligger den vegetationsklddda Ekensbergshdjden dér naturmarken
sluttar brant ned mot Méilaren pd norra sidan och mot dalgdngen och
Grondalsvégen pa sodra sidan. P& hojden slingrar sig parkvagar och fran
toppen har man en vidunderlig utsikt. Den skogsklddda forkastningsbranten
mot Milaren har stort varde for stads- och landskapsbilden. Det aktuella
bebyggelseomradet ligger inom ett virdefullt kirnomrade for ekar.

2l

Flygbild: Nuvarande fdrhdlznden
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Milarstranden ar viktig for rekreation och mojligheten att skapa ett samman-
hingande gangstrak pa brygga ldngs vattnet bor efterstrivas. Idag finns luckor i
strandpromenaden vid Essingeleden och vid industriomradena. Ett samman-
hingande gangstrak skulle ge mgjlighet att promenera ldngs stranden fran
Higersten till Arstaskogen, via Grondal och Liljeholmen.

TRIRIRINIS
IR
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o

Foto: Utsikt frdn EkensShO]den.Kontorsbggﬁn pd fasighee Storsegt 3i
forgrunden.

Service
Basservice med bl a tva livsmedelsbutiker, post, bibliotek och véardcentral finns
1 Grondals centrum som ligger inom 700 meter fran Bryggvigen.

Kollektivtrafik

Grondal nds med tvirbanan mellan Alvik och Hammarby sjostad.
Grondalsvégen trafikeras av busslinje 133 mellan Ekensberg och Liljeholmen
samt av en nar-trafiklinje, buss 907, mellan Grondal och Axelsberg.

Planen
Planen innehaller i huvudsak bostdder, ssmmanlagt ca 320 st. Forslaget innebir

att kontors- industri- och klubbhuset rivs och ersitts med ny bebyggelse.
S oo

Situationsplan: Foreslagen ny bebyggelse i gratt.
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Overgripande planeringsidé, bebyggelse, offentliga rum

Den nya bostadsomradet har sin entré i soder langs Bryggvégen och stracker
sig norrut mot Milaren. Bebyggelsen foljer i stort terrdngforhdllandena med
hogre bebyggelse 1 soder som sedan trappar ner i hjd mot vattnet med undan-
tag for ett hogre hus i vister. Bebyggelsen, nya gator och platser har en tét
struktur men &r inte en klassisk kvartersbebyggelse. Strdvan ér att naturen och
nérheten till vattnet skall kénnas tydligt och samspela med en stadsméssig
bebyggelsekaraktér. Vattenkontakten &dr viktig att ta tillvara med siktlinjer
mellan husen mot vattnet. Bebyggelsen har en uppbruten karaktér dér starka
byggnadsvolymer forhaller sig till platsens nuvarande forutséttningar, terring
och riktningar. Hushdjden varierar i huvudsak mellan 4-7 viningar. 1
delomrade B trappar sig bostadshuset lokalt upp till 8 vaningar som skdrm mot
Essingeleden. Ett hogre hus vid Mélaren har 9 vaningar. De olika hustyperna
bidrar till att skapa en varierad boendemiljo.

Hllustration. Vy fran vattnet. I framkant det nya vindplanen/torget och den nya
bryggpromenaden lings Mdlaren.

\r
-

Hlustration: Vy fran Séder. 1 fra

En 6vergripande 1d¢ ar att det nya bostadsomradet ska ha en urban karaktar
samtidigt som den skogsklddda forkastningsbranten behalls 1 stor utstrackning.
Tata, levande gaturum efterstrdvas bade pé allménna och enskilda gator. For att
levandegora sockelvaningarna ldngs Bryggvigen, vid torget och lings kvarters-
gatorna far dessa med fordel innehalla publika lokaler, trapphusentréer,
serviceverksamhet i form av tex dagis eller mgjlighet till verksamhet i bokaler.
Slutna fasadpartier undviks och i fall dar bostdder mdter mark kan bostdderna
ges direkta lagenhetsentréer fran gatan. Da hushdjder varierar beroende pa
terrdng och anpassning till miljon kan sockelmotivet ibland ga dver tva
véaningar. Generellt forekommer inte traditionella gdrdar d& omréadets
bebyggelsestruktur dr 6ppen och védnder sig direkt mot naturrum eller allménna
platser.
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ST o
Hlustration: Vy frdn sydost. I framkant den nya bebyggelsen vid Essingeleden.

Bryggvigen dr omradets huvudgata och leder frdn Grondalsvédgen upp till en
ny park. Det offentliga rummet utgor en viktig del i den nya bebyggelse-
strukturen. Hér bildar de nya platserna, gronytor, bryggor och vattnet en
identitet till omradet. Byggnaderna har placerats sa att en del av utsikten fran
Ekensbergshdjden tas till vara. I omradets véstra del behélls klippans mdte med
stranden och Milaren.

Bostider

Det forsta nya bostadshuset, en vinklad lamellbyggnad i kv A ligger i dster vid
Essingeleden. Fran parken leder en ny angéringsgata genom ett portvalv i det
nya bostadshuset i kv B. Bryggvégen viker hir ned mot Méilarens och omradets
nya vattenfront. Ny bostadsbebyggelse uppfors pa bada sidor Bryggvigen i1 kv
C och E. Bryggvigen avslutas vid en nyanlagd vdndplan vilken utformas som
ett torg. Torget inramas av ny bebyggelse och avslutas ner mot vattnet av nya
bryggor som trappar sig ner mot Mélaren och ansluter till en ny brygg-
promenad..
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Vid Mailaren placeras ett hogre hus i véster (kv D) och i dster mot Essingeleden
foreslas tre mindre byggnadsvolymer i kv F. Bilder nedan redovisar exempel
pa utformning av den nya bebyggelsen.

Det nya bostadsomrédets fargsattning tar sin utgangspunkt i de morkare farger
som praglar det i soder befintliga kvarteret Toppseglet och dér huset ndrmast
Klyvarvigen dr putsat i rott, gront och svart. Det nya bostadsomradet moter
upp med klara morka farger men dér fargsittningen blir ljusare ju langre ner
mot vattnet man kommer. For att skapa variation och ge liv 1 fasaderna putsas
delar av byggnadskropparna 1 klara farger. En fargskala i plommon, blatt, bla-
gront och olika vita nyanser foreslds. Rygghuset vid Essingeleden ges en
enhetlig farg 1 brun-grétt. Fasaderna ges ett varierat och levande intryck genom
en variation 1 fonstertyper och fonsterséttning. Fasadmaterialet kommer i
huvudsak utgoras av puts, klinker, glas och tridinslag. Alla lagenheter, med
enstaka undantag, forses med balkong, loggia, terrass eller uteplats.

Parkering

Boendeparkering for kv A, C och D ordnas i garage under kv C. Boende i kv E
och F har sin parkering i underliggande garage i delomréde E. Parkeringstalet
for ovan ndmnd bebyggelse uppgar till 0,8 bilplatser/ldgenhet. For kv B ordnas
parkering i garage pa fastigheten. Hér uppnds parkeringstal 1 bp/Igh.

Cykelparkering for 1,5 cyklar/Igh ordnas inom varje fastighet.

Tillgiinglighet

Handikapplats (hkp) for boende 1 omradet ordnas antingen i underliggande
garage 1 anslutning till hiss eller inom 10 frén entré. For boende 1 kv D kan hkp
ordnas pa gatumark. Undantaget kv A dir hkp ordnas pa girden 17 m fran
entré.

Sophantering
Hushallssopor kan ldmnas inom 10 meter fran de flesta entreér. For tva entreér
kan sopor ldmnas inom 30-35 m.

Centrumverksamheter

I ett flertal botten- och suterrdngvaningar i bostadshusen ges mojlighet att
anordna lokaler for olika verksamheter. Exempelvis kontor, bokal, mindre
butiksverksamhet, foreningslokal och dylikt. Verksamheten fér ej vara storande
for omgivningen och forvéntas ej medfora ett stort parkeringsbehov. Lastning
och lossning 1 mindre omfattning ska kunna ske frén gatan.

Idrottsindamal

I det fall att kanotklubben blir kvar i omradet ges mdjligheter i och i kring kv D
1 Brygghuset och att inritta lokaler for dess verksamhet. Bryggan nedanfor
utformas for verksamhetens behov.

Forskola

I den nya bebyggelsen kan tva forskolor inrdttas i kv A och 1 kv C. Till
forskolorna finns s k utslédppsgardar pd ca 120 kvm och tanken dr att barnen
sedan gar till en lekplats i parken pa Ekensbergshdjden.

Parkeringsanliggning
Vid Grondalsviagen, under bron for Essingeleden kan en ny parkeringsplats
med 70-talet platser ordnas.
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Genomfart
Av plantekniska skal dr en del av Grondalsbron (Essingeleden) medtagen pé
plankartan d& en parkeringsplats foreslds under bron.

Gata

Den befintliga Bryggvigen finns kvar som allmén huvudgata i omrddet men
breddas ndgot och éndras 1 h6jd framfor allt vid véindplanen. Gaturummet 1dngs
Bryggvigen varierar mellan 24 och 15 meter mellan motstaende fasader. En
mindre del av fastigheten Storseglet 5 kommer efter det att industrin lagts ner
att overga till gatumark. Bryggvégen avslutas 1 en storre vindplan nere vid
vattnet som kommer att utformas mer som ett torg. Bryggvégen utformas med
6 meter korbana for dubbelriktad trafik, med angéring och parkering pa bada
sidor 1 parkeringsfickor samt med 2,5 meter breda trottoarer. Den nya
platsbildningen med vandplan och gingytor far en sammanhallen beldggning
och den befintliga stora eken i platsens norddstra horn, ger platsen karaktér,
och bor sparas.

Park

Planforslaget innebér att en ny park anldggs i mitten av omradet i det som nu ar
ett omrdde med stora ekar inom fastigheten Storseglet 5 vilka ger parken sin
karaktdr. Parken anldggs da industrin lagts ner och fastigheten bebyggts med
bostéder. I en grusyta for rorelse och vistelse ligger ytorna med de befintliga
triden pd sin befintliga, hogre niva. Ytorna planteras med vegetation sé att en
karaktér av utskuren natur i stadsrummet uppnas. Parken forses med en mindre

yta for lek.

S

Hllustration: En ny anlagd park foreslds vid Bryggvigen.

Planomradet har 1 vissa delar en begransad tillgang pa ytor for bostadsgéardar
och forskolegdrdar. Denna del av Grondal dr dock tdmligen vilforsedd med
lekplatser da tre befintliga lekplatser ligger 1 denna del av Grondal. En ny
lekplats foreslds i den Ostra delen av Ekensbergshdjden. Den nya bebyggelsen
skidr delvis av parkviagen pa norra sidan Ekensbergshojden. Parkvigen avleds
mot Bryggvéigen mellan kv C och D.
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Hlustration: Férslag till utformning av allmdnna ytor samt kvartersgata.

Tillgéinglighet inom de allmdnna ytorna

Fran Grondalsvégen stiger Bryggvégen forst upp mot norr innan den sjunker
ner mot Malaren. Gatan behéller i stort sett dagens befintliga lutningar (max
lutning 8,4 % pé en stricka av 35 m). Den nya véndplanen har en lutning pa 4
% medan kvartersgatorna har en lutning pd max 2,5 %.

Bryggsystemet nas tillgdngligt fran vandplanen via ramper med lutning
1:20. Mindre nivaskillnader inom omradet, sésom mellan géngstrdk och
forhojda bostadsgardar, tas upp med trappor samt ramper med maxlutning
1:20.

Den allménna lekparken nas tillgéngligt via den norra anslutningen fréan
Bryggvigen. Den centrala parken ligger i niva med gatan och ér tillgénglig for
alla.

For gangstraket uppe pé berget dr det pa grund av rddande marknivéer inte
mojligt att astadkomma tillgdngliga lutningar vid entré till straket.

Vattenomrdde

Planforslaget innehaller ett ca 0,4 ha stort vattenomrade. Vattenytan &r tidigare
planlagd som vattenomrade varfor ytorna tas med i denna detaljplan. Tillstdnd
for ianspraktagande av vattenytor for bryggor och fundament &r inte en plan-
frdga utan behandlas 1 sirskild ordning (anméilan for vattenverksamhet). En
befintlig kaj med tilliggsplats for persontrafikfarja finns kvar. Den trafikeras
idag inte av ndgon farjetrafik men kan enligt riktlinjer om kollektivtrafik pa
vattnet i den nya Oversiktsplanen nyttjas som kajlédge i framtiden.

Ett nytt bryggsystem anldggs med avsikt att knyta ihop det befintliga
promenadstraket 1 véster, som idag 16per lings Mélarens vatten frén
Skérholmen till Bryggvigen, med de befintliga bryggorna i Grondal i

Oster. Bryggorna loper forbi det nya omradet och utformas som ett strak som pa
vissa stillen vidgar sig till platser och som fortsitter under Essingeleden och
bort till dagens klippbad 1 Grondal. Samtliga bryggor ska vara tillgéngliga f6r
allméinheten.

Kvalitetsprogram
Den gestaltningsméssiga samordningen mellan de olika projekten och stads-

rummet kommer att redovisas 1 ett till planen kompletterande kvalitetsprogram.
Programmet ska inga som en del i stadens avtal med byggherrarna och dér
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dessa i exploateringsavtal med staden kommer att forbinda sig vid att
kvalitetsprogrammet ska utgora ett underlag vid projektering, bygglov,
byggande och forvaltning av bebyggelsen inom planomridet. Andringar av
byggnadernas utformning i framtiden ska diskuteras och godkinnas av staden.
Programmet ger stdd for samordning av olika fragor byggherrarna sinsemellan
samt mellan dessa och staden.

Miljokonsekvenser

Behovsbedomning

Enligt ”Forordning om éndring i férordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar (MKB), SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har stads-
byggnadskontoret gjort en behovsbeddmning av planprojektet. Underlag till
beddmningen har ldmnats av miljéforvaltningen, stadsmuseum och brand-
forsvaret som var for sig anser att forslaget inte skulle innebéra en sa betyd-
ande miljopaverkan att en MKB behover goras.

Stadsbyggnadskontoret bedomer med stod av ovanstaende att en miljo-
beddémning och dirmed en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna
1 miljobalken 6 kap11§ eller PBL 5 kap 18§ inte behover goras dé planens
genomforande inte forvintas medfora betydande miljopaverkan. Planens
miljopaverkan dr framst lokal och av mindre omfattning och dess genom-
forande har liten betydelse for andra planers eller programs miljopaverkan eller
uppfyllande av miljomal. Planen 6verensstimmer med géllande dversiktsplan
OP99 och med den antagna nya dversiktsplanen Promenadstaden. Kontorets
beddmning har redovisats for lansstyrelsen som delar kontorets uppfattning.

Enligt ett program framtaget av miljoforvaltningen har nedanstaende miljo-
fragor studerats 1 projektet.

Buller

En berdkning av trafikbuller har gjorts. Omradet utsétts for buller frén
Essingeleden och snabbsparviagen. Berdkningarna visar att flertalet fasader far
ekvivalenta ljudnivaer dver 55 dBA utan bulleravskdrmande atgérder. Med
redovisade planldsningar och med delvis inglasade balkonger i bullerutsatta
lagen gér det att uppfylla kravet hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé utanfor
minst hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet och pa uteplats / balkong. Pa
samma sétt gdr det att uppfylla kravet hogst 70 dBA maximal ljudniva pa
uteplats. Omfattningen och lamplig utformning av inglasningar studeras vidare
1 samrdd med akustiker. Berdkningarna visar att l[judkraven kan uppfyllas dven
om “skdrmhuset” inte byggs. Industribuller frdn Aromatic som verstiger
géllande riktvirden bedoms inte foreligga. I det fall Aromaticfabriken ligger
kvar under en 6vergéngsperiod pd maximalt 10 ar forutsitts att eventuellt
flaktbuller fran fastigheten ddmpas sé att gillande riktvirden kan uppfyllas for
intilliggande bostader.

Buller frén lastfordon inom Aromatics tomtgrins beridknas inte dverskrida
géllande riktvarden. Fordonstrafik inom fabriksomradet berdknas uppfylla
riktvérdet for ekvivalent ljudniva dag, kvill samt son- och helgdag. Transporter
till och frdn Aromatics fastighet omfattar idag ca 20 lastbilar 1 veckan. I dags-
laget sker inga transporter mellan kl 22-07.

Stomljud frin sparvdgen bedoms inte overskrida 30 dBA. (Bernstrom akustik,
2010-03-04).
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I det fall en bullerskdrm anordnas mellan kv A och B utfors den genomsiktlig,
far placeras over parkmark och ska sitta minst tre meter Gver mark.

Bostidder ska uppforas sa att vibrationer fran spértrafik inte dverstiger
0,3 mm/s.

Naturmiljo

Planforslaget innebar intrang 1 naturmiljon. Omrédets natur- och rekreations-
vérden har 1 ett tidigt skede och utretts av exploateringskontoret. Ekar, pilar
och andra storre trdd inom bebyggelseomradet har métts in. En tidig bedom-
ning av ett for staden vérdefullt kirnomrade for ekar har medfort att de nya
byggnaderna och gatorna placeras sa att hinsyn tagits till att spara viktiga stora
ekar. Sarskilt viardefulla ekar pd kvartersmark skyddas genom bestdammelse i
planen. Den foreslagna exploateringen medfor dock att 36 st ekar fills. 19 st av
dessa har en krondiameter pd minst 12 meter. 14 st tallar varav 10 st med minst
0,4 m 1 stamdiameter tas ned. 2 st lindar och 7 st 6vriga 16vtrad félls. Langs
strandkanten viixer pilar. Aven hiir har hinsyn tagits till att kunna spara si
manga av pilarna som mdjligt men 18 st pilar berdknas behova tas ner.

Habitatndtverket for eklevande insekter tar slut vid vattnet 1 omrddet vid
Bryggvigen, dd man inte anser att de kénsligaste eklevande insekterna tar sig
Over vattnet till Stora Essingen. Daremot fyller omradet i korsningen Brygg-
vigen/Klyvarvigen stor betydelse for att knyta samman ekarna i omridet med
ovriga delar av Grondal och Vinterviken. I korsningen Bryggvégen/ Klyvar-
végen finns bade storre, mellan och mindre trdd som bidrar till stora natur-
viarden inom flera aspekter sdsom estetik, ekologi och biologi. S& manga ekar
som mojligt bor bevaras.

Gronkompenstation

Som kompensation for ianspraktagen naturmark kommer omradet runt ekar att
rojas. Strandpromenaden langs Mélaren forlédngs och i planen dvergér privat
industrimark till allmén platsmark for park och de vérdefullaste ekarna inom
planomradet far dirmed ett forstirkt skydd. Aterplantering av pilar kan bli
aktuellt pa lampliga stéllen.

Risk

En riskanalys har genomforts dé planforslaget medger bebyggelse néra
Mailaren samt inom ca 50 meter fran Essingeleden. De riskkéllor som har
studerats utgors av Essingeleden (primir transportled for farligt gods),
Tvérbanan, hantering av brandfarlig vara (inkl. transporter till anldggningen)
pa Aromatic AB samt sjotrafiken pé en farled strax utanfor planomradets
strand. Resultatet av analysen visar att det aktuella planforslaget innebér att ett
antal olycksrisker forknippade med transporter av farligt gods pa Essingeleden
samt att pasegling av sjondra bebyggelse kan ha betydande paverkan pa
planomradets risknivd. Med héinsyn till detta studeras dessa olycksrisker vidare
1 detaljerade riskanalyser.

Olycksriskerna forknippade med transporter av farligt gods pa Essingeleden
har studerats detaljerat genom berdkning av riskmaéttet individrisk. Resultatet
av riskanalysen visar att transporterna av farligt gods pa Essingeleden medfor
en forhojd riskniva inom planomrédet, vilket innebér att riskreducerande
atgirder behover beaktas vid ny bebyggelse. Obebyggda omraden inom 20
meter fran Essingeleden utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Marken kan hér planteras med téta eller taggiga buskar som forsvérar
tillgéngligheten. Friskluftsintag placeras bort frdn Essingeleden mot skyddad
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sida. Byggnader inom 75 meter fran Essingeleden ska utformas sé att
utrymning kan ske till séker plats (bort fran Essingeleden) vid olycka pa végen.

En brandutredning visar att sannolikheten for en brand inom de planerade
parkeringsytorna beddms vara lag och konsekvenserna av en brand avseende
langden pa ett eventuellt trafikstopp bedoms vara relativt sméa (mindre dn en
timme). Atgirder kan dock vidtas for att skydda bropelarna mot en eventuell
fordonsbrand. Antingen med restriktioner avseende minsta tilldtna avstdnd
mellan parkeringsplatser och bropelare pad Grondalsbron/Essingeleden pa
parkeringen vid Grondalsvigen, eller att de nedre delarna av bropelarna forses
med en demonterbar forstirkning av bropelare upp till minst 5 meter ovan
markniva. Exempelvis kan forstirkningen utféras som profilerad stalplat med
mellanliggande isolering av 100 mm stenull med densitet minst 140 kg/m2. For
garaget pa fastigheten Storseglet 5 regleras genom planbestimmelse att garaget
utfors i obrdnnbart material.

Risken for pasegling for planerad bebyggelse inom kv. Storseglet 3 beror pa
den utanforliggande farleden i sundet mellan Grondal och Stora Essingen som
trafikeras av bade stora och sma fartyg. Sannolikheten for en pasegling bedoms
vara relativt 1ag, men det korta avstdndet mellan farled och strand innebér dock
att ett fartyg som hamnar ur kurs riskerar grundstétning p.g.a. en begrinsad tid
for att vidta atgérder. Den faktor som dock huvudsakligen bedoms innebéra en
forho6jd sannolikhet for pasegling utgdrs av tillaggning vid dngbatsbryggan i
Ekensberg som ligger intill de nya byggnaderna. Placeringen av de nya
byggnaderna vid strandlinjen innebér att risknivén forknippad med pasegling
beddms vara sa omfattande att riskreducerande atgirder behover beaktas. Det
ar huvudsakligen medelstora fartyg i storleksordningen Stromma kanalbolags
passagerarfarjor som behover beaktas vid utformning av atgérder. Mindre béatar
som t.ex. fritidsbatar beddms enbart medfoéra mycket begrinsade konsekvenser
vid en eventuell pasegling medan sannolikheten for att ett storre fartyg ska
segla pé de planerade byggnaderna dr mycket lag p.g.a. befintliga skyddande
foremal som grund och Essingeledens bropelare. Med avseende pa risknivan
forknippad med péseglingsrisken ska byggnader inom kv. Storseglet 3 skyddas
mot pasegling i form av forstarkt brygga. Skyddet ska dimensioneras for
péasegling av medelstort fartyg vid en hastighet av max 12 knop. Bryggorna
utanfor byggnaderna ska dimensioneras sa att de star emot pasegling av ett
medelstort fartyg, t.ex. passagerarfarja i storleksordningen M/S Prins Carl
Philip vid en hastighet pa mindre dn 12 knop. Bryggsystemets betongstomme
ska dimensioneras for en paseglingskraft pa ca 11 000 kN, vilket motsvarar ett
fartyg med ldngd 30-50 meter, vikt 300 ton (dwt) och 12 knops hastighet /5/.

Observera att behovet av ovanstdende konstruktionsatgird enbart giller for den
planerade bebyggelsen inom kv. Storseglet 3. Avstainden mellan stranden och
Ovriga nya byggnader inom planomréadet (dven inom kv. Paddeln 1) dr sa stora
att paseglingsrisken bedoms vara acceptabel dven utan riskreducerande
atgirder. For att minska sannolikheten for att stora méngder oskyddade
personer vistas inom ytor med forh6jd riskniva ska bryggsystemet utanfor
strandlinjen dessutom utforas sé att de ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Detta ska gélla utmed hela planomradet.

Trafikverket planerar att under oktober 2010 uppfora ett ledverk i farleden
utanfor for att skydda bropelarna pa Grondalsbron fran pésegling. Atgirder for
att minska riskerna for pdsegling bor kunna samordnas med aktuellt projekt.

(Riskanalys, viren 2010, kompletterad hésten 2010 och reviderad véren 2011. Brandutredning
kompletterad varen 2012. Brandskyddslaget).
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Strandskydd

Storre delen av planomradet ligger inom 100 meter fran Mélaren varfor
strandskydd géller. Strandskyddet géiller for land- och vattenomréden 100 m
fran strandlinjen och syftar till att langsiktigt trygga forutsdttningarna for
allemansrittslig tillgéng till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for
djur och vixtlivet pd land och i vatten.

Staden kan inte sjidlv genom den nya planen upphéiva strandskyddet, utan detta
madste goras av lidnsstyrelsen i ett separat beslut. Skélen for att strandskyddet
inte bor gélla ér att delar av den nya bebyggelsen planeras inom fastigheter
som redan idag dr ianspraktagna for bebyggelse. Planforslaget medfor inte att
allménhetens tilltrdde till strandomradet inskrénks utan stirks da planforslaget
ger mojlighet till en allmén strandpromenad léngs vattnet vilket i dagsldget inte
ar mgjligt da de tva berorda industrifastigheterna ér i1 privat d4go och den ena éar
inhdgnad. Planen ger mojlighet att anldgga bryggor forbi de tva fastigheterna.
Stranden innehaller ingen kénslig flora eller fauna enligt den s.k. rédlistan 6ver
hotade arter 1 Sverige, framtagen enligt internationella kriterier och fastslagen
av Naturvardsverket. Omradet ér heller inte redovisat 1 handlingen
”Stockholms ekologiska kénslighet. (Redovisning av ekologiskt sdrskilt kinsliga
omrdden i Stockholm” Sbk 1995).

PARK

===
Karta: Skrafferat omrade ddr strandskyddet fo"resld& upphdvas.

Vattenniva for Milaren

Risken for 6versvimning av Milaren &r idag stor men den beddms inte oka
med klimatférandringen. Klimatfordndringen forvéntas dock att skapa ett mer
extremt vider dédr hoga och laga vattennivder i Milaren kan bli vanligare.
Vattennivén i Milaren regleras genom avtappning fran Milaren till Ostersjon
via Slussen och Sodertéljekanal. For att minska risken for 6versvimningar i
Milaren planeras dirfor en 6kning av avtappningsmdjligheterna genom en
ombyggnad av Slussen och Sodertélje kanal. Ett eventuellt plangenomforande
vantas genomforas innan Slussen och Sodertélje kanal byggs om. I en plan-
bestimmelse regleras att byggnader ska konstrueras for att klara en fordndring
av vattennivan.
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Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering

I enlighet med det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten
beslutade Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt den 16
december 2009 om atgérdsprogram, forvaltningsplan samt miljokvalitets-
normer for alla yt- och grundvattenférekomster 1 vattendistriktet. Miljo-
kvalitetsnormerna &r juridiskt bindande for myndigheter och kommuner. Enligt
PBL 2 kap 2 § ska miljokvalitetsnormer f6ljas vid planldggning. Kommunerna
ska genomfora sin planldggning sa att miljokvalitetsnormerna for vatten
uppnas och inte overtrads.

Det grundldggande malet ar att god ekologisk och kemisk vattenstatus ska nés
ar 2015, utom 1 de vattenforekomster som medgetts undantag. For en
overvidgande del av vattenforekomsterna i Stockholms 14n har en tidsfrist
medgetts vilket innebér att mélet att god vattenstatus ska uppnés senast 2021.
Kvalitetskraven innebér ocksa att tillstindet 1 vattenforekomster inte far
forsdmras.

Vattenforekomsten Ostra Milaren har idag god ekologisk status vilket innebér
att kvalitetskravet &r fortsatt god ekologisk status 2015. God kemisk
ytvattenstatus nas for nirvarande ej men ska forbéttras och uppnas senast 2021.
I en planerad ny indelning av Ostra Milaren kommer vattenomradet utanfor att
bendmnas Mélaren-Riddarfjarden. Dar kommer vattenkvaliteten sannolikt ha
en samre kvalitet. Vattenkvaliteten hdr maste bli battre &n 1 dag.

Enligt kontoret &r den viktigaste frigan att utreda i projektet hur omhénder-
tagandet av dagvattnet frdn omradet sker. Hur det ska hanteras ska ske i
samarbete med Stockholm Vatten.

Omhiéndertagande av dagvattnet inom kvartersmark sker i forsta hand inom
fastigheterna (illustrerat med /od pa plankartan) Déar sa dr mgjligt foreslas
genomslippligt markmaterial for infiltration inom fastigheterna. Aven
vaxtbiddd péd byggnadsverk foreslas dar sa dr 1ampligt. I andra hand sker
fordréjning inom kvartersmarken innan avledning sker till befintlig
kombinerad avloppsledning i Bryggvigen. Med tanke pd den befarade klimat-
forandringen med 6kad, kraftigare nederbord bor fordréjningsmagasinen
utformas for att kunna hantera detta s att naringsdmnen och féroreningar inte
rinner ut i Mélaren. Om avledning sker till Médlaren ska dagvattnet renas.

For Bryggvégen sker endast marginella dndringar vad géller ldge och h6jd. Den
fér klart under 15 000 fordon/dygn vilket i normalfallet innebér att rening inte
erfordras enligt stadens dagvattenpolicy. Trafikdagvattent foreslds déarfor
fortsatt avledas till Mélaren. Skulle rening bli aktuell renas dagvattnet innan
avledning.

Projektet bedoms minska risken for eventuell fororening av Mélaren da
industriverksamheten pa platsen upphor. Bl a tas en oljecisterna vid vattnet
bort. For att minska riskerna for fororeningar bor man i valet av material ej
anvdnda koppar och zink.
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Ras- och skredrisk

Marken inom omrédet utgdrs av fast mark varfor ingen storskalig skredrisk
finns. Marken bestar av mordn dnda ut till strandlinjen. Mojligen kan det finnas
lera ute 1 sjon. Byggnaderna grundldggs pa moran och/eller berg. De flesta
byggnaderna blir sannolikt berggrundlagda. Mojligen kan pélning bli aktuell
for byggnadsdelar ndrmast sjon. (PM-Geoteknik, 2011-03-04. Grontmij AB).

Trafik

En berdkning av framtida biltrafik pd Bryggvégen har gjorts. Forslaget
innehéller drygt 300 ldgenheter vilka forvantas medfora en total
biltrafikalstring pa 1,6 resor/lgh och dygn. Den nya bostadsbiltrafik pa Brygg-
vagen uppgar saledes till ca 480 fordon/dygn. Detta dr ndgot storre én den
maskinrdknade trafiken pa Bryggvégen i maj 2011; 340 — 490 fordon/dygn.
Men om den stora andelen tung trafik till verksamhetsomradet vigs in framstér
skillnaderna i trafikbelastningar pa gatunétet som forsumbara. Arbetsresor, som
kannetecknar dagens trafik pa Bryggvégen, dr snedfordelade under max-
timmar; stor intrafik under formiddagen och tvédrtom under eftermiddagen. For
bostadsbaserade bilresor dr trafikmonstret det motsatta med storst trafik ut
under morgonen och stdrst intrafik under eftermiddagen.

Trafikbelastningarna i ndrmast liggande storre gatukorsning (Grondalsvigen —
Lovholmsvéigen V. — Grondalsbacken) torde vara som storst under
morgonrusningen till f61jd av ’smittrafik” som foredrar det lokalare
huvudvégnitet framfor radande koer pa Essingeleden. En dndring av
markanvéndningen fran arbetsplatser till bostidder vid Bryggvégen gor att
trafikriktningarna under morgonrusningen dndras jaimfort med dagens
forhallanden; det blir en 6kad andel av Bryggvigens trafik som féardas
Grondalsvdgen osterut mot korset. I denna tillfart dr trafikméangderna maéttliga
och eventuella koer riskerar inte att stéra den viktiga sparvigstrafiken som
passerar gatukorset Grondalsviagen — Lovholmsviagen V. — Grondalsbacken.
En samlad bedomning &r att planerad exploatering ldngs Bryggvagen ger en

forsumbar effekt pa framkomligheten i bil- och sparvédgsnitet 1 ndromradet.
(Bedomning av biltrafikeffekter, 2011-05-24. GrontmijAB).

Barnkonsekvensanalys

Trafikkontoret har 1 ett par fragor utrett trafik och andra risker for barn av
projektet. Bryggvégen ér idag en smal gata men utan genomfart. Gatan bor
utformas sa att hastigheten halls nere och tar hdnsyn till gadendes villkor.

De tunga transporterna till och frén befintlig industri bor om mgjligt anpassas
till de oskyddade trafikanterna. Transporterna bor inte ske mellan 7.30-8.30 da
barn oftast tar sig till skolan och forskolorna.

I dag finns tva skolor i ndromradet, Grondalsskolan och Ekensbergsskolan. For
boende i den nya bebyggelsen skulle skolvégen till Grondalsskolan ga antingen
Grondalsvdgen och upp 1 omradet vid Grondal, eller gangvagen under Essinge-
leden som innebér trappor. Inget alternativ r riktigt bra. For att forbéttra
gangvigen under Essingeleden behover den breddas och kompletteras med
ramper for att kunna dra en cykel upp/ner for backen. Till Ekensbergsskolan
finns tva alternativa skolvégar. Antingen pa gangvig utmed vattnet vilken
behover breddas och gora mojlig att cykla pa eller utmed Grondalsvagen. For
att forbattra sédkerheten pa Grondalsviagen borde hastigheten sénkas till 30
km/h.
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De forskolor som kan anordnas enligt forslaget ges utslédppsgardar i néra
anslutning och sedan ar tanken att barnen leker pa néraliggande lekplatser. Lek
och utevistelse bor helst ske inom forskolans fastighet. Med dagens situation
med stora barngrupper och ofta med ett fatal personal finns det risk for att
barnen inte kommer ut sé ofta. Forskolan i kvarter C ligger ndrmare parken
men forskolan i kvarter A ligger pa andra sidan Bryggvégen vilket ytterligare
forsvarar mgjligheten att ta sig dit. Laga hastigheter pa Bryggvagen bor
bejakas.

I och med den nya bebyggelsens placering vid vattnet dr det viktigt att tydlig-
gora och markera var “bryggdelar” tar slut. Aven barnens méjlighet till dver-
blick av omréadet bor beaktas. Exempelvis bor hoga murar utan mojlighet for

barnen att se over undvikas.

Teknisk forsorjning

Befintligt ledningssystem i omradet ligger 1 huvudsak kvar. Tva elnitstationer i
omradet flyttas till nya ligen. En kompressorstation for avloppsvatten flyttas
till nytt 14ge 1 planomradets véstra del. De tekniska anldggningarna dr marker-
ade med E pa plankartan.

Omhiéndertagande av hushallsavfall ska 16sas med mobil sopsug alternativt
lokal sopsugsanldggning. Hantering och sortering av dvriga avfallsfraktioner
sker 1 soprum/grovsoprum i byggnaderna.

Medverkande

Planbeskrivningen har tagits fram av Eva Strombaéck, sbk, 1 samarbete med
Gustaf Schneidler och Agneta Schill, exploateringskontoret, Bengt Rydén,
Tema arkitekter och Johanna Rydberg, Grontmij.

Malin Olsson
planchef Eva Strombéck

Bebyggelseillustrationer i dokumentet har gjorts av MAP och Tema arkitekter,
landskapsritningar av Grontmij och situationsplan av Grontmij och Tengbom. Ovriga
kartillustrationer av sbk.
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