Utlatande 2013:87 RIII (Dnr 311-257/2012)

Program foér grona skyskrapor i Stockholm
Motion (2012:4) av Tomas Rudin (S)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Motion (2012:4) av Tomas Rudin (S) om ”Program for gréna skyskrapor i
Stockholm” anses besvarad med hanvisning till vad som anfors i utlatan-
det.

Foredragande borgarradet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Tomas Rudin (S) framfor i motion (2012:4) synpunkten att lampliga platser for
nya grona skyskrapeprojekt borde inventeras och att mojligheten till samarbe-
ten for att fa till stand ett antal sadana skyskrapor undersoks.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden, mil-
j6- och halsoskyddsnamnden, stadsbyggnadsnamnden, Skarpnacks stadsdels-
namnd, Spanga-Tensta stadsdelsnamnd, Sédermalms stadsdelsnamnd samt
Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret stéller sig avvisande till motionarens yrkande om att
inrétta ett program for ”grona skyskrapor”.

Exploateringsndmnden anser att motiondrens ambitioner kan hanteras och
utvecklas inom ramen for arbetsformer, dokument och beslut som redan finns
eller &r under utarbetande.




Miljo- och halsoskyddsnamnden tar inte stallning till om det ur ett helhets-
perspektiv &r [ampligt att bygga skyskrapor i Stockholm eller inte.

Stadsbyggnadsnamnden bedémer att det finns ett behov av att ta fram ett
generellt kunskapsunderlag fér htga byggnader, men anser det idag inte ar
framkomligt att upprétta ett sarskilt program som anger omraden for hdga hus.

Skarpnacks stadsdelsnamnd anser att det redan pagar arbete med den in-
riktning som motionaren efterfragar.

Spanga-Tensta stadsdelsnamnd uttalar att ett sarskilt program for grona
skyskrapor inte ar nddvandigt da staden redan har ambitionen att alla byggna-
der ska byggas med bésta mojliga tekniker for att minska miljobelastningen.

Sodermalms stadsdelsnamnd anser att det ar klart uttalat i stadens styrdo-
kument &r malsattningen ar att bygga hallbart.

Stockholms Stadshus AB har underremitterat &rendet till de tre kommunala
bostadsbolagen. Tillsammans konstaterar man att stadens miljéambitioner,
som tar sig uttryck i bl.a. Stockholms stads miljoprogram 2012-2015, kommer
att styra utvecklingen i den riktning som motionaren foreslar.

Mina synpunkter

Att bygga en tét stad &r att bygga en miljovanlig stad. En tat blandstad gor det
mojligt att bade varna Stockholms parker och gronomraden samtidigt som
behovet av langa biltransporter minskar, underlag skapas for kollektivtrafik
och cyklande och gangtrafik gynnas. Hoga byggnader 6kar koncentrationen av
funktioner som bostader, arbetsplatser och handel och kan utgora ett av manga
medel for att na en hallbar utveckling. | samband med byggnation av hoga
byggnader ar det emellertid viktigt att ta ett flertal faktorer i beaktande vid
sidan om milj6prestanda.

I Stockholms dversiktsplan Promenadstaden ingar bland annat att prova
hogre bebyggelse pa de platser som markerats som “tyngdpunkter”. Ett stads-
byggande vaglett av den téta stadens principer ar en vasentlig forutséttning for
att kunna klara Stockholms férvantade expansion pa ett hallbart satt, nagot
som beskrivs i befintliga och kommande styrdokument.

Jag anser att strategier och riktlinjer for att hantera de fragor motionaren tar
upp redan ar val tillgodosedda inom ramen for befintliga eller redan planerade
styrdokument. Jag foreslar kommunfullméktige att anse motionen besvarad
med vad som ovan anforts.



Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motion (2012:4) av Tomas Rudin (S) om program fér grona skyskrapor
i Stockholm

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Karin Wanngard (S) och Daniel Helldén
(MP) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Att bifalla motionen
2. Utdver detta anfora

Stockholm ska bygga gront och energismart pa bade spetsen och bredden. Nyligen har
energikraven pa byggandet pa bredden skarpts, vilket &r ett steg i ratt riktning. Flera
stadsdelar med miljoprofil byggs, men spetsprojekt saknas.

Med spetsen menar vi att staden ska ga fore med spannande projekt som stimulerar
teknikutveckling samtidigt som vi visar att det gar. | England finns the CIS tower med
egna vindturbiner pa taket. Pa banken Ny Kredits kontor i Képenhamn ateranvander
den kristalliknande byggnaden allt regnvatten. The bank of America tower var den
forsta skyskrapan i varlden att fa miljoklassningen LEED Platinum 2010, med modern
teknik for att fanga upp maximala nivaer av dagsljus. The Hearst tower, ocksé i New
York, ar konstruerat med stal som till 80 % ar atervunnit. Smarta och hallbara Shang-
hai tower &r designat sa att fasadens form ska minska vindtrycket mot glasfasaden,
vilket ger minskad materialanvandning. The strata tower i London har inbyggda vind-
turbiner som energiforsorjer huset. Det ar inte sikert att atervunna petflaskor som
grundmaterial i byggnaden ar nyckeln till den klimatsmarta staden, men grén kreativi-
tet &r det med all sikerhet. Darfor bor staden ocksa satsa sarskilt for att stimulera just
detta. Darfor vill vi se att staden pabdrjar ett program for grona skyskrapor i Stock-
holm. Exempelvis skulle den planerade kontorsskrapan i Martensdal kunna vara ett
pilotprojekt med ambitioner att LEED Platinum-certifieras.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Motion (2012:4) av Tomas Rudin (S) om ”Program for gréna skyskrapor i
Stockholm” anses besvarad med hanvisning till vad som anfors i utlatandet.

Stockholm den 29 maj 2013

Pa kommunstyrelsens vagnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Tomas Rudin, Olle Burell och Emilia Bjuggren
(alla S), Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bdda MP) med hanvisning till reser-
vationen av (S) och (MP) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Tomas Rudin (S) framfor i motion (2012:4) synpunkten att lampliga platser for
nya grona skyskrapeprojekt borde inventeras och att mojligheten till samarbe-
ten for att fa till stdnd ett antal sddana skyskrapor undersoks.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden, mil-
jo- och hélsoskyddsnamnden, stadsbyggnadsndamnden, Skarpnéacks stadsdels-
namnd, Spanga-Tensta stadsdelsnamnd, Sodermalms stadsdelsnamnd samt
Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 13 juni 2012 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret delar motionérens uppfattning att Stockholms forvéntade ut-
veckling med fortsatt kraftig befolkningstillvaxt innebér att bostadshyggandet bade
maste halla en hdg takt och ske pa ett genomtankt och hallbart satt. Kontoret anser
allmént att hoga byggnader forvisso kan utgora ett av flera méjliga medel for att nd en
sadan utveckling, inte minst som hogre bebyggelse kan majliggéra en hogre exploate-
ringsgrad och darmed ett mer effektivt utnyttjande av begransade markytor for att nd
stadens bostadsbyggnadsmal. Saval dversiktsplanen som miljoprogrammet anger att
ett stadsbyggande vaglett av den tata stadens principer ar en vasentlig forutséattning for
att kunna klara Stockholms forvantade expansion pa ett hallbart sétt, samtidigt som det
skapar forutsattningar for ett tryggt och levande stadsliv samt underlag fér god service
och effektiva kommunikationer.

Emellertid anser stadsledningskontoret att det inte ar lampligt att generellt uttala
sig kring lampligheten av hoga byggnader baserat endast pa dessas miljoprestanda
eftersom ocksé andra faktorer sdsom bland annat omgivningspaverkan och samband
med 6vrig stadsmiljo behdver végas in. Kontorets uppfattning ar darfor att stallnings-
taganden kring hogre bebyggelse ska ske inom ramen for den géngse planprocessen
enligt plan- och bygglagen.

Inventering av lampliga platser for grona skyskrapor

Stadsledningskontoret konstaterar att stadens oversiktsplan, ”Promenadstaden”, som
antogs av kommunfullméktige den 15 mars 2010 (§ 16, utl. 2010:26) och som nyligen
vann laga kraft, utgor stadens viktigaste strategiska styrdokument for vilka stadsbygg-
nadsstrategier som ska tillampas i utvecklingen av Stockholm. Kontoret anser att mo-
tiondrens yrkande om att préva hogre bebyggelse i de i 6versiktsplanen utpekade



tyngdpunkterna oversiktligt sett ar forenligt med dversiktsplanens intentioner. En
sérskild inventering av lampliga platser for hdgre bebyggelse utéver vad som anges i
oversiktsplanen &r dock enligt stadsledningskontorets beddmning inte nédvéndig, utan
dversiktsplanens tyngdpunkter och strategier &r, tillsammans med vad som kan véntas
anges i de kommande uppdateringarna av Stockholms byggnadsordning (Arkitektur
Stockholm och Stadsbyggnadskvaliteter), fullt tillrdckliga som végledning for tdnkbara
omraden lampade for hogre byggnader.

Eventuella projekt med hogre bebyggelse maste enligt stadsledningskontorets me-
ning i likhet med Gvriga exploateringsprojekt prévas var for sig utifran de specifika
forutsattningar som rader i varje enskilt fall, en prévning som gors av stadsbyggnads-
namnden i den av plan- och bygglagen reglerade detaljplaneprocessen. Kontoret pata-
lar vidare att merparten av de exploateringsprojekt som genomfors i Stockholms stad
sker pa mark i stadens &go och darfor initialt inbegriper ett markanvisningsforfarande
fore planskedet. Aven markanvisningar sker utifran 6versiktsplanens strategier i enlig-
het med exploateringsndmndens markanvisningspolicy med specifika avvéagningar
kring l&mplig markanvéndning, exploatering och finansiering i varje enskilt fall. Stéll-
ningstaganden som foregriper dessa provningar av exploaterings- respektive stads-
byggnadsndmnden specifikt avseende higa hus ar enligt stadsledningskontorets for-
menande inte tillradligt, sdrskilt inte mot bakgrund av hur komplexa sddana projekt
som regel ar, saval byggnadstekniskt som vad avser finansiering och stadsbild.
Samarbete mellan staden, akademin och naringslivet
Stadsledningskontoret anser att motionarens yrkande om samarbete med akademin och
naringslivet for att mojliggéra innovationer inom miljomassigt hallbart byggande
overensstammer med stadens malsattningar pa omradet. Kontoret konstaterar att sa-
dant samarbete redan sker, i huvudsak inom ramen for Norra Djurgardsstaden Innova-
tion (NDS Innovation). NDS Innovation utgér gemensam arena och katalysator for
staden, akademierna och naringslivet for utvecklingsprojekt med baring pa hallbart
stadsbyggande och innovativ miljoteknik. Stadsledningskontoret anser att det inte ar
lampligt att initiera ett parallellt samarbete specifikt avseende héga hus, eftersom det
riskerar att leda till suboptimering av befintligt samarbete och kunskapsutbyte. Konto-
ret forordar istéllet att innovationer knutna till konstruktionen av hdgre byggnader
ocksa anvander sig av den etablerade infrastrukturen inom NDS Innovation.

Vad avser utveckling av ny miljéteknik for héllbart stadsbyggande anser stadsled-
ningskontoret att det ar angeldget att inte ensidigt fokusera pa hallbara l6sningar inom
ramen for nyexploatering eftersom betydande miljévinster dven kan géras genom
nydanande anpassningar av det befintliga fastighetsbestandet. Kontoret konstaterar att
detta tydliggors i kommunfullméktiges beslut den 19 oktober 2009 (§ 30, utl.
2009:152) om miljoprofilomraden, dér stadens miljonprogramsomraden i Séderort och
Jarva pekas ut som miljoprofilomréden tillsammans med Norra Djurgardsstaden och
Lévholmen. Darutover noterar stadsledningskontoret att mal och riktlinjer for hallbart
stadsbyggande aterfinns i stadens miljoprogram 2012-2015 som antogs av kommun-
fullméktige den 6 februari 2012 (§ 14, utl. 2011:171). Miljoprogrammet anger att en
héllbar stadsutveckling kannetecknas av en tat och funktionsblandad bebyggelse, le-



vande stadsmiljé och funktionella kopplingar till omkringliggande naturmiljo, lokal
handel och service.

Inrattande av program fér grona skyskrapor

Mot bakgrund av vad som redovisats ovan stéller sig stadsledningskontoret samman-
fattningsvis avvisande till motiondrens yrkande om att inrétta ett program for ’grona
skyskrapor”. Kontoret anser att det inte vore andamalsenligt med ett sarskilt program
som tar sikte specifikt pa hogre bebyggelse, utan att strategier och riktlinjer for att
hantera dessa fragor redan &r vél tillgodosedda inom ramen for befintliga eller till-
kommande styrdokument sdsom 6versiktsplanen, Arkitektur Stockholm, miljopro-
grammet, samt exploateringsndmndens markanvisningspolicy. Stadsledningskontoret
foreslar darfor att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta att anse
motionen besvarad med hanvisning till vad som anférs i detta tjansteutlatande.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 14 juni 2012 att
besvara kommunstyrelsens remiss med exploateringskontorets tjansteutlatan-
de.

Reservation anfordes av vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S),
bilaga 1.

Reservation anfordes av Ake Askensten m.fl. (MP), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 24 maj 2012 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Exploateringskontoret instammer i att hoga hus, skyskrapor, kan svara mot tva viktiga
mal for Stockholm stad, namligen att 6ka bostadsbyggandet och att vara ett foredéme
for hallbart stadsbyggande. Hoga hus kan ge manga bostader i lagen med god kollek-
tivtrafik och service. Hoga hus har ocksa sarskilda forutsattningar och majligheter som
genom smarta I6sningar och ny teknik kan bidra till en héllbar stadsutveckling.
Kontoret menar att dessa ambitioner med fordel kan hanteras och utvecklas inom
ramen for arbetsformer, dokument och beslut som redan finns eller &r under utarbetan-
de, hellre &n att ett sarskilt program skulle utarbetas for grona skyskrapor, sd som mo-
tionen foreslar. Nedan beskrivs detta.
I miljoprofilomradena staller staden spetskrav pa hallbart stadsbyggande
Kommunfullméktige har beslutat om tre sarskilda miljéprofilomraden som ska vara
stadens spjutspetsomraden vad géller miljokrav och hallbart stadsbyggande. Har ska
ny miljéteknik kunna prévas och visas upp. De héga hus som planeras, projekteras och
byggs inom miljéprofilomradena kommer att ha miljoprofilomradenas hoga miljokrav.



Det ar i forsta hand i Norra Djurgardsstaden som det ar aktuellt med héga hus.

De ovriga miljoprofilsomradena ar Vastra Liljeholmen (Lévholmen) och ombygg-
naden av miljonprogramsomradena. | Lévholmen har planeringen inte kommit igéng,
eftersom befintlig betongtillverkning inte har kunnat evakueras. Genom ombyggnaden
av miljonprogramsomradena byggs inga nya skyskrapor, som det ar planerat i dag.

I Norra Djurgardsstaden planeras for ndrvarande ett 170 m hogt hus vid Gasverks-
omradet, Gasklocka 4. Ny teknik och smarta losningar kommer att beh6va prévas for
att klara de uppstéllda miljokraven for projektet.
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Gasklocka 4, forslag i samradsremiss for detaljplan 2011.

Exploateringskontoret sdker tillsammans med stadsbyggnadskontoret former, lagen
och intressenter for fler htga hus i Norra Djurgérdsstaden.

Stadens ambitioner for Norra Djurgardsstaden ar formulerade i stadsutvecklings-
omradets miljéprogram som antogs av kommunfullméktige 2010. Miljéprogrammet
har fem fokusomraden; energi, klimatanpassning, ekologisk hallbarbet, kretslopp och
livsstil. For att genomfora miljoprogrammet tas handlingsprogram med preciserade
miljokrav fram for varje deletapp. Handlingsprogrammet blir styrande genom att det
kopplas till dverenskommelsen om exploatering mellan staden och byggherren. Bygg-
herren forbinder sig ocksa att félja upp hur miljokraven efterlevs samt att dela med sig
av sina erfarenheter och reslutat.

Manga av de kravnivaer och I6sningar som prévas i miljoprofilomradena kan se-
dan bli norm for hela staden. Men kontoret menar att staden bor hélla fast vid princi-
pen att stalla extra hoga miljokrav bara i miljoprofilomradena.

Exploateringskontoret upplever att intresset fran marknaden att bygga skyskrapor



ar begransat. Det & manga utmaningar med hoga hus. Extra hoga miljokrav fran sta-
dens sida riskerar att minska méjligheterna att forverkliga projekten. Det géller till
exempel i Hagastaden, dar det finns en detaljplan som medger tva hdga hus.

Kontoret staller sig naturligtvis positivt till och stéder att byggherrar har egna och
hogt stallda miljomal daven pa andra platser i staden an miljoprofilomradena.

I Arkitektur Stockholm ges planeringsforutsattningar

Stadsbyggnadskontoret avser att ha ett sarskilt avsnitt i dversiktsplanens planerade
bilaga Arkitektur Stockholm som behandlar bland annat arkitektonisk utformning och
hushdéjder. Kontoret ser att en tydlig policy och sarskilda riktlinjer i Arkitektur Stock-
holm &r ett bra sétt att underldtta och forbereda for fortsatt planering.

Hoga hus har manga speciella planeringsforutsattningar. Ur vissa aspekter &r de
miljésmarta och kan vara ett sétt att utnyttja goda servicelagen for att bygga tatt. Men
det finns manga utmaningar. Till exempel ar bullerproblematiken speciell och svér pa
hdg hojd. Dar ackumuleras bullret fran flera hall och higa hus ar svara att avskarma
frén bullret s som ar brukligt i annan stadsmiljo.

Stadsbildfragorna ar en annan viktig aspekt. Hoga hus paverkar stadsmiljon bade
ur kulturmiljosynpunkt och landskapsbildsmassigt. Skuggor och ljus fran hoga bygg-
nader far stor inverkan pa omgivningen. Sakerhetsfragor, brandsékerhet och byggnads-
tekniska riktlinjer blir ocksa annorlunda for hoga byggnader, vilket i sin tur paverkar
kostnadsbilden.

Det &r ocksa speciella forutsattningar pa marken invid hoga hus. Gasklocka 4 i
Norra Djurgardsstaden kan illustrera detta. Dar planeras cirka 500 lagenheter. Det
innebar att mer &n tusen personer kommer att ha samma entréomrade, gard och narmil-
j6. Ett normalt stadskvarter i dvriga Norra Djurgardsstaden &r storre och har fler entré-
er, men dar kommer bara ungefér 200 personer att bo. Det ar valdokumenterat att den
sociala kontrollen och gemenskapen fungerar béttre i lagre hus.

Norra Djurgardsstaden Innovation &r en plattform for samarbete mellan staden,
akademierna och néringslivet

Norra Djurgardsstaden Innovation (NDS Innovation) invigdes 2010 av kronprinsessan
Victoria, och har nu utvecklats till en motesplats for samarbete mellan staden, akade-
mierna och naringslivet kring hallbart stadsbyggande i allmanhet och svensk miljétek-
nik i synnerhet.

De hoga miljomalen i Norra Djurgardsstaden driver fram nya losningar och tekni-
ker. NDS Innovation &r en arena for att utveckla dessa och visa upp det hallbara stads-
byggandet och god miljoteknik. NDS Innovation &r plattformen fér en rad utveck-
lingsprojekt dar nya samarbeten och tekniker prévas och tas fram. Staden &r inte med i
utvecklingen av miljéteknik for byggnaderna, detta &r byggherrens intresse och ansvar.
Men staden kan genom NDS Innovation vara en katalysator for nytdnkande och fore-
tagande.

Kontoret menar att NDS Innovation redan fungerar som den plattform fér samarbe-
te mellan staden, akademierna och néringslivet kring ny miljoteknik och design som
efterfragas i motionen. Nya innovationer och kunskap kopplade till héga hus kan och
bor anvanda den plattformen.



Samrad med andra forvaltningar
Exploateringskontoret har samrétt med stadsbyggnadskontoret och miljoférvaltningen
om ovanstdende synpunkter.

Miljo- och halsoskyddsndmnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden beslutade vid sitt ssmmantrade den 12 juni
2012 att godkanna forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Katarina Luhr m.fl. (MP), bila-
gal.

Miljoforvaltningens tjansteutlatande daterat den 28 maj 2012 har i huvudsak
foljande lydelse.

Enligt Nationalencyklopedin &r en skyskrapa en mycket hdg byggnad med en relativt
liten basyta. Nagon vedertagen definition av hur hog en skyskrapa maste vara finns
inte. Inte heller for begreppet hoghus finns det ndgon vedertagen definition om hojd.
Miljoforvaltningen véljer dérfor att i detta yttrande anvinda begreppet “hoga hus”, att
stélla i relation till den byggnadshdjd som normalt forekommer i Stockholm.
Miljoforvaltningen bedomer att det kan vara bade positivt och negativt ur miljo-
synpunkt att bygga hdga hus. En forutsattning for att det ska vara positivt ar att bygg-
naderna placeras och utformas pa ratt satt. Miljoaspekter som bor beaktas ar till exem-
pel buller, ljus- och vindférhallanden, energiforbrukning och behov av rekreationsytor.
Dessa fragor beskrivs nedan. Forvaltningen har inte végt in aspekter som ror kultur-
miljo, gestaltning eller landskapsbild i denna beddmning. Férvaltningen har inte heller
vagt in andra fragor som till exempel ekonomiska eller sociala, och tar darfor inte
stallning till om det ur ett helhetsperspektiv &r [ampligt att bygga skyskrapor i Stock-
holm eller inte.
Miljoprogram 2012 — 2015
Miljoforvaltningen anser att de intentioner som finns i Rudins motion om att utveckla
miljoanpassat byggande stdimmer vél 6verens med Stockholms miljéprogram 2012 —
2015. Programmet bygger pa visionen att Stockholm fortsatter att utvecklas som en
miljostad i varldsklass. | programmet anges att en héllbar stadsutveckling kanneteck-
nas av en tat och funktionsblandad bebyggelse, levande stadsmilj6é och funktionella
kopplingar till omkringliggande naturmiljo, lokal handel och service. Stockholm ska
vara ett foredome for hallbart stadsbyggande och spela en betydelsefull roll som kun-
skaps- och inspirationskalla for internationellt samarbete och export av miljoteknik.
Stockholm ska ocksa utvecklas till en stad dar byggnader och infrastruktur baseras pa
héllbara energildsningar, slutna kretslopp, smart miljodesign och anpassning till kli-
matforandringar. Mal finns for att bland annat minska utslappen och spridning av



miljo- och halsofarliga amnen fran byggande, byggnader och hushall och andelen
miljoklassade byggnader ska 6ka. Mal finns ocksa for att minska energianvandningen i
byggnader.

Yteffektivt

Miljéfoérvaltningen bedémer att det ar positivt ur miljésynpunkt att koncentrera bosta-
der till centrala platser med god kollektivtrafik och god service. Att bygga pa hojden
kan vara ett satt att 6ka koncentrationen av bostader till en plats. Detta &r dock inte en
sjalvklar foljd, eftersom riktigt hoga hus kan kréava storre avstand mellan husen. Vid en
koncentration av hoga bostadshus maste till exempel behov av ljusinslapp och rekrea-
tionsytor beaktas (se rubriker nedan). Om hdga hus ska byggas i Stockholm anser
forvaltningen att forslaget att placera dessa i stadens tyngdpunkter &r bra.

Att bygga pa hojden kan ocksa vara ett satt att spara vardefull mark, som till exem-
pel naturmark. Ett visst antal bostader i ett hdgt punkthus tar betydligt mindre markyta
i ansprak an samma mangd bostader i radhus. Miljoforvaltningen har foreslagit denna
alternativa utformning for att spara vardefull naturmark i flera detaljplaneérenden
under de senaste aren, bland annat i programmet fér sambandet Hogdalen-Farsta, i
detaljplanen fér Modet 1 i Bagarmossen och Vinsta 5:1 i Hasselby.

Ljusforhallanden

Bade miljobalken och plan- och bygglagen har tillhérande foreskrifter som reglerar
tillgangen till dagsljus i bostader av halsoskal. Detta bor speciellt beaktas om man
planerar hog och tat bebyggelse pa vara breddgrader. Eftersom solens infallsvinkel har
ar relativt 1ag kan en hog och tat bebyggelse innebara att dagsljuset inte ndr ner mellan
husen till de bostéder som ligger 1agt eller till utemiljén mellan husen.

Skuggeffekter for hoga hus bor beaktas &ven om de inte har andra byggnader tétt
inpa, eftersom de ger langa skuggor och kan paverka omgivningen aven pa storre av-
stdnd. Detta ska speciellt uppmarksammas vid breda byggnader eftersom de ger skug-
ga under lang tid. Smalare byggnader ger en mer vandrande skugga.

| Férordning (1998:899) om milj6farlig verksamhet och halsoskydd, 33 §, anges att
en bostad ska medge tillrackligt dagsljus, i syfte att hindra uppkomst av oldgenhet for
manniskors halsa.

Enligt Boverkets Regelsamling for byggande (BBR 2012) bidrar dagsljus och sol-
ljus som flédar in genom fonster till en god hélsa och vélbefinnande. Byggreglerna
anger bland annat att ”’I bostdder ska ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av rum dar
ménniskor vistas mer &n tillfalligt ha tillgang till direkt solljus.” ”Rum eller avskiljbara
delar av rum i byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och ori-
enteras sé att god tillgéng till direkt dagsljus ar méjlig, om detta inte ar orimligt med
hénsyn till rummets avsedda anvéndning.”

Uteplatser och rekreation

Om en tomt ska bebyggas med bostéder, fritidshem, forskola eller skola ska det enligt
Plan- och bygglagen 8 kap. 9 § p& tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor
friyta som &r lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrackliga utrymmen
for att ordna bade friyta och parkering, ska man i forsta hand ordna friyta.

Ett hogt hus kan inrymma ménga boende och behovet av ytor for rekreation ékar ju



fler som bor pa samma plats. Det handlar om narrekreation for exempelvis barns lek,
men ocksa tillgang till stérre gronytor. Detta bér beaktas vid planering av hoga bo-
stadshus, s att det avsatts tillrackliga ytor for uteplatser och rekreation.

Att utomhusvistelse ar viktigt for barns halsa slas ocksa fast av Miljodomstolen i
dom M 4740-10, dér en forskola forbjuds att paborja verksamheten pa grund av av-
saknad av utomhusvistelse. Eftersom det fanns brist pa parker i naromréadet och de
parker som fanns var véldigt populédra och vélanvénda bedémdes dessa inte kunna
anvandas som ersattning till egen utegard for den dagliga utevistelsen.

Ur ett samlat héllbarhetsperspektiv &r det viktigt att miljon kring de hoga husen ut-
formas sa att den &r attraktiv och bidrar till saval halsosam som social utevistelse.
Vindférhallanden
Hoga byggnader kan orsaka turbulens i ndromradet. Detta bor forebyggas genom
medveten utformning av byggnader, sa att narmiljon upplevs attraktiv. Byggnader bor
ocksa utformas s att boende inte far problem med starka vindar som kan orsaka ljud-
fenomen. Vindstudier bor darfor alltid utféras for hoga byggnader. Exempel dar vind-
problem uppstatt &r vid Sergelarkaden narmast Hotorgsskraporna dar dessa olagenhe-
ter atgardades pa -90 talet.

Trafikbuller
Vid hdog trafikexponering 6verskrids riktvardet 55 dB(A) &ven vid mycket hdga hoj-
der. Stockholmsmodellen for buller innebar att alla bostader ska ha minst halften av
boningsrummen mot fasad med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Hoga hus ges ofta
en punkthusliknande form och s&dana kan vara svara att utforma s att man klarar
Stockholmsmodellens krav pa “tyst” sida. I vissa fall gar detta dock att l6sa dven for
punkthus genom utformning av huskropp och fasad, samt l&genheternas planlésning.
For hoga hus som ligger ndra en vég kan till exempel balkonger med téta rdcken och
absorbenter i taket manga ganger utformas sa att de klarar riktvarden, eftersom bullrets
infallsvinkel da gor att det skarmas bort av racket och dampas av absorbenter i tak.
Rékneexempel:
Vid néra avstand fran (stads)gata med 12 000 fordon/dygn och 50 km/h:

- 62 dB(A) vid vaningsplan 1

- 55 dB(A) vid vaningsplan 25
Vid avstand 100 meter frdn motorvag med 75 000 fordon/dygn och 90 km/h:

- 55 dB(A) vid vaningsplan 200!
Den ekvivalenta ljudnivan avtar inte lika effektivt pa hojden som den gor i markniva,
eftersom luft inte ddmpar bullret sérskilt effektivt och markddmpning saknas. Déremot
minskar de maximala ljudnivaerna betydligt fortare med 6kat avstand. Det innebar att
buller fran enskilda fordonspassager avtar med avstandet och pa storre avstand (vid
hoga hojder) gar det inte att urskilja ljud fran enstaka fordon. Genom att maxnivan
avtar s& upplevs bullret inte lika patagligt och troligen &r det darfor som bullret kan
upplevas som ligre. Den ekvivalenta ljudnivan — bullermattan — kvarstar dock som ett
kontinuerligt trafikbrus. Vid storre avstand bor dven forharskande vindriktning beaktas
vid berdkning av bullret fran en storre trafikled.

P& storre avstand bestar bullret av relativt sett mer lagfrekvent buller som dampas



samre av fonstren. Det innebar att &ven om bullernivan ar nagot lagre hogre upp i
huset, s 4r det nddvindigt att dimensionera fasadens samtliga vaningar med fonster av
samma ljudreducerande formaga.

Flyget begransar byggnadshéjd

Léangs in- och utflygningsvégarna kring Bromma flygplats finns regler fér hur hoga
byggnader far vara. Tillaten byggnadshéjd varierar med avstand till flygvagen och
flyghojd. Ju narmare flygvéagen och landningsbanorna desto lagre maste byggnaderna
vara. Omradet stracker sig fran Jakobsberg till Skarpnéck. Byggnadshojderna regleras
i Transportstyrelsens féreskrift TSFS 2010:134.
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Karta 1: Hojdbegransade omraden kring Bromma flygplats enligt TSFS 2010:134
(Kalla: www.transportstyrelsen.se)

Energiforbrukning

Miljoférvaltningen beddmer att det ar mojligt att bygga hdga hus som klarar stadens
krav pa 55 kWh/m2 per ar, men att detta staller mycket hoga krav pa utformning och
konstruktion. Exempelvis bor 6kad avkylningseffekt, formfaktorn och installationstek-
nik beaktas.

Energiforbrukningen i en byggnad kan paverkas av byggnadens hojd. Eftersom
vindhastigheten dkar med héjden over marken 6kar avkylningseffekten pa huset, vilket
oOkar energibehovet. P& lagre hojder kan omgivande landskap, byggnader eller skog
dampa vindhastigheten. Gransen gar vanligtvis vid cirka 5 — 8 vaningar.

Formfaktorn, d.v.s. forhallandet mellan husets omslutande area och den uppvarmda
arean kan ocksa bli ogynnsam vid riktigt smala och hoga hus vilket 6kar energian-
véandningen per m? uppviirmd area. Om motsvarande byggnadskropp skulle “ligga” pa
marken skulle den fa en stor yta mot marken som ger béttre isolering.

Hoga hus kraver ocksa extra installationsteknik, vilket 6kar energiforbrukningen.




Exempelvis krévs storre kapacitet for vattenpumpar, klimatanlaggningar och hissar.
Gréansen for nér installationskostnaderna blir betydande ligger vid ungefar 15 - 20
vaningar.

Vind- och solenergi

Férvaltningen ar positiv till att mojligheter till lokal produktion av miljévéanliga alter-
nativ som vind- och solenergi utvecklas.

Nar det galler produktion av vindkraft pa tak blir vindférhallandena béttre ju hogre
en byggnad ér. Storleken pa vindkraftverk som kan bli tillampliga i stadsmiljo ar dock
sma och ger darfor endast en mindre del av byggnadens elbehov.

Vid placering av vindkraftverk pa tak ar det viktigt att dessa utformas och monte-
ras sa att de inte ger upphov till stérningar for boende i form av buller, vibrationer eller
stomljud.

Miljoteknikutveckling

Bygg- och fastighetssektorn star for en betydande del av Sveriges totala miljopaver-
kan. Detta konstateras bland annat i Boverkets rapport Bygg- och fastighetssektorns
miljopaverkan (2009). Rapporten indikerar att for den yttre miljon &r det energian-
véandning, anvéndning av farliga kemiska produkter, avfallsgenerering, samt emissio-
ner av vaxthusgaser och &mnen som bidrar till férsdmrad luftkvalitet och humantoxis-
ka effekter som ar vésentliga paverkansfaktorer. Av statistik fran Miljoforvaltningens
miljobarometer framgar att detta &ven galler for Stockholm. Exempelvis star hushallen
for cirka 35 procent av energiforbrukningen i Stockholm.

Miljoforvaltningen ar positiv till att det utvecklas ny teknik som minskar byggna-
ders och boendets miljépaverkan. Forvaltningen anser dock att sddan teknikutveckling
bor prioriteras som kan ge mest miljénytta. Forvaltningen beddmer att den teknikut-
veckling som kan anvéndas for en stor mangd bostader har stérre méjlighet att ge
miljonytta. Forvaltningen &r tveksam till att utveckling av teknik som ar specifik for
mycket hdga byggnader ger stérst miljonytta i Stockholm.

Miljoforvaltningen vill framhalla att det i Stockholm redan idag pagar ett aktivt ar-
bete med miljoanpassat byggande, bland annat i miljoprofilomradet Norra Djurgards-
staden. Denna stadsdel ska bli en miljostadsdel i vérldsklass och ett internationellt
foredome for hallbart stadsbyggande. Malséttningen &r att Norra Djurgardsstaden ska
ta taten i att utveckla och forverkliga nya innovationer inom klimat, miljéteknik och
héllbar utveckling. Detta gors inom de fem fokusomradena klimatanpassning, hallbar
energi, kretslopp, miljoeffektiva transporter/byggnader, samt hallbar livsstil. Miljofor-
valtningen &r delaktig i detta arbete.

Stadsbyggnadsndmnden

Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 19 juni 2012 att
overlamna kontorets tjansteutlatande daterat den 31 maj 2012 som svar pa
remissen fran kommunstyrelsen och att forklara paragrafen omedelbart juste-
rad.



Reservation anfordes av tjanstgérande ordféranden Tomas Rudin m.fl. (S) och
Daniel Helldén m.fl. (MP), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 31 maj 2012 har i hu-
vudsak féljande lydelse.

En stor del av Sveriges totala miljopaverkan harror fran bygg- och fastighetssektorn.
Aven hushéllens péverkan pad miljon ar stor som enligt miljéforvaltningens miljéba-
rometer star for cirka 35 procent av energiforbrukningen i Stockholm. Kontoret in-
stammer darfor i vikten av att staden i hog grad bor engagera sig i miljoarbetet och
verka for att utveckla ny miljéteknik i syfte att minska byggandets och boendets mil-
jopaverkan. Idén som framfars i motionen att en byggnads héjd kan utnyttjas for ener-
gibesparande teknik &r ett intressant exempel pa innovativa lsningar. Kontoret vill
dock framhalla att byggnader inte bor betraktas som isolerade objekt vid valet av ener-
gisystem och miljotekniska lésningar. Den fysiska omgivningen och tillgangliga ener-
gisystem bor végas in och sadan teknik som ger storst miljonytta for Stockholm som
helhet bor prioriteras. Huruvida tekniska lésningar som &r specifika for htga byggna-
der ger storst miljovinster ar oklart och bor darfor studeras mer ingadende. Om staden
ska vara drivande i arbetet med en hallbar stadsutveckling &r ett nara utbyte med
byggbranschen, universitet och hégskolor nddvéndigt.

Kontoret vill poangtera att staden redan idag bedriver ett aktivt samarbete med oli-
ka aktorer inom byggsektorn och akademin for att framja ett miljdanpassat byggande.
Till exempel har utbyggnaden av Hammarby Sjostad pagatt sedan mitten 1990-talet.
Genom ett ndra samarbete mellan staden och byggherrar har stadsdelen utvecklats till
ett foredome inom hallbart stadsbyggande. Vidare pagar planeringen av miljoprofil-
projektet Norra Djurgardsstaden med malet att stadsdelen ska inta en tétposition i
utvecklingen och genomforandet av innovativa miljotekniska ldsningar. Samarbete
mellan olika aktérer sker inom ramen for det sa kallade Norra Djurgardsstaden
Innovation, dar bland annat byggherrar, akademin, stadsbyggnadskontoret, exploate-
ringskontoret och miljoforvaltningen ar representerade. Ett annat miljoprofilomrade ar
Jarva, dar fragorna mer inriktas pa stadsfornyelse och utveckling av befintlig bebyg-
gelse. Kontoret dnskar medverka till en utveckling av samarbetet med byggbranschens
aktorer s att aven andra stadsbyggnadsprojekt i hogre grad kan genomsyras av ett
stort miljoengagemang. Aven ett okat internationellt utbyte med andra stader och uni-
versitet ar viktigt om staden ska ligga i framkant i miljoarbetet.

Kontoret delar uppfattningen att utvecklingen av ny miljéteknik innebdr spannande
mojligheter i utformningen av nya byggnader. Genom att integrera energibesparande
atgarder och miljotekniska losningar i arkitekturen 6ppnas nya gestaltningsmajligheter
som kan inspirera till nya formsprak. For narvarande pagar arbetet med projektet Arki-
tektur Stockholm vilket bland annat syftar till att frimja nyskapande och innovativ
arkitektur. Vilka gestaltningsmojligheter olika miljotekniska losningar innebdr kan
utvecklas inom ramen for Arkitektur Stockholm.



Kontoret beddmer att hog bebyggelse kan prévas vid fortatning av tyngdpunkter
och samband men vill samtidigt poangtera att dessa omréaden har skilda utgangslagen
och forutsattningar vad géller bebyggelsestruktur, kulturhistoria och naturvarden, var-
for varje projekt maste beddmas utifran sitt ssmmanhang och den specifika platsens
forutsattningar.

Stadsbyggnadskontorets mojligheter att initiera hoghusprojekt ar begransade. Att
genomfora ett projekt forutsatter intresserade exploatdrer och fastighetsdgare samt ett
ekonomiskt incitament. Att bygga pa hojden staller sarskilda krav pa byggnadsteknik,
brandutrymning och tillgang till vistelseytor for de boende vilket driver upp kostna-
derna. Ett omrade dar héga byggnader provats med stor framgang och kombinerats
med energieffektiva I6sningar &r Kista. Pa andra platser planeras for nya hoga byggna-
der, till exempel i programarbetet fér Marieberg och i detaljplaneringen av Glasklocka
4 i Norra Djurgardsstaden.

Hoga byggnader innebér stora konsekvenser for stadsmiljén och behdver diskute-
ras ur fler aspekter dn enbart utifran de eventuella miljotekniska fordelarna. En hog
byggnad har ett stort symboliskt varde — en vl utford skyskrapa av hog arkitektonisk
kvalitet kan bidra positivt till stadsbilden och starka en stadsdels eller en plats identi-
tet. En byggnad som avviker i hojd fran sin omgivning paverkar stadslandskapet och
siluetten 1angt utdver sin narmiljo. Motiven for att ett hus kan avvika i skala ska darfor
vara val grundade utifran ett stadsbyggnadsperspektiv. Sarskilt hoga krav bor stallas
pa gestaltningen och att en hog byggnad &ven tillfor stadslivet mervérden, till exempel
genom att inrymma publika lokaler.

I motionen framhalls den tdta staden som “klimatsmart” vilket kontoret instimmer
i. Strategin i stadens 6versiktsplan Promenadstaden innebar en kraftfull satsning pa en
tat stad for att kunna klara Stockholms snabba expansion pa ett hallbart sétt. En tat
stad skapar ocksa forutsattningar for ett tryggt och levande stadsliv samt underlag for
god service. | rétt situationer kan hoga hus bidra till detta. | andra lagen kan hdga hus
genom sin paverkan pa lokalklimatet vad betraffar vind- och ljusférhallanden motver-
ka malen och leda till en utglesning av stadsrummet och att intensiteten i stadslivet
harigenom minskar.

Kontorets beddmning &r att det finns ett behov av att ta fram ett generellt kun-
skapsunderlag for hdga byggnader, dér bland annat ny miljoteknik, byggnadstekniska
fragor, paverkan pé lokalklimatet samt olika gestaltningsprinciper redovisas. Kontoret
ser inte att det for nérvarande skulle vara framkomligt att staden upprattar ett sérskilt
program som anger omraden for héga hus. Kontoret foresprakar i stéllet en kunskaps-
utveckling for ar att ge battre beredskap for att hantera initiativ om héga hus i pro-
gram- och planarbeten i samrad med alla berérda.

Skarpnécks stadsdelsnamnd

Skarpnacks stadsdelsnamnd beslutade vid sitt ssmmantrade den 19 juni
2012 att dverlamna forvaltningens tjansteutlatande som sitt svar pa remissen.



Reservation anfordes av Birgitta Hansen m.fl. (MP), Claes ElImgren m.fl. (S)
och Alexandra Mattsson (V), bilaga 1.

Skarpnacks stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 22 maj 2012
har i huvudsak féljande lydelse.

Forvaltningen instammer i att staden star infor stora utmaningar nar det galler bostads-
byggande och att gora var stad miljomassigt hallbar. Att staden ska verka for att bli
miljomassigt hallbar finns stod for i ndgra av stadens styrdokument, sdsom miljopro-
grammet och 6versiktsplanen. Forvaltningen kan konstatera att det pagar arbete med
den inriktning som Tomas Rudin (S) efterfragar i t.ex. Norra Djurgardsstaden. Dar &r
malsattningen att ta taten i att utveckla och forverkliga nya innovationer inom klimat,
milj6teknik och hallbar utveckling. Malet ar ocksa att skapa en av varldens forsta kli-
matpositiva stadsdelar. Om Tomas Rudin (S) med skyskrapor menar riktigt hdga hus
stéller sig forvaltningen tveksam till om det &r optimala boendemiljéer. Daremot kan
det passa som hotell eller arbetsplatser. Fdrvaltningen anser att det kan prévas i pro-
gramarbetet for de i dversiktsplanen utsedda tyngdpunkterna i de yttre delarna av sta-
den.

Spanga-Tensta stadsdelsnamnd

Spanga-Tensta stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 4 juni
2012 att dverlamna forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.

Spanga-Tensta stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 14 maj
2012 har i huvudsak féljande lydelse.

Forvaltningen delar synen att Stockholm har en utmaning i att saval vixa som bli
varldshast pa klimat. For att lyckas med det méste béde byggforetag och staden ta del
av ny miljoteknik. Staden har i Hammarby sjéstad och Djurgérdsstaden visat ambitio-
nen att tillampa nya tekniker for miljovanligt och energisnalt byggande. | Stockholms
miljoprogram 2012 finns ambitionen att byggnader ska vara energisnéla och milj6-
klassade samt att utslapp av vaxthusgaser ska minskas.

Férvaltningen anser att ett sarskilt program for grona skyskrapor inte &r nddvéandigt
da staden redan har ambitionen att alla byggnader ska byggas med basta méjliga tek-
niker for att minska miljobelastningen. Forvaltningen forutsétter att staden och bygg-
foretag samarbetar for att ta fram nya projekt med spetsteknik inom miljovanligt byg-
gande for att uppfylla stadens klimatmal.



Sédermalms stadsdelsnamnd

Sddermalms stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 14 juni
2012 att 6verlamna stadsdelsforvaltningens tjansteutlatande som svar pa re-
missen.

Sodermalms stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 24 maj 2012
har i huvudsak féljande lydelse.

Enligt férvaltningen &r det angeldget att staden verkar for att all nybyggnation utférs
pa ett miljomassigt hallbart satt. Exempel pa att staden redan idag ligger i framkant
vad géller utvecklingen av hallbart byggande finns i planerna for Norra Djurgardssta-
den dar malsattningen &r att stadsdelen ska utvecklas till en av varldens forsta klimat-
positiva stadsdelar med passivhus, solceller och energieffektiva transporter. | ngra av
stadens styrdokument &r stadens malsattning att bygga hallbart ocksa klart uttalat. |
miljoprogrammet anges till exempel att byggnader som uppfors pa anvisad mark av
staden ska ha en energiférbrukning pa hogst 55 kwWh/kvm och att miljoskadliga amnen
ska undvikas. | dversiktsplanen anges att det ska finnas beredskap for alternativa ener-
gilésningar som solceller och vindkraft med manga smaskaliga l6sningar inom befint-
lig och ny bebyggelse.

Forvaltningen anser, liksom motiondren, att lampliga platser for grona skyskrapor
bor sékas i anslutning till de tyngdpunkter i ytterstaden som utpekas i dversiktsplanen.
Innerstadens siluett som féljer den enhetliga hdjdskalan i det sena 1800-talets bebyg-
gelse, dar i stort sett bara kyrktorn och offentliga byggnader tillats hoja sig 6ver mang-
den, bor enligt forvaltningen vérnas.

Forvaltningen anser att skyskrapor i férsta hand lampar sig for arbetsplatser, hotell
och annat boende av mer kortvarig karaktar men att de kan fungera for bostader om
boendemiljon utformas med stor omsorg.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s remissvar daterat den 1 juni 2012 har i huvudsak
foljande lydelse.

Underremisser
Svenska Bostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse.
Svenska Bostader ar en av manga parter i en lang process vid tilldelning av markan-
visningar for nybyggnation och efterféljande plan och arkitektonisk utformning. De
forslag som motionaren foreslar, ligger dock i ett tidigare skede och utanfor Svenska
Bostaders verksamhet i nybyggnadsprocessen.

Vi ser dock positivt pa att hdga punkthus byggs dar sa ar lampligt ur stadsplane-,



geografisk- och topografisk synpunkt och att dessa da, liksom all nyproduktion, utfors
pa ett optimalt energieffektivt och miljomassigt hallbart satt.

Stadens energikrav som nu galler vid markanvisning till nybyggnation, ar mycket
hogt stallda vad galler att erhalla en lag energianvandning och &r vasentligt hogre
stalld &n de nationella normkraven i BBR 19.

De exempel motionaren ger pa innovativa losningar i eventuella grona skyskrapor
blir darfor inget specifikt for denna typ av byggnad, utan maste tillampas i olika for-
mer pa samtlig nybyggnation for att svara mot energikraven.

Svenska Bostader ser darfor byggnation av skyskrapor mer som en fraga hur staden
ska utformas an en energifraga, da dessa krav maste innehallas oavsett utformning pa
byggnaden.

Familjebostaders remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Familjebostader delar Thomas Rudins synpunkter att det behéver byggas pa hojden for
en tatare stad om staden skall kunna na de langsiktiga malen for bostadsférsérjningen.

Att bygga hdga hus pa noga utvalda platser 6verensstammer ocksa vél med inten-
tionerna i 6versiktsplanen. Eftersom det krévs stor anpassning till den befintliga
stadsmiljon &r det enligt var mening angelaget att man tar ett samlat grepp pa fragan
och inventerar [&mpliga platser.

AB Familjebostader delar uppfattningen att hoga byggnader 6kar potentialen till att
konstruera energieffektiva byggnader. Orsaken &r att de relativa transmissionsforlus-
terna minskar, andel kalla yttervéggars yta jamfort uppvarmd boyta minskar.

AB Familjebostaders egna berékningar visar, som exempel, att en 3-
vaningsbyggnad, som utdkas med ytterligare 2 vaningars byggnadshojd kan bidra till
att minska de relativa transmissionsforlusterna med 13 %, matt i enheten kWh/kvm
och ar.

Det bor dock poangteras att det inte &r enbart byggnadshojd, som péaverkar det rela-
tiva transmissionsforlusterna. En byggnads bredd och langd paverkar likval. Ett exem-
pel &r en byggnad med bredd 11 meter och 40 meters langd, som blir ytterligare 5
meter bredare: da kan de relativa transmissionsforlusterna minska med cirka 6 %.

Familjebostader har egen erfarenhet av byggproduktion av hdga byggnader, senas-
te byggprojekt dr Lusten och Vélgangen pa Kungsholmen. Byggnadstekniskt ar tekni-
ken for produktion av héga byggnader etablerad och vélkand. Familjebostader ser det
inte heller vara for komplicerat att konstruera byggnader med stora solceller pa fasad
eller liknande. Ekonomi och gestaltning kan dock vara i konflikt med detta slags utfo-
rande.

Byggandet av skyskrapor och speciellt grona skyskrapor med spetsteknik for ener-
giforsdrjningen, & mera komplicerat &n att bygga lagre hus och kraver avsevért storre
utrednings- och planeringsinsatser av byggherrarna. For att sadana utredningar skall
kunna samverka optimalt med utformningen av detaljplaner och gestaltningsprogram
&r det angeldget att markanvisning for skyskrapor sker tidigare &n normalt i planpro-
cessen. Detta bor kunna minimera risken for omfattande kostnader for forgavesprojek-
tering, som kan leda till att f4 byggherrar vagar genomfora den aktuella typen av pro-
jekt.



Stockholmshems remissvar har i huvudsak féljande lydelse.
Som byggherre finns att antal fragor av teknisk, ekonomisk och social art som man
maste ta hansyn till innan man startar projekt med mycket hoga hus.

e Ju hdgre hus man bygger desto mer tekniska fordndringar krévs vad géller
exempelvis hallfasthet, brandkrav, utrymmeskravande och fler hissar,
tryckpumpar, dieselgeneratorer mm. Ju hdgre hus, desto hogre krav. For
riktigt hdga hus kan kostnaden éka med uppemot 20 % jamfort med van-
liga hus.

o Driftskostnaderna for alla extra installationer torde komma att medfora
forhdjda driftskostnader fér exempelvis prov av sprinkleranlaggningar,
utvandig fonsterputs, receptionstjanst etc.

e Nya typer av energiinvesteringar innebdr i allménhet férdyringar, som det
ar osakert om man far igen i forvaltningsskedet.

e  Markkostnaden blir inte l&gre med hdga hus, sarskilt inte med tomtratts-
avgalden, som utgdr fran uthyrbar area.

e Betalningsviljan for att bo i hoga hus i exempelvis stadens ytteromraden
torde inte racka for att bekosta den merinvestering som gréna skyskrapor
innebar eftersom det ar svart att fa ihop kalkylen fér hus med normala
byggkostnader i sddana lagen.

Stockholmshem staller sig inte avvisande till att bygga grona skyskrapor i Stock-
holm och tror att enstaka projekt kan vara mojliga att genomfora dér de passar in i
stadsbilden. I beaktande bor dock tas att detta innebér ett stort ekonomiskt risktagande.

Bolaget kan slutligen konstatera att man i internationella miljosammanhang alltmer
borjar ifrdgasatta de olika klassningarna for grona byggnader. Man understryker istal-
let behovet av ett storre helhetstdnkande. En grén byggnad, som ar placerad utan att
man tagit in aspekter som social integration, narhet till kollektivtrafik m.m., kan ha en
aldrig s& hog klassning, den ar anda inte hallbar.

Koncernledningens synpunkter

Inventering av lampliga platser for skyskrapor

Koncernledningen delar motionérens uppfattning att en relativt hog exploatering ska
efterstravas i de lagen som i 6versiktsplanen utpekats som tyngdpunkter i staden fort-
satta utbyggnad. Tyngdpunkterna har goda kommunikationslédgen och ar déarfor lamp-
liga att utveckla for en stérre mangd bostader eller verksamhetslokaler. Eventuella
projekt med higre bebyggelse, maste dock i liknet med alla exploateringsprojekt,
prévas fran fall till fall utifran sina specifika forutséttningar. Den prévningen gors av
stadsbyggnadsndmnden enligt detaljplaneprocessen i plan- och bygglagen. Nér exploa-
teringsprojekt genomfors pa mark som staden &ger tecknas ett markanvisningsavtal
mellan exploatdren och exploateringskontoret fore planskedet. Markanvisningen sker
utifran 6versiktsplanen, tekniska forutsattningar avseende markanvandningen och
finansiering. En inventering som foregriper markanvisnings- och detaljplaneprocessen
beddmer koncernledningen darfér verkningslos.

Program fér grona skyskrapor

Koncernledningen delar bolagens uppfattning att stadens miljéambitioner, som tar sig
uttryck i bl.a. Stockholms stads miljéprogram 2012-2015, kommer att styra utveck-



lingen i den inriktning motionéren foreslar. Aven dversiktsplanen anger att ett stads-
byggande, enligt den téta stadens principer, ar en vasentlig férutsattning for att kunna
klara Stockholms expansion pa ett hallbart satt, samtidigt som det skapar underlag for
levande stadsliv och effektiva kommunikationer.

Samarbete med staden akademierna och naringslivet

Koncernledningen anser att motionarens férslag om samarbete mellan akademin och
naringslivet, 6verensstimmer med sadant samarbete som redan genomforts under
tidigare skeden inom IT-utveckling i Kista, och nu inom miljoteknik i bl.a. Norra
Djurgardsstaden. | Norra Djurgardsstaden samarbetar staden med bl.a. KTH och nar-
ingsliv.

Norra Djurgardsstaden Innovation invigdes februari 2010 och &r initierad av
Stockholms stad. Nar Stockholm &r 2010 blev Europas forsta miljohuvudstad hamna-
de mycket uppméarksamhet pa Stockholm och regionens styrka inom héllbar utveck-
ling och miljoteknik. Stockholm Business Region fick tillsammans med exploate-
ringskontoret ta ansvar for att vidareutveckla verksamheten inom innovationscentret
i Norra Djurgardsstaden.

Uppdraget for Norra Djurgardsstaden Innovation vilar pa tre ben. Det ar ett verktyg
for att mota de utmaningar och behov, som arbetet med att uppna miljé- och hallbar-
hetsmalen i Norra Djurgardsstaden innebar. Innovation ska ocksé marknadsfo-
ra svensk miljoteknik och kompetens och vara en arena for internationella samarbeten
och projekt. Det ar ocksa en motesplats for att knyta kontakter, planera, genomfora,
utvardera och forska pa hallbara lésningar, som ska framja utveckling och tillamp-
ning av svensk miljoteknik och systemlésningar for hallbar stadsutveckling i
omradet. Genom NDS Innovation samverkar staden, naringsliv och akademi kring
olika utvecklingsprojekt, som ska bidra till att na de hogt stallda miljomalen inom
Norra Djurgardsstaden. VINNOVA och Clinton Climate Initiative ar utvecklingspart-
ners.

Stockholm Business Region har fatt ett utokat ansvar for Klimatpakten, sedan bud-
get 2012. Klimatpakten &r ett samarbete som finns mellan Stockholms stad och nér-
ingslivet med syfte att minska sina utslapp och uppfylla malen i Stockholms miljopro-
gram. En viktig fraga i detta arbete ar att 6ka utbytet mellan foretag inom miljéteknik
och darmed bidra till att starka deras mojligheter till nya marknader.

Koncernledningen anser att staden genom dessa forum verkar i linje med motiona-
rens forslag. Samarbetet bér dock &ven fortsattningsvis avse en bred teknikutveckling
avseende befintliga byggnader, nyproduktion, avfallshantering, energiproduktion,
vattenférsorjning m.m., som kan appliceras pa hdga byggnader, men samarbetet bor
inte enbart fokuseras pa hdga byggnader och nyproduktion.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolag utifran sitt ansvar, medver-
kar till en utveckling i linje med motionarens forslag. Koncernledningen anser ocksa
att foreslagna &tgarder till stora delar redan tillgodoses genom oversiktsplanen och
stadens miljoprogram samt stadens Innovationscentrum i Norra Djurgardsstaden. Den
kvarvarande fragestéllningen om gestaltning i form av hég exploatering i vissa omra-
den, maste provas fran fall till fall i planprocesserna, och det slutgiltiga ansvaret i den



fragan vilar darmed hos stadsbyggnadsnamnden, exploateringsnamnden och kommun-
fullméktige.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnamnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S)
enligt foljande.

Exploateringsnamnden foreslas lamna foljande yttrande som svar pa motionen:

Exploateringsnamnden stéller sig positiv till motionens intentioner och finner att
den verksamhet inom exploateringskontoret som bedrivs under namnet Norra Djur-
gardsstaden Innovation (se drende E2010-000-01496) med fordel kan utgéra den orga-
nisatoriska ramen for stadens arbete med gréna skyskrapor.

Reservation anfordes av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt féljande.

Exploateringsndmnden beslutar att tillstyrka motionen samt att anféra foljande:

Oversiktsplanen behéver forbattras och kompletteras. Allt for mycket av det lokala
byggandet sker utan omradesplanering och det saknas dessutom en samordnande och
dvergripande plan nér det galler riktigt hoga hus.

Det &r viktigt att staden gor en genomgang om var hoga hus kan byggas. Detta ska
givetvis goras med stor respekt for stadsmiljon. Till sist far kommunfullméaktige ta
stéllning till planen.

| dagslaget exploateras méngder grénytor utan att de ersédtts med andra gronytor
med likvardig funktion. Det &r inte acceptabelt. En av fordelarna med hdga hus, som
sjélvfallet ska vara ”grona”, ar att de kan minska intranget i kénsliga omraden.

Det racker inte att staden stéller extra krav pa hallbart byggande pa enstaka platser,
de s.k. miljoprofilomradena Tuffa krav maste gélla allt byggande i en stad som fortfa-
rande inte klarar sina egna, nationens och EU:s miljémal.

Hoga hus, som ska byggas i kollektivtrafikniara omréden, kan redan med dagens
teknik vara mycket energisnala och kan leverera dverskottsenergi till befintliga nat
eller till andra byggnader i stadsdelen.

Solenergi- och vindkraftsutrustning installeras p& de grona taken och det ska finnas
gronska utmed fasaderna. Gronskan ar inte bara en trivselfaktor utan bidrar ocksa till
att minska behovet av kylning under sommarhalvaret.

Dessutom lampar sig hoga hus med manga boende utméarkt for samordnade aktivi-
teter, t.ex. gemensamhetslokaler, bibliotek, barn- och aldreomsorg, ungdomsgardar,
cykel- och bilpooler, vardcentraler och socialkontor. Den typen av byggnader blir
ocksa attraktiva for det privata naringslivet, t.ex. genom butiksetableringar. Mark av-
sétts for de boendes egna odlingar.

Narhetsfaktorn ar viktig med tanke pa komfort, miljé och klimat.



Milj6- och hélsoskyddsnamnden

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Katarina Luhr m.fl. (MP) enligt
féljande.

Begreppet gron skyskrapa” dr luddigt och odefinierat. Milj6- och/eller energianpas-
sad byggnad vore mer lampligt. D& Stockholm har ett stort behov av bade bostader och
bevarad gronmark ar det lockande att tanka att det bara ar att satta igang att bygga pa
hojden. Erfarenhetsmassigt blir dessa byggnader dock bade mycket dyra och mycket
energikravande vilket ofta gloms bort i debatten. Vi anser att en ’gron skyskrapa™ inte
kan definieras med att man t.ex. lagger in grona takterrasser eller liknande utan att
dessa hus maste byggas med hogsta mojliga miljo- och klimatkrav precis som 6vriga
framtida bostader bor byggas. En ordentlig kartlaggning kring huruvida det ar méjligt
att bygga sadana skulle vara ett bra forsta steg

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anférdes av tjanstgérande ordféranden Tomas Rudin m.fl. (S) och
Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt féljande.

Att stadsbyggnadsnamnden beslutar att avsla kontorets forslag till beslut, att foresla
kommunfullmaktige att bifalla motionen i sin helhet, samt att utdver detta anfora:

Stockholm ska bygga gront och energismart pé béde spetsen och bredden. Nyligen
har energikraven pa byggandet pa bredden skérpts, vilket &r ett steg i ratt riktning.
Flera stadsdelar med miljoprofil byggs, men spetsprojekt saknas.

Med spetsen menar vi att staden ska ga fore med spannande projekt som stimulerar
teknikutveckling samtidigt som vi visar att det gar. | England finns the CIS tower med
egna vindturbiner pa taket. Pa banken Ny Kredits kontor i Képenhamn ateranvander
den kristalliknande byggnaden allt regnvatten. The bank of America tower var den
forsta skyskrapan i varlden att fa miljoklassningen LEED Platinum 2010, med modern
teknik for att fanga upp maximala nivaer av dagsljus. The Hearst tower, ocksa i New
York, &r konstruerat med stél som till 80 % &r atervunnit. Smarta och héllbara Shang-
hai tower &r designat sa att fasadens form ska minska vindtrycket mot glasfasaden,
vilket ger minskad materialanvandning. The strata tower i London har inbyggda vind-
turbiner som energiforsorjer huset. Det ar inte sakert att atervunna petflaskor som
grundmaterial i byggnaden ar nyckeln till den klimatsmarta staden, men grén kreativi-
tet &r det med all séakerhet. Darfor bor staden ocksa satsa sarskilt for att stimulera just
detta. Darfor vill vi se att staden paborjar ett program for gréna skyskrapor i Stock-
holm. Exempelvis skulle den planerade kontorsskrapan i Martensdal kunna vara ett
pilotprojekt med ambitioner att LEED Platinum-certifieras.



Skarpnécks stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Birgitta Hansen m.fl. (MP), Claes EImgren m.fl.(S)
och Alexandra Mattsson (V) enligt féljande.

Att bifalla forvaltningens forslag till beslut med féljande tillagg: Lamplig plats for
hoégre gront hus kan vara i Bagarmossen dar Bergholms skola nu ligger.

| Gvrigt anféra: Motiondren énskar bl.a. att staden pabérjar en inventering av lamp-
liga platser for nya grona skyskrapor. Eftersom vi i de olika stadsdelarna rimligen
borde ha god kidnnedom om lampliga platser vill vi passa pé att forsla en sadan.
Bergholms skola i Bagarmossen anvands marginellt i dag, en enhet har brunnit och
flera star och forfaller. Omradet &r stort, hér finns utrymme att bygga flera hus i ett
lage med tre minuters gangtid till tunnelbanan.

Motionaren namner skyskrapor utan att definiera hur manga vaningar som avses.
Bade Bjorkhagen och Karrtorp har ett hogt hus i centrumlage. Att &ven Bagarmossen
far ett eller flera hoga grona hus centralt bidrar inte bara med mer centralt belagna
bostéder utan ger dven utrymme for fler motesplatser, hantverkslokaler och kontor. Vi
ser gédrna att huset/husen blir hdgt och gront och ett foredome for fler att ta efter, en
stad i varldsklass ska ligga steget fore.
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Tva av de storsta utmaningar Stockholm star infor framéver ar att skapa bosta-
der sa att staden kan véaxa och samtidigt gora var stad miljomassigt hallbar. Vi
vet dessutom att den energi som byggnader slukar, i drift och i tillverknings-
process, ar en av de stora koldioxidbovarna vi maste komma tillratta med.
Staden borde ta sig an den utmaningen genom att kombinera de bada. Genom
att gora sa uppenbarar sig ocksa nya mojligheter att stimulera forskning och
gront foretagande i var stad.

Runt om i varlden utvecklas ny teknik for att bygga hallbara hus med smar-
ta l6sningar. Hallbara hus &r en nyckel for att vi ska komma tillratta med mil-
jo- och klimatproblem, och det galler att staden bade stimulerar miljomassigt
byggande pa bredden och pa spetsen. Med spetsen menar jag att staden ska ga
fore med spannande projekt som stimulerar teknikutveckling samtidigt som vi
visar att det gar. | England finns the CIS tower med egna vindturbiner pa taket.
Pa banken Ny Kredits kontor i Képenhamn ateranvander den kristalliknande
byggnaden allt regnvatten. The bank of America tower var den forsta skyskra-
pan i varlden att fa miljoklassningen LEED Platinum 2010, med modern tek-
nik for att fanga upp maximala nivaer av dagsljus. The Hearst tower, ocksa i
New York, ar konstruerat med stal som till 80 % &r atervunnit. Smarta och
hallbara Shanghai tower ar designat sa att fasadens form ska minska vind-
trycket mot glasfasaden, vilket ger minskad materialanvandning. The strata
tower i London har inbyggda vindturbiner som energiforsorjer huset. Det ar
inte sakert att atervunna petflaskor som grundmaterial i byggnaden ar nyckeln
till den klimatsmarta staden, men gron kreativitet ar det med all sékerhet. T.ex.
skulle vi i vart kalla klimat behova utveckla varmevéaxlingssystem for att ater-
anvanda varmvatten och annan varme i mark och byggnader. Kreativitet och



teknik gar hand i hand nar man utvecklar grona skyskrapor. Darfor bor staden
ocksa satsa sarskilt for att stimulera just detta.

Det &r klimatsmart att bygga staden tatt. Det kan ocksa vara klimatsmart att
bygga hogt. Hoga hojder kan dessutom skapa forutsattningar som lagre bebyg-
gelse inte kan, for exempelvis inbyggda vindturbiner och utvecklade solcells-
konstruktioner. Hoga hus ger dessutom mgjlighet att anvénda formens och
fasaden i manga variationer, for att fanga upp vindflden, regnvatten eller sol.
Darfor finns det ett varde i att testa gron spetsteknik pa just hoga hus.

Jag vill att staden pabdrjar planerandet av ett antal gréna skyskrapeprojekt,
i olika stadsdelar. Projekt kan med fordel genomforas i samarbete med exem-
pelvis naringsliv och KTH.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar jag att

1. staden paborjar en inventering av lampliga platser for nya gréna

skyskrapeprojekt. Oversiktsplanens tyngdpunkter och samband bor
vara utgangspunkt for projekten

2. staden undersoker mojligheterna for samarbetare mellan staden, aka-

demin och naringslivet i syfte att fa till stind ett antal nya grona sky-
skrapor i Stockholm, dar ny teknik och design ska sta i férgrunden

3. staden inréttar ett program for grona skyskrapor i Stockholm enligt

ovan.

Stockholm den 20 februari 2012

Tomas Rudin



