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Bilaga 4 — Markanvisningspolicy

MARKANYVISNINGSPOLICY
For bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter

Antagen i exploateringsnimnden 2007-04-19




Definitioner

Infor planeringen av ny bebyggelse fordelar Exploate-
ringsndmnden genom markanvisningsbeslut den mark
som staden &dger till olika intressenter.

MARKANVISNING

Markanvisning dr en option att under viss tid och
pa vissa villkor ensam fa férhandla med staden
om forutséttningarna for genomforande av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom
visst markomrade som staden dger”. Markanvis-
ning kan ske antingen genom att staden direktan-
visar ett omrade eller genom anbudsforfarande.

I samband med att exploateringsndmnden ger
markanvisning till en byggherre uppréttar staden
ett s k markanvisningsavtal med byggherren for
det aktuella projektet. I avtalet ska hdnvisning
ske till gillande markanvisningspolicy som finns
tillgénglig pa Stockholm stads webbplats.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtalet ir en bekriftelse dels pd
ndmndens beslut, dels pa att byggherren accep-
terar de villkor som giller for markanvisningen.
Avtalet ger en trygghet f6r den enskilde bygg-
herren att med ensamrétt kunna forhandla med
staden om genomfSrande av ny bebyggelse och
ddrmed vara villig att satsa resurser och kostnader
for erforderlig projektering m m i samband med
detaljplanearbete och avtalsférhandlingar.

Markanvisningspolicy for bostader

i flerfamiljshus

Markanvisningspolicyn géller for markanvisningar som
gors av exploateringsndmnden from den 19 april 2007.
For projekt ddr mark-/exploateringsndmnden eller kom-
munfullméktige tidigare beslutat om markanvisning med
tomtrittsupplatelse eller forsiljning fullf6ljs fattade beslut
och ingéngna avtal. Om en byggherre med tomtrétt istél-
let vill k6pa marken ska forvérvet ske till marknadspris.
Om en byggherre vill upplata med bostadsrtt istéillet for
hyresrétt och ndimnden godkénner bytet av upplatelse-
form, skall marken séljas till marknadspris.

Allmédnna mal for bostadsbyggandet

Det behdovs fler bostéder i Stockholm och ambitionen
dr att bygga 15 000 bostédder under nuvarande man-
datperiod for att under perioden fram till 2030 bygga
ytterligare 60 000 lagenheter. For exploateringskon-
torets del innebér detta i genomsnitt 3 000 ldgenheter
per ar skall foras fram till markanvisning under aren
2007-2010 och att kontoret sedan aktivt samarbetar
med byggherrar om detaljplan och genomférande.

Kontoret bor vidare samarbeta med markégarna/
byggherrarna till de lagenheter som planeras pd icke
kommunalt 4gd mark, s& att dessa byggs.

Ambitionen &r att fortsétta att utveckla Stockholm
och stockholmsregionen, samt att skapa forutsétt-
ningar att erbjuda invanarna en god och hallbar
boendemilj6. Exploateringskontoret skall, genom ef-
fektiv, ekonomisk och miljovénlig markanvéndning
bidra till en tillgénglig och trygg stad samt verka

for blandade upplételseformer i hela staden och en
méngfald av boende och boendeformer genom att
skapa forutséttningar for ett 1angsiktigt bostadsbyg-
gande i jamn takt.

Storleken pa de enskilda markanvisningarna anpas-
sas efter omgivande bebyggelse, forutséttningarna
for arkitektonisk variation, mojligheterna till varie-
rande upplatelseformer och optimala antalet medver-
kande byggherrar, for att skapa méngfald.

I dagsldget har drygt 250 byggherrar ansdkt om
markanvisning i Stockholm. Av dessa &r det ett 70-
tal foretag som fatt markanvisning och &r aktiva i
Stockholm. Férdelningen mellan bostadsrittsbyggare
och hyresrattsbyggare &r jgmn. Den stora médngden
byggherrar, varav flera dr relativt nya i Stockholm,
stéller krav pa tydliga rutiner vid markanvisning och
den fortsatta processen sé att arbetet med exploate-
ringen kan fortlépa smidigt.

Hyresratt

Marken for hyresréttsldgenheter kan séljas till
marknadsvérde eller upplatas med tomtrétt enligt de
riktlinjer som kommunfullméktige beslutar.

Bostadsratt
Marken for bostadsréttsldgenheter ska séljas till
marknadsvérde.

Direktanvisning eller anbud

Markanvisning efter anbudsforfarande avseende pris
pé marken bor ske i en sddan omfattning att staden
har goda kunskaper om marknadsvérdet pa mark i



stadens olika delar. Anbudet kan ocksé avse idéer om
utformningen/anvindningen som kan ligga till grund
for markanvisningsavtal. Direktanvisning kan goras
vid forsdljning av mark d& markvérdena &r kénda eller
d4 det finns motiv att vélja en viss byggherre.

Vid tomtréttsuppléatelse skall i normalfallet direkt-
anvisning goras enligt denna markanvisningspolicy.
Avgildsnivén skall da f6lja kommunfullméktiges
beslut om tomtrittsavgilder. Aven vid tomtréattsuppla-
telse kan kontoret enligt kommunfullméktiges beslut
tillimpa ett anbudsforfarande.

Val av byggherre

Vid valet av byggherre, bide vid anbud och direktan-
visning, ska hinsyn tas till dennes ekonomi, stabilitet
och intresse av langsiktigt forvaltning av bebyggelsen
med avsedd upplatelseform. Staden bor vid valet av
byggherre verka for att konkurrensforhéllandena pé
marknaden frdmjas t ex genom att uppmuntra nya
foretag att etablera sig i Stockholm.

Vid urvalet beaktas tidigare genomf6rda bra projekt
liksom nyténkande, laga boendekostnader etc. En
langsiktig kvalitets- och miljoprofil, liksom att bygg-
herren &r villig att uppfylla stadens faststéllda gene-
rella krav dr en forutséttning for att markanvisning ska
kunna ges.

Aven kostnadsfaktorn #r viktig. Stadens invanare &r
beroende av att det produceras bostédder som alla har
rad att efterfraga. I den utstrdckning markanvisningen
kan anvéndas for att pressa kostnader och gynna pro-
ducenter som &r villiga att producera bostdder av god
kvalitet till rimliga priser, &r det positivt.

Vidare onskar staden bidra till att underlétta for nya
bostadsproducenter att etablera sig pa stockholms-
marknaden.

Marlcanvisningspolicy for smahus

Ovan redovisade markanvisningspolicy for bostéder
i flerfamiljshus géller ocksa for smahus. Marken till
gruppbyggda sméhus pd gemensam tomt som uppléts
med hyresrétt kan upplétas med tomtrétt. Marken

till 4ganderittssméhus och bostadsrattssméhus skall
séljas.

Markanvisningspolicy for andra exploate-
ringsfastigheter

For andra exploateringsfastigheter géller markanvis-
ningspolicyn i tilldimpliga delar. Exempel pé sédana
exploateringar &r hotell, bebyggelse for kultur och
undervisning, samt andra former av bebyggelse for
néringslivets behov.

Villkor for markanvisning

a) En markanvisning 4r tidsbegrinsad till tva

ar fran exploateringsndmndens beslut. Om en
bindande dverenskommelse om exploatering inte
kan traffas inom dessa tva é&r kan staden gora en
ny markanvisning. Exploateringskontoret kan
medge forldngning. En forutséttning for forldng-
ning &r att byggherren aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa byggherren.

Staden ska ha ritt att dterta en markanvisning
under den angivna perioden om det &r uppenbart
att byggherren inte avser eller forméar att ge-
nomfora projektet i den takt eller pé det sétt som
avsags vid markanvisningen eller om staden och
byggherren inte kan komma Gverens om priset.
Atertagen markanvisning ger inte byggherren
ratt till erséttning.

b) Byggherren stér for all ekonomisk risk i
samband med detaljplanearbetet. Projektering
i samband med detaljplanearbetet ska goras i
samrad med staden.

¢) Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under
detaljplaneprocessen ger ej ritt till ersdttning el-
ler ny markanvisning som kompensation.

d) Pé stadens begéran ska byggherren upplata
specialbostéder, lokaler for barn- och dldreom-
sorg samt vissa kategoribostéder.

€) Markanvisning fér ej 6verlétas utan stadens
medgivande. Detta giller dven Gverlatelse till
nérstaende foretag.

f) Den som erhaller markanvisning for hyresrétt
skall ha avtal eller sluta avtal med Bostadsfor-
medlingen i samband med anvisningen.

g) Byggherren skall folja beslutade generella
krav av Kommunfullméktige eller exploaterings-
ndmnden Det kan t ex gilla att integrera olika
former av socialt boende och specialbostéder i
nya bostadsprojekt och att gora ute- och inom-
husmiljon tillgénglig for ménniskor med funk-
tionshinder eller att folja stadens avfallspolicy
etc.
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Tekniska namndhuset
Fleminggatan 4
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Bilaga 5 - Exploateringskontorets krav och mal f6r energi

EXPLOATERINGS 2012-03;)03
KONTORET

Ingmarie Ahlberg
Miljo och teknik
08-508 264 54

Information om nya miljo- och energikrav som ska
tillampas vid markanvisningar from | juli 2012

Bakgrund

Stockholms miljoprogram visar stadens ambitioner inom miljoomradet.
Miljoprogrammet &r, forutom miljostyrning av stadens egen verksambhet,
végledande och styrande for samarbete med néringslivet, invanare, organisationer
och myndigheter i arbetet for ett miljomaéssigt hallbart Stockholm.

Den 30 januari antog Kommunfullméktige ett nytt miljéprogram, for perioden
2012-2015. Miljoprogrammet innehéller sex inriktningsmal och 29 detaljerade
delmal som staden ska uppfylla. De sex inriktningsmélen &r:

Miljoeffektiva transporter

Giftfria varor och byggnader

Hallbar energianvéndning

Hallbar anvédndning av mark- och vatten
Miljoeffektiv avfallshantering

Sund inomhusmiljo

SR W

Det dr framforallt miljomal 1-4 som har direkt biring pa Exploateringsndmndens
olika verksamheter och ansvarsomraden. Utifrén miljomal 2 och 3 ges
Exploateringsndmnden i uppdrag att tillimpa krav for giftfria varor och byggnader
och héllbar energianvindning vid markanvisningar pa stadens mark. I korthet
innebér dessa tva miljomal:

e Giftfria varor och byggnader — att stélla krav pd materialval vid
markanvisning och uppréttande av exploateringsavtal for nyproduktion av
byggnader och anldggningar. Kravet innebér bla att olika verktyg som
Byggvarubedomningens kriterier for rekommenderade eller accepterade
varor (totalbedémning) eller BASTA, alternativt Svanen, Bra Miljéval
eller EU Ecolabel ska anvindas i projekten.

1@
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e Hallbar energianviindning — att vid markanvisning och upprittande av
exploateringsavtal f6r nyproduktion av byggnader och anldggningar stilla
krav pé att energianvéndningen &r max 55 kWh.

Nya Miljo- och energikrav for markanvisningar from | juli 2012

Exploateringsndmnden kommer att bérja tillimpa de nya energi- och miljokrav i
markanvisningar frdn och med 1 juli 2012. Kraven kommer sedan att regleras i
overenskommelser om exploatering.

Exploateringskontoret ska ta fram ett handlingsprogram med végledning for hur
kontoret ska tillimpa de nya miljémaélen i stadens miljéprogram.
Handlingsprogrammet ska tas upp i exploateringsndimnden 24 maj 2012 och
kraven borjar tilldimpas frédn och med 1 juli 2012.

Handlingsprogrammet kommer att specificera miljokraven och vara vigledande
16r hur Bolagen ska tillimpa de nya energi- och miljokraven vid markanvisningar
pa stadens mark.

Andrade uppfsljningsrutiner for befintliga energikrav som
tillampas vid markanvisningar from 2010

Exploateringsndmnden tilldimpar f6ljande energikrav vid markanvisning pa
stadens mark sedan 2010:

"Vid annan uppvcrmningsform dn el, dvs ddr huvudsakliga energikdillan cr
Jdrrvarme eller alternativ uppvdrmningskdlla med fornybar energi, ska
energianvdndningen i byggnader (kopt energi, Atemp, exklusive hushdllsel) ej

overstiga 75 kWh/m2 och ar, varav hogst 15 kWh/m2 och dr elektricitet (inkl
Jastighetsel). Kraven omfattar inte byggnader med el som huvudsaklig
energikdlla, t.ex. ddr virmepump eller liknande anviinds.”

Dessa krav kommer att erséttas av de nya miljo- och energikraven som borjar
tillimpas 1 juli 2011.

OBS! Kravet att Energimyndighetens E-nyckel ska anvindas for rapportering av
energiférbrukning andra uppvarmningséret méaste éndras eftersom
Energimyndigheten beslutat ldgga ner E-nyckeln.

Alla som féatt markanvisningar from 2010 kommer att informeras om nya rutiner
for uppfoljning. Den uppfoljningsvégledning som tas fram f6r de nya miljé- och
energikraven (55 kWh/m2) ska dven kunna tilldimpas for de gamla (75 kWh/m2)
energikraven.

De nya rutinerna for att verifiera energiprestanda i nya byggnader kommer att
utga fran Sveby-programmet (www.sveby.org).
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