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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Akademiska Hus AB (org. nr. 556459-9156), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i 8§ 6.4 nedan tréaffats foljande

Exploateringsavtal
réorande Albano

BAKGRUND

Ett nytt universitetsomrade inklusive student- och forskarbostader planeras i Albano-
omradet, Stockholm. Parterna har med anledning av utstallningen av ny detaljplan for
omradet traffat ett intentionsavtal 2012-03-19. Foreliggande exploateringsavtal fullféljer
och ersétter ndmnda intentionsavtal.

81

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Staden, Bolaget, Statens Fastighetsverk SFV (vars mark forvaltas av Kungliga
Djurgardsforvaltningen, KDF), Trafikverket, Fysikhuset Stockholm KB respektive AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) ar agare till de fastigheter som berors av ny detaljplan
for Albano-omradet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Albano antages och
vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstammelse med detaljplaneférslag Dp 2008-
21530-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

1.3 Ovriga avtal

- Staden, Bolaget och KDF/SFV har tecknat ett avtal om exploatering av Planomradet
daterat 2012-12-14 (Samarbetsavtalet), Bilaga 2.

- Staden, Bolaget och Trafikverket har tecknat ett intentionsavtal rérande intunnlingen
av Vartabanan inom Planomradet daterat 2012-09-10 (Intentionsavtalet), Bilaga 3.

- Bolaget, Staden och Trafikverket ska teckna ett genomférandeavtal rérande
intunnlingen av Vértabanan innan Detaljplanens antagande.

- Staden, Storstockholms Lokaltrafik (SL) och SLL har tecknat ett avtal rérande
Planomradet undertecknat av SL/SLL 2012-12-14 (Avtal SL/SLL), Bilaga 4.

- erforderliga 6verenskommelser om fastighetsreglering skall tecknas innan
Detaljplanen antages.
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- Staden och Bolaget avser att teckna for Detaljplanens genomférande erforderliga avtal
om markférvarv med dels Fysikhuset Stockholm KB och dels SL/SLL innan
Detaljplanen antages.

1.4 Fordelningsnyckel

Enligt Samarbetsavtalet ska genom markbyte Staden och Bolaget tillsammans erhalla
91,3% och KDF/SFV 8,7% av det genom Detaljplanen tillskapade ingaende vardet pa
byggbar yta inom Planomradet definierade som BTA byggnader exklusive garage.
Enligt Samarbetsavtalet kommer KDF/SFV inte bara nagra exploateringskostnader.
Staden och Bolaget kommer tillsammans sta for alla sadana kostnader.

Av de framtida byggréatter som ska tillfalla Staden och Bolaget och som enligt ovan
tillsammans utgor 91,3% utgor Stadens andel 22,7% och Bolagets andel resterande
68,6%.

Staden kommer enbart att tilldelas mark med anvandningsbestammelse for student- och
forskarbostader, saledes ej med anvandningsbestammelse for universitetslokaler.

Kostnadsfordelning mellan Bolaget och Staden for de exploateringskostnader som
genomforandet av Detaljplanen medfor skall ske enligt detta exploateringsavtal. Den
fordelningsnyckel som ska galla for sddana exploateringskostnader som ska béras
gemensamt av Staden och Bolaget ar att Staden ska bara 24,9% och Bolaget ska béra
75,1% av sadana kostnader. Se vidare under §§ 3 och 4 nedan.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i syfte att marken skall &gas eller innehas med tomtrétt sa att
involverade parters verksamheter 6verensstdmmer med de verksamheter som kommer
att anges i Detaljplanen. | ett forsta steg maste fastighetsreglering mellan de ber6rda
fastigheterna ske. | samband med dessa sarskilda 6verenskommelser ska Bolaget och
Staden

- dels komma 6verens med Trafikverket om att forvérva den del av fastigheten
Norrmalm 5:1 som ligger inom Planomradet och som ej kommer att utgora
sparomrade efter utford 6verdackning av Vartabanan,

- dels komma éverens med SL om att forvarva del av fastigheten Norra
Djurgarden 2:1 som ligger inom Planomradet och som erfordras for att
genomfora Detaljplanens kvartersmark respektive allmén plats samt

- dels komma 6verens med Fysikhuset Stockholm KB om att férvérva den del av
Kattrumpstullen 1 som ingar i Planomradet

Den ersattning som kommer att utges for markoverforing till ovanstaende markéagare for
mark som ska utgdra allman platsmark och kvartersmark skall anses vara en gemensam
exploateringskostnad enligt & 5 nedan. Saledes ska Bolaget utge ersattning for denna
mark ur den gemensamma potten for exploateringskostnader som Staden bidrar till i
samband med fastighetsbildning, se Bilaga 7.
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Sarskilda 6verenskommelser om fastighetsreglering skall uppréattas mellan samtliga
berdrda fastighetségare enligt pkt 1.3 ovan innan Detaljplanen antages av
kommunfullméktige.

Bolaget ska med stod av ovan ndmnda dverenskommelser om fastighetsreglering begéra
fastighetsbildning for bildande av lampliga fastigheter. Bolaget och Staden skall med
halften vardera dela kostnaderna for fastighetsbildningen. Fastighetsbildningen ska ske
sa snart Detaljplanen vunnit laga kraft. Den mark som Bolaget respektive Staden
overfor vid ovanstaende fastighetsreglering ska vara fri fran nyttjanderéatter och
inteckningar.

For mark inom Planomradet som forvarvas fran annan fastighetsagare (KDF/SFV, SL,
Fysikhuset Stockholm KB) ar malsattningen att respektive dverlatelseavtal skall
innehalla bestammelser om att varje séljare skall svara for eventuella miljofororeningar
och sanering for sin mark.

De markomraden som utgor kvartersmark som Staden kommer att bli &gare till &r
markerade med rétt pa Bilaga 5. Skulle det sasmmanlagda vardet av den byggbara ytan
definierade enligt 1.4 ovan, for dessa markomraden understiga Stadens andel, dvs
22,7% av det totala vardet av den byggbara ytan inom Planomradet, skall Bolaget utge
erséttning till Staden med 3 000 kr/m2 BTA for det 6verskjutande vardet av den
byggbara ytan som istéllet tillfaller Bolaget. Staden skall utge erséttning till Bolaget
enligt motsvarande princip for det fall det sasmmanlagda vardet Gverstiger ovanndmnda
22,7%. Staden har for avsikt att i sin tur salja den del av kvartersmarken som tillfaller
Staden till AB Svenska Bostader. Denna mark ska bebyggas med student- och
forskarbostader av AB Svenska Bostader. De markomraden som utgér allmén plats i
form av huvudgata, lokalgata, gc-vag respektive park som Staden ska bli &gare till &r
markerade med blatt pa Bilaga 5.

De markomraden som Bolaget ska bli dgare till ar markerade med gront pa Bilaga 5.

Det antecknas att inriktningen &r att den byggbara mark som tillfaller KDF/SFV som
rymmer universitetslokaler kommer Bolaget att inneha med tomtrétt respektive att den
mark som rymmer student- och forskarbostdder kommer AB Svenska Bostader att
inneha med tomtratt.

De markomraden som Bolaget kommer att erhalla med dganderatt respektive tomtratt
kallas nedan Fastigheterna.

Det antecknas att Bolaget har for avsikt att i sin tur salja den del av kvartersmarken som
tillfaller Bolaget som rymmer byggrétt for student- och forskarbostader till den externa
byggherren AB Svenska Bostéder.

Aganderatt resp tomtrattsupplatelse till samtliga omraden kan uppsta forst nar
fastighetsbildning skett.
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2.2 Servitut och ledningsratter

Belysning, ledningar och gang- och cykelvag mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att inom Fastigheterna
utan ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dartill hérande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1,

- belysning och skyltar for allménna gator och végar samt

- gang- och cykelbana langs Roslagsvagen. Staden skall sta for all framtida drift och
underhall av denna anléggning.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med basta ratt i
Fastigheterna eller upplatas med ledningsratt.

Kdryta till angransande fastighet
Bolaget ska utan sarskild erséttning upplata servitut som ger fastigheten Norra
Djurgarden 1:51 ratt att ta vag 6ver det omrade som i Detaljplanen &r betecknat med v,

se Bilaga 1.

2.3 Gatukostnader och anlaggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal &r Bolaget sdsom agare resp tomtrattshavare till
Fastigheterna befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dértill
horande anordningar.

Staden ska ej sta for anslutningsavgifter for VA, fjarrvarme, el mm till Fastigheterna.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheterna samt gemensamma
exploateringsatgarder enligt § 4 nedan i enlighet med Detaljplanen och denna
dverenskommelse, samt att kontinuerligt samordna sina exploateringséatgarder och
entreprenader saval i tid som i utformning och kvalitet enligt uppréattad huvudtidplan,

Bilaga 6.

Bolaget skall med Staden uppratta sarskilt genomférande-PM innehallande
produktionsforutsattningarna innan exploatering far genomforas. Detta PM ska bl.a.
behandla hur Staden, Bolaget och den externa byggherre som Staden véljer ska
samordna sina projekt och entreprenader inom exploateringen. Detta PM ska sedan vara
en del i Bolagets alla entreprenadupphandlingar.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
Planomradet samt med de ledningsdragande bolagen.
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3.2 Universitetslokaler

Bolaget avser att inom Fastigheterna uppféra universitetslokaler om ca 100 000 kvm
BTA.

3.3 Gemensamhetsanldggningar

Inom Planomradet avses ett antal anlaggningar utforas for gemensamt bruk. Bolaget
forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anlaggningslagen. Exempel pa gemensamma anlaggningar ar:

- Bellvuestraket

- Gang och cykelvagar inom kvartersmark
- Planteringsytor inom kvartersmark

- Sopsugsanlaggning

- Energilager (Geo)

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast efter tilltradesdagen tréffa
dverenskommelse angaende dessa. | dverenskommelserna skall regleras
anlaggningarnas lage och utformning, utrymmen som skall upplatas for anlaggningarna,
ersattningar och grunder for ersattningar som skall betalas med anledning av
anlaggningarna samt formerna for anlaggningarnas forvaltning.

84
GEMENSAMMA EXPLOATERINGSATGARDER

4.1 Anlaggningar mm

De gemensamma exploateringsatgarderna, kostnaderna harfor samt kostnadsfordelning
foljer av Bilaga 7 .

Bolaget ska, i enlighet med vad som anges i Bilaga 7 utféra foljande anldggningar och
atgarder inom Planomradet:

- Intunnling av Vartabanan inkl plats for dubbelspar (atgéarden utfors av Trafikverket pa
uppdrag av Bolaget)

- Nyanlaggning genom férlangning av Ruddammsvagen langs Roslagsbanan

- Upprustning av Bjoérnnasvégen

- Atgérder i anslutning mot Roslagsvégen

- Sanering av mark enligt Storstadsspecifika (ev platsspecifika) riktvarden inom
Planomradet

- Rivning av befintliga byggnader inom Planomradet

Foljande anlaggningar och atgarder ingar inte i de gemensamma
exploateringsatgarderna utan utfors och bekostas enbart av Staden.
Staden skall utfora foljande anldggningar:
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- Upprustning av Roslagsvéagen inom Planomradet inklusive Gang- och cykelvag
utefter Roslagsvagen
- Gang- och cykelbro mot Bellevue

Projektering av allméan plats

Projektering skall utféras enligt Stadens tekniska handbok i syfte att sékerstélla de krav
Staden staller pa de gator och parker som Bolaget kommer att bygga och lamna 6ver till
Staden.

Bolaget utfor projektering av all allman platsmark samt x- omraden inkl belysning inom
Planomradet exklusive GC-bro mot Bellevue samt atgarder pa Roslagsvégen vilka
Staden utfor projekteringen for. Projekteringen skall utforas i samrad med Staden. De
handlingar som ligger till grund for byggandet skall godké&nnas av Staden. Staden skall
aven godkanna handlingar for projektering av andringar som maste goras i allman
platsmark utanfor Planomradet till f6ljd av exploateringen. For det fall Staden inte
lamnat besked om godkannande inom tre veckor efter erhallna handlingar skall
handlingar anses godkénda utan att Bolaget behover vidta ytterligare atgard.

Projektering och byggande av gatubelysningssystem kréver specialistkunskaper. |
samrad med Staden atar sig Bolaget att anlita Stadens belysningsexperter rorande det
projekteringsarbete inom omradet, som kravs for dessa systemfunktioner. Upphandling
och byggande av gatubelysningsanlaggningar skall ske enligt Stadens anvisningar.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena skall Bolaget
svara for samordning av ledningsdragningen inom Planomradet, samt samordningens
foljder utanfor detta omrade. Detta skall ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.

Byggande av allman plats

Bolaget utfdr, i enlighet med vad som anges i Bilaga 7, byggandet av alla anldggningar
pa allman platsmark samt x- omraden inkl belysning inom Planomradet exklusive GC-
bro mot Bellevue och atgarder pa och langs Roslagsvagen vilka Staden utfor.
Byggandet skall utforas i samrad med Staden. Sadant samrad skall dven ske for
eventuella foljdandringar som maste goras i omgivande allméan platsmark utanfor
Planomradet p g a exploateringen.

Besiktningar, dvertagande och garantitider mm allméan plats

Staden skall beredas majlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for ovanstaende
byggnads- och anldggningsarbetena. Stadens eventuella anmarkningar skall framféras
senast vid dessa tillfallen. Relationshandlingar i original skall verlamnas till Staden
senast vid dvertagandebesiktning och darvid vara foérsedda med Stadens stampel och
ritningsnummer.

Tidpunkter for nar Bolagets byggnadsarbeten av kommunala anldggningar, savitt
Bolaget ankommer, skall vara avslutade etappvis och tillgangliga for slutbesiktning av
Staden senast i enlighet med huvudtidplanens tider, Bilaga 6.

Bolagets atagande ska anses vara riktigt fullgjort da Staden, efter 6vertagandebesiktning
utford av parterna gemensam utsedd besiktningsforrattare, godkanner och dvertar
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respektive anldggning. Bolaget garanterar att det av Bolaget utférda byggnadsarbetet ar
fritt fran fel ifraga om material och arbetenas utférande under en garantitid om fem ar
fran den dag Staden 6vertagit anldggningarna, forutsatt att Staden gjort erforderliga
besiktningar enligt ovan samt att Stadens drift- och underhallsatgarder efter
Overtagandet utforts fackmannamassigt och i enlighet med upprattade drift- och skotsel-
instruktioner.

Bolaget svarar pa sin bekostnad for skotsel av vegetationen under garantitiden.

Bolaget ska utfora byggnads- och anlaggningsarbetena pa ett korrekt och lampligt satt,
motsvarande villkoren i ABT 06 i tillampliga delar.

Sanering av markféroreningar

Bolaget bestéller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom Planomradet
undantaget den mark som dr eller kommer att bli en del av Roslagsvagen. Bolaget ska
utga fran de Storstadsspecifika riktvardena vid bedémning av markfororeningar,
eventuellt bor platsspecifika riktvarden tas fram for Planomradet vilka i s fall ska
foljas. Vid behov tar Bolaget fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser.

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera all mark inom Planomradet
undantaget den mark som ar eller kommer att bli en del av Roslagsvagen i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens
bestammelser.

Efterbehandling skall ske i samband med nédvéandig schakt inom Planomradet med
begransning enligt ovan i enlighet upprattad handlingsplan. Inom den kvartersmark som
Staden ska forvarva ska tillkommande byggherre AB Svenska Bostéder utféra denna
schakt.

Bolaget svarar harvid for alla kostnader inom Planomradet med begransningar enligt
ovan forknippade med hantering och avsattning av massor som har sadan kvalitet att de
kan anvandas utan att medfora skada foér manniskors halsa eller miljon. Bolaget svarar
da alltid for all hantering av massor med halter under Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kanslig markanvandning (MKM).

Bolaget svarar for de merkostnader for transport och deponi inom Planomradet med
begransningar enligt ovan for massor med halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for
mindre ké&nslig markanvandning (MKM) som uppkommer pga.
efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for.

Bolagets atagande avser endast markfororeningar som patraffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fore fastighetshildning for Planomradet enligt pkt 2.1 registrerats.
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4.2 Skotselavtal allmén platsmark

Sarskilda skotselavtal skall upprattas om staden sa pafordrar dar Bolaget mot erséttning
pa marknadsmassiga villkor atar sig att skéta drift och underhall av viss allmén
platsmark inom Planomradet.

4.3 Befintlig vegetation och park

Allman platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Planomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot
foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand
fran Staden.

Kvartersmark
Bolaget atar sig att bevara de vid tilltradet befintliga trad inom Planomradet, som
angivits med n1 och n3 pa detaljplanekarta, Bilaga 1.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som

omfattas av denna punkt 4.3. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgarder for berdrda trad och annan vegetation sakerstillas.

4.5 Byqgg- och informationsskyltar

Parterna har for avsikt att satta upp gemensamma skyltar pa plats for att kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena.

4.6 Byqggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur 1ang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats ar for narvarande Trafikkontoret. Inom Planomradet galler det endast de gator som
idag ar allménna, de nya gator som byggs inom projektet kommer att bli allmanna som
tidigast forst efter Overtagandebesiktning.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Planomradet och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av Staden skall vite utga med
200 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Planomradet och godkand byggetableringsyta.

4.7 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte férorena Planomradets dagvatten med tungmetaller
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eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom Planomradet genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens eller den Staden satter i sitt
stalles bedomning inte majligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Planomradet.

4.8 Tillganglighet i utemiljd

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Planomradet félja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer dverensstaimmer med gallande byggregler, med undantag for nedanstaende
punkter dar Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla publika entréer och entreer till bostadsbyggnad skall goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats fér
rérelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entre till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra
anlaggningar an byggnader (BFS 2004:15) bor aven tillampas pa kvartersmark i
direkt anslutning till byggnader.

Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmala och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkannande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

4.9 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Planomradet med utformningen av
allman plats inom Planomradet har Staden, genom dess stadsbyggnadsnamnd och
exploateringsnamnd efter samrad med Bolaget och andra blivande fastighetsagare/
tomtrattshavare inom Planomradet, uppréttat ett gestaltningsprogram, ” Albano,
Stockholms nya universitetsomrade. Gestaltningsprogram”, daterat oktober 2012.

Det noteras att gestaltningsprogrammet, som &r omfattande och mycket detaljerat, inte
ar bindande for Bolaget vid ans6kan om bygglov eller i évrigt vid genomférande av
exploatering enligt denna 6verenskommelse.

4.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.
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4.11 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

85
EXPLOATERINGSKOSTNADER

Gemensamma exploateringskostnader

Parterna accepterar den gemensamt framtagna sammanstéllningen av gemensamma
exploateringskostnader for Albano, Bilaga 7. Samtliga kostnader ar angivna exklusive
momes. Enligt denna kostnadssammanstallning sa ar de gemensamma kostnaderna for
projektet c:a 316,25 mnkr. Vardetidpunkten for samtliga kostnader ar 2012-03-01.
Parterna ar dverens om att underlaget till férdelning ska rdknas upp med
entreprenadindex E84 for flerbostadshus fram till den dag kostnaderna ska regleras
mellan parterna.

Staden ska sta for 24,9 % av dessa kostnader.

Staden skall i samband med fastighetsbildning 6verfora sin del av de gemensamma
kostnaderna. Staden utfor dock GC-bron till Bellevue varfor det fran det belopp som
Staden ska Overfdra ska dras 20 mnkr, dvs kostnaden for GC-bron. Det belopp som
Staden ska Overfora utgor darmed 58,659 mnkr med tillagg for upprékning med index
enligt ovan. Bolaget har darmed ingen mojlighet att avkréva Staden ytterligare
kostnadserséttningar utdver vad som anges i detta avtal

Ej gemensamma exploateringskostnader

Utodver gemensamma exploateringskostnader bekostar enbart Staden alla atgarder pa
Roslagsvagen inklusive gang- och cykelvag utefter denna samt all merkostnad utdver 20
mnkr for gang- och cykelbro dver Roslagsvagen till Bellevue.

Tunnel under Roslagsbanan och gang- och cykelvag 6ver Roslagsvagen mot Kréaftriket
samt atgarder pa Roslagsvagen icke direkt hanforliga till Detaljplanen ar ej medtagna i
kalkylen och avses inte utféras inom 6verskadlig tid. Om behov av att utféra dessa
anlaggningar far nya forhandlingar mellan parterna tas upp.

§6
OVRIGA VILLKOR

6.1 Regress av taganden gentemot SL och SLL

Enligt Avtal SL/SLL, Bilaga 4, framgar att Staden har ratt att, pa i avtalen angivna
villkor, bl a bygga bostéder och universitetslokaler samt gator i narheten av SL och
SLL:s anlaggningar. Staden skall enligt denna exploateringsdverenskommelse ha en rétt
att till Bolaget regressa krav fran SL pa atagande och skyldigheter pa det satt som anges
nedan.
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Bolaget har informerats om/tagit del av ovanstaende avtal/6verenskommelse och &r fullt
medvetet om att det paverkar forutsattningarna for exploateringen enligt denna
exploateringsdverenskommelse. En forutsattning for att SLL och SL ska tillata exploa-
teringen enligt denna exploateringséverenskommelse ar ocksa att Bolagets arbeten be-
drivs i enlighet med de forutséttningar som framgar av ovan namnda avtal.

Mot bakgrund av ovanstaende 6vertar Bolaget i forhallande till Staden — savitt avser
Fastigheterna och byggande av Ruddammsvagen - harmed Stadens samtliga uttryckliga
ataganden och forpliktelser enligt Avtal SL/SLL. Detta innebar for tydlighets skull inget
partsbyte i ndmnda avtal.

I den man SL och/eller SLL, med stod av Avtal SL/SLL, kraver skadestand/ersattning,
vite eller annan fullgorelse fran Staden, ska Bolaget i den omfattning som anges i denna
exploateringsoverenskommelse halla Staden skadelds avseende alla juridiskt grundade
ansprak samt, i forekommande fall, omedelbart pa uppmaning av Staden vidta rattelse.

Bolaget atar sig dven i 6vrigt att gentemot Staden svara for all direkt skada, forlust, men
och intrang som kan uppkomma for SL och SLL med anledning av Bolagets arbeten.

Bolaget ansvarar gentemot Staden, for underentreprendrers arbete som for eget arbete.
Detsamma géller det arbete som utforts av andra personer som Bolaget anlitat.

Det aligger Bolaget att vid genomforande av exploatering enligt denna exploaterings-
dverenskommelse halla en god och kontinuerlig dialog med Staden, SL och SLL for att
sékerstélla att exploateringen genomfors i enlighet med denna exploateringsoverens-
kommelse.

Bolaget atar sig att skyndsamt halla saval Staden, SL och SLL underréattade om handel-
ser eller forutsattningar som kan ha betydelse for uppfyllandet av denna exploaterings-
overenskommelse. Bolaget ska dessutom omedelbart informera Staden om skador pa SL
och/eller SLL:s anldggningar/egendom eller trafikstorningar samt om SL och/eller SLL
begér ersattning av Bolaget for skador eller stérningar.

6.2 Miljoskyddsatgarder

Bolaget forbinder sig att tillse att Detaljplanens miljoskyddsatgarder for den nya
bebyggelsen/fastigheterna utfors och underhalls. Bolaget ska fortlépande under
byggnadsskedet kontrollera atgarderna och halla resultatet av sadan kontroll
tillganglig for SL och SLL. Underhallet av atgarderna ska ske pa ett sadant satt att
de vid utférandet géllande kraven i Detaljplanen vidmakthalls. Bolaget skall
uppfylla nedanstdende krav fran SL/SLL :

e bebyggelse skall utforas sa att lokaler ej stors av ljussken fran forbipasserande
tag

e bebyggelsen skall utforas sa att planbestammelser samt tillampliga riktvarden
for buller, stomljud och vibrationer uppfylles

e om angivna riktvarden for buller, stomljud och vibrationer ej uppfylles skall
Bolaget bekosta nodvéndiga atgarder.
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Bolaget forbinder sig att i byggsamrad etc fortlopande bevaka att namnda miljoaspekter
uppfylles.

Bolaget forbinder sig att projektera och genomfdra utbyggnaden sa att berérda och
tillampliga samhé&llsnormer och standarder for buller, stomljud och vibrationer uppfylls
samt att Detaljplanens storningshestammelser foljs. P4 motsvarande vis forbinder sig
Bolaget att iaktta att normer och standarder samt rekommenderade
forsiktighetsprinciper om elektriska och magnetiska falt foljs.

Fore inflyttning i byggnaderna inom Planomradet skall matningar genomforas for att
verifiera att stallda krav uppfylls.

Bolaget skall tillse att det i 6verlatelseavtal med AB Svenska Bostader avseende mark
som skall bebyggas med bostader tas med foljande bestimmelser.

”AB Svenska Bostider skall uppfylla nedanstaende krav fran SL/SLL:

o bebyggelse skall utforas sa att bostader ej stors av ljussken fran forbipasserande
tag

e bebyggelsen skall grundlaggas och utforas sa att planbestaimmelser samt
tillampliga riktvarden for buller, stomljud och vibrationer uppfylles om angivna
riktvarden for buller, stomljud och vibrationer ej uppfylles skall AB Svenska
Bostader bekosta nodvéndiga atgarder.

o fore inflyttning i bostaderna ska verifierade matningar av buller, stomljud och
vibrationer utféras. Méatningar skall goras pa representativt tagbuller. SL ska fa
del av métningarna.”

Vad géller ovanstaende punkter skall AB Svenska Bostader ersatta Bolaget i forhallande
till Staden. Eventuell regress Staden énskar framfora skall darfor riktas mot AB
Svenska Bostader.

6.3 Overlételse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 74 000 000 kronor i penningvarde 2012-06-01 tillse att
vid overlatelse av dganderatten till Fastigheterna inom Planomradet tillse att de nya
agarna Overtager samtliga forpliktelser avseende den eller de 6verlatna Fastigheterna
(eller delar darav) enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheterna i sin tur delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom
Fastigheterna. Vid overlatelse av sadan fastighet ager Bolaget ratt att i nedanstaende
bestammelse i avtalet angdende Gverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget skall
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 74 000 000 kronor i penningvarde 2012-06-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande Albano daterat ......................
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Képaren ska vid éverlatelse av dganderéatten
tillse att varje efterféljande &gare binds vid éverenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestammelse, med i sak of6randrad text intages i dverlatelse-
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handlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 65 000 000
kronor i penningvarde 2012-06-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anlaggningar pa allman plats, som utférs av
Bolaget och dverlamnas till Staden, ska upphora att gélla nér godkénd garantibesiktning
genomforts for respektive anlaggning. | 6vriga delar skall vitesforpliktelserna upphdra
nar Bolaget uppfyllt sina forpliktelser enligt detta avtal.

6.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

o

els Stockholms kommunfullmaktige fore 1 jan 2014 godkanner exploateringsavtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt 8§ 1.2
senast 1 jan 2014, genom beslut som senare vinner laga kraft,

o
@
7

exploateringsnamnden fore 30 juni 2013 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Albano, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels dverenskommelser om framtida fastighetsreglering enligt pkt 1.3 ovan tréffas
innan Detaljplanen antages,

dels Statens Fastighetsverks styrelse fore 30 juni 2013 godkénner dels
Samarbetsavtalet Staden/Bolaget/KDF/SFV och dels 6verenskommelse om
fastighetsreglering

dels Regeringen godkénner Samarbetsavtalet Staden/Bolaget/KDF/SFV
dels avtal rérande byggande och forvaltning av anlaggningar i Albanoomradet mellan
Stockholms kommun och AB Storstockholms Lokaltrafik/Stockholms Léans

Landsting undertecknas och vinner giltighet

dels styrelsen i Akademiska Hus AB senast den 16 juni 2013 fattar beslut om att
Bolaget skall inga detta exploateringsavtal pa dess angivna villkor, samt

dels att Bolaget och Trafikverket och Staden tecknar ett genomforandeavtal rérande
intunnlingen av Vartabanan innan Detaljplanen antages.
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Parterna a&r medvetna om
att  Albano ligger inom Nationalstadsparken.
att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ar &ven medvetet om att sakéagare
har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och mark- och

miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* X * * *
Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den 2013

For Stockholms kommun For Akademiska Hus AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
Bevittnas:
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