Utlatande 2013:42 RIII (Dnr 311-1851/2012)

Detaljplan for omraden vid Bryggvigen och Grondalsvi-
gen, del av fastigheten Grondal 1:1 m.fl. i stadsdelen
Grondal, Dp 2008-06143-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for omraden vid Bryggviagen och Grondalsvagen, del av fas-
tigheten Grondal 1:1 m.fl. i stadsdelen Grondal, Dp 2008-06143-54 antas.

Foredragande borgarriadet Regina Kevius anfor foljande.

Arendet

Som ett led i ett storre stadsutvecklingsarbete i nordostra soderort och helt i
linje med riktlinjerna i stadens nya oversiktsplan Promenadstaden, foreslas ny
bostadsbebyggelse med ca 320 lagenheter, tva forskolor och lokaler for verk-
samheter samt nya publika ytor vid Bryggvégen och Mélaren i Grondal.
Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden. Redogérelse for samtliga in-
stansers yttranden, savél inom som utom Stockholms stad, finns i bilaga 7,
utstdllningsutlatande.

Mina synpunkter

En barande del av Stockholms dversiktsplan Promenadstaden ér att knyta
samman olika stadsdelar med varandra for att dstadkomma en sammanhéngan-




de stad. Ett sddant arbete, som syftar till att koppla samman olika stadsdelar
for att skapa en tit, sammanhallen stadsbygd pagéar i Grondal och i de angréin-
sande stadsdelarna Liljeholmen, Aspudden och Midsommarkransen.

I Grondal moter klassiska stenstadskvarter de manga exemplen pa nyska-
pande arkitektur som det l&nga och téta samarbetet mellan byggmaéstaren Olle
Engkvist och arkitekterna Sven Backstrom och Leif Reinius kom att skapa.
Det foreliggande projektet ligger i linje bide med ambitionen att skapa nya
stadsmiljoer utanfor tullarna och med stadsdelens 1dnga historia av uttrycksfull
arkitektur. Projektet omfattar ungefar 320 ldgenheter med bade bostadsritter
och hyresritter, men ocksé tva forskolor, lokaler for verksamheter och service,
samt nya lokaler for en kanotklubb som idag har verksamhet pa platsen.

De som flyttar in hir kommer att bo mycket natursként invid vattnet, men
vid exploateringar av strandnira lagen som detta ar det ocksa viktigt att platsen
tillgdngliggors for alla oss andra. Darfor kommer den befintliga strandprome-
naden att kopplas till nyanlagda bryggor framfor den nya bebyggelsen, for att
tillsammans skapa ett sammanhéingande, trivsamt promenadstrak for allmédnhe-
ten, invid och pa vattnet.

Jag foreslar att kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.

2. Forminskad plankarta

3. Planbeskrivning

4. Genomforandebeskrivning
5. Gestaltningsprogram

6. Samradsredogorelse

7. Utstéllningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Roger Mogert (S) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta

1. Delvis bifalla borgarradets forslag till beslut

2. Utover detta anfora

Stockholm é&r en stad som véxer. Det innebér ofta att staden maste viga olika vér-
den mot varandra och prioritera mellan till exempel stora gronytor och nya bostader.
Det ér inte alltid enkelt, men det gér att gora pé ett balanserat sdtt. Det gér att bygga
for jobb, bostéder och trivsel utan att bygga bort de unika virden som gor Stockholm



till en av vérldens vackraste stdder. Promenaderna langst Stockholms vatten &r ett
exempel pa ett sddant unikt vérde som staden maste vérna.

Den planerade nybyggnationen i Grondal skulle kunna komma att innebéra en po-
sitiv fordndring av omradets karaktir, men dé krévs att staden tar hansyn till omgiv-
ningen pa ett bittre sitt &n vad som gors i det forslag som nu presenteras. Istéllet for
att bygga husen sé néra vattnet att en riktig strandpromenad blir omgjlig borde det
virde som en strandpromenad kan tillféra omradet bejakas. P4 sé vis kunde omradet
bli ett mysigt och trivsamt promenadstrak ocksa for andra dn de boende, vilket skulle
skapa en livfull och trygg ndrmilj6. Vidare behovs en béttre planering av lekytor for
barn

Ett par av de planerade husen ligger sé néra vattnet att strandpromenaden dér helt
forsvinner och foreslas ersittas av bryggor langt ut i vattnet. Det forefaller vara en
bade mérklig och orimlig 16sning. Det riskerar ocksa leda till en kénsla av privatiserad
mark, d& de planerade bryggorna sticker ut i vattnet och tydligt bryter av mot den tidi-
gare strandpromenaden. Detta maste ses Gver innan staden gar vidare med planen. Den
forsta byggnaden pé Bryggvégen bor helt utga.

Reservation anfordes av borgarrddet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta

1. Att delvis godkinna detaljplan for omraden vid Bryggvégen och Grondalsvé-

gen

2. Samt att vidare anfora foljande

Stockholm vixer som aldrig forr och det behdvs byggas manga nya bostéder for att
mota efterfragan.

Forslaget har god potential och omradet lampligt att utvecklas for boende. Huset
inom omrade D bor sénkas en vaning och huset i omrade A istillet provas for en hoj-
ning med en till tva vaningar. Aven husen inom omrade E och B:s viistra del kan med
fordel provas for en hojning med en till tva vaningar. Det foreslagna huset langst i
Oster inom omrade B, vid Essingeleden, hamnar av ritningarna att ddma mycket nira
motorleden. Att bullernivaerna ska kunna klara att hallas hir 4r mycket tveksamt. En
ordentlig analys av detta krdvs och ifall denna ej kan sédkerstilla att s& verkligen kan
ske bor byggnaden utgd. Hela omréadet ska planeras med motsvarande passivhusstan-
dard och p-normen sénkas till minst 0.5.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for omrdden vid Bryggvégen och Grondalsvigen, del av fas-
tigheten Grondal 1:1 m.fl. i stadsdelen Grondal, Dp 2008-06143-54 antas.

Stockholm den 20 mars 2013

Pa kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Karin Wanngard, Roger Mogert och Tomas Rudin
(alla S) med hénvisning till reservationen av (S) i1 borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bada MP) med
hénvisning till reservationen av (MP) i borgarrddsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmiktige besluta

l. Delvis godkénna kontorets forslag till beslut

2. Samt att ddrutdver anfora

Omrédet kring Bryggvigen skulle kunna utvecklas till en bra boende- och stads-
miljo om forslaget battre tog tillvara platsens befintliga kvaliteter. Vi motsétter oss helt
att strandskyddet upphévts och vi vill ta bort de tre husen intill strandkanten. Det &r en
sorglig utveckling vi ser nér strandnéra lagen som detta privatiseras och det offentliga
rummet beskars. Det grona strandstraket ska istéllet rustas upp och utvecklas som en
gron zon samtidigt som kanotklubbens vardefulla klubbhus skulle kunna bli en tillgéng
for omradet om det lyftes fram istéllet for togs bort.



ARENDET

Som ett led i ett storre stadsutvecklingsarbete i nordostra soderort och helt i
linje med riktlinjerna i stadens nya oversiktsplan Promenadstaden, foreslas ny
bostadsbebyggelse med ca 320 ldgenheter, tva forskolor och lokaler for verk-
samheter samt nya publika ytor vid Bryggvéigen och Mélaren i Grondal.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 13 december
2012 att godkdnna forslaget till detaljplan och dverldmna det till kommunfull-
maktige for antagande samt att omedelbart justera paragrafen.

Reservation anfordes av Hassan Said Mahamed m.fl. (S), bilaga 1.
Reservation anfordes av Sebastian Wiklund (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 9 november 2012 har i
huvudsak foljande lydelse.

Utldtande

Bakgrund

Inom stadsdelen Grondal med angransande stadsdelar Liljeholmen, Aspudden och
Midsommarkransen pagar ett stort stadsutvecklingsarbete med syftet att binda samman
stadsdelarna och skapa en titare, sammanhéllen stadsbygd, samt stérka Liljeholmens
funktion som lokalt centrum och knutpunkt.
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Hllustration: Féreslagna bebyggelseomrdden i Grondal, Liljeholmen, Aspudden och
Midsommarkransen.

Som ett led i utvecklingsstrategin har fastighetsbolaget Bygg Vesta AB fatt markan-
visning for uppforande av ldgenheter lings Bryggvigen. Detaljplanen omvandlar dven
tva privata industrifastigheter, Storseglet 3 och 5, till bostadsdndamal, verksamheter

och park. Vid nimndsammantrade den 17 februari 2011 beslots (§ 11) att planforslaget
skulle stéllas ut.
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Kartbild over omradet



Planforslaget

Forslaget innebdr att kontors-, industri- och ett klubbhus for en kanotklubb rivs och
ersitts med i huvudsak bostdder, ssmmanlagt ca 320 Igh med bade bostadsritter och
hyresritter, men dven tva daghem, lokaler for verksamheter och nya lokaler for kanot-
klubben. Vid Grondalsvigen planeras en parkeringsanldggning med ca 70 platser. Det
nya bostadsomradet har sin entré i soder langs Bryggvégen och stracker sig norrut mot
Malaren. Bebyggelsen foljer i stort terraingforhéllandena med hogre bebyggelse i soder
som sedan trappar ner i héjd mot vattnet med undantag for ett hdgre hus i véster.
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Situationsplan: Foreslagen ny bebyggelse i grdtt.

Bebyggelsen, nya gator och platser har en tit struktur. Bebyggelsens hdjd varierar i
huvudsak mellan 4-7 véningar. I delomrade B trappar sig bostadshuset lokalt upp till 8
vaningar som skdrm mot Essingeleden. Ett hogre hus vid Mélaren har 9 vaningar.
Utbygganden vintas ske i etapper under ett flertal ar med ombyggnad av norra delen
av Bryggvigen och med start av den nya bebyggelsen nere vid vattnet. Parkeringstalet
uppgar till 0,8 vilket kontoret anser rimligt. Det offentliga rummet &r en viktig del i
den nya bebyggelsestrukturen. Hér bildar de nya platserna, gronytor, bryggor och
vattnet nya publika ytor.



Hlustration: Vy fran vattnet.




Hlustration, vy fran torget vid vattnet.

Tillginglighet

Handikapplatser och mojligheten att 1dmna sopor for boende i omradet kan ordnas pa
tillfredstéllande sitt. Bryggvigen behaller i stort sett dagens befintliga lutningar. Trots
de relativt stora nivaskillnaderna i delar av omradet kan publika ytor som parkomra-
den, lekytor och bryggor nés enligt stadens riktlinjer eller via védgar eller ramper med
en maximal lutning av 1:20.

Ekonomi

Pé stadens mark foreslés tillkommande bebyggelse upplatas med bade bostadsratt och
hyresritt. Staden avser att silja respektive upplata marken med tomtrétt vilket medfor
en intdkt for staden. Byggherrarna bekostar all exploatering inom kvartersmark och for
anslutningar mot omgivande kvartersmark och allmén platsmark. Ekonomiska atagan-
den for atgérder pa allmén plats som &r en konsekvens av genomforandet av detaljpla-
nen ska regleras i exploateringsavtal mellan staden och byggherrarna.



Miljé- och riskfrdagor

Behovsbeddomning

Enligt "Forordning om éndring i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbe-
skrivningar (MKB), SFS 2005:356”, (bilaga 2 och 4) har stadsbyggnadskontoret gjort
en behovsbeddmning av planprojektet. Underlag till bedomningen har 1dmnats av
miljoforvaltningen, stadsmuseum och brandforsvaret som var for sig anser att forslaget
inte skulle innebéra en sa betydande miljopéverkan att en MKB behover goras. Stads-
byggnadskontoret bedomer med stéd av ovanstaende att en miljobedémning och dar-
med en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i miljobalken 6 kap11§
eller PBL 5 kap 18§ inte behover goras da planens genomforande inte forvintas med-
fora betydande miljopaverkan. Planens miljopaverkan ar framst lokal och av mindre
omfattning och dess genomforande har liten betydelse for andra planers eller programs
miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal. Planen 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan Promenadstaden. Kontorets bedomning har redovisats for lansstyrelsen
som delar kontorets uppfattning.

Utredningar

Enligt program framtaget av miljoforvaltningen och brandforsvaret har fragor angaen-
de buller, naturmiljo, gronkompensation, risker med farligt gods och pésegling, Mila-
rens vattenniva och kvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering, samt ras- och
skredrisk studerats i projektet. En sirskild brandutredning har gjorts for parkeringar
under Grondalsbron/Essingeleden.

Naturmiljo

Planforslaget innebér visst intrdng i naturmiljon. En tidig beddmning av ett for staden
vardefullt kirnomrade for ekar har medfort att den nya bebyggelsen sa langt mojligt
placerats for att ekar ska kunna sparas. Omrédet i korsningen Bryggva-
gen/Klyvarvégen har en stor betydelse for att knyta samman ekarna i omradet med
6vriga delar av Grondal och Vinterviken. I korsningen Bryggvégen/ Klyvarvigen finns
bade storre, mellan och mindre trdd som bidrar till stora naturvirden inom flera aspek-
ter sdsom estetik, ekologi och biologi. Sérskilt vardefulla ekar pa kvartersmark skyd-
das genom bestimmelse i planen. Den foreslagna exploateringen medfor dock att 36
st. ekar, 14 st. tallar, 2 st. lindar och 7 st. ovriga 16vtrad falls. Langs strandkanten véxer
pilar. Aven hér har hinsyn tagits till att kunna spara s& manga av pilarna som mojligt
men 18 st. pilar berdknas behdva tas ner.

Risker med farligt gods, pdsegling och brand,

Olycksriskerna forknippade med transporter av farligt gods pa Essingeleden visar att
transporterna av farligt gods medfor en forhojd riskniva inom planomradet, vilket
innebir att riskreducerande atgirder behover beaktas vid ny bebyggelse. Atgirderna
regleras med planbestimmelser. Risken for pasegling for planerad bebyggelse inom i
kv. F frén fartyg som trafikerar farleden utanfor bedoms vara relativt lag, men det
korta avstandet mellan farled och strand innebar dock att ett fartyg som hamnar ur kurs



riskerar grundstotning p.g.a. en begransad tid for att vidta atgérder. Den faktor som
dock huvudsakligen beddms innebéra en forhdjd sannolikhet for pasegling utgors av
tilliggning vid angbatsbryggan i Ekensberg som ligger intill de nya byggnaderna.
Byggnader ndrmast vattnet inom kv. D skyddas mot pasegling i form av forstarkt
brygga. Bryggans konstruktion regleras med planbestimmelse. Aven atgérder for att
minska riskerna for personer pa bryggorna ska vidtas.

Sannolikheten for en brand inom de planerade parkeringsytorna bedoms vara lag
och konsekvenserna av en brand bedoms vara relativt sma. Atgérder avseende avstind
mellan parkerad bil och bropelare eller forstiarkning av bropelarna kan dock vidtas.
Garaget pa fastigheten Storseglet 5 regleras genom planbestimmelse och ska utforas i
obrénnbart material.

Samrad

Plansamrdd holls under tiden 7 maj — 30 juni 2010.

Liinsstyrelsen ansag att sérskilda skil foreldg for upphdvande av strandskyddet for
exploatering i omradet med undantag for omradet véster om ett befintligt kanothus,
kvarter D ("Brygghuset”). Omradet &r idag inte ianspraktaget i lagens mening samt ar
av intresse for friluftslivet. Trafikverket avstyrkte parkeringsgaraget under Essingele-
den. Miljé- och hdlsoskyddsndmnden var positiv till dteranvéndning av redan exploate-
rad mark. Accepterade &ven att natur- och parkmark anvénds under forutséttning att
naturvirden redovisades béttre. Naturskyddsforeningen anség att en sérskild miljokon-
sekvensbeskrivning dver alla stadens vattennéra planprojekt ska upprittas. Motsatte
sig upphédvande av strandskyddet. Radet till skydd for Stockholms skonhet kritiserade
upphévande av strandskyddet dé det enligt rddet innebér en privatisering av stranden.
Onskade en hogre arkitektonisk niva. Kv. B 14g for nira Essingeleden. Kv. C borde
delas upp i flera byggnader. Avstyrkte kv. D alternativt att hush6jden sénks. Kv. E
tillstyrktes med béttre utformning. Kv. F borde utga. Kanotklubbens verksamhet borde
bevaras. Stockholms stadsmuseum avstyrkte planforslaget i sin helhet. Ansdg att omra-
det dr mojligt att bebygga i mindre omfattning med bebyggelse anpassad till platsens
forutséttningar. Sakdgare, boende, intresseforeningar och allmdnhet var i huvudsak
negativa till planforslaget och ansag att Grondal inte skulle fortétas till ”innerstadsli-
ka” forhéllanden. Enstaka acceptans for viss bebyggelse finns framforallt pa kontors-
och industrifastigheterna. Motsatte sig upphdvande av strandskyddet och var negativa
till ingrepp 1 Ekensbergshdjden. Péatalade besvirlig parkeringssituation.

Andringar efter remiss- och plansamrad

Efter remiss- och samrad minskades planomradet. Byggnad i kv. D, nedanfor Ekens-
bergshojden nérmast vattnet, minskades i utbredning efter synpunkt frén lansstyrelsen.
Byggnadens h6jd dkades fran 7-9 vaningar. Mindre justeringar i 6vrigt av byggrétter i
h6jd och lage har gjorts pa plankartan. Planbestimmelser infordes om vibrationer fran
spértrafik och regler for balkonger/bursprék. Byggritt for eltekniska anlédggningar
tillkom. Omraden for ledningar, sé kallade u-omréden, har dndrats och kompletterats.
Planbestdammelser om konstruktion av byggnader och bryggor har éndrats. Ett omrade



med bestimmelsen /ek har dndrats till PARK. Byggritt for parkeringsdick under Es-
singeleden vid Grondalsvagen togs bort. I 6vrigt har redaktionella dndringar gjorts pa
plankartan och i de skrivna planhandlingarna.

Samréadet redovisades for stadsbyggnadsndmnden som den 17 februari 2011 beslot
(§ 11) att planen skulle stillas ut. Ndmnden pekade bl.a. pa vikten av variation i be-
byggelsen vad giller volym, firg och form. Onskade dirutéver att bryggor snordjs
under vinterhalvaret.

Utstiillning
Planforslaget har varit utstdllt under tiden 12 oktober — 9 november 201 1.
Lénsstyrelsen framfor synpunkter i sak, bl.a. om brandrisker med byggande vid Es-
singeleden. Onskar kompletterande utredning. Onskade planbestimmelse om att gara-
get under Grondalsbron utfors i obrannbart material. Redovisar argumenten for uppha-
vandet av strandskyddet for delar av planomradet och ger direktiv om anmélan om
vattenverksamhet samt sokande av dispens fran strandskyddet for bryggor i vattnet.
Onskar mindre kompletteringar i planhandlingarna. Trafikverket bedomer att riskbil-
den minskat da byggritt for garage under Essingeleden vid Grondalsvégen tagits bort
och forslaget endast medger markparkering. Onskar tilldgg i arrendeavtalet for parker-
ingen om hur Essingeledens bropelare kan skyddas. Trafikverket ar kritiskt till Stock-
holmsmodellen vad géller buller och 6nskar avtal som anger att staden patar sig ansvar
for eventuell forlangning av bullerskdrm pé Essingeleden. SL 6nskar planbestimmelse
om garagets utformning for att tvérbanan ej ska skada vi en eventuell brand i garaget.
De synpunkter som inkommit fran sakdgare, boende, intresseforeningar, ddribland
naturskyddsforeningen, och allmdnhet under utstillningstiden ar i huvudsak samma
kritik och synpunkter som framkom under samréadstiden. Det géller exploateringens
storlek, intrang i naturmarken och fillande av ekar, byggande vid vattnet, kritik mot att
strandskyddet foreslas upphévas, oro for 6kad trafik och parkeringssvarigheter pa

Bryggvigen.

Revidering efter utstdllning

Efter utstéllningen har planhandlingarna reviderats. Revideringarna var av ringa art
och saknade allmént intresse varfor ingen ny utstillning gjordes. Berorda gavs tillfille
att ta del av revideringarna. Lansstyrelsen, Trafikverket och SL hade inget att erinra.

Stadsbyggnadskontorets stéillningstagande
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till forslaget dé det tillfor bostédder i Stockholm och
ligger i linje med en uttalad strategi i den nya &versiktsplanen Promenadstaden. Dér
redovisas att de stadsdelar som grénsar till dagens innerstad och till de nya stadsut-
vecklingsomrédena ska fortdtas och utvecklas till innerstadslika forhallanden. Grondal
ar en sadan stadsdel.

Det korta avstandet till malmarna och nérheten till vatten och gronomréaden &r
sjdlvklara delar i narfororternas dragningskraft. Har finns ocksa en vél fungerande
kollektivtrafik, inte minst genom tvérbanan och tunnelbanan. Dessa stadsdelar é&r i



huvudsak glest exploaterade i jamforelse med innerstadsbebyggelsen. Det dvergripan-
de maélet ar att skapa en tdtare, sammanhallen, mer mangsidig och levande stadsmiljo
dér det finns forutséttningar till ett bredare utbud av bostader, verksamheter, service,
kultur, upplevelser etcetera. Det innebér patagliga fordndringar inom flera av nérforor-
terna. Samtidigt ska vardet av den kulturhistoriska och karaktéirsskapande bebyggelsen
frén olika epoker beaktas, liksom betydelsen av attraktiva parker och naturomraden.
Staden bor dven verka for att skapa attraktiva strak och battre mdjligheter till rekrea-
tion vid stadens vatten. Utbyggnaden av strandpromenader ska fortsétta och bristande
lankar ska om mdjligt dtgérdas. I samband med omvandling av hamn- och industriom-
raden, ska tillgdngliga, levande och tillrdckligt breda strédk skapas. Dessutom bor pla-
neringen i vattennira lagen i de viktigaste strdken beakta framtida behov av kajlagen.

Exploateringens storlek och bebyggelsens placering och gestaltning

Den innerstadsliknande utveckling i Grondal som foreslés i Promenadstaden, innebér
en fortitning i omradet och den nya bebyggelsen ligger i linje med den utvecklingen.
Den foreslagna exploateringens storlek och bebyggelsens placering intill Essingeleden
har varit en stor fraga i arbetet med projektet. Diskussioner har forts med miljoforvalt-
ningen, brandforsvaret, stadsdelsforvaltningen, SL, Trafikverket och lansstyrelsen. Ett
flertal faktorer har legat till grund for husens placering bl.a., mdjligheterna att uppna
krav och normer for buller, partiklar, risker fran transporter med farligt gods pa Es-
singeleden och sjofart i Mélaren. En annan viktig del i1 arbetet har varit att minimera
bebyggelsens intrang i naturomraden. En avvigning mellan alla dessa faktorer har haft
avgorande betydelse for forslagets utformning med husens placering och omfattning.
Ett sarskilt program dér riktlinjerna for bebyggelsens gestaltning redovisas har tagits
fram. Pa de idag privatdgda fastigheterna fanns under arbetets gang inga byggherrar
utsedda. Uppf6ljning av byggnadernas gestaltning dér liksom for de byggnader som
uppfors pa ByggVestas omraden sker enligt sedvanlig hantering i bygglovskedet.

Ekar

En konsekvens av exploateringen &r att ett flertal ekar kommer att behdva tas ned.
Flera av dessa véxer i korsningen Bryggvagen/Klyvarvigen (kv. A) och har betydelse
for livsmiljon for eklevande arter. Kontoret har alltid att avviga stadens behov av att
véxa och utvecklas mot fragan om naturmarkens virde. Placeringen av bebyggelsen i
kv. A har sa langt det varit rimligt forsokt spara s manga ekar som mgjligt. I en sam-
lad bedomning finner kontoret att omradet bor bebyggas trots att ekar kommer att
féllas.

Brandrisk

Fragan om risker med brand intill Essingeleden och tvédrbanan har diskuterats med
lansstyrelsen, Trafikverket och SL. Plankartan har reviderats efter utstéllning och en
bestimmelse om att garaget under Grondalsbron ska uppforas i obrédnnbart material
har inforts. Riskanalysen har kompletterats med en brandutredning med forslag pa
atgirder for markparkering och garage



Strandskydd och vattenverksamhet

Lénsstyrelsen upphévde i november 2011 strandskyddet for den foreslagna bebyggel-
sen pa land. For dvriga berorda park- och vattenomraden medgav lansstyrelsen dispens
frén strandskyddet i juni 2012. Anmélan av vattenverksamhet gjordes samtidigt till
lansstyrelsen for ianspraktagna vattenytor.

Buller

Enligt Stockholmsmodellen géller foljande varden for buller i bostadsomraden. Minst
en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till bostdderna ska
utforas och/eller placeras sa att de utsitts for hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva (frifaltsvérden). Bostédder ska utforas sé att ekvivalent
ljudniva i boningsrum inte verstiger 30 dBA och maximal ljudnivé inte Gverstiger 45
dBA mellan kl 22-06. Bostidder ska utformas sa att minst hélften av boningsrummen i
varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster.
Stockholmsmodellen for buller har tagits fram av SBK, milj6forvaltningen, SL och
lansstyrelsen tillsammans och stdd for den har getts av Boverket. Projektet uppfyller
Stockholmsmodellen vad géller buller &ven om bullerskdrmen pé Essingeleden inte
forlangs. Kontoret anser sig utifran ovan-stdende inte kunna kriva att skdrmen pa
Essingeleden forlédngs och darmed tillmotesga Trafikverkets onskan. Om berdrda
byggherrar vill bekosta en forldngd skdrm for att ytterligare forbéattra bullerférhéllan-
den &r det en sak mellan byggherrarna och Trafikverket.

Trafik, parkering
En berdkning av framtida biltrafik pd Bryggvigen har gjorts och redovisas i planbe-
skrivningen. Forslaget innehéller drygt 300 ldgenheter vilka forvéintas medfora en total
biltrafikalstring pa 1,6 resor/lgh och dygn. Den nya bostadsbiltrafiken pa Bryggvégen
uppgar séledes till ca 480 fordon/dygn. Detta dr nagot storre dn den maskinrdknade
trafiken pé Bryggvégen i maj 2011; 340 — 490 fordon/dygn. Men om den stora andelen
tung trafik till verksamhetsomradet végs in framstér skillnaderna i trafikbelastningar
pa gatunitet som forsumbara. En samlad beddmning &r att planerad exploatering langs
Bryggvégen ger en forsumbar effekt pa framkomligheten i bil- och sparvégsnitet i
ndromradet.

I projektet raknar kontoret med ett parkeringstal pa i snitt 0,8 bilplatser/lagenhet.
Ett lagre parkeringstal anser kontoret inte rimligt.

Bryggor
Snordjning av bryggor regleras inte i en detaljplan utan hanteras av parkavdelningen

pa trafikkontoret. Nimndens 6nskemal om detta har meddelats dem.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden
Reservation anfordes av Hassan Said Mahamed m.fl. (S) enligt f6ljande.

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att
- Delvis bifalla kontorets forslag till beslut
- Utdver detta anfora

Stockholm é&r en stad som véxer. Det innebér ofta att staden méste vdga olika varden
mot varandra och prioritera mellan till exempel stora gronytor och nya bostéder. Det &r
inte alltid enkelt, men det gar att gora pa ett balanserat sétt. Det gér att bygga for jobb,
bostéder och trivsel utan att bygga bort de unika viarden som gor Stockholm till en av
vérldens vackraste stader.

Den planerade nybyggnationen i Grondal skulle kunna komma att innebédra en po-
sitiv fordndring av omrédets karaktir, men da kravs att Staden tar hiansyn till omgiv-
ningen pa ett béttre sitt &n vad som gors i det férslag som nu presenteras. Istéllet for
att bygga husen sé néra vattnet att en riktig strandpromenad blir omgjlig borde det
vérde som en strandpromenad kan tillféra omradet bejakas. Pa si vis kunde omradet
bli ett mysigt och trivsamt promenadstrék ocksé for andra dn de boende, vilket skulle
skapa en livfull och trygg ndrmilj6. Vidare behovs en béttre planering av lekytor for
barn

Ett par av de planerade husen ligger sé néra vattnet att strandpromenaden dar helt
forsvinner och foreslés erséttas av bryggor langt ut i vattnet. Det forefaller vara en
bade mérklig och orimlig 16sning. Det riskerar ocksa leda till en kénsla av privatiserad
mark, d& de planerade bryggorna sticker ut i vattnet och tydligt bryter av mot den tidi-
gare strandpromenaden. Detta maste ses dver innan staden géar vidare med planen. Den
forsta byggnaden pé Bryggvégen bor helt utga.

Reservation anfordes av Sebastian Wiklund (V) enligt f6ljande.

- Att delvis godkinna kontorets forslag till beslut
- Att dirutover anfora

Omradet kring Bryggvagen skulle kunna utvecklas till en bra boende- och stadsmiljé
om forslaget béttre tog tillvara platsens befintliga kvaliteter. Vi motsitter oss helt att
strandskyddets upphévts och vi vill ta bort de tre husen intill strandkanten. Det ar en
sorglig utveckling vi ser ndr strandnéra lagen som detta privatiseras och det offentliga
rummet beskars. Det grona strandstraket ska istéllet rustas upp och utvecklas som en



gron zon samtidigt som kanotklubbens vardefulla klubbhus skulle kunna bli en tillgdng
for omradet om det lyftes fram istéllet for togs bort.



